3712 1641 "l S 584
A “ N - -m -
'» Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensablauf
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. s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) A. Planungsrechtliche Festsetzungen
5077 586 o B. Iiest.setzungen nach_Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Oktober 2021
1974 N ” - ° z.B. WA1| Allgemeine Wohngebiete 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
. Sit | ) &Q@"’Q 1 Dachf Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
-« © 2933 v z.B. GEe | Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ’ achiorm . . . . R .
@ N | 20 \ ey 866 2 s [ In den im Folgenden als WA1, WA2 und WA3 bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen In denhregﬁeﬁﬁltenh\é\{f\:] und.tVVAZ sowie GII:e (Zuf}er n densBoabufeldgr‘; rgtfgl;abaulc_i_ebgstand) sind Paderbomn, ... Der Burgermeister
® 203 \ - z.B. SO | Sondergebiete Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen unzuléssig: ausschiielblich Flachdacher mit einer maximalen Neigung von ZW. 9 o Letalle zulasslg. - LA
N o050 s S X 1. Gartenbaubetriebe In den Bereichen WA3 und GEe (Baufelder 04a, 05, 07, 09, 11, 12 und 14) sind ausschlieBlich
D > s o 5 Tankstellen Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 38 - 45° zugelassen. . thdk
- ° : s N\ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - : , tadtischer Vermessungsdirektor
‘ = 9 . ’ s G s . 3 1215 ° 1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO > g:inc:::nélrtria;z’g;zo\:oze:Dlzgg:IeIS:: S;erirt:enhéusern mussen Dachneigung, Dachmaterial und -farbe
2683 s L 2 . In d Is GEe festgesetzten Teilgebieten sind nur gewerbliche Nutzungen zuléssig, die auch in A ’ A ’
3052 - g A\ 2 zB.II  Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR n den ais g g 9 9 g, 5 . » : ; ) S bei , 5 - ,
68 S inoi 868 N o 9 einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO zulassig waren. Folgende Nutzungen sind unzulassig: T.ra#fq?hsn, Dac:ysirstange soxv;)e F.aisadenms_t_erlal urt')d, farbe fur _beh'd_TI,Hr?lﬂegbth_‘;' EtllekHause: Fur die Erarbeitung des Planentwurfs: ) .
3051 " 571 e N - zB.@D  Zahl der Voligeschosse zwingend 1. Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Ausnahme betriebsbezogener Anlagen g'un e?;sl,zenavldzsr;deeﬂ werden. Abweichungen konnen bei einem ennertichen Architekiurkonzep . Der Birgermeister
N , s " 2. Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 9 ' Technisches Dezernat i V.
y % | . AN boe ‘ % 3 3. Einzelhandelsnutzungen
’ 3315 . O . > z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) . g - x
2 ! 911 - ,'1;2"’,"’ ) 4 \ \ 4 Anlagen fur k|rchl|che’ kulture”e’ SOZlale und Sport“che Zwecke gem § 8 AbS 3 Nr 2 BauNVo 3' Elnfrledungen an VerkehrSfIaChen . . . . . . Padel‘born, .....................................................................
. ¥ . R o 2 5 Bordelle Einfriedungen entlang von 6&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale Héhe von 1,0 m nicht Technische Beigeordnete
288 3319 . g S . . . . . . . .
K 0 S 870 . L. . . } : e L Uberschreiten und sind als Mauern in Material und Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, Stadtplanungsamt
31N\" 11, Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6. morntél%eSJgr Bereitschafts- und Aufsichtspersonen sowie flir Betriebsinhaber gem.§ 8 Abs.3 senkrechte Holzlattenzdune und aus durchseh-baren Metallgitterzaunen zuldssig. Zaune sind mit
. K \ , ';', N\ durch B ; | berbaub 5 o ' heimischen Gehdlzen oder Hecken zu hinterpflanzen. Die Einsehbarkeit in den Stralenraum ist zu PaderDOMN, .o,
842 % - durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereic 5 i i i i i infri i i o ;
N / / /! 2600 871 ﬂ g geleg Ausnahmsweise zuléssig ist gem. § 31 Abs. 1 BauGB Einzelhandel in funktionalem und raumlichem gewghglelsterlm'._ Im Bereich von Sichtdreiecken sind genannte Einfriedungen nur bis zu einer Hohe Dipl. Ing.
N o | . ’ » ’ ~ | nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Zusammenhang mit_ einem im _I_:’Iangebiet anséssig?n produzierendgn Gewerbebetrieb oder von ©,6 m zulassig.
154 ‘ R . Handwerksbetrieb. Die Verkaufsflachen der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder 4 Stellplatze fiir Abfallbehlter Der A N fiir Stadtentwickl B 4K on der Stadt Paderborn hat
2846 @ L . ) ; i 2umli i N Di . er Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
- durch Baulinien festgelegter tiberbaubarer Bereich O o T e o o ot sein. Die angebotenen Die Abfallentsorgung fiir ausgewshite Baufelder erfolgt ber Unterlursysteme, die jeweils . gem. § 2 (1) S. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des
2847 7 Q j Sortimente missen in unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. . : " . o . . :
2780 Gemarkung SChIOB Neuhaus O cht Giberbaub Grundstiicksfisch baufeldweise eingeordnet werden. Dariiber hinaus wird im Bereich des Quartiersplatzes ein Standort Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) S. 2 BauGB
B / — nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen . . . ¥ i i S
o | o 1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Mobility Hub“ gem. § 11 Abs. 3 BauNVO gjtr V\(/jer:tsto]ﬁcoth?:lr:er (als UnLerI(IAu"rlclzont?lper) fgstgese}:t.g | 4 20 befest 4 durch AM ortstiblich bekannt gemacht.
o N 0 Flur 1 3 ) o offene Bauweise Das im Folgenden als SO bezeichnete Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend dem Abstellen von d'ar?t OP?; ur viu on}:enkun Stl'J' C?]n alne;r mAben uisenan agec? F?Irl] zdu etes |gen| un ;rc . ,
. ’ 2547 3320 2599 LI / Fahrzeugen, der Einordnung von Car- und Bikesharing-Angeboten und der Gebietslogistik. !C € anzun_gen ( ecken, Straucher) O er mauerungen un alisaden so anzulegen, aass Paderborn,...........co Der Burgermelster
3141 ' e s , , Allgemein sind zulassig: diese aus dem Offentlichen StraRenraum nicht wahrgenommen werden. iV,
; '} S a abweichende Bauweise " ' o : .
‘”} = o5 2 1. Garagen fur den Stellplatzbedarf, der durch die in den allgemeinen Wohngebieten und den 5 Werbeanl
o ] ¢ geschlossene Bauweise Gewerbegebieten zugelassene Nutzung verursacht wird T zr e_?_“_lagﬁ_"t GEo und SO aelten fir Werbean| Gebiuden folvende Mafasben e T
- 2853 \ 665 2693 N h 2. den oben genannten Nutzungen zugeordnete, nicht wesentliche storende mobilitats- und n den felgebieten ke un geften fur YWerbeanlagen an Lsebauden folgende Valsgaben: Technische Beigeordnete
Q? 1} . R . . . T _ . . . . -
1564 O e A nur Hausgruppen zulassig logistikbezogene  Handwerks- und Dienstieistungsbetriebe - wie Reparaturwerkstatten und Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
N | Serviceeinrichtungen sowie Paketpack- und -Abholstationen . . : . . . N . . .
|' . % s . 5 s s Werbeanlagen sind nur im Bereich der Erdgeschossfassaden und maximal bis zur Briistungshéhe Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion der Stadt Paderborn hat am
< g - . T ff} nur Doppelhauser zulassig . . ] des 1. Ob h lassia. - .
“ D 175 e . 14 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) V\(/eesrbeanIgrge(?wsij[]?‘fsesr?smzjlrJ ?nssr:%rizontaler Richtung angebracht werden. An Gebaudefassaden, die A Bebal.JurIgspIa.nes beschlosser.L Hlerubgr rde die
2960 > _ L _ ety Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende Gebaude, Anlagen und peaniag g [ OTEDTIIET 9 ang : ’ Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch die &ffentliche Auslegung in der Zeit
R N st o8 Fillschema der Nutzungsschablone Einrichtungen zul&ssig. zur offentlichen Parkflache orientiert sind, ist das Anbringen von Werbeanlagen ausgeschlossen. 17111 I bis einschlieBlich...................... unterrichtet. Ihr wurde Gelegenheit
1@” 2 ® | = i Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuldssig. Zaune, Tore zur AuRerung und Erérterung gegeben. Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden
% \ \ N % 7 11 (0S5 — e Art der baulichen Nutzung und Turen sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten. AM e ortstiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und
2 5 SIA o o) (EE FEPE N . 2. MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (1) BauGB.
§ 23 : I L L L L A PO : ——“2‘9 Grundflachenzahl | - Zahl der aB der baulichen Nutzung (§ s r-1BauGB) Werbeausleger diirffen eine Gesamtansichtsflaiche von 0,5 m? nicht tiberschreiten und nicht weiter g g 9 gte gem. §4 (1)
e o ' XU ' S g PP e R R R R A0 GRZ Voligeschosse " als 0,6 m von der Fassade auskragen. Die Gesamtliange aller Werbeflachen eines Gebzudes darf . -
b v 2 . i WA1 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) 'S U, der € gen. LUie 9 . € Paderborn, .........cooveueiiiiiiiieee, Der Biirgermeister
Q 3124 % \ oot tEiiEtHE 04 @ Dachform Bauweise Die maximal zuldssige GRZ wird in der Planzeichnung baufeldweise durch Nutzungsschablonen hdchstens zwei Drittel der Lange der jeweiligen Fassade und eine max. Hohe von 0,8 m betragen. iV
- 0 A % sz 3% s WA1 ’ geregelt Diese Grélenfestsetzung kann durch Einzellogos im Einzelfall geringfligig Gberschritten werden.
~° 0 ® ',’ ", QDI AIRIRAR aeanI R PIPIPSPA | - 0o ) . . . € .
B - & A ' - RN ' W 04 |@D - D LA\ Ton e Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Tiefgaragen ist im Baufeld 16 gem. § 19 Abs. 4 An den Bestandsgebauden im Teilgebiet GEe sind ausschlieRlich freistehende Sammelwerbetafen o 0 <che Beigeordnete
‘ e NN HEE RIS GH10,0m Satz 2 und 3 BauNVO iV.m. § 21a Abs. 3 BauNVO bis zu 0,7 zuldssig, sofern die An den o 9 9 . \ch fret lare Technische Beigeordnete
g | < ,} SR ¥ “a ; g ! FD A .. ) . . . Tiefaaragenoberflache vollstindia mit einer Substratschicht oder mit einem entsorechenden in einer Distanz von max. 50 cm zur Hausfassade und bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zulassig.
» % w s 5 . 04 | 111 i S § B GH100m E'n”c"!tungen und Anlagen Zur Versor_gung n:'_lt Gitern un_d D|en5t|e|sfungen__des garag : volistandig - mi : P Freistehende Werbeanlagen in Form von Pylonen und Fahnen sind unzuléssig.
°% 2502 22 | : : (i [ L : offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Bodenaufbau tberdeckt ist (siehe 5.5 Uberdeckung Tiefgarage). . Der vom Ausschuss fiir Stadtentwickluna. Bauen und Konversion der Stadt Paderborn
K 840 - % ® : FD| o e \ . 4 . Sport d Soielanl G Die Ausnutzbarkeit der GRZ kann durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren 9 : .
2065 p_— N o - port- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Grundstiicksflachen aaf. einaeschrankt werden ) ) N AM e, beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
A ‘ [ GH10,0m 9gt- eing ' C.  Sonstige Festsetzungen/ Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB) gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit VOm .................... bis einschlieRlich ....................
> NN | . 0895 i A :.........-::5 Flachen fur den Gemeinbedarf 'l\)AieIdNieder§cl£1Iagswas:relrableitxn% im tPlar?b_erf]ichvmu.ssk auf denI Privatg_ru;ds_tijr::tken I_!'Jbgr elijqe dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden
A g a1 4 ; | A 8 L M .. 2 : ; uldenversickerung eriolgen. Andere technische Versickerungsaniagen sind nicht zulassig. Lie em. §3(2)S.2BauGBam ..........ocoveiiiiiiiii ortsliblich bekannt gemacht.
“ % e s T : | S— T ’ : \ o WA . n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 3. Hohenlagfe der Qaugrundstucke /' Hohe bat_;llcher Anlagen / Da(_:hforrp / Dachneigung (§ 3 Abs. technischen Anforderungen der Versickerungsmulden sind im DWA-Regelwerk A138 der Deutschen gie BSteiIEgl)Jng der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange erf?)lgte gem.
¢ A : s =1\ ( b 1 {05]@D 3 BauGB i. V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) Vereinigung firr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. aufgefiihrt. Weitere Auskinfte erteilt der § 4 (2) BauGB,
S | A L Rt ey (R . ° Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.
;. &) - -. oy 1 | FD A WA1 3.1 Unterer Bezu kt g
' ¢ <L 2927 © e W - = . gspun . )
° M ¢ L e e GH100m [ __d o1 | 04 @ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaude- bzw. Firsthéhen gilt die im Mittel Paderbom,. ..., Der B”rgf/rme'Ster
Q 5174 o 2585 L e a FD A StraRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich) ’%?_'rr':lessene Hohe der StralBengradiente der an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsflache tber D. Hinweise IV
~ . 1 : Q) A GH10,0m " . . . . . . " 7%
é ” « = [GH100m d e : e a 1295 StraRenbegrenzungslinie Verlauft die Stralenmitte nicht eben, sind die untere und die obere Hohe der an das Grundstiick 1. Schutz vor Starkregen Technische Beigeordnete
v 104 g SHRE i ¥ = angrenzenden Verkehrsflache (Straenmitte Uber NHN) aus den festgesetzten Hohen zu Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
2605 * ® Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful- und Radwege) interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den maRgeblichen gebunden und kénnen jeden treffen. Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken
2178 / o Bezugspunkt. Gleiches gilt fir Eckgrundstiicke. MaRnahmen zu treffen, die bei Starkregenereignissen das oberflachlich abflieBende und Gber die
— " oy ) ) o 32 Erd hossfubodenhshe | Uberflut hut No’;entw'ésserungssysteme d:ar Dag_hfléchgn abgeleiF_et_e Niederschlagswasser fassen und geordnet Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan
o . g 1L g : Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und : rdgeschossiubbodenhohe erfiutungsschutz . _ o _ weiterleiten. Nachbargrundstiicke diirfen nicht geschadigt werden. am .o als Satzung beschlossen.
2630 0 iy .- etEEEEE OO ] | L ey 4 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) '_"_\US Grinden des HOChwa.SSGFS?hUtZGTS sowie um bei Starknleders'chlagsere|gmssen eine Aufgr"und der vorh"andenen topografisc_:hen Situation ist b_(_ai Starkregenereigpissen zudem mit
/o j - : ! \ R : Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei Errichtung der Neubebauung sicherzustellen, dass die verstarktem Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser Uber die StraRenflaichen zu rechnen.
. . . ! | , Standort fiir Wertstoffcontainer (Glas/Papier) Oberkante des fertigen ErdgeschossfulBbodens (OKFF) um mindestens 0,30 Meter (ber der dem Auch hier ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser von den StralRenflachen nicht auf die PAAEIDOMN, oo
A 6 _ P : g ! " i ‘ \ ‘ Grundstiick angrenzenden und im Mittel gemessenen StralRengradiente liegt. Zur Vermeidung der privaten Grundstiicke gelangen kann. Geb&udedffnungen (Turen, Tore, Fenster...) unterhalb der Technische Beigeordnete
0,4 AUSbiIdUng von Parterregeschossen wird die OKFF auf maximal 0,50 m Uber der angrenzenden und OKFFB und Zufahrten von Tiefgaragen sind gegen Uberﬂutungen ZU sichern.
° FD | /f\ Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) im Mittel gemessenen Stralengradiente festgelegt. Es werden MaBnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der
GH10,0m - . . Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge des = i e
GEe - : AT _ _ \ I -8 i — Private Grinflachen 3.3  Hadhe baulicher Anlagen _ o i _ zustandigen Bundesministeriums des Inneren, fiir Bau und Heimat. Der Burgermeister Ratsherr
05 . 8 ' g i L —_— Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO Uber die
F’D . - : = -'-'-'._- ......-.-.-.'.'.:-.-'.-'.".".-'-'-'-'""""""""':::::: """" Offentliche Griinflachen zuléssige Gebaudehohe und die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse. Es gilt der Eintrag in der 2. Riickstauebene
BHESHN 5 \ st SRR = — Planzeichnung. Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
\ar GH 100m 2 ' : ) — , ! O Parkanlage , . . . , ) o . . , Einfahrten, TG-Einfahrten etc.) ist die Rliickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB
\“/ v ) A2 a b 04 111 \ ) \ \ WA1 Bei Gebauden m!t Flachdachern wird die ZUIa__SS|ge max. Gebaudehohe (GHmax) zwischen der liegende Raume und Entwéasserungseinrichtungen miissen gegen Riickstau gesichert werden. Die AM ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
N vy - Al : \ B = — , Y @ 6 Spielplatz Oberkante der Attika oder der Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und Definition der Riickstauebene ergibt sich aus der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn. der Bebauungsplan in Kraft.
I 05|11 8 FD | o \\ ! 17 : ' } r|'\|"|'T\ dem an das Grundstiick angrenzenden unteren Bezugspunkt (3.1) gemessen.
. ) —% : FD | o GH100m| \ \\\ ’ FD| ¢ / 3f77" = Bade : . . . _ . _ _ 3. Grundwasser Paderborn,.......cocoeeeeiiiiiiieiie Der Biirgermeister
5 ) = "V — GH10,0m o® o GH 10,0 m . VS Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die In den Teilgebieten WA1, VVAZ GEe (Neupaubefemhe) sowie SO ist eine Uberschreltqu der im Bauliche Anlagen, die in das Grundwasser eingreifen, sind wasserdicht und auftriebssicher i.V.
P s | ® — | > . Bez“' Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Plan ~ festgesetzten ~maximalen  Gebdudehohe durch  untergeordnete  Bauteile  wie auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen
. o) \- — | P,\ans“a e T 4 g installationstechnische Bauteile, Dachausstiege, Aufzugsuberfahrten und Antennen ausnahmsweise dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers Ll s
|§ e f }o— — > o " —_— .-_-_.-.'-_-_- o ) e m\ Umgrenzung von Flichen fiir die Versickerung des Niederschlagwassers b|§ zu 2,00 m zulass_|_g. Diese missen im gleichen Malde ihrer Héhe vom Sch[uttpupkt AuRenwand entstehen kann. Geb&udedffnungen unter der Geléndeoberkante sind zu vermeiden bzw. Technische Beigeordnete
,\ - (N o W YRR ves et ER S L E SR EESEESER R I . I B e e e R . T G o 7 mit O"K Dachhaut abriicken (bei Reihenh&ausern nur von der Straf3enseite und Rickseite). entsprechend geschiitzt auszubilden.
1729 - ‘ i ° 8 i |:)> Notwasserweg Die Uberschreitung der Geb&dudehdhen durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist bis zu einer
' L] o ] \ Gesamthéhe von 1,50 m zuldssig. Diese missen im gleichen Male ihrer HOhe vom Schnittpunkt 4, Regenwassernutzung
¥ | @ ° : % Auenwand mit OK Dachhaut abriicken. Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewasserung der Aullenflachen
'\ \ GEe v” \ \ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum zu sammeln und zu nutzen.
: | \ ° 061 1 a = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
J‘ ; \ L‘D—E ° ! P . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, iiberbaubare und nicht tiberbaubare 5. Baugrundeigenschaften / Baugrunduntersuchungen / Bodenschutz
‘ \"-. © (\ Qj) SD @ | T k3 ' T ' Grundstiicksflachen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 Vor Beginn von Baumaflnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
a _E . 9.9.-@ 1§ QH 9,50 m . \\ \. ’ - \ 8000008 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen BauGB) Baullc?"eh Anlaégen,Hdlet |IrI1 dasd errt;:\_/vifser emgrglferlw(," smd/E\’Nais?dlcht dund atyﬂrletfsllcher
o ° ) D = 1 N 3 f 000000d Bepflanzungen _ auszufiihren. Zur Herstellung der ichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen
o i > GEe (e b \( s 2 4.1 Bauweise durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
?‘ \ DN (e 7y | p— & N .o In den Teilgebieten WA, GEe und SO sind, wenn nicht anders bezeichnet, nur Einzelgebdude in entstehen kann.
‘ \ = 05 ® .-, SRR S 2 Erhaltungsgebot fiir Baume _ , . _ : _
GEe o 2 ] S W BHEHE N 2 Y 2851 3 = oﬁener_, geschlossener oder abweichender Bauweise zuldssig. Es gilt der Eintrag in der )
| 05 A (o) AL @ (@I ) B — £ Pflanzgebot fiir Baume auf privaten Flachen Planzeichnung. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
: i o T GH10,0m ° - — | 2 2 N - T2ms0 o/ In den als Teilgebiet WA 3 festgesetzten Baufeldern entlang der Husarenstrale ist nur die Errichtung Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
{ |FD| o || 8 ° oo | —1 | ; ‘ 05| 1V \¢ I von Gebauden in abweichender Bauweise zulassig. schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter
1y [GH10,0m "\ — ¥ | : : = \ PN Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB wieder einzubauen.
" | — el FD | a ‘\\\ / g § auGB) 4.2 Baulinie / Baugrenze
| P & GH14,0m 2 BN BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den Teilgebieten WA1 und WA2 ist die Uberschreitung der Baulinie zum &ffentlichen Raum (zur 6.  Kampfmittelfunde . . . . _
e ? offentlichen Platzflache und zum Stralenraum) durch auskragende Balkonplatten bis zu 75 cm und Im Plangebiet kann trotz erfolgter Kampfmitteluntersuchung keine Kampfmittelfreiheit garantiert
é ) / -8—e-—e—e— /pgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / MaRe unterschiedlicher Nutzungen bis zu einem Drittel der Fassadenlange ausnahmsweise zulassig. werdgn. Weitere sgndierende Untersuchungen werden erforderlich. o )
@ e 303 o Ist bei der Durchfliihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewoéhnlich verfarbt oder werden
A 0 3487 I | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 4.3 Hfjch?tzuléss"igg Zahl der Wohnunger? 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BaqGB) ' ' verdachtige _Gegenstlél_nde beqbachtet, sind dig Arbeiten so_fo[t e_inzustellen und es"ist unverzi]g!ich_
g - Die hochstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude ist in der Planzeichnung bestimmt. In der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
. _ 204 et St Stellplatze den entsprechend gekennzeichneten Bereichen ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf zu verstandigen.
| GEe L s ¢ max. 2 Wohnungen je Gebdude beschrankt. Bei Doppelhdusern ist pro Doppelhaushélfte eine
| 08 @ / 3498 4 Tg Tiefgarage Wohnung zulssig. 7.  Altlasten
! { Fiur das ehemalige Kasernenareal der Kaserne wurde eine Untersuchung der
ors -. FD © ] GGa Gemeinschaftsgaragen 4.4  Stellplatzanlagen / Tiefgaragen / Grundstiickszu- und -ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) kontaminationsverdachtigen Flachen (Orientierende Untersuchung) durchgefihrt. Festgestellte
IGH13,0m 3 Im Teilgebiet WA 1 ist pro Grundstick ein Stellplatz zugelassen. Darlber hinausgehender Abfélle aus der militdrischen Nutzung sind fachgerecht zu entsorgen. Sollten bei Erdarbeiten
fu Stellplatzbedarf ist auf der Stellplatzanlage im BF 32 nachzuweisen. dennoch weitere Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
\ . Q . . . . N . . . . . . . . . . . . . .
\ Gemein . . , , Im Teilgebiet WA 2, Baufeld 16 sind die Stellplatze ausschlief3lich in einer Tiefgarage zulassig. Diese Abteilung Abfallwirtschaft/ Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
| e y 3303 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW) sowie deren Zufahrt ist nur innerhalb der daflrr festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
3064 \ [ ot ° £ e _ . _ zulassig. gesichert zu lagern.
3066 \ e e - ) : ‘ i . e 2032 FD Flachdach bis max. 3°/ 5% Dachneigung Stellplatze fir die Baufelder, die als GEe festgesetzt sind, sowie fir die Baufelder 09, 11 und 12 sind
S P8 Som ) : 4\EEE ’ s . ) SD Satteldach 39°- 45° Dachnei im Mobility Hub (Baufeld 06) nachzuweisen. 8. Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen
. B < s627 oo < atteldac } achneigung Der Stellplatznachweis fur die Baufelder 14, 17 und 18 ist auf dem dafiir vorgesehenen Baufeld 15 in Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
: © e o 3241 ’ Form einer Parkpalette (Gemeinschaftsgarage - GGa) zu flhren. aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber
- . o . Fachbetriebe* einzuhalten. Far die Benutzung des
. 3063 L SO e 1” DarSte"ungen zur Information Im Teilbereich WA 1, WA 2 und WA 3 sind freistehende Garagen grundsétzlich unzulassig. Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwérmesonde usw.) ist in der Regel ein
,\ 06 | Hub 5 wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.
S d 1 - P 3626
3065 W ‘ . o\ Vi ' leH120ml /10 E Parkflachen
/A g ° ! \ ’ *1 /o < 5. Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1 Buchstabe a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB) 9. AuBenbeleuchtung
/A ) \ \\ ’ Pflanzempfehlung fir Baume Die Auflenbeleuchtung von Gebauden sollte auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt bleiben B E BAU U N G S P LAN
( ! } ) L P « s056 0 ¢\ = o A 5.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und durch Hoéhe, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht
\ - > e '5 ) R . R . N . i . ) .. ies . . . 1. . . . .
" - ‘ , / - of 3037 g 1055 g N ~ ° 9 Y z.B. 01 Baufeldnummern Die zentrale offentliche Grinflache ist parkartig zu gestalten und zu begrinen und mit warmeemittierender Leuchtmittel mit einem maoglichst niedrigen UV-Anteil (z.B. LED, Leuchten mit
3 \ A e, _ Sy 2633 g . 2T NN\ . standortgerechten, vorzugsweise heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Vorhandener einem engen Lichtspektrum um 590 nm) fledermausvertraglich installiert werden.
\ LT F 9 ¢ 9 \? < / [ Strallenbreiten Baumbestand ist dabei einzubeziehen. Mindestens ein Drittel der Flache ist naturnah zu gestalten.
” ) ¢ \g 2 e d 10.  Archiologische Bodenfunde
o8 3614 ¥ T @™ —_—_———— ’
1597 // > i 3634 - 0 1057 /| /,\i(;\{»‘@“ I AN/ IS ————— — FuRweg-ErschlieRung 5.2 Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen fiir Mindestens vier Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
| 2 . =0 s 0822 5 ; Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind, ist die LWL - Archéologie fir Westfalen - Stadtarchdologie Paderborn, Museum in der
. ~ 7 s o T 4 3218 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel. 05251/2077105, Fax: 05251/69317-99
04 | @1y ' (8 7 \ * >~ X E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl hriftlich zu benachrichti
=2 z s - s ’ ail: lwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu benachrichtigen.
g SD| a ‘1 s 0 3 2 / ) e i Bestandsangaben 5.2.1 Vorgartenbereiche / Ausschluss von Schottergéarten, Steingérten und -Schiittungen Wa I d ka m
[|GH18,5m : T - = e % O ¢ 3 * 0 T o Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, p
¢ e > f i ¢ Ty ! Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Geb&udeflucht. Bei Eckgrundstiicken ist nur der Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
e / 5 e s ) o 2 benannte Grundstiicksstreifen entlang der Gebaudefront des Geb&udeein-gangs als Vorgarten zu des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL - Archaologie fiir Westfalen -
& - w . 2" > z 0 : . bezeichnen. gtadtarchéoIOﬁieI Paderborn anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréndertem fur einen Bereich zwischen Husarenstrale, Mastbruchstrale,
g . . o e . Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl Die _befestlgt;an Flachen far notwgnd|ge.8tellplatze, Zufahrten u_nd Zuggnge didrfen im _Plangeplet ustand zu erhalten Relterpfad und Dubelohstrale
. 3616 1058 & 2 maximal 60 % des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen. Die sonstigen Vorgartenflachen sind
X o RWA * 5 g 1060 H wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu 11.  Richtfunktrassen i
B ” L o g . g _10897  Hohen . NHN (DHHN2016) bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Wird zum Planungsstand der Offenlage erganzt.
g s i A B g Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotter,
/ 1044 AV s /] 1899 | > Ne/) LA < % 8 g ~ Rasengittersteine, Fugenpflaster oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. 12.  Vogelschutz
. : . . R 1042 s ¢ S\ S ® e A0 Flurgrenze Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groe Glasflachen von z.B. Terrassen-/Sichtrennwénden
1599 EEREEEES R e ‘ o N SN we \» ) e Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke, sofern sie nicht fir die Zuwegung des oder vorgelagerten Laubengangen so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
—" T . . . . L : o | o | i 4 3460 ’ Hauptgebdudes und der Nebenanlagen bendtigt werden, sind wasseraufnahmefahig bzw. vermieden werden.
: 3 Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden ) o
anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Stein-/Kies-/Splitt- und 13.  DIN-Normen/Richtlinien )
N ' / Schottergarten oder -schittungen sowie Kunstrasen sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten M. 1: 10000
° IRERRLARARARARAEEETT) & durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft wassergefiillten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Gartenteichen zulassig.
1600 5.2.2 Anpflanzungen und Bindungen zur Bepflanzung
Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der im Plan hinweislich dargestellten,
vorgeschlagenen Baumstandorte zu bepflanzen. Dazu ist je Strallenzug einheitlich eine Baumart zu
verwenden.
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5.2.3 Bindungen fiir den Erhalt von Einzelbaumen und fiir den flaichenhaften Erhalt von Baumen
Der gemald Plankarte festgesetzte Baumbestand ist fachgerecht und dauerhaft zu erhalten. Die

1476

=

2 Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe dieser Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der ‘%
2481 , e \ Baume nicht beeintrachtigt wird. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, Rechtsg rundlagen 0%
DR , ) - = 3 sofern sie nicht aus Grunden der allgemeinen Sicherheit oder der ErschlieBung erforderlich sind. Jt \
g "o N Notwendige MaRnah Verkehrssicherheit im Straf ind mit gebot Vorsicht s | | |
5 " ; s @ A\ ajs\;vjfzhlgeen B:i RSQ;nnvaoz:rGeI‘?bl'Flzeeanssi:\Cd (IeErrsZItsz]:Fanzurr?g::r\?c?rrzr]unselﬂmer:l gebotener vorsic e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das o i i
D | . = RS ' ' zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist
\ : , N 5.2.4 Dachbegriinung (BauGB) ) _ -
% ¢ : YTz Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fiir untergeordnete Bauteile, nutzbare Dachflachen und *  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
g / Anlagen fiir Solarenergienutzung mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustarkte der der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
} B/ - Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben. vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist (BauNVO)
, . ' { e  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des A\
) - \\ 1950 P 3728 ) .. . -7 { - 525 ﬂberdeckung Tiefgarage Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | 81802) geéndert worden ist (PIanZV) / N | (2 ’L’ =12 ¢
g ' " ; : ' : Die Aufbaustérken der durchwurzelbaren Substratschichten fir Aufbauten auf der Tiefgarage werden e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der _Gemarkung SchioR Neuhaus, Flur <
; 1002 wie folgt als MindestmaR festgelegt. Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 N7 Gl 5970 AN B0 N
i 2482 / ~ 4 - Rasen- und Staudenflachen: 40 cm des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV NRW. S. 1086)
o 7/ ) - Gehdlze und Hecken: 70 cm e  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der i
, \ e ~ - Kleinbaume und GroRgehdlze: 100 cm Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Stadt Paderborn Technisches Dezernat
1479 ° vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916) Stadtplanungsamt
A 0 : ¢ ) 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren Die Mals keit des Beb | tsoricht dem Veraffentiich astab 1 1000
g ¢ : ie MafRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem VeroffentlichungsmafRistab 1 : .
3083 . e . 2o : — ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) , 9 9 gsp P 9 Bebauungsplanentwurf:  Thomas Vorentwurf
1483 A &‘Q" o Festsetzunger] entsprechend der Ergebnisse der Schallprognose werden zum Planungsstand der Planzeichnung: Ve Planzeichnung: M. 1: 1000
. 70 . Offenlage erganzt. _ g:- M. 1
= ¢ Stand: November 2021 . :
) N A /.. " - A Ubersichtsplan: M. 1: 10000
12 A 10678 -~ Y S / 4 1400 (o bid
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