BEBAUUNGSPLAN NR. N 277
Wiebach West"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzung — August 2021

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter / Hohenlage der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 3
BauGBi. V. m. 88 16, 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1
BauNVO uber die zuldssige Wand- und Firsthdhe.

Folgende Hohen werden geregelt:

talseitig maximale Wandhohe (WH) von 6,50 m
maximale Firsthéhe (FH) von 11,00 m

bergseitig maximale Wandhohe (WH) von 4,50 m
maximale Firsthohe (FH) von 9,00 m
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Systemschnitt

2.1.1 Hoéhenbezugspunkt

Der zur Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen erforderliche Bezugspunkt wird wie
folgt bestimmt: Als unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten Wand- und Firsthéhen
gilt die im Mittel gemessene Hohe der Strallenmitte der an das Grundstuck angren-
zenden Verkehrsflache tber NHN.

Verlauft die StralRenmitte nicht eben, ist die untere und die obere H6he der an das
Grundstick angrenzenden Verkehrsflache (StralRenmitte) aus den festgesetzten H6-
hen zu interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert
bildet den maf3geblichen Bezugspunkt. Gleiches gilt fir Eckgrundsticke.
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2.1.2 Wandhdhe (WH) / Firsth6he (FH)
Die Wandhohe (WH) wird zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehen-
den Wand mit der Unterkante der Dachsparren und dem an das Grundstiick angren-
zenden Bezugspunkt gemessen.
Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) wird zwischen der Oberkante der Firstkonstruk-
tion und dem an das Grundstiick angrenzenden Bezugspunkt gemessen.

2.2 Hohenlage Oberkante Erdgeschossfuf3boden (OKFFB)
Die Oberkante Erdgeschossfuboden (OKFFB) wird auf mind. 0,30 m Uber der dem
Grundstuck angrenzenden, im Mittel gemessenen StralRenmitte festgelegt.

2.3 Gelandehohe
Bei den Grundstiicken am westlichen und sidlichen Rand des Plangebietes ist auf-
grund der Hanglage eine Abstufung der Gelandehohen innerhalb des jeweiligen Bau-
grundstiickes erforderlich. Zwischen der geplanten (festgesetzten) StralRenhdhe und
der Gelandehthe am Ubergang in die freie Landschaft bzw. an der 6ffentlichen Griin-
flache ist eine Gelandemodellierung in Anpassung an die bestehende Topographie
erforderlich.

Die ruckwartigen Grundstiicksbereiche der sidlichen und westlichen Baufelder kon-
nen durch entsprechende Geléandemodellierungen bis zu der in der Planzeichnung
eingetragenen max. Gelandehthe (G) in NHN entlang der sudlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze aufgeflillt bzw. abgegraben werden.

Zwischen den festgesetzten Geldndehdhenpunkten ist fur das jeweilige Grundstiick
zu interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Abweichungen von der festge-
setzten Gelandehodhe sind ausnahmsweise in Anpassung an die ortlichen Gegeben-
heiten bis zu 20 cm zulassig.

3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind gemaf3 Planeintrag maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebdude bzw. eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulas-

sig.

4, Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen und Stel-
lung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

4.1 Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind ge-
maf § 23 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Fir die
vorgenannten Anlagen gelten unverdndert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl.

4.2 Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Gara-
gen bzw. uberdachten Stellplatzen (Carports) und der offentlichen Verkehrsflache
miissen mind. 5,0 m betragen. An den Léangsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte
Stellplatze einen Mindestabstand von 1,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten. Der Zwi-
schenraum ist zu begrinen.

4.3 Die Errichtung von notwendigen Stellplatzen fur die vorgesehene Reihenhausbebau-
ung ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der in der
Plankarte gekennzeichneten Flache fir Gemeinschaftsstellplatze und Garagen zulas-
sig. Innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze im Bereich der Wendeanlage
sind Garagen unzulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) werden zugelassen.
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8.1

8.2

Dachbegrinungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)
Flachdacher von Nebengebauden sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Min-
destaufbaustarkte der Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben.

Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Plan dargestellten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® ist eine flachenhafte Pflanzung von standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen als mind. zweireihige (Streifenbreite 5 m) bzw. mind. funf-
reihige (Streifenbreite 10 m), freiwachsende Hecke herzustellen. Die genaue Anpflan-
zung mit Pflanzliste ist dem Grinordnungsplan zu entnehmen. Die Anpflanzungen in-
nerhalb der o&ffentlichen Griunflache sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bindungen fur den flachenhaften Erhalt von Baumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der gemal} Plankarte flachenhaft festgesetzte Geholzbestand ist fachgerecht und
dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe dieser Baume
ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt wird. Untersagt
sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Grinden der
allgemeinen Sicherheit oder der ErschlieBung erforderlich sind. Notwendige Malf3-
nahmen zur Verkehrssicherheit im StraRenraum sind mit gebotener Vorsicht auszu-
fuhren. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Wird im Zuge von baulichen Veranderungen in den Geholzbestand eingegriffen,
muss dieser Verlust im direkten Umfeld vollumfanglich kompensiert werden. Eingriffe
in den Baumbestand zur Herstellung des Kinderspielplatzes und zur Pflege des
Baumbestandes sind zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Naturnahe Regenriuckhaltung (Flache A)

Auf den Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung A ist eine naturnah gestaltete Flache
zur Riuckhaltung und Ableitung des Niederschlagwassers aus dem Siedlungsgebiet her-
zustellen. Diese ist als flache an die Topographie angepasste Mulde aus ortsbuirtigem
Material auszubilden. Detailinformationen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Bereich der Grinflache (Flache B)

Die auf der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Flache B) durchzufiihrenden MaflRnahmen sind im Grin-
ordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, ndher bestimmt. Grundlegend
soll auf der vorgenannten Flache extensives Griinland mit punktuellen Ergdnzungs-
pflanzungen im Sinne des Biotopverbundes angelegt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Schutz vor Aul3enlarm bei der Er-
richtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, die Anforde-
rungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen nach der DIN 4109-01:2018-01
»ochallschutz im Hochbau® (Beuth Verlag GmbH/Berlin) einzuhalten.
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Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der mit Aul3enlarmpegeln ge-
kennzeichneten Teilbereiche sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung zwi-
schen AufRen und Rdumen in Geb&uden nach DIN 4109-1:2018-01 zu erfillen.

Es ist fir AuRBenbauteile der nachfolgenden Raumarten ein erforderliches gesamtes
bewertetes Bau-Schalldamm-Mal3 nach DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten:

erf R‘W,ges = La = KRaumart

mit Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches
La mafgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
455

Mindestens einzuhalten sind:
erf. R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

erf. R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordaume
und Ahnliches

Der zur Berechnung des gesamten bewerten Bau-Schalldamm-MaRes R'wges der Au-
Benbauteile schutzbedirftiger Raume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-
Vorschrift erforderliche malRRgebliche AuRRenldarmpegel L. [dB] ist im Nebenplan ,Mal3-
geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018 fir Raume mit Schlaffunktion“ zum Be-
bauungsplan dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass die maf3geblichen AulR3en-
larmpegel fur die Tagzeit dem Schallgutachten zu enthnehmen sind.

Bei Raumen mit Schlaffunktion (einschlieBlich Kinderzimmer), deren Fenster aus-
schlie3lich in Fassadenabschnitten mit Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) zur Nachtzeit
(nach DIN 4109-2:2018-01 maf3geblicher Aul3enlarmpegel fur die Nachtzeit von L, = 58
dB(A)) liegen, sind zuséatzliche schallgedammte Liftungssysteme vorzusehen, die eine
ausreichende Beliiftung der Schlafraume bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Al-
ternative Nachweise nach dem Stand der Technik sind zuléssig. Bei der Berechnung
des resultierenden Schalldamm-MalRes der AufRenbauteile ist die Schallddmmung der
Belluftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlicksichtigen.

Im Rahmen eines Schallschutznachweises im Baugenehmigungsverfahren muss der
Wert von R'yges (bewertetes Bau-Schallddmm-Maf3) um den in DIN 4109-2:2018-01,
Kap. 5.3.1 (Sicherheitskonzept) in Gleichung (46) festgelegten Sicherheitsbeiwert ver-
mindert und das erforderliche gesamte Bau-Schalldamm-Mal} mit dem Summanden Ka.
(abhangig von der Raumgeometrie) korrigiert werden: R'w,ges— 2dB 2 erf. R'w,ges + KaL.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
im Einzelfall geringere Schalldamm-MaRe fur AulRenbauteile gem. DIN 4109 ausrei-
chend sind.

Grundlage fir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Marz 2021.
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B.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

1.

Gestaltung baulicher Anlagen (8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern missen Dachneigung, Dachma-
terial und -farbe, Traufhohen, Dachiberstande sowie Fassadenmaterial und
-farbe fur beide Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgefihrt werden. Abweichun-
gen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Dachgestaltung

Die zulassige Dachform und -neigungen der Hauptbaukorper ergeben sich aus dem
Eintrag in der Planzeichnung. Dacher von Nebengebduden kdnnen auch mit Pult-
oder Flachdach ausgefiihrt werden. Als Dacheindeckung sind Dachpfannen oder
Dachziegel zu verwenden. Steigende Traufen sind unzulassig. Dachbegrinungen
sind grundsatzlich zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache
zu entwickeln und haben sich dem Hauptbaukorper unterzuordnen. Zudem miussen
Dachgauben und Dacheinschnitte mind. 1,50 m unter der Firsthdhe enden und mind.
2,0 m von den jeweiligen Giebelwénden entfernt sein. Die Breite der Dachgaube bzw.
des Dacheinschnitts darf %2 der Gesamttrauflange nicht Uberschreiten. Es sind auf einer
Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte zuldssig. Im
Spitzboden sind Dachgauben unzulassig.

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in Putz oder Klinker herzustellen. Fassadenverkleidungen aus ande-
ren Materialien sind nur fir untergeordnete Geb&udeteile zuléssig.

Vorgartengestaltung

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grund-
stiicksbereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Gebaude-
flucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte Grundstucksstreifen ent-
lang der Gebaudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) dirfen bei freistehenden Wohngebauden max. 40 % des
Vorgartenbereiches einnehmen. Bei Doppel- und Reihenhausern dirfen max. 60 % des
Vorgartenbereiches fir die vorgenannten Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Die sonstigen Vorgartenflachen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu
belassen oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und
Zugange sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Die Standorte fur Mulltonnen und Mullcontainer in den Aul3enanlagen sind zu befestigen
und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden
so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden
koénnen.
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Ausschluss von Schottergarten, Steingarten und -schittungen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke, sofern sie nicht fir die Zuwegung des
Hauptgebaudes und der Nebenanlagen benétigt werden, sind wasseraufnahmefahig
bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder bewachsenem
Boden anzulegen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Stein-
/Kies-/Splitt- und Schottergéarten oder -schiittungen sind unzuléassig. Wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft
wassergefillten Gartenteichen zulassig.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine max. Hohe
von 1,0 m nicht Gberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptge-
b&audes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenz&une und aus durchsehbaren Metall-
gitterzaunen zulassig. Zaune sind stral3enseitig mit heimischen Hecken oder Gehoblzen
zu hinterpflanzen.

Abstandsflachen (8 6 BauO NRW)

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei
ist abweichend von § 6 BauO NRW bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandsfla-
chen nicht das natirliche Gelande, sondern die an das Grundstiick angrenzende und
im Mittel gemessenen Hohe der StralRengradiente der an das Grundstiick angren-
zenden ausgebauten ErschlielBungsstralle als Bezugspunkt heranzuziehen. Verlauft
die StraRengradiente nicht eben, ist die untere und die obere Hohe der an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (StralRengradiente) aus den festgesetzten
Hohen zu interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert
bildet den maf3geblichen Bezugspunkt. Gleiches gilt fir Eckgrundstiicke.

Stutzmauern

Aus topographischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung
von Hohenunterschieden auf dem Grundstiick sind bis zu einer HOhe von max.
0,80 m zulassig und dirfen hinterfillt werden. Mehrere Stitzmauern auf einem
Grundstiick miussen aus einzelnen Abschnitten bestehen, die jeweils max. 0,80 m
hoch sein dirfen. Der obere Abschnitt muss mindestens 1,0 m gegentuber dem da-
runterliegenden Abschnitt nach hinten versetzt werden. Die zwischen den Stitzmau-
ern liegende Flache ist zu begriinen. Die maximale Hohe der Stlitzmauer wird an der
hdchsten Stelle am jeweiligen Standort gemessen.

Als Materialien fur die Stitzmauern sind Sichtbeton, Natursteinmauern, Trockenmau-
ern, Gabione und an der Ansichtsflache ganzjahrig begriinte Winkelstiitzen aus Beton
zulassig.

Pflanzsteine aus Beton oder Leichtbeton sind zur Rand- oder Hangbefestigung nicht
zulassig.

Sonstige Festsetzungen / Niederschlagswasserbeseitigung (8 9 Abs. 4 BauGB)

Gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserableitung im Plangebiet muss Uber eine dezentrale Riickhal-
tung jeweils auf den Privatgrundstiicken mittels Retentionszisterne mit Anschluss des
Drosselabflusses an den 6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen. Es gilt die Abwas-
seruiberlassungspflicht des LWG NRW. Technische Versickerungsanlagen sind aus-
geschlossen.

Das im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist vollstdndig Uber den vom STEB hergestellten Regenwassergrundstiicks-
anschlussschacht in die stadtische Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Der
Drosselabfluss darf maximal 0,3 I/s je 100 m2 angeschlossener bebauter und befes-
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tigter Flache betragen. Das Riickhaltevolumen der Retentionszisterne muss je 100 m?2
angeschlossener Flache mind. 2,3 m3 betragen, um ein 5-jahriges Ereignis aufneh-
men zu kdnnen.

Sollte eine Regenwassernutzung vorgesehen werden, ist das fur die vorgesehene
Regenwassernutzung erforderliche Volumen zusétzlich zum Ruckhaltevolumen vor-
zuhalten. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Pader-
born.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3i. V. m. 8 9 Abs. 1a BauGB)

Geschutzte Landschaftsbhestandteile (8§ 29 LNatSchG NRW)

Der vorhandene Geholzbestand auf den mit LB (Geschutzter Landschaftsbestandteil)
gekennzeichneten Flachen ist dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Dieser Schutz
ist insbesondere bei Baumaflinahmen (z. B. Anlage von Zufahrten, Leitungsverlegun-
gen) zu beachten.

Ausgleichsmalinahmen und Zuordnungen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Die erforderliche Kompensation fiir den zu erwartenden Eingriff in die Natur und
Landschaft in der Grof3e von 13.715 m2, kann im Plangebiet selbst vollstandig nach-
gewiesen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 8.508 m2.

Fur die ausgleichspflichtigen Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen, im Zuord-
nungsplan mit [1] und [2] gekennzeichnet, wird folgende detaillierte Zuordnung getrof-
fen:

Dem Eingriff fur die Neuanlage der offentlichen Verkehrsflache auf dem Grundstiick
der Gemarkung Neuenbeken, Flur 2, Flurstiick 187 in der Gré3e von 1.571 m2 wird im
Bereich des vorgenannten Grundstiicks auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache A) eine
Ausgleichsflache in der GréRenordnung von 2.454 m2 zugeordnet. Im Zuordnungs-
plan ist die Flache mit [1] gekennzeichnet.

Dem Eingriff fur die Bauflachen auf dem Grundstiick der Gemarkung Neuenbeken,
Flur 2, Flurstick 187 in der GroRRe von 7.651 m2 wird im Bereich des vorgenannten
Grundstucks auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Flache A) eine Ausgleichsflache in der Gro-
Renordnung von 11.261 m2 zugeordnet. Im Zuordnungsplan ist die Flache mit [2] ge-
kennzeichnet.

Hinweise / Sonstiges

Archaologische Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren,
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, die LWL-Arch&ologie fir Westfalen — Stadtarchdologie Pa-
derborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
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werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der LWL-Archéaologie fur Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kon-
taktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die oOrtliche Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau-
und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenversorgung informiert
die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des zu-
standigen Bundesministeriums.

Beachtung der Rickstauebene

Bei der Errichtung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riick-
stauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht
gegen Rickstau gesichert werden. Die Definition der Rickstauebene ergibt sich aus
der aktuellen Abwassersatzung der Stadt Paderborn.

Regenwassernutzung
Angeregt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewéasserung der
AuBenflachen zu sammeln und zu nutzen.

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb dem mit Verordnung der Bezirksregierung
Detmold als Obere Wasserbehtrde vom 25.03.2013 festgesetzten Heilquellen-
schutzgebiet ,Bad Lippspringe®“, Schutzzone B.

Entsprechende Genehmigungsantrage bzw. Anfragen sind an die Untere Wasserbe-
horde des Kreises Paderborn zu richten. Die entsprechende Schutzgebietsverord-
nung (mit der zugehorigen Anlage A) ist zu beachten. Eine Erdwarmenutzung (War-
mepumpen) durch Anlagen mit Forder- und Schluckbrunnen und Anlagen mit Erd-
warmesonden sind verboten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (88 44 und

45 Abs. 7 BNatSchG)

¢ Okologische Baubegleitung (OBB) der Abbrucharbeiten: Die beteiligten Personen,
bzw. Firmen sind bezuglich der artenschutzrelevanten Aspekte und Mafinahmen
zu informieren. Des Weiteren ist bei den Arbeiten ein geeigneter Fledermauskas-
ten bereitzustellen, in dem sich u. U. im Torpor (Schlaf- bzw. Lethargiezustand)
befindliche und/oder verletzte Tiere notfalls sicher untergebracht werden kénnen.
Zudem beinhaltet dies den vorsichtigen Rickbau der fir Fledermduse sowie ge-
baude- und nischenbritenden Vogelarten relevanten Geb&udestrukturen (Dach
und Dachboden, Abdichtungsbleche, Schieferverkleidungen, Traufkasten, Attiken
u. a.) und der Trockenmauer im Beisein einer OBB, um das Restrisiko bei even-
tuell erfolgter Besiedlung abzudecken. Das optimale Zeitfenster fir die Gebaude-
abbrucharbeiten richtet sich nach der Fortpflanzungsphase der Vogel (Marz bis
September) und der Flederméause (April bis August). Demnach sind die Arbeiten
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuihren.

e Baumfallungen sind nach § 39 BNatSchG auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von
Fledermé&usen und Végeln, also vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.
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11.

12.

13.

Sollten Fallungsarbeiten aufRerhalb dieser Zeit erforderlich sein, hat unmittelbar
vor diesen Arbeiten im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung eine Kontrolle
entsprechender Gehdlze auf das Vorhandensein z.B. von besetzten Vogelnestern
zu erfolgen.

e Hobhlenbaume sollten nach Mdoglichkeit erhalten bleiben. Ist dies nicht mdglich,
sind vorhandene Héhlungen im Vorfeld der Féallungsarbeiten mit einem Endoskop
zu kontrollieren. Bei unzuganglichen Hohlen sowie bei Eignung als Winterquartier
fur Fledermause ist auch im Winter eine Okologische Baubegleitung der Fal-
lungsarbeiten erforderlich.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassen-
trennwanden oder vorgelagerten Laubengangen so ausgefiihrt werden, dass Vogel-
kollisionen weitgehend vermieden werden.

Beleuchtung

Die offentliche Beleuchtung sollte auf das unbedingt notwendige Maf} beschrankt
bleiben und durch Hohe, Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Ver-
wendung nicht warmeemittierender Leuchtmittel (z.B. LED) fledermausvertraglich in-
stalliert werden.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutter-
boden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder dort einzubauen.

Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird von Nordwesten nach Sidosten im Bereich der kiinftigen Be-
bauung sowie im westlichen Bereich jeweils von einer raumbedeutsamen Richtfunkt-
rasse gequert. Um mdogliche Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermeiden, sind
bauliche Anlagen bzw. technische Anlagen, wie z. B. Baukrane, Antennen mit den
Betreibern*innen von Richtfunktrassen abzustimmen. Diese durfen nicht in die Richt-
funktrassen ragen. Da nicht auszuschlieRen ist, dass sich Richtfunktrassen andern
oder weitere Betreiber*innen diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu
den Betreiber*innen von Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

Leitungstrassen

Im westlichen Plangebiet verlauft eine 110 kV-Freileitung. Die allgemeinen Abstande
zu den Hochspannungsfreileitungen sind den entsprechenden Regelwerken zu ent-
nehmen und mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Der spannungsabhéngige Si-
cherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung ste-
hender Teile) betrdgt 5,0 m. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche dirfen keine
hochwiichsigen Baume angepflanzt werden.

Planungen im Schutzbereich der Leitungstrassen sind mit dem Leitungsbetreiber
Avacon Netz GmbH entsprechend abzustimmen:

AVACON Netz GmbH

Region West

Betrieb Spezialnetze

Watenstedter Weg 75
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14.

15.

38229 Salzgitter

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplans Nr. N 277 ,Wiebach West* besteht aus der Bebauungsplan-
zeichnung, dem Zuordnungsplan, dem Nebenplan mit den mafgeblichen Auf3en-
larmpegeln fur die Nachtzeit und den textlichen Festsetzungen. Eine stadtebauliche
Begrindung einschlie3lich des Umweltberichts, dem Artenschutzfachbeitrag und dem
Grunordnungsplan (inkl. Textteil) sind beigefligt.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtpla-
nungsamt eingesehen werden.
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