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1 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Der seit 1995 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 179 ,Padertal” setzt am sudlichen Rand des
Geltungsbereiches das mit der Georgskirche bebaute Grundstick Ecke Neuh&user
Str./Hans-Humpert-StraBe als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung: Kirche und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen fest.

Nordlich und 6stlich wird das Grundstiick der Kirchengemeinde von Wohnbebauung umge-
ben, die als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Die Kirchengemeinde St. Georg beabsichtigt nun, auf diesem Grundstick ein Gemeinde-
zentrum zu errichten, dass sich sowohl stadtebaulich in die Situation einpasst als auch archi-
tektonisch dem dominierenden und die Umgebung pragenden Kirchenbau mit den 1961-
1965 errichteten Doppelturm unterordnet.

Auf Anraten des Ausschusses fur Bauen, Planen und Umwelt in der Sitzung am 22.05.07
hat die Kirchengemeinde einen Wettbewerb durchgefiihrt, den das Architekturbiiro Daniel-
zik, Brockmeyer und Ruting fur sich entschied.

Neben den funktionalen und architektonischen Anforderungen bericksichtigt dieser Entwurf
auch das stadtebauliche Umfeld. So gewinnt der halboffentliche und als ,Ubergangsbereich®
zwischen der vielbefahrenen Neuhauser StraRe und dem Eingangsbereich der Kirche stad-
tebaulich wertvolle Vorplatz an Qualitat und zeichnet sich weiter durch eine hohe Kommuni-
kations- und Aufenthaltsfunktion aus.

Das Gemeindezentrum wird so positioniert, dass im westlichen Bereich die Gebaudeflucht
des nordlich gelegenen Pfarrhauses aufgenommen wird. Der Baukoérper erstreckt sich dann
bis an die Sudostseite des Kirchengebaudes und bildet so nach Sidosten hin die bauliche
Begrenzung des Kirchenvorplatzes.

Dadurch wird der Platz zur Hans-Humpert-Straf3e gefasst.

Besonders zu bertcksichtigen ist der Baumbestand.

Die vorhandenen Baume auf der Nordseite der Einmindung der Hans-Humpert-Stral3e auf
die Neuh&user StrafRe bilden mit dem Baumbestand und der Grinflache westlich der Neu-
hauser Stral3e eine wichtige optische Verbindung.

Diese stadtbildpragende Situation wird erhalten, indem die vorhandenen groRR3kronigen
Laubbaume an dieser Stelle im Plangebiet als ,zu erhalten* festgesetzt werden.

Um die Errichtung des Gemeindezentrums planungsrechtlich zu ermdglichen, ist die Ver-
groBerung der Uberbaubaren Grundstticksflache durch Verlegung der Baugrenzen notwen-
dig.

Damit verbunden ist die Aufgabe von einigen Stellplatzen im siidwestlichen Bereich des Kir-
chengrundstiicks, da dieser Platz fiir den Bau des Gemeindezentrums genutzt wird.

Die hier entfallenden Stellplatze werden im 6stlichen Bereich der Kirche neu geschaffen, so
dass sich beziiglich der Anzahl keine Reduzierung ergibt.

Durch die Neuanordnung entstehen insgesamt 25 Stellplatze; vorhanden sind bisher 21.
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Die Anderung bezieht sich somit auf die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur
Errichtung eines Gemeindezentrums einschl. der Neuordnung der hier vorhandenen Park-
platze und der Sicherung des pragenden Baumbestandes.

Die vorgesehene IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Padertal“ erhalt die Bezeich-
nung: IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Georgskirche®.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der IV. Anderung liegt im stidwestlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Pa-
dertal“ und wird begrenzt durch die Neuhauser Strale im Sudwesten, der Hans-Humpert-
Stral3e im Sudosten und der sich im Westen anschlie3enden Wohnbebauung.

Ostlich bilden die wohnbaulich genutzten Grundstiicke Hans-Humpert-Weg 1, 3, 3a und
Weiherstral3weg 8 die Grenze.

Damit umfasst der Anderungsbereich das Kirchengrundstiick (Gemarkung Paderborn, Flur
68, Flurstlick 379).

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Darstellung in der Landes-/Regionalplanung

Der Regionalplan sieht fir den gesamten Bereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich vor.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen diesen Nutzungszielen.

-
5
]

]

i

\ \E:z e -' “



A

Bebauungsplan Nr. 179 IV. Anderung »Georgskirche“

paderborn.de

Paderborn
Gberzeugt.

3.2 Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfla-
che dargestellt. Dabei umfasst die Gemeinbedarfsflachendarstellung das komplette Grund-
stuck der St.Georg-Kirchengemeinde.

Mit der Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen wird somit keine Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

4 Art des Verfahrens

Das Anderungsverfahren soll gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden.

Gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) heilt es:

,Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Maflinahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. (....)"

Eine Beschrankung der Nachverdichtung auf wohnbauliche Belange ist im Gesetz nicht er-
kennbar.

Von daher handelt es sich hier um die Inanspruchnahme von Freiflachen innerhalb eines
baulich genutzten Bereiches, konkret um die Erweiterung der kirchlichen Einrichtungen
ebenfalls um eine Nachverdichtung.

Durch Schaffung der planungsrechtlichen Mdglichkeit, in unmittelbarer Nahe zur vorhande-
nen Kirche ein Gemeindezentrum zu errichten, werden in Anlehnung an 8 13a (2) Satz 3
BauGB Infrastruktureinrichtungen verwirklicht.

-5-
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Dadurch wird die Funktionsvielfalt gesteigert und insbesondere die Mdglichkeit flr sozia-
le/gesellschaftliche Kontakte gestarkt.

Auch Ubersteigt die festgesetzte Grundflachenzahl nicht den gesetzlichen Schwellenwert von
20.000 gm.

Das gesamte Areal ist bereits als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Durch die planungsrechtliche Vergrof3erung der Gberbaubaren Flache wird die Nutzung und
die stadtebauliche Zielsetzung, diesen Bereich als Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Ein-
richtungen zu nutzen, nicht geandert.

Die Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB sind somit erfuillt.

5 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Die stadtebauliche Situation im Anderungsbereich ist wesentlich gepragt durch die St-
Georg-Kirche, den Vorplatz und dem pragenden Baumbestand an der Einmindung von der
Neuhéauser Str. in die Hans-Humpert-Stral3e.

Diese drei bedeutsamen Elemente gilt es auch weiterhin zu erhalten.

Daher ist das geplante Gemeindezentrum als Anbau an die Kirche so zu gestalten, dass es
sich dem stadtbildpragenden Baukdrper der Kirche unterordnet.

Gleichzeitig sollte durch die Stellung des neuen BaukoOrpers der Vorplatzbereich gefasst
werden und weiterhin als halboffentlicher Raum Aufenthalts- und Kommunikationsfunktion
Ubernehmen.

Die Baumgruppe ist weitestgehend zu erhalten, da sie ein wichtiges Pendant zur gegeniber-
liegenden Grunflache an der Neuh&user Stral3e bildet.

Die durch den Neubau entfallenden Stellplatze sind zu ersetzen. Dabei ist die Nutzungsver-
traglichkeit zur vorhandenen Wohnbebauung zu gewéahrleisten.

-6 -
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6 Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der vorliegende Entwurf zur IV. Anderung orientiert sich grundsatzlich an den Festsetzun-
gen des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 179.

So bleibt das bisher als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Areal der St. Georg-Kirche wei-
terhin als Gemeinbedarfsflache bestehen.

Die bisher eng entlang dem vorhandenen Kirchengebéaude geflihrten Baugrenzen werden so
verlegt, dass im stidostlichen Bereich eine VergréRerung des Baufensters erfolgt.

Die neuen Baugrenzen erfassen den geplanten Neubau des Gemeindezentrums.
Gleichzeitig wird die Uberbaubare Flache auf der Nordseite der Kirche zuriickgenommen,
um hier eine nicht Uberbaubare Flache entstehen zu lassen, die die Mdglichkeit bietet, an

dieser Stelle 3 groRkronige Laubbaume zu pflanzen.

Hans-Humpert-StraBe

=2
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Ansicht Siiden-Osten | Hans-Humpert-Strae

Mit der VergréRerung der tGberbaubaren Flache fur das Gemeindezentrum geht der Verlust
von 3 vorhandenen Baumen einher. Dadurch andert sich die bisherige Festsetzung einer
Baumreihe (,anzupflanzender Baum®).

Der Verlust wird dadurch kompensiert, dass die vorhandenen Baume als ,zu erhalten” fest-
gesetzt werden und durch die Neufestsetzung von Baumen auf der Std- und Nordseite der
Kirche eine an den Bestand orientierte Festsetzung erfolgt.

Die drei stadtbildpragenden Baume werden als ,zu erhalten® festgesetzt.

6.2 ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die Hans-Humpert-Stral3e, von der sowohl die Stell-
platze als auch das Gemeindezentrum und die Kirche anfahrbar sind.

6.3 OPNV-Anbindung

Die Anbindung des Gebietes an den offentlichen Nahverkehr ist durch die unmittelbar der
Neuhauser StralRe vorhandene Bushaltestelle gewahrleistet.

6.4 Versorgung

Die ErschlieBung des Planbereichs ist vollstandig durch die Neuhauser Straf3e und die
Hans-Humpert-StralRe gesichert.

Sowohl Kanaltrassen als auch Versorgungs- und Kabelleitungen liegen bereits im Plange-
biet. Sollte es aufgrund der Bebauung zu einer Verlegung der Trassen und Leitungen kom-
men, sind die entsprechenden Kosten durch die Vorhabentrager zu tragen.

-8-
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6.5 Grinordnung

Der Verlust von 3 Baumen (davon 2 Nadelbdumen) auf der Sidost-Seite der Kirche wird
durch die Anpflanzung von 2 hochstammigen Laubbaumen zwischen Kirche und Stellplatz-
reihe sowie durch die Anpflanzung von 3 hochstdmmigen Laubb&aumen nérdlich der Kirche
ausgeglichen.

Die stadtbildpragende Baumgruppe im Einmundungsbereich Hans-Humpert-Stra3e/ Neu-
hauser Stral3e bleibt erhalten.

Diese Vorgehensweise ist mit dem zustandigen Fachamt abgestimmt.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der IV Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Gemeindezentrums auf dem Grundstiick der St-Georg-Pfarrgemeinde geschaffen werden.
Da hier bereits die Kirche und das Pfarrhaus als Gemeinbedarfseinrichtung bestehen und
als solche auch festgesetzt sind, andern sich die Festsetzungen nur geringfigig.

7.1 Artund Mal’ der baulichen Nutzung

Die Baugrenzen werden an das Vorhaben angepasst und weiter nach Sidosten an Hans-
Humpert-Stral3e gerickt. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie die Baumas-
senzahl von 6,0 werden beibehalten. Gleiches gilt flir die besondere Bauweise.

Um den Bereich ndrdlich der Kirche als Freiflache planungsrechtlich zu sichern, werden die
Baugrenzen in diesem Bereich zurtickgenommen.

7.2 Stellplatze

Durch die Inanspruchnahme von Stellplatzen fir den Bau des Gemeindezentrums ist die
Neuordnung der vorhandenen Stellplatzanlage notwendig. Dazu erfolgt eine Verlegung der
Stellplatze nach Nordosten, so dass in diesem Bereich die Stellplatze naher an die Wohn-
bebauung heranriicken.

Es kommt zu einem Verlust von Stellplatzen im stidwestlichen Teil des Grundstlicks.

Diese verlorengehenden Stellplatze werden im nérddstlichen Bereich neu angeordnet.

So entstehen insgesamt 25 Stellplatze, was gegeniber dem Bestand ein Plus von 4-5 Stell-
platzen bedeutet.

Damit wird der Stellplatzbedarf Uber das bauordnungsrechtlich erforderliche Maf3 von 19
Stellplatzen befriedigt, so dass sich die Parksituation nicht verschlechtert.

Die Lage der Stellplatze wird informell in den Plan Glbernommen.
Die Flache wird als ,Flache fir Stellplatze* festgesetzt.

-9-
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7.3 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet liegen nicht vor.
Dennoch wird ein Hinweis zum Verhalten bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

7.4 Altlasten

Es wird davon ausgegangen, dass Altablagerungen nicht vorkommen.

Die Flache wurde bisher als Stellplatzflache bzw. Grunflache genutzt und befindet sich in di-
rektem Umfeld des Kirchengeb&udes, so dass nach dem bisherigen Kenntnisstand Altlasten
ausgeschlossen werden konnen.

7.5 Immissionsschutz

Der durch das direkte Nebeneinander von der Gemeinbedarfsnutzung zugeordneten Stell-
platzen und der Wohnbebauung im Norden kommt es zu einer potenziellen Konfliktsituation,
die hauptsachlich in der raumlichen Nahe und der Frequentierung der Stellplatze durch Be-
sucher der Kirche und des Gemeindezentrums begriindet ist.
Aus diesem Grunde wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung zu den Parkplatzgerau-
schen im Rahmen des geplanten Neubaus eines Pfarrheims der Katholischen Kirchenge-
meinde St. Georg an der Neuhauser Straf3e/Hans-Humpert-Strale in Paderborn® durch das
Biro AKUS GmbH, Bielefeld im Dezember 2008 erstellt.
Das Gutachten geht von folgenden Nutzungsintensitaten und-frequenzen aus, die sich an
der fur Kirchengemeinden Ublichen Nutzung wie z.B. Kinder- und Jugendarbeit, Versamm-
lungen des Gemeinderates etc. orientieren:

- Uberwiegend tags genutzt (zwischen 6.00 und 22.00 Uhr)

- eine Nachtnutzung (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) findet nur im Einzelfall max.

10 Mal/Jahr statt (seltenes Ereignis)

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in der als Allgemeines Wohngebiet zu beur-
teilenden Nachbarschaft der Immissionsrichtwert nach TA-Larm von 55 dB(A) in allen Berei-
chen eingehalten wird.

Nachts wird der Richtwert von 40 dB(A) Uberschritten.

Da eine Nachtnutzung des Parkplatzes jedoch max. 10 Mal/Jahr stattfinden soll, kann die
Nachtnutzung als seltenes Ereignis im Sinne der TA Larm eingestuft werden.

Der fiir seltene Ereignisse geltende Immissionsrichtwert in Hohe von 55 dB(A) nachts kann
somit eingehalten werden.

Hinsichtlich der Spitzenpegel wird der zuldssige Wert von 85 dB(A) tags eingehalten.

Bei der Nachnutzung kommt es jedoch zu einer Uberschreitung desRichtwertes an der Siid-
West-Fassade des Gebaudes Hans-Humpert-Str. 1.

-10 -



Bebauungsplan Nr. 179 IV. Anderung »Georgskirche*

yaderb

aderborn
Gberzeugt.

Dieses liegt darin begrindet, dass der Richtwert erst in einem Abstand von 15m eingehalten
werden kann, einige Stellplatze jedoch eine geringere Entfernung zum Immissionspunkt
aufweisen.

Es wird daher durch stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass die Stellplatze max. 10 x / Jahr
in der Nachtzeit genutzt werden und dass die in einem Radius von 15m von der Sud-West-
Fassade des Gebaudes Hans-Humpert-Str. 1 liegenden Stellplatze in der Zeit von 22.00 bis
6.00 Uhr nicht genutzt werden dirfen. Diese Forderungen werden zusatzlich durch entspre-
chende Auflagen in der Baugenehmigung festgeschrieben.

Mit diesen Regelungen ist ein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet, so dass keine
Konflikte entstehen.”

8 Umweltbericht/Umweltbelange

Seit 2007 besteht gem. BauGB die Mdglichkeit, fir MaRnahmen der Innenentwicklung bzw.
Gebiete mit bestehenden Bebauungsplanen, die infolge notwendiger Anpassungsmafinah-
men geéndert werden sollen, das Planverfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) im beschleunigten Verfahren unter Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung
durchzufiihren. Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19(2) BauNVO oder eine GroRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20000 gm und die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nicht besteht.

Nach Prufung des Vorhabens ergibt sich, dass von dem Vorhaben keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen ausgehen werden und daher die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist.

Die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Bereiche und die Beseitigung von 3 Baumen
wird durch die Anpflanzung von 5 neuen Baumen ausgeglichen.

Dieses geschieht vor dem Hintergrund, dass der Wertigkeit der Baume als Grinelement im
Kirchenumfeld eine hohe Bedeutung zukommt.

Die Anpflanzungsfestsetzung hat daher eine stadtebauliche Bedeutung und ist in diesem
Sinne nicht als reine Kompensationsmal3nahme zu sehen.

Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht erkennbar.

9 Monitoring

Die Stadt Paderborn wird MalRnahmen zur Uberpriifung von Umweltauswirkungen vorsehen.
Sollten sich Entscheidungen und Festsetzungen auf Prognosen stlitzen, werden entspre-
chende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Planentscheidun-
gen vorgesehen.

Fur diese Bebauungsplananderung betrifft dieses die Annahmen der Immissionsprognosen
im Rahmen der Beurteilung des durch die Stellplatze verursachten analgenbezogenen
Larms.

-11 -
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So ist im Einzelnen zu prifen, ob die angenommenen Eingangsparameter sich im Laufe der
Zeit entgegen der Prognose verandern und damit moglicherweise die getroffenen Festset-
zungen nicht mehr ausreichen.

Weitere Uberwachungsmafinahmen sind nicht notwendig.

10 Abwagung der im Verfahren geaullerten Anregungen und Be-
denken der betroffenen Behdrden und Blrger

Vom 16.02.09 bis zum 16.03.09 erfolgte die Burger — und Behordenbeteiligung in Form der
Offenlegung. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wurde ver-
zichtet.

Anregungen und Bedenken wurden nicht geduf3ert. Seiten der Deutschen Telekom AG wur-
de der Hinweis auf die Notwendigkeit der Verlegung von Telekommunikationslinien gege-
ben.

Aufgestellt: Gesehen:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
Kdniglicher Wald 7
33 142 Biren

im April 2009

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zu den Parkplatzgerauschen im Rahmen des ge-
planten Neubaus eines Pfarrheims der Katholischen Kirchengemeinde St. Georg
an der Neuhauser StraRe/Hans-Humpert-Stral3e in Paderborn; AKUS GmbH, Bie-
lefeld, Dezember 2008
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