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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch Eintrag der maximalen Wandhéhe (WH)
von 12,0 m im Plan festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe gilt die im Mittel gemessene Hohe der
StraRengradiente der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache tiber NHN.
Verlauft die StraRengradiente nicht eben, ist die untere und die obere Hohe der an das Grundstlck
angrenzenden Verkehrsflache (Stralengradiente) aus den festgesetzten Héhen zu interpolieren und
hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den maf3geblichen Bezugspunkt. Bei
Eckgrundstiicken sind beide StralRenzige fiir die Ermittlung heranzuziehen.
Als oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe gilt der Schnittpunkt zwischen der Au3enwand
und der Unterkante Dachsparren.
Ausnahmsweise kann die festgesetzte Wandhohe (WH) um bis zu 1,50 m durch untergeordnete
Bauteile, wie Antennen, Parabolantennen, Wetterfahnen, Masten 0.4. sowie durch Gebaudeteile, die
fur die Funktion der Anlage erforderlich sind, wie Schornsteine, Aufzugsbauten, Liftungs- und
Belichtungsaufbauten Gberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die
Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform
Fur die Baukoérper sind ausschlieRlich Dacher mit einer Dachneigung von flacher/gleich 33° zulassig.

2. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

B. Hinweise/Sonstiges

1. Archiaologische Bodenfunde
Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens 4
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die
LWL-Archaologie flr Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am
Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 056251/2077105, Fax: 05251/6931799,
E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-Archaologie fir
Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde
Ist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewOhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
zu verstandigen.

3. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe” einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

5. Starkregenereignisse
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber
Mdglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und
bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums des Innern, flir Bau und Heimat.
Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundsticken Maflnahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstlicke durfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen
abflief3t.

6. Beachtung der Riickstauebene
Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstlicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten
etc.) ist die Rulckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende R&aume und
Entwéasserungseinrichtungen muissen fachgerecht gegen Ruckstau gesichert werden. Die Hohe der
Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.

7. Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof’e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden oder
vorgelagerten Laubengangen so ausgeflhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

8. Bodenschutz
Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

9. DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten
im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
(BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. 2018, S. 421) zuletzt geandert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 228b, ber. S 304a)

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalfstab 1 : 500.
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Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Oktober 2020
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Paderborn, .21.12.2020 .. ... Der Blrgermeister
iA.

Dienstsiegel

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Blrgermeister
Technisches Dezernat i. V.

Technische Beigeordnete

Paderborn, .21.12.2020 . ...~ . gez. C. Warnecke

Stadtplanungsamt

Paderborn, .21,12.2020 gez. Th. Jurgenschellert

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am

.20.08.2020. ... gem.§§2(1)S.1i.V.m. 13 (1)i. V. m. 1 (8) BauGB den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) S. 2 BauGB am ...1.1.09.2020... ... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Paderborn,..21.12.2020 ... .. Der Birgermeister
[AVA

.30.10.2020........ offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurden
nach § 3 (2) S. 2BauGB am ....... 11.09.2020............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (2)
BauGB.

Paderborn,..21.12.2020 .. ... Der Blrgermeister
i.V.

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
Bebauungsplan am ....17.12.2020. ... ... als Satzung beschlossen.

Paderborn, .21.12.2020 gez. C. Warnecke

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. §§ 10 (3) i. V. m. 1 (8) BauGB
am...... 28.12.2020.............. ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn,..04.01.2021 ... Der Blrgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 B II. Anderung auBer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

31 B III. Anderung

Hohenloher Weg

fur einen Bereich zwischen Hohenloher Weg und Dr.-Rdrig-Damm.
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