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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete

Mi Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Geschol¥flachenzahl
04 Grundflachenzahl

zBTH 4,0 m maximale Traufhohe

z.B FH 8,0 m maximale Firsth6he

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ﬁ_ durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich

— nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich)

StraRenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
mmmm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e—e—o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen / Mal3e der unterschiedlicher Nutzungen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

GD Geneigtes Dach

SD Satteldach

33° maximale Dachneigung
Bestandsangaben

i

! Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

Wohngebdude mit Hausnummer und Geschosszahl

- Héhenlinie
-140.1 Hohen G. NHN (DHHN2016)

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A.

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO die
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen.

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
In Mischgebieten (MI) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO folgende
Nutzungen ausgeschlossen.

e Die gemaR § 6 Abs. 7 zulassigen Tankstellen

e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

e Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der maximal
zuldssigen GRZ durch Garagengeschosse in Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache bis maximal
0,8 gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO kann zugelassen werden,
sofern die Oberflache mindestens extensiv begrunt wird.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan durch Eintrag der maximalen
Traufhdéhen (TH) sowie Firsthohen (FH) im Plan festgesetzt.

Es sind folgende Gebaudehdhen zulassig:

e eingeschossige Gebadude mit maximaler Gebaudehéhe von 4,00 m bzw. 8,00 m

e zweigeschossige Gebaude mit maximaler Gebaudehdhe von 6,50 m bzw. 11,00 m

Hbhenbezugspunkte

Als oberer Bezugspunkt ist die Firsthohe (FH) und die Traufhéhe (TH) zu bestimmen. Die Traufhéhe wird
gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der Unterkante Dachsparren und dem
Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle.

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehdhe GH gilt die im Mittel gemessene
OK-Verkehrsflache der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle (StralRengradiente Uber
NHN).

Verlauft die Straflengradiente nicht eben, ist die untere und die obere Hohe der an das Grundstlick
angrenzenden Verkehrsflache aus den festgesetzten Héhen zu interpolieren und hieraus ein Mittelwert
zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den mafgeblichen Bezugspunkt. Gleiches gilt fur
Eckgrundstucke.

Die vorgenannten Bezugspunkte gelten auch fiir sonstige privilegierte Vorhaben wie z. B. Garagen und
Uberdachte Stellplatze.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebdudehdhe ist durch untergeordnete
Bauteile (Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Antennen u. &.) um bis zu 1,50 m
ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache von max. 20,00 m? nicht iberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch Solaranlagen ist zuldssig. Die
Gesamthohe der Solaranlage darf dabei eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Erdgeschossfullbodenhdhe (OKFFB)

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei den Gebauden
sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,15 m {iber dem héchsten Punkt der
dem Grundstlcksbereich angrenzenden StralRenverkehrsflache liegt. Tiefgarageneinfahrten sind
ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn.2, 4 und 22 BauGB i. V. m. BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten Gebieten gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise sind
gemal § 22 BauNVO Abs. 2 Gebaude (Einzel-, Reihen - und Hausgruppen) mit Grenzabstanden zu
errichten. Ferner darf die Lange der Gebaude hdchstens 50 m betragen.
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO auch
auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache =zuldssig. Fir die vorgenannten Anlagen gelten
unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zuldssigen Grundflachenzahl. Fuir
Tiefgaragen gilt die unter A. 2.1 getroffene Regelung zur Uberschreitung der GRZ.
Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Garagen bzw. liberdachten
Stellplatzen (Carports) und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen. An den
Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einem Mindestabstand von 1,0 m zu
Verkehrsflachen einzuhalten, der zu begrinen ist.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Daécher
Die zulassige Dachform ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigung, Dachmaterial, Dachfarbe, Traufhéhe,
Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich auszufihren.
Dachgauben sind zulassig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. Im
Spitzboden sind Dachgauben unzuldssig. Zudem missen Dachgauben mindestens 1,50 m unter der
Firsthéhe enden. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen
Giebelwdnden entfernt sein. Die Breite der Dachgaube bzw. des Dacheinschnitts darf 1/3 der
Gesamttrauflange nicht Gberschreiten Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben
oder nur Dacheinschnitte zulassig.
Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen zu verwenden. Zuléssig sind auch
begrinte Dacher.

2. Vorgartengestaltung / Miilltonnen
Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundsticksbereich
zwischen der StraRenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze).
Die Vorgartenflachen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen,
zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Fur die Befestigung der Vorbereiche der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sind wasserdurchlassige
Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.
Die Standorte fir Milltonnen und Millcontainer in den Aufienanlagen sind zu befestigen und durch
dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzulegen, dass sie von
der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

3. Einfriedungen
Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen (Stralten, Ful3-/Radwege) dirfen eine maximale
Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebaudes,
Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus durchsehbaren Metallgitterzdunen zulassig.
Zaune sind mit heimischen Geholzen oder Hecken zu hinterpflanzen. Die Einsehbarkeit in den
Strallenraum ist zu gewahrleisten.

4. Gelandehohe
Aufgrund des natirlichen Gelandeverlaufs im Plangebiet kénnen Aufschittungen oder Abgrabungen
erforderlich werden. Diese durfen im Grenzbereich zu Nachbargrundstiicken nicht mehr als 0,50 m
Hohendifferenz zum Ursprungsgelénde betragen.

C. Hinweise/Sonstiges
Archéaologische Bodenfunde:
Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens 4
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die
LWL-Archaologie fir Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg,
33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@Ilwl.org, schriftlich zu kontaktieren.
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die  Entdeckung unverziglich der LWL-Archdologie fir
Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert
zu lagern.
Kampfmittelfunde
Ist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewodhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.
Bodenschutz
Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder dort einzubauen.
Niederschlagswasserbeseitigung gemaR Landeswassergesetz NRW
Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische  Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.
Starkregenereignisse
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber
Méoglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und
bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.
Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken MaRnahmen zu treffen, die sicherstellen,
dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstiicke durfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen
abflief3t.
Beachtung der Riickstauebene
Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten
etc.) ist die Rilckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und
Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Riickstau gesichert werden. Die Hohe der
Ruckstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn definiert.
Immissionsschutz
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der mit Verkehrslarm vorbelastet ist. Daher sind zum Schutz vor
AuRenlarm bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden, die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen nach der DIN 4109-01:2018-01
(Bezugsquelle. Beuth Verlag GmbH; Berlin) einzuhalten. Zur Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes sind die maligeblichen AuRenlarmpegel heranzuziehen. Schallschutzbezogene
Regelungen werden im Rahmen der Baugenehmigung getroffen.
Vogelschutz
GroRe Glasflachen z.B. von Terrassentrennwdnden oder vorgelagerten Laubengangen sollten so
ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.
DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten im
Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist (BauGB)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist (PlanZV)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. 2018, S. 421) zuletzt geandert durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666) zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
14.04.2020 (GV. NRW. S. 228b, ber. S 304a)

Die Mafigenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmafstab 1 : 1000.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: April 2020
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

12.10.2020

Der Birgermeister
iA.

Paderborn, Siegel

Stadt Paderborn
gez. Schrader

Stadtischer Vermessungsdirektor

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Der Burgermeister

Technisches Dezernat i. V.

12.10.2020

Paderborn, ....14:1Y:2V<Y

Stadtplanungsamt
12.10.2020

Paderborn, ....1£:19.20U ...

Dipl. Ing.

14.05.2020

Der Rat der Stadt Paderborn hat am gem.§§2(1)S.1i.V.m.
13a(1)i.V.m. 13 a (4) BauGB die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §§2 (1) S. 2i. V. m.
§ 13a (3) BauGB am ..29.05.2020 .. ortsiiblich bekannt gemacht.

Paderborn,...... 12,10.2020 ... Der Burgermeister

i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat am ....14.05.2020 . den Entwurf zur Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Gem. §§ 13a (3) S.1 Nr. 2i. V. m. 13a (4) BauGB

wurde die Offentlichkeit in der Zeitvom ..........! 03.06.2020 ............. bis

einschlieRlich .......17.06.2020............. Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie

Auswirkungen der Planung informiert. lhr wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ort und Zeit der Unterrichtung wurden gem. §§2 (1) S. 2i. V. m. 13a (3) BauGB

am ........ 29.05.2020............ ortsiiblich bekannt gemacht.

Paderborn,..12.10.2020 . ... ... .. Der Biirgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Rat der Stadt Paderborn am ...14:.05.2020 beschlossene Entwurf zur

Anderung des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. §§ 3 (2)i. V. m. 1 (8)

BauGB in der Zeit vom .....08.07.2020 _bis einschlielich .....05.08.2020..... sffentlich

ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden nach § 3 (2) S. 2 BauGB

........... 26.06.2020 ... ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem. § 4 (2) BauGB.

Paderborn,...... 12102020 .. ... Der Burgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1) i. V. m. 1 (8) BauGB diesen
Bebauungsplan am 08.10.2020 als Satzung beschlossen.

12.10.2020

Paderborn, ... 12.10.2020 .

Der Birgermeister

Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. §§ 10 (3) i. V. m. 1 (8) BauGB

am ...... 16.10.2020 ............. ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt

der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn,.....19:10.2020 . Der Blrgermeister
iV.

Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. E 117 A auler Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

E 117 A IV.Anderung
Gesselner Strale / Sander Stralde

fur einen Bereich zwischen Gesselner Stralle, Sander Straf’e und
Bernhard-Sinne-Stralle.

&. e | (eMusuweg

S X : -
¢ N7 | M. 1: 5000 -
PN 4 - T3 2 | =
7 4 AY & W= =Sl 4
5\ § ) \> ;‘ - ’-w 1 S : |
 @% \ e BT & % SO
B = ; 6‘;\°b: B\ —— n *
< i ’ A =T 1R :
= 2% (), e - ‘
— W\ by : ;
IL‘ » *e&\iﬁ \ "q‘ﬂ‘m" A g 0B L.\ |
| - 2 e | = e S £
7uiel (P ; |
b (el | W 2 ; =3 _ /A
— gyl 8 | | i otis | | p
R - |y '/’.%
T Ge %R =T W Bk 22 <@
e Ss %,_\ d S  Kita 6\@-"
e 10T e//7e 7 ‘ Sy
hengrund 5 AT EY o o
T — B tl'aB A Cf‘;u |
2 = P ,‘hm \(:"_‘,;1”( s , & l =y 1
N ol p— ,\-l‘,-,“]‘ i ] -: ol B /uL
5 m| [ P T e . Eusterhov®™
‘ e L =l R, ¢ ] |
8 K s L e |
- - ';\Q)._‘ B — ! —R § 1
By o] i £ i
5 T e UL T ES =\
© TR [ | T
) “r_“ 1 K. 55 F [—, ".5 " 5T ’
:C, .n K ‘..L-:,: - - e 7 =1 AHO, S ‘ E"'
X o ‘:;_lu 1 ) A'lsos}{_a.E‘ e — ity “*Pfarrheim L N = [
}/ 1 & | ’ o : / &L i B Venwaitungsnebenstélie é / =
/'f’%'~~"a/ N (gl YN —a = p  Bleen W st [Mal
o [~ Wi ] B Dionysitisy, 1/ |-
ag N 1, ¥/ EY , | . Kirche™™~./ S| S5/

\“ %1%, Gemarkung Elsen, Flur 3 und Flur 18] & s ==

[ f :
i S P | i /YBIY | WL \7/& /Lq““ [T

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt

Stadt Paderborn

Bebauungsplanentwurf: ~ Ozmen Satzung
Planzeichnung: Kohler Planzeichnung: M. 1: 1000
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