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1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der geplanten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 342 ,Tem-
pelhofer Stralke” ist ein Antrag der Grundstlickseigentimerin (Pie Tectum GmbH, Lichtenau)
vom 20.05.2019 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 und der unselbstandigen Deck-
blattdnderung 1 vom 11.09.1974, um die Aufstockung und Sanierung von drei derzeit zweige-
schossigen Mehrfamilienhdusern um jeweils ein Staffelgeschoss mit Flachdach planungsrecht-
lich abzusichern. Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum wurde beantragt, die festge-
setzte Geschossigkeit / Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Grundflachenzahl (GRZ) anzu-
passen.

Durch Beschluss des OVG NRW vom 03.05.2018 (10 A 2937/15) hat sich die Rechtsprechung
in Bezug auf den § 20 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zum Vollgeschoss geandert. Im
Zusammenhang mit diesem Urteil wurde festgestellt, dass es sich beim § 20 (1) Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) um eine statische Verweisung handelt, so dass die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses bzw. der Bekanntmachung des Bebauungsplanes geltende Bauordnung
NRW malgeblich ist.

Vor diesem Hintergrund ist fur die im Bereich Tempelhofer Stralle beabsichtigte Aufstockung
zur planungsrechtlichen Sicherung eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Denn fiir
den bereits seit 1975 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21 einschlieRlich der ersten
Deckblattdnderung vom 11.09.1974 gilt die Bauordnung NRW aus dem Jahr 1968, die den
Begriff des Staffelgeschosses nicht kennt und somit ein Staffelgeschoss als Vollgeschoss be-
wertet.

Seitens der Eigentiimerin wurde ein entsprechender Antrag zur Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 fir den Bereich Tempelhofer Stralie 21 bis 25 gestellt. Es wurde eine dreigeschos-
sige Bauweise sowie eine Erhdhung der GRZ auf 0,5 sowie der GFZ auf 1,2 beantragt.

Es wird beabsichtigt, die Mehrparteien-Wohnhauser energetisch zu sanieren (+ 0,20 m fir War-
medammung) und damit auch optisch aufzuwerten, was sich positiv auf den gesamten Stra-
Renzug auswirken wird. Zur Vermeidung von Warmebriicken sollen die mit 3,5 m? bis 5,0 m?
sehr kleinen Balkone entfernt und durch freistehende Stahlbalkone in angemessener Grolie
ersetzt werden.

Da auch das Flachdach in Stand gesetzt werden muss, ist beabsichtigt, die Gebaude um je-
weils ein Geschoss aufzustocken und um insgesamt finf Wohnungen zu erganzen.

Hinweis:

Der Antrag auf Einleitung des Bauleitplanverfahrens vom 20.05.2019 sah die Aufstockung der
zusammenhangenden Bestandsgebaude und die Erganzung von insgesamt drei Wohnungen
vor.

Vor dem Aufstellungs- und Offenlagebeschluss wurde die Planung dahingehend modifiziert,
dass nun sechs Wohneinheiten im neuen Obergeschoss vorgesehen waren. Dieses hatte die
Umsetzung der vom Rat der Stadt Paderborn am 24.04.2018 beschlossenen ,Leitlinien zur
Umsetzung einer Quote von mindestens 30 % geférdertem Wohnungsbau bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen® zur Folge gehabt.

Um die Wohnraumférderung zu erreichen bzw. die Bedingungen an eine solche Foérderung
einhalten zu kénnen, ware nach Ricksprache mit den zustandigen Fachamtern und dem Kreis
Paderborn neben den erforderlichen Grundrissen auch eine Barrierefreiheit zu gewahrleisten.
Diese hatte den Einbau eines Aufzuges in dem Bestandsgebaude erforderlich gemacht. Nach
den ,Wohnraumfdrderbestimmungen 2020 des Landes Nordrhein-Westfalen“ sollen, wenn
kein Aufzug eingebaut wird, die Treppenhauser so gestaltet werden, dass die Wohnungen min-
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destens durch nachtragliche BaumalRnahmen, in der Regel durch Ein- oder Anbau eines Auf-
zugs, stufenlos erreichbar gemacht werden kénnen (Nachristbarkeit). Die Nachristbarkeit
muss planerisch nachgewiesen werden. Da nach entsprechender Prifung weder der Einbau
eines Aufzuges noch die nachtragliche Nachristbarkeit im Bestand architektonisch und kon-
struktiv sowie unter Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit méglich ist, muss auf die Wohn-
raumforderung verzichtet werden. Aus diesem Grund wird von der Ziffer 4. der o0.g. Leitlinien
Gebrauch gemacht: ,Auf die Quotierung wird bei Projekten mit weniger als drei Wohnungen
verzichtet. Bei Vorhaben mit weniger als sechs Wohnungen kann in begrindeten Einzelfallen
auf die Anwendung der Quote verzichtet werden.“ Die Anzahl der neu zu errichtenden Woh-
nungen wird auf finf reduziert und somit auf die Anwendung der Quote zur Wohnraumférde-
rung verzichtet.

Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde am 27.06.2019 vom Ausschuss
fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn angenommen.

Zu diesem Zeitpunkt umfasste der Planbereich die Flurstiicke 789 bis 792, Flur 26, Gemarkung
Paderborn. Zwischenzeitlich wurden die Flurstiicke 790 bis 792 zu einem Grundstiick ver-
schmolzen, so dass das Plangebiet nun aus den Flurstlicken 789 und 1344, Flur 26, Gemar-
kung Paderborn besteht.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat, wie zuvor bereits be-
schrieben, in seiner Sitzung am 27.06.2019 beschlossen, den Antrag anzunehmen und die
Verwaltung beauftragt, ein entsprechendes Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Um das konkrete Bauvorhaben mit dem ausschliellichen Projektbezug in dem durch eine
dichte Bebauung gepragten Gesamtgebiet planungsrechtlich abzusichern, wird das Verfahren
als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 342 ,Tempelhofer Stra3e“ gemal’ § 12 Baugesetz-
buch (BauGB) weitergefihrt.

Im Rahmen eines zugehdrigen Durchfihrungsvertrages kénnen Gber den Bebauungsplan hin-
ausgehende Vereinbarungen z. B. hinsichtlich der Umsetzungsdauer des Vorhabens getroffen
werden.

Die betroffenen Flurstlicke 789 und 1344 (Flur 26, Gemarkung Paderborn) befinden sich im
Eigentum der Antragstellerin und weisen insgesamt eine Grofle von 1.507 m? auf.

Die Planung erhalt den Titel: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 342 ,Tempelhofer
Stralle”.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten grundsatzlich dieselben verfahrensrecht-
lichen und materiellen Regelungen, die auch sonst fur Bebauungsplane mafgeblich sind.
Spezielle Sonderregelungen sind dadurch bedingt, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
seiner Konzeption nach eine objektbezogene Vorhabenplanung und keine Angebotsplanung
ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat drei Bestandteile:

e der Vorhaben- und Erschliefungsplan — VEP — (objektbezogene Vorhabenplanung),
e der vorhabenbezogene Bebauungsplan,
o der Durchfiihrungsvertrag.

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung uber die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
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plan muss das gesamte 'Regelungspaket' (VEP als Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit seinen verbindlichen Festsetzungen einerseits und erganzenden Regelun-
gen im Durchfiihrungsvertrag andererseits) vorliegen und zum Gegenstand der Abwagung des
zustandigen Organes der Stadt gemacht werden.

Der Bebauungsplan wird im sog. beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Von
einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB einschliel3lich der Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich (vgl. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) kann gem. § 13a (3) Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

Gemal § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit, fur Malinahmen der Innenentwicklung das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind gegeben:
¢ Die Planung dient der Nachverdichtung.
o Die Planung tragt der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung.
¢ Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Bebauungsplanes liegt faktisch
unter 20.000 m2. Eine Betrachtung der Kumulation der Grundflache, wobei die Grund-
flachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, kann hier entfallen,
da die das Plangebiet umgebenden Flachen bereits hinsichtlich ihrer zulassigen Aus-
nutzbarkeit bauplanungsrechtlich tberplant sind (GRZ 0,4). Das Gebiet hat eine Groke
von 1.507 m?,

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a (1) Satz 4 und Satz 5 BauGB
allerdings ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a)

die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen und

b)

wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 342 ,Tempelhofer Strale*
ist kein Vorhaben geplant, welches einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.
Innerhalb dieser festgesetzten Flache ist mit dem Bebauungsinhalt keine Nutzung verbunden,
die einer Genehmigung nach BImSchG bedarf und somit formal einer Notwendigkeit zur
Durchfiihrung einer Prifung bzw. Vorprifung des Einzelfalles nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt.

Weiter werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Somit ist festzustellen, dass mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 342 ,Tempelhofer Strae“ kein Vorhaben vorbereitet wird, welches der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir
die Beeintrachtigung der Schutzguiter nach § 1 (6) Nr. 7b BauGB vor.

Die Voraussetzung flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB st
somit gegeben.
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Verfahrensschritte:

Annahme des Antrages auf Einleitung | Ausschuss fur Bauen, Pla- | 27.06.2019

des Verfahrens nen und Umwelt der Stadt
Paderborn
Aufstellungsbeschluss Rat 08.04.2020

Beschluss Uber den Entwurf fur die Of-
fenlage und die offentliche Auslegung
geman §§3 (2), 4 (2) BauGB
Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die | vom 03.06.2020 bis 17.06.2020
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung
gemal § 13a (3) Nr. 2 BauGB
Offentliche Auslegung gemaR §§ 3 (2),4 | vom 06.07.2020 bis zum 19.08.2020 (ein-
(2) BauGB schlief3lich)

Im Rahmen der o.g. Unterrichtung der Offentlichkeit sind von der Offentlichkeit zu folgenden
Themen AuRerungen gemacht worden:
e Parkraumsituation im 6ffentlichen Strallenraum / Stellplatznachweis fir Planvorhaben
e Verkehrssicherheit
e Artenschutz (Fledermause)
e Auswirkungen durch eine Gebaudehdhe von 11,00 m: verminderter Lichteinfall, Ein-
sehbarkeit
e Anspruch auf Fortbestehen der vorhandenen Situation (Bestandsschutz)

Hinsichtlich der genannten Themen wurde die hier vorliegende Begriindung vor der Offenlage
zur Klarstellung erganzt und modifiziert.

Die im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit vorgebrachten Belange filhrten zu keiner
Veranderung / Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Planentwur-
fes zur Offenlage / 6ffentlichen Auslegung gemal §§3 (2), 4 (2) BauGB.

Aufgrund der Auswirkungen der Covid-19-Pandemie und der hierdurch eingeschrankten Off-
nungszeiten der stadtischen Verwaltung wurde die Offenlage Uber den vorgeschriebenen Zeit-
raum von einem Monat bzw. mind. 30 Tagen hinaus Uber einen Zeitraum von ca. sechseinhalb
Wochen durchgefihrt.

Veranderte Planungsinhalte und -festsetzungen zum Satzungsbeschluss haben sich aus der
Beteiligung (Offenlage) nicht ergeben. Es wurden lediglich redaktionelle Anpassungen in der
Planzeichnung bzw. den textlichen Festsetzungen / Hinweisen vorgenommen:

- Hinweis fur den Fall archdologischer Bodenfunde

- Anpassung / Synchronisation der Katasterunterlage

- Eintrag des unteren Hohenbezugspunktes in der Tempelhofer Stralte

In der Begrindung wurde erganzt, dass im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes keine Regelungen zum Schutz des angrenzenden Kinderspielplatzes getroffen werden
kénnen. In den Durchfiihrungsvertrag wird allerdings ein entsprechender Passus zum Schutz
des Kinderspielplatzes und der angrenzenden Baume auf stadtischem Gelande aufgenom-
men.

Zudem wurde die Begrindung bzgl. der nunmehr finf statt sechs neu hinzukommenden Woh-
nungen angepasst.
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3. Lage im Stadtgebiet / Raumlicher Geltungsbereich des Bauleitplanes

Der 1.507 m? groRe Geltungsbereich liegt im Nord-Osten vom Paderborner Stadtzentrum,
westlich des Berliner Ringes und sudlich der Benhauser Stralle.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst lediglich die drei Mehrfamilienhauser Tempelhofer
Stralle 21 bis 25, da fir das restliche Umfeld kein weiterer Anderungsbedarf besteht.
Betroffen sind von der Anderung die Flurstiicke 789 und 1344 der Flur 26, Gemarkung Pader-
born.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die Flurstlicke 1344 und 789, die beide in der
Verfugung / dem Eigentum der Vorhabentragerin stehen.

oo /“
Sorp) 2 2

Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0
(http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Strale” (ohne MaBstab)
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Abbildung 2: Luftbild mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 342 ,,Tempelhofer Stralle*
(ohne MaBstab)

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das direkte stadtebauliche Umfeld zeichnet sich in der Geschossigkeit durch eine heterogene
Struktur aus. Im Norden schlief3t sich eine voll zweigeschossige Reihenhausbebauung mit
Flachdach an. Die westlich angrenzenden 2 '2-geschossigen Mehrfamilienhauser weisen eine
Traufhéhe von ca. 6,50 m und eine Firsthéhe von ca. 11,25 m auf.

Ostlich der hier in Rede stehenden Wohnbebauung befinden sich dreigeschossige Reihenhau-
ser mit Flachdachern und einer Gebaudehohe von ca. 9,30 m.

Lediglich sudlich der Tempelhofer Stralle stehen eingeschossige Einfamilienhdauser mit Gber-
wiegend flach geneigten Satteldachern oder auch Flachdachern.

Die aneinander gereihten Bestandsgebaude im Plangebiet mit insgesamt 14 Wohneinheiten
sind derzeit zweigeschossig und haben ein Flachdach. Sie wurden 1977 erbaut und bis dato
nicht renoviert.
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Abbildung 4: Blick auf die westlich an den Geltungsbereich angrenzende zweigeschossige Bebauung
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Abbildung 6: Blick auf den FuBweg zwischen dem nérdlichen Teil des Geltungsbereiches und den nérdlich gelegenen
Bestandsgaragen
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Abbildung 7: Blick in den StraBenraum siidlich des Geltungsbereiches in Richtung Westen

5. Planungsvorgaben

5.1 Regionalplan

Bauleitplane sind gemal § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Pader-
born-Hoxter innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches” (ASB) dargestellt. Die Darstel-
lung gilt auch fur die angrenzenden Flachen im Umfeld des Plangebietes.

Somit gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 342 ,Tempelhofer Strae“ als an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

5.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn wird das Plangebiet als ,WWohnbaufla-
che — W* dargestellt. Die Darstellung gilt auch fur die angrenzenden Flachen im Umfeld des
Plangebietes.

Die weiterhin beabsichtigte Festsetzung als ,Reines Wohngebiet — WR* in dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 342 ,Tempelhofer Stral3e“ ist somit aus der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder
Landschaftsschutzverordnung. Aus diesem Grund sind keine landschaftsrelevanten Entwick-
lungsziele oder Festsetzungen daraus betroffen.

5.4 Derzeit verbindliches Planungsrecht

Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes wird derzeit durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 21 aus dem Jahr 1975 und der ersten Deckblattdnderung (unselbststan-
dige Anderung vom 11.09.1974) bestimmt. Fur den hier in Rede stehenden Planbereich wurde

-12-
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ein Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO mit zwingend zweigeschossiger geschlos-
sener Bauweise, mit Flachdach, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Fir die GRZ- und GFZ-Berechnungen wurden damals nicht nur die jeweiligen Grundstiicke in
Ansatz gebracht, sondern auch Teile von angrenzenden Grundstiicken (Flurstlicke 785 bis 789
- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen, Gemeinschaftsgaragen sowie mit
Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen). Da dies aktuell nicht zuldssig ist, wird allein
durch die bestehenden Gebaude sowohl die GRZ als auch die GFZ Uberschritten.

Nordlich des in Rede stehenden Bereiches gelten dieselben Festsetzungen wie im Plangebiet.
Ostlich des Plangebietes ist in dem Bebauungsplan Nr. 21 ebenfalls ein Reines Wohngebiet,
eine maximal zuladssige Dreigeschossigkeit bei geschlossener Bauweise, eine GRZ von 0,4
und eine GFZ von 0,9 festgesetzt. Weiter sind nur Hausgruppen zulassig.

Mit der IIl. Anderung des Bebauungsplanes 21 aus dem Jahr 1996 wurde fiir die westlich an
das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke die Festsetzung des Reinen Wohngebietes und
die zwingende Zweigeschossigkeit beibehalten. Allerdings wurde die Dachform auf Satteldach
mit einer Neigung von 38° geandert, wodurch die Errichtung von 2 72 geschossigen Gebauden
moglich wurde. Bereits hier wurde das Bestreben nach Nachverdichtung deutlich.
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Abbildung 8: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 342 ,,Tempelhofer StraBe* auf der 1. Deck-
blattidnderung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit Darstellung der 2. Anderung im Westen und dem Bebauungsplan Nr. 21
im Siiden (ohne MaRstab)
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6. Belange des Stadtebaus

6.1 Stiadtebauliche Konzeption der Anderung

Die Eigentimerin der hier in Rede stehenden, in die Jahre gekommenen Wohnbebauung plant
die Fassade zu erneuern, energetisch zu sanieren sowie optisch aufzuwerten. Dabei sollen die
drei Gebaude jeweils um ein Geschoss, das teilweise zurickspringt, aufgestockt werden. Hier-
durch kdnnen insgesamt funf weitere Wohnungen zusatzlich geschaffen werden.

Des Weiteren beabsichtigt die Eigentimerin zur Vermeidung von Warmebricken die bisheri-
gen kleinen Balkone zu entfernen und durch freistehende Stahlbalkone zu ersetzen.

Mit der geplanten Aufstockung werden die Gebaudehdhen an die der Nachbarbebauung an-
geglichen. Somit fligen sich die Baukdrper durch die geplante Umgestaltung harmonisch in die
Umgebung ein.

Die gesamte Aufstockung springt in Teilen von der bestehenden Fassade zurlick. Gleichzeitig
wird die Farbgebung des neuen Obergeschosses auch im Bereich des Altbestandes aufge-
nommen, so dass der Baukorper zukinftig als einheitliches Bauwerk wirkt.

Das Plangebiet ist ausreichend Uber den Ostlich verlaufenden FuBweg mit Anschluss an die
Tempelhofer Stralle (Wohnstraflte) im Norden und Suden erschlossen.

Das Plangebiet ist durch die Haltestellen im Nahbereich (PaderSprinter Linie 8 (Gesseln — HBF
— Neuenbeken) und Linie 28 (Wewer — HBF — Kaukenberg)) in das OPNV-Netz eingebunden.

Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsméglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs be-
finden sich in fuRlaufiger Nahe.

-14 -
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Abbildung 9: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (ohne MaBstab)
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Abbildung 10: Ansichten der Ldngsseiten der beantragten baulichen Erweiterung mit dem baulichen Bestand (ohne MaB-
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Abbildung 11: Ansichten der beantragten baulichen Erweiterung mit dem baulichen Bestand (ohne MaB3stab)

Aufgrund der geplanten Baumaflinahmen wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit einer geringfigigen Erweiterung der Baugrenzen, der Erhéhung der Geschoss-
zahlen und der Erhéhung der Grundflachen- und der Geschossflachenzahl notwendig.

7. Inhalte und Festsetzungen

7.1  Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird, wie bisher, das Reine Wohngebiet (WR) festgesetzt. Aller-
dings bietet der § 3 BauNVO 2017 weitere Festsetzungsmaoglichkeiten:

§ 3 Reine Wohngebiete

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bed(irfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zulassig sind zukunftig Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung gemall § 3 (2)
BauNVO, um z. B. auch die wohnortnahe Kinderbetreuung durch Privatpersonen nicht auszu-
schlief3en.

Ausgeschlossen werden dagegen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 3 (3)
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BauNVO, da diese sich nicht in die umgebende Bebauung einfligen wiirden und die infrastruk-
turellen Voraussetzungen nicht gegeben sind.

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der BauNVO eine bauliche
oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 (2)
BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zu-
l&ssig sind, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet.

Es wird deshalb erganzend festgesetzt:

Gemél3 § 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB sind in dem Geltungsbereich nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Mit der Festsetzung wird der Gebietserhaltungsanspruch fur die innerhalb des Plangebietes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. die innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 21 liegenden Flur- und Grundstiicke gewahrt. Diese haben auch ein Ver-
trauen in die Beibehaltung der gemal BauNVO 1968 zulassigen Festsetzungen in dem Gebiet.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ergibt sich aufgrund der urspriinglichen Berech-
nungsmaglichkeiten (siehe oben) bereits bei der Bestandsbebauung eine rechnerische GRZ
von 0,43. Das Gebdudegrundstick umfasste die Flursticke 789 bis 792, Flur 26, Gemarkung
Paderborn. Zwischenzeitlich wurden die Flurstiicke 790 bis 792 zu einem Grundstlck ver-
schmolzen. Die Gebaudeflache auf diesen / diesem Flurstiick (1.443 m?) betragt mit seiner
Grundflache 628 m?, somit 43 %.

Somit werden die sowohl in der BauNVO 1968 als auch in der BauNVO 2017 festgelegten
zulassigen Maximalwerte fir eine Grundflachenzahl schon heute Gberschritten. Um zukiinftige
Bau- und Sanierungsmafnahmen zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum zu gewahrleis-
ten, missen die GRZ und die GFZ - immer unter der Beriicksichtigung der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - angepasst werden.

Gemaly § 17 (2) BauNVO (2017) kénnen die Obergrenzen der Grundflachen- und der Ge-
schossflachenzahlen aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden.

Um sowohl den Bestand als auch die angestrebten geringfuigigen Erweiterungen, die sich le-
diglich aus der Anbringung einer Warmedammung und vorgelagerten Stahlbalkonen ergibt,
planungsrechtlich abzusichern, soll aus den oben genannten Griinden die Grundflachenzahl
von 0,4 auf 0,5 erhéht werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Um die angestrebte Dreigeschossigkeit nutzen zu kénnen, ist auch eine Anpassung der Ge-
schossflachenzahl notwendig. Daher soll die Geschossflachenzahl von bislang 0,9 auf 1,2 her-
aufgesetzt werden. Dieses entspricht der in der BauNVO fur WR-Gebiete vorgeschlagenen
maximalen Geschossflachenzahl.
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7.2.2 Bauweise / Baugrenzen

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 21 sieht fir das Plangebiet eine Zulassigkeit
von ,Hausgruppen - HG" vor. Westlich und &stlich anschlieend ist ,geschlossene Bauweise —
g“ festgesetzt.

Aufgrund der zusammenhangenden Gebaudelange unter 50 m wird die offene Bauweise fest-
gesetzt. Auf die Festsetzung ,Hausgruppe® kann hier vorhabenbezogen verzichtet werden, da
das Vorhaben auf einem Grundstlick (vereinigte Flurstlicke 790, 791 und 792 zu Flurstlick
1344) errichtet werden wird.

Mit der Festsetzung wird der nutzungstypischen Gebaudelange entsprochen, wie sie insbeson-
dere bei dem hier in Rede stehenden Planungsziel notwendig wird und dem Grunde nach den
derzeitigen baulichen Bestand widerspiegelt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert.

Diese mussen zur Umsetzung der Planung mit den vorgelagerten Balkonen an der Westfas-
sade um ca. 2,20 m gegenuber dem heutigen baulichen Bestand erweitert werden.

Im Norden wird gegenuber dem heute vor Ort befindlichen baulichen Bestand ausschlief3lich
eine Erweiterung um 0,20 m aufgrund der zusatzlichen Warmedammung vorgenommen.

Im Osten verbleibt es dem Grunde nach ebenfalls bei dem heutigen Abstand zu der Wegefla-
che mit dem innenliegenden Spielplatz. Unter Bertcksichtigung der Erweiterung um 0,20 m
aufgrund der zusatzlichen Warmedammung ergibt sich ein Abstand von ca. 2,15 m bis 2,50 m.
Der Abstand der betreffenden Baugrenze im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 betragt
2,50 m.

Im Stden zur Tempelhofer Stral3e verbleibt es bei dem heutigen Abstand der heutigen Gebau-
dekante bzw. es erfolgt hier lediglich eine Reduzierung des rechnerischen Abstandes um
0,20 m aufgrund der zusatzlichen Warmedammung. Der Abstand betragt hier zukiinftig ca.
2,50 m bis ca. 2,60 m. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das bestehende Gebaude hier bereits
die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzte Baugrenze (Abstand von 3,50 m)
Uberschreitet.

Baugrenzen im Bereich des neuen dritten Geschosses werden nicht festgesetzt. Die gewollten
Vor- und Rickspringe in der Fassade werden Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
sowie die dem Durchflihrungsvertrag beigefligte Draufsicht des Gebaudes ausreichend defi-
niert.

7.2.3 Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Fur das Plangebiet wird die Zulassigkeit einer maximalen Dreigeschossigkeit vorgesehen. Die-
ses entspricht der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan auf der 6stlich angrenzen-
den Bauflache. Weiter sind auch in der unmittelbaren Nachbarschaft dreigeschossige Ge-
baude zu finden, so dass sich die angestrebte Erhdhung der Baukérper in die Umgebung ein-
fugen wird.

Die gesamte Aufstockung setzt sich durch ihre Farbgebung ab und springt in Teilen von der
bestehenden Fassade zurlick, so dass das obere Geschoss optisch als untergeordnetes Bau-
teil wirken wird.

Mit der Novellierung der Bauordnung NRW 2018 entfallt der Begriff des Staffelgeschosses.
Es ware somit gemaR § 2 (6) BauO NRW maglich, so viele ,Nicht-Vollgeschosse* wie mdglich
auf die festgesetzten Vollgeschosse zu stapeln.

Unter diesem Gesichtspunkt und um eine stadtebaulich geordnete Hohenentwicklung gewahr-
leisten zu kénnen, wird die Gebaudehdhe durch die Festsetzung einer maximal zulassigen
Gebaudehdhe auf 11 m vorhabenbezogen beschrankt.

- 18-
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Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe aufgrund installationstechnischer Bauteile, Aufzugs-
Uberfahrten oder Brandschutzwanden kann bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

Als unterer Bezugspunkt wird die an das Grundstiick angrenzende und im Mittel gemessene
Oberkante der sudlichen Verkehrsflache (Stralengradiente Gber NHN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehohe gilt bei dem im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ausschlieB3lich zulassigen Flachdach die Oberkante Attika.

Es wird festgesetzt:

Maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen (Gebéudehdéhe): 11,00 m

Als unterer Bezugspunkt wird die an das Grundstlick angrenzende und im Mittel gemessene
Oberkante der siidlichen Verkehrsfldche (StralBengradiente iber NHN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebdudehdhe gilt beim Flachdach die Oberkante
Attika.

ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKFFB)

Bei den Gebéauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,175 m
liber dem héchsten Punkt der angrenzenden und im Mittel gemessenen sidlichen Verkehrs-
flache (StralBengradiente (iber NHN) liegt, um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsge-
fahr zu vermeiden.

Eine Uberschreitung der Geb&udehdhe aufgrund installationstechnischer Bauteile, Aufzugs-
Uberfahrten oder Brandschutzwénden kann bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

7.3 Baugestalterische Festsetzungen
Es wird im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
vorhabenbezogen festgesetzt:

Dachgestaltung
Bei Gebauden mit Flachddchern ohne Staffelgeschoss ist ein Dachliberstand unzuléssig.
Begriinte Décher sind zuléssig.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in Putz oder Klinker herzustellen.

Fassadenverkleidungen aus Holz oder Metall sind nur fiir untergeordnete Teilbereiche bzw.
vor- und zurtickspringende Bauteile (ErschlieBungstiirme, zuriickspringende Geschosse) zu-
lassig. Mauerwerksimitationen, Kunststoff- oder Faserzementverkleidungen sind nicht zulés-
Sig.

Bei der Errichtung von aneinander gebauten Gebauden (Hausgruppen) miissen Dachneigung,
Dachmaterial und -farbe, Gebdudehbéhen, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich
ausgeftihrt werden.

Vorgartengestaltung

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der Stral3enbe-
grenzungslinie und der straBenseitigen Gebéaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist
nur der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Geb&audefront des Gebaudeeingangs als
Vorgarten zu bezeichnen.

Die Vorgartenfldchen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchléssig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Standorte fiir Miilltonnen und Mlillcontainer in den Aul8enanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Pflanzungen (Hecken, Stréucher) oder Abmauerungen und Palisaden so anzule-
gen, dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.
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Einfriedungen
Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen dlirfen eine maximale Héhe von 0,8 m

nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgebéudes, Natur-
steinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und aus durchsehbaren Metallgitterzdunen zuléssig.
Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehblzen zu hinterpflanzen.

Abstandsfidchen gem. § 6 BauO NRW

In Bezug auf die Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei wird ab-
weichend von § 6 BauO NRW bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandflachen nicht das
natirliche Geldnde, sondern die Ausbauhbhe an der Gradiente der angrenzenden Verkehrs-
fliche als Bezugspunkt bestimmt.

Verlauft die Verkehrsfldche nicht eben, ist der Bezugspunkt das Mittel zwischen dem héchsten
und dem niedrigsten Punkt der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfldche.

Mit den Festsetzungen kann zum einen der Gestaltqualitdt des Vorhabens entsprochen und
zum anderen ein Einfiigen der Bebauung in das stadtebauliche Umfeld gewahrleistet werden.
Regelungen zu Fassadenfarben werden objektbezogen entsprechend der Ausfihrungspla-
nung zusatzlich in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

7.4 Nebenanlagen / Stellplatze - Carports

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in dem Plangebiet nicht zulassig.

Diese sind bereits in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 unzulassig. Aufgrund der ge-
ringen nicht Uberbaubaren Flache sollten diese auch weiterhin ausgeschlossen bleiben.

Fir die bestehenden Wohnungen wird der Stellplatznachweis innerhalb des nérdlich des Plan-
gebietes angrenzenden Garagenhofes erbracht. Eine bauplanungsrechtliche Zuordnung die-
ser Stellplatze im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht erforderlich,
da diese bereits bauordnungsrechtlich genehmigt sind.

Far die neu hinzutretenden funf Wohnungen sind in Anlehnung an den nicht rechtskraftigen
~Entwurf der Verordnung Uber notwendige Stellplatze flir Kfz-Fahrzeuge und Fahrrader® zur
neuen BauO NRW vier normale und ein behindertengerechter Stellplatz nachzuweisen und
anzulegen.

Der Stellplatzbedarf soll entsprechend durch drei weitere Stellplatze (einschliellich eines Stell-
platzes fir Menschen mit Behinderung) innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache mit Zu- und
Abfahrt zur Tempelhofer Strafl’e sowie durch drei Stellplatze / Carports im Norden in Verlange-
rung des dortigen Garagenvorplatzes auf dem Flurstlick 1344 gedeckt werden. Zur Erreichbar-
keit dieser Stellplatze ist auf dem Flurstiick 788 (Garagenvorplatz) die Zu- und Abfahrt durch
eine Baulast (Geh- und Fahrrecht) zu sichern.

Garagen und Stellplatze bzw. Gberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die Bedarfsfeststellung fiir die Bauleitpla-
nung erfolgt auf der Grundlage des o.g. Entwurfes der Verordnung. Mit dem Erflllen der darin
formulierten Anforderungen an die Zahl der Stellplatze wird dem Thema ,Stellplatze® auf dieser
Planungsebene ausreichend Rechnung getragen. Mit der Ausweisung von sechs Stellplatzen
wird die Forderung nach finf Stellplatzen tbererflillt.

Durch die Festsetzung von Flachen fir Carports bzw. Stellplatze im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird eine stadtebaulich geordnete und sinnvolle Anordnung der Parkplatze er-
maoglicht.

Die Verkehrssicherheit im nachbarschaftlichen Umfeld wird durch die zukinftige vorhabenbe-

zogene Anordnung der Stellplatze auf dem Baugrundstiick nicht tangiert. Die Stellplatze mit
der Zu- und Abfahrt zur Tempelhofer Strale werden alle mit einer ausreichenden Vorflache
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bedacht, so dass ein direktes RickstoRen auf den FuBweg nicht stattfindet und eine Einseh-
barkeit des Fulweges gewahrleistet wird. Der Parkraum an der Tempelhofer Stralle bleibt bis
auf den Bereich der Stellplatzzu-/-abfahrt unverandert erhalten.

7.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fir das Plangebiet ist keine Festsetzung von StralRenverkehrsflache erforderlich.

Das Plangebiet ist ausreichend Uber den stlich verlaufenden FuRweg mit Anschluss an die
Tempelhofer StralRe (Wohnstral3e) im Norden und Stiden erschlossen.

Eine nodrdlich im Plangebiet liegende Flache wurde im Bestandsplan Nr. 21 als ,Mit Geh- und
Leitungsrechten zu belastende Flache® festgesetzt (Flurstiick 789). Sie dient als Verbindungs-
weg zwischen den Wohngebauden und der zugeordneten Gemeinschaftsgarage. Die Wege-
verbindung soll zugunsten der Anordnung von Stellplatzen geringfugig verkleinert werden. Die
Festsetzung als ,Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache* wird beibehalten, aller-
dings entsprechend des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB konkretisiert. Das Geh- und Leitungsrecht
gilt fir Anwohner und fir Ver- und Entsorgungstrager.

Fir das Flurstiick 789 wird zudem im Ubergang zu dem Flurstiick 788 die Festsetzung einer
mit einem ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner und der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastenden Flache* festgesetzt, um hierlber das Erreichen der Stellplatze /
Carports auf dem Flurstlick 1344 bauplanungsrechtlich abzusichern.

7.6 Griunordnung / Spielplatz und -flache / Soziale Infrastruktur

Grinordnerische Festsetzungen werden im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes nicht getroffen. Es sind auch keine entsprechenden Festsetzungen aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Die 19 Wohneinheiten I6sen einen Spielflachenbedarf aus. In unmittelbarer Nahe des Plange-
bietes liegt ein stadtischer Kinderspielplatz. Da es sich bei der Vorhabenplanung lediglich um
die Erweiterung um flnf zusatzliche Wohneinheiten handelt, wird ein Bedarf an weiterer 6ffent-
licher Spielplatzflache hier nicht gesehen.

Hiervon unbenommen ist die Anlage von ausreichender Spielflache fiir Kleinkinder auf dem
Grundstiick nach BauO NRW. Hierzu bedarf es aber keiner planungsrechtlichen Regelung in
dem vorhabebezogenen Bebauungsplan, da die Bereitstellung auf dem Grundstlick nicht er-
forderlich ist, wenn in unmittelbarer Nahe ein geeigneter 6ffentlicher Spielplatz (siehe oben)
vorhanden ist.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kdénnen keine Regelungen zum
Schutz des angrenzenden Kinderspielplatzes getroffen werden. Im Durchfihrungsvertrag wird
allerdings ein entsprechender Passus zum Schutz des Kinderspielplatzes z.B. wahrend der
Bauphase und der angrenzenden Baume auf stadtischem Gelande aufgenommen.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich soziale Infrastruktureinrichtungen wie die ,Stepha-
nus-Grundschule® in 6 Minuten fuBlaufiger Entfernung, Kita ,Lange Wenne® in 8 Minuten ful3-
laufiger Entfernung und Seniorenbetreuung ,St. Vincenz-Altenzentrum® in 6 Minuten fuRlaufi-
ger Entfernung ebenso wie Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs. Mit den Inhalten
der Planung (zuséatzliche finf Wohneinheiten) werden keine Auswirkungen auf die Einrichtun-
gen erwartet, die hier Mallnahmen erforderlich machen.

7.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Léschwasser / Brandschutz
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt bereits heute und kann
weiterhin fir das Plangebiet durch den 6értlichen Versorgungstrager erfolgen.
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Die vorgeschriebene Feuerwehrbewegungsflache kann weiterhin ebenso gewahrleistet wer-
den, da kein Eingriff in die Verkehrsflachen erfolgt.

Elektrizitdt / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Ein-
richtungen erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager.

Durch die hier in Rede stehende Bauleitplanung entstehen keine veranderten Anforderungen
an die bestehenden Kapazitaten der Infrastruktur. Zudem besteht die grundsatzliche Méglich-
keit der Ausstattung mit Glasfaserprodukten.

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EnEV) bzw.
des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebauden ebenso um-
setzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Die Fachbehoérden und Trager offentlicher Belange werden gebeten, ggf. vorliegende weiter-
gehende oder anderweitige Informationen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitzuteilen.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist und soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Der rechtskraftig bereits Gberplante Bereich ist in der kommunalen Entwasserungsplanung be-
reits berucksichtigt. Die abwasserseitigen Bedingungen fur die Baugrundstiicke werden erfllt.
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Durch die hier in Rede stehende Bauleitplanung entstehen keine veranderten Anforderungen
an die bestehenden Kapazitaten der Infrastruktur. Die Entwasserung der Stellplatze und Dach-
flachen sind an den bereits vorhandenen gemeinsamen Grundstiicksanschluss der Tempel-
hofer Stral3e 21, 23 und 25 anzuschlief3en.

Abfallentsorgung
Das Anderungsgebiet / Plangebiet ist an die regelmafiige gemeindliche Millabfuhr angeschlos-
sen.

8. Belange der Umwelt

Das Plangebiet erflllt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB (siehe Kap. 2 Verfahren).

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange
sind dennoch im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung abwagungsrelevanter Belange
in der Begrindung zum Bebauungsplan zu betrachten.

Im Ergebnis der Uberschlagigen Prifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter erwartet.
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8.1 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Larm-Einwirkungsbereich gewerblicher oder anderer an-
lagenbezogener Umwelteinwirkungen. Vom Plangebiet selbst werden - bezogen auf den anla-
genbezogenen Immissionsschutz - aufgrund der getroffenen Festsetzung eines reinen Wohn-
gebietes keine stérenden Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen aulRerhalb des Plange-
bietes ausgehen.

Bei der Schaffung zusatzlicher Wohnflachen sind Stellplatze in solcher Zahl und Gréfe herzu-
stellen, dass die Stellplatze die durch die Planung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
aufnehmen kénnen.

Ermittelt wird der durch eine Anderung verursachte Mehrbedarf durch einen rechnerischen
Vergleich zwischen dem Stellplatzbedarf der geanderten Bebauung (sog. "Sollbedarf") und des
genehmigten Altbestands.

Es sind drei weitere Stellplatze im Siden des Plangebietes, unmittelbar erreichbar von der
Tempelhofer Stralle, und drei Stellplatze im Norden des Plangebietes, erreichbar Uiber das
Flurstick 788, vorgesehen.

Von Stellplatzen dirfen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die Nachbarschaft ausge-
hen. Das Kriterium der Unzumutbarkeit ist nicht im enteignungsrechtlichen Sinne zu verstehen,
sondern meint unterhalb dieser Schwelle liegende Belastigungen durch Larm oder Gerliche,
die der Umgebung, insbesondere der Nachbarschaft, billigerweise nicht zugemutet werden
kénnen.

Die Frage, wann die Benutzung von Garagen oder Stellplatzen die Umgebung unzumutbar
stort, lasst sich nicht abstrakt und generell nach festen Merkmalen beurteilen. Vielmehr kommt
es entscheidend auf die konkrete Situation an, in der sich die Beldstigungen auswirken.

Die durch Stellplatze und Garagen verursachten Belastigungen fiihren nur ausnahmsweise zu
unzumutbaren Beeintrachtigungen der Umgebung, wenn sie stralennah untergebracht wer-
den. Larm- und Geruchsbelastigungen von Stellplatzen oder Garagen in rickwartigen Grund-
stiicksbereichen kdnnen eher die Grenze des Zumutbaren Uberschreiten.

Bei der Bewertung der Zumutbarkeit von in rickwartigen Grundstlicksbereichen errichteten
Stellplatzen und Garagen sowie ihrer Zuwegungen kommt es mafgeblich darauf an, was die
Betroffenen in dem Bereich, in dem sich die Stellplatze auswirken werden, bereits hinzuneh-
men oder zu erwarten haben. Maligebend ist nicht allein das aktuell gegebene Ausmal} an
Beeintrachtigungen durch Stellplatz- und Garagenanlagen, sondern auch der Umstand, inwie-
weit der betreffende rlickwartige Grundstiicksbereich bereits durch andere Grundsticke im na-
heren Umfeld als Standort flr Stellplatze oder auf andere Weise durch kraftfahrzeugbedingte
Immissionen vorgepragt ist.

In dem in Rede stehenden Bereich an der Tempelhofer Stralle sind sowohl zur Verkehrsflache
angeordnete private Stellplatze / Garagen zu finden, wie auch zu den rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen angeordnete Anlagen des ruhenden Verkehrs.

Die insgesamt sechs zusatzlichen Stellplatze mit einer direkten bzw. indirekten Zu- und Abfahrt
zur offentlichen Verkehrsflache sind bzgl. ihrer Anzahl und ihrer Lage innerhalb des Wohnge-
bietes als sozial adaquat anzusehen. Sie reichen nicht in einen Bereich, der aufgrund seiner
Lage als fur Stellplatze dauerhaft nicht zuganglicher Standort angesehen werden konnte.

8.2. Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Auf der Grundlage des § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt als bereits vor der planerischen Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 bzw. zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt oder zulas-

sig.
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Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
maf § 1a BauGB i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Aufzeigen von
Mafinahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

8.3 Belange des Artenschutzes

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz zwi-
schen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten Arten zu unterscheiden, wobei
Letzteren ein besonders intensiver Schutz zuteilwird. Welche wild lebenden Tierarten und wild
wachsenden Pflanzenarten einem strengen Artenschutz unterliegen, regeln die Bestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 10 (2) Ziffer 11 BNatSchG) in Verbindung mit der Bundes-
artenschutzverordnung (Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV), der EG-Artenschutzverordnung (An-
hang A der Verordnung EG Nr. 338/97) sowie der FHH-Richtlinie (Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG).

Sofern streng geschluitzte Arten oder deren Lebensrdume durch die Malinahme betroffen sind,
ist dies im Abwagungsprozess besonders zu berlcksichtigen. Nach § 19 (3) BNatSchG ist die
Zerstorung eines nicht ersetzbaren Biotopes streng geschutzter Arten als Folge eines Eingriffes
nur zulassig, wenn der Eingriff aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resses gerechtfertigt ist.

Entsprechend dem geltenden Recht unterliegen alle europaischen Tier- und Pflanzenarten den
Artenschutzbestimmungen des § 39 und 44 (1) BNatSchG. Folglich ist auch die vorhabenspe-
zifische Erflllung der Verbotstatbestédnde gegeniiber haufigen und verbreiteten Vogelarten, so-
genannte ,Allerweltsarten” wie Amsel, Buchfink oder Kohimeise, zu tberprtfen.

Im Regelfall kann jedoch davon ausgegangen werden, dass bei den haufigen und ungefahrde-
ten Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit nicht gegen die Verbotstatbestande verstolien
wird.

Da im Umfeld genligend Ausweichmaoglichkeiten fur Vogelarten vorhanden sind, die Geblische
als Niststandort zu nutzen, kann davon ausgegangen werden, dass auch bei einer Beseitigung
des vorhandenen bodendeckenden Bewuchses und des vereinzelten Geholzbestandes auler-
halb der Brutzeit der Verbotstatbestand der Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nicht erfallt wird.

Innerhalb der Grinstrukturen im Umfeld des bestehenden Gebaudes / des Vorhabens sowie
an dessen Gebaudeseiten konnen Strukturen vorhanden sein, die durch Fledermause als
Sommer- und / oder Winterquartier genutzt werden konnen (Luftungsfugen, Hohlschichten, Ab-
deckungen u.a.). Aufgrund dieser méglichen Quartierseignung muss vor dem Abriss von Ge-
baudeteilen eine Untersuchung auf tatsachliche Quartiersnutzung erfolgen, um eine Gefahr-
dung eventuell Ubertagender oder winterschlafender Fledermause zu vermeiden. Ebenso ist
im Rahmen dieser Untersuchungen festzustellen, ob Bruten von dem Gebaudeabriss betroffen
sind, um die Verbotstatbestande der Zerstérung einer Fortpflanzungsstatte und der Tétung zu
vermeiden.

Grunstrukturen im Umfeld des Vorhabens werden nicht tangiert und bleiben erhalten.

Aus diesem Grund wird eine Inanspruchnahme von Flache innerhalb des Plangebietes nicht
zu einer Zerstorung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gemaf § 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG
fuhren.

Eine erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG, die
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren wird, ist
ebenfalls zu verneinen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes und unterlag
bisher schon der menschlichen Nutzung. Daher ist davon auszugehen, dass die dort vorkom-
menden Arten anthropogene Stérungen tolerieren und die Bebauung nicht zu erheblichen Sto-
rungen fuhren wird.
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Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen (Tiere / Pflanzen, Artenschutz) erwartet.

Zusatzlich werden zur Vermeidung eines Ausldsens der Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG in der Planzeichnung Hinweise auf erforderliche Untersuchungen gegeben. Ob und
inwiefern artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3hahmen umzusetzen sind, ist vor Gebaude-
abrissarbeiten und vor Rodungsarbeiten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise kann ausgeschlossen werden, dass die Umset-
zung der Bauleitplanung zu einem Auslésen der Verbotstatbestande des § 44 (1) Ziffer 1 - 3
BNatSchG fihrt:

»Die aufgefiihrten Vermeidungsmalnahmen fiir Flederméuse und Végel sind erforderlich, um
eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande flir die planungsrelevanten Ar-
ten abzuwenden.

Der Beginn von BaumalRnahmen bzw. die Baufeldréumung ist ausschliel3lich in der Zeit zwi-
schen dem 15. Oktober und dem 01. Mérz zuldssig.

Aufgrund der méglichen Quartierseignung fiir Sdugetiere / Flederméuse als Sommer- und /
oder Winterquartier muss vor dem An-/ Umbau des Gebé&udes (Liftungsfugen, Hohlschichten,
Abdeckungen u.&.) eine Untersuchung auf tatsdchliche Quartiersnutzung erfolgen, um eine
Gefahrdung eventuell (ibertagender oder winterschlafender Flederméuse zu vermeiden.
Ebenso ist im Rahmen dieser Untersuchungen festzustellen, ob Vogelbruten von dem Teil-
Gebéudeabriss betroffen sind, um die Verbotstatbestédnde der Zerstérung einer Fortpflan-
zungsstétte und der Totung zu vermeiden.

Hecken und Gehdlzstrukturen diirfen nur auferhalb der Vogelbrutzeit ab Anfang August und
vor dem 01. Mérz eines Jahres auf den Stock gesetzt oder gerodet werden.

Hierzu ist im Vorfeld der AbbruchmalBnahmen und Rodungsarbeiten mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen, in welchem Umfang Untersuchungen erforderlich sind und in
welchem Umfang und zu welchem Zeitpunkt eventuell erforderliche VermeidungsmalBnahmen
umzusetzen sind.”“

8.4 Belange des Boden- und Flachenschutzes

Die Ziele des Boden- und Flachenschutzes sind im Baugesetzbuch in § 1 bzw. § 1a geregelt.
Danach soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden, zusatzliche
Inanspruchnahmen von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen verringert werden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, Mallnahmen zur Innenentwicklung und
Begrenzung der Bodenversiegelung.

Diesem Anspruch wird mit der Bauleitplanung durch die gezielte Aufstockung von Bestands-
gebauden gefolgt.
Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen (Boden / Flache) erwartet.

8.5 Belange des Gewasser- und Grundwasserschutzes
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von wasserrechtlichen Schutzgebieten.
Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen (Gewasser / Grundwasser) erwartet.

8.6 Belange des Klimaschutzes

Nach dem BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3hahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des § 1a BauGB ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
zu berucksichtigen.
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Wesentliche Auswirkungen auf die stadtklimatischen Prozesse sind nicht zu erwarten, da hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung keine Anderungen herbeigefiihrt werden sollen. Aus
stadtklimatischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung, da das Plangebiet gering
klimaempfindlich ist, eine Bestandssituation mit Flachenversiegelung tberplant wird und stadt-
klimarelevante Prozesse (z.B. Durchliftung) nicht tangiert werden.

Aufgrund der hier in Rede stehenden Flachengréfe werden keine erheblichen Umweltauswir-
kungen (Klima / Lufthygiene) erwartet.

8.7 Belange der Denkmalpflege / Kultur- und Sachgiiter / Kampfmittel

Im Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand weder Bau- noch Bodendenkmale vorhanden. Somit ergeben sich keine denkmalpflege-
rischen Vorgaben.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen (Denkmalpflege / Kultur- und Sachgditer)
erwartet.

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Ein entsprechender
Hinweis zum Umgang mit Kampfmittelfunden wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Rahmen des konkreten Bauantrages ist dieser Aspekt mit der zustandigen Fachbehorde
abschlieend zu klaren.

8.8 Belange des Nachbarschutzes

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine typische Wohnnutzung. Auch die ge-
plante Kubatur entspricht dem ortlich Gblichen. Das Malf} der baulichen Nutzung (Festsetzung
der maximal Uberbaubaren Flache, der maximalen Geschossigkeit, der maximalen Gebaude-
hoéhe etc.) dient vornehmlich der Einhaltung und Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

Eine deutliche, nach auRen wahrnehmbare Uberschreitung des zulassigen MaRes der bauli-
chen Nutzung oder der Gebaudehohe ist hinsichtlich des Nachbarschutzes (Gebot der Riick-
sichtnahme) zu prufen.

MafUberschreitungen, die zu "bodenrechtlichen Spannungen” flihren, bedirfen der "Bewalti-
gung" durch eine stadtebauliche Planung; sie begriinden jedoch im Fall der "Nachverdichtung"
eines unbebauten Bereichs nicht zugleich einen Verstol3 gegen das Gebot der Rucksicht-
nahme.

Die geplante Erh6hung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 ist durch die bereits vorhandene
Uberschreitung der GRZ im Bestand, durch die Anbringung einer Warmedammfassade und
durch die Errichtung von vorgehangten Stahlbalkonen begrindet.

Die Anbringung einer Warmedammfassade ist schon jetzt zuldssig, da eine geringfligige Uber-
schreitung der Baugrenzen fir WarmedammmaRnahmen ohne Anderung des Bebauungspla-
nes zuldssig ist. Letztlich werden mit der geplanten Erhéhung der GRZ geringfiigige bauliche
MafRnahmen ermdglicht, die sich nicht negativ auf nachbarschaftliche Belange auswirken wer-
den.

Hinsichtlich der Anderung der Belichtungsverhaltnisse durch die Veranderung der Gebaude-

héhe wurde eine Verschattungssimulation erstellt, um die mdglichen Auswirkungen der Pla-
nung beurteilen zu kénnen.
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Belichtung, Beluftung, Verschattung
Die Belichtung, Beliiftung und Besonnung der vornehmlich betroffenen Gebaude dstlich und
nordlich des Anderungsgebietes kann sichergestellt werden. Dies wurde in einer Verschat-
tungssimulation (Verschattungssimulation / Schattenwurfsimulationen (Drees & Huesmann
Stadtplaner Part GmbB, Bielefeld, Juni 2020)) geprift. Schattenwurfsimulationen wurden fir
¢ die heutige Bestandssituation (Gebaudehdéhe rd. 7,00 m) — Variante A,
¢ die Planungssituation mit zurticktretendem 3. Geschoss im Norden und Osten (Gebau-
dehdhe 11,00 m) — Variante B und
¢ die Planungssituation entsprechend festgesetzter Uberbaubarer Grundstlcksflache
(Gebaudehohe 11,00 m) — Variante C

far
e den 21. Marz (Tag- und Nachtgleiche), den 21. Juni und den 21. Dezember (Sonnen-
tiefststand) eines Jahres,
e jeweils fur 9.00 Uhr, 12.00 Uhr, 14.00 Uhr und 16.00 Uhr
erstellt.

Dabei ist auf eine Darstellung der vorhandenen verbleibenden Vegetation der betroffenen
Grundstlicke, die zu einer Eigenverschattung bereits beitragt, verzichtet worden.
Die Verschattungssimulationen sind dieser Begrindung als Anlage beigefligt.

Nach DIN 5034-1 gilt zur Tag- und Nachtgleiche eine Mindestbesonnungsdauer von 4 Stunden
und fur die Wintermonate von 1 Stunde als ausreichende Besonnung. Eine Wohnung gilt als
»gut besonnt®, wenn Wohn- und Kinderzimmer am 21. Dezember 2 Stunden besonnt werden.
Den Verschattungssimulationen ist zu entnehmen, dass die 0.g. Werte auch unter Berucksich-
tigung der geplanten Bebauung problemlos erreicht werden. Dies ist im Wesentlichen durch
den Abstand zu den umliegenden Gebduden von rd. 19,50 m nach Norden und rd. 25,00 bzw.
22,00 m (sudliche Reihenhaduser) nach Osten begrindet. Die Verschattungssimulation zeigt,
dass nicht mit einer Beeintrachtigung der Belichtung bzw. mit einer Verschattung der angren-
zenden Wohngebaude durch das Bauvorhaben zu rechnen ist. Die Einhaltung der Mindestan-
forderungen an die Besonnungsdauer einer Wohnung (gemaf3 DIN 5034-1) wird ohne weiteres
sicherzustellen sein.

Einsehbarkeit

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flache im Plangebiet werden die notwendigen Ab-
stdnde zur Nachbarbebauung bzw. zu den Nachbargrundsticken unter Einhaltung der in der
Bauordnung NRW 2018 festgelegten Abstandsregelungen (3 m fir die Gebaudeklassen 1 und
2 mit nicht mehr als drei Vollgeschossen) eingehalten.

Weitere Regelungen hinsichtlich der méglichen Einsehbarkeit kdnnen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens nicht getroffen werden.

9. Flachenbilanz

GroRe Anteil in %
Plangebiet der Aufstellung des vorhabenbe- | 1.507 m? 100
zogenen Bebauungsplanes Nr. 342 , Tem-
pelhofer Straf3e*
Reines Wohngebiet 1.507 m? 100
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10. Hinweise / Sonstiges

Es werden folgende Hinweise aufgenommen:

Archéologische Bodenfunde

Um archdologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens 4 Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die LWL - Archaologie fir Westfalen -
Stadtarchéologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 — 7105,
Fax: 05251 69317-99, E-Mail: Iwl-archaeologiepaderborn@]wl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverzuglich der LWL-Archaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktda-
ten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde
Eine Geféhrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufiihren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu be-
bauenden Flachen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fiir die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder aufiergewohnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu benachrichtigen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Ab-
fallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verordnung Gber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe* einzuhalten. Fur die Benutzung von
oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist
in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von den bebauten und befestigten Flachen ist in die vorhandene stadtische
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwas-
seruberlassungspflicht des Wassergesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-). Wei-
tere Auskiinfte erteilt der Stadtentwdsserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen
jeden treffen. Hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Méglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche
Vorsorge® des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Mafinahmen zu treffen, die sicherstellen, dass das
Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen Niederschlagswasser liber
die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen abflielt.

Vogelschutz
GroRe Glasflachen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

Beachtung der Riickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstucksgestaltung (Zugénge, Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die
Ruckstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwéasserungseinrichtungen missen
fachgerecht gegen Riickstau gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt
Paderborn definiert.

Bodenschutz .
Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
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zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Bezug zum Durchflhrungsvertrag

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstliicke 789 und 1344, Flur 26,
Gemarkung Paderborn mit insgesamt 1.507 m?2. Zul&ssig sind auf diesen Flachen nur solche Vorhaben, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG])

Die aufgefliihrten VermeidungsmafRnahmen fir Fledermause und Vogel sind erforderlich, um eine Auslésung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fiir die planungsrelevanten Arten abzuwenden.

Der Beginn von BaumaRnahmen bzw. die Baufeldrdumung ist ausschlielich in der Zeit zwischen dem 15. Oktober
und dem 01. Mérz zulassig.

Aufgrund der mdglichen Quartierseignung fur Sdugetiere / Flederméuse als Sommer- und / oder Winterquartier
muss vor dem An- / Umbau des Gebaudes (Luftungsfugen, Hohlschichten, Abdeckungen u.a.) eine Untersuchung
auf tatsachliche Quartiersnutzung erfolgen, um eine Gefahrdung eventuell Gbertagender oder winterschlafender
Fledermause zu vermeiden. Ebenso ist im Rahmen dieser Untersuchungen festzustellen, ob Vogelbruten von dem
Teil-Gebaudeabriss betroffen sind, um die Verbotstatbestdnde der Zerstérung einer Fortpflanzungsstatte und der
Tétung zu vermeiden.

Hecken und Gehdlzstrukturen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit ab Anfang August und vor dem 01.03. eines
Jahres auf den Stock gesetzt oder gerodet werden.

Hierzu ist im Vorfeld der Abbruchmaflnahmen und Rodungsarbeiten mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men, in welchem Umfang Untersuchungen erforderlich sind und in welchem Umfang und zu welchem Zeitpunkt
eventuell erforderliche Vermeidungsmafinahmen umzusetzen sind.

DIN-Normen/Richtlinien )
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtpla-
nungsamt eingesehen werden.

11. Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 342 , Tempelhofer
StraBe“

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 342 ,Tempelhofer Stral3e“ besteht aus der Plan-
zeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan. Der Durchfihrungsvertrag ist ebenfalls Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und wird zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Diese Begrundung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

12. Gesamtabwagung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens u.a. unter- und miteinander abzuwagende Belange sind:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman § 1
(6) Ziffer 1 BauGB

. die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens
sowie die Bevdlkerungsentwicklung geman § 1 (6) Ziffer 2 BauGB

o Belange des "Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt" geman § 1 (6) Ziffer 7, Buchstaben a) und ¢) BauGB

Die bislang durch den Bebauungsplan Nr. 21 fiir eine Versiegelung festgesetzten Flachen wer-

den nach dem hier in Rede stehenden Bauleitplanverfahren grundsatzlich weiterhin in An-
spruch genommen.
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Mit der Bauleitplanung und deren Umsetzung wird der maf3vollen Innenentwicklung und dem
Ziel der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum entsprochen.

Es kann auf vorhandene Infrastruktur zugegriffen werden. Zudem wird mit der Innenentwick-
lung der nicht gewollten Inanspruchnahme von Flache auf der ,griinen Wiese* mit zusatzlicher
Versiegelung und notwendigem StralRenneubau begegnet.

Auch werden durch die Umsetzung der Planung keine negativen nachbarrechtlichen, immissi-
onsschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Auswirkungen erwartet.

Mit Blick auf die im Umfeld angrenzende Uberwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung wird
die beabsichtigte Aufstockung der bislang zweigeschossigen Mehrfamilienhausbebauung im
Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung als vertraglich angesehen. Das Vorhaben
fugt sich in die stadtebauliche Struktur ein, indem sich die zulassige Gebaudehdhe an der im
Umfeld bereits vorhandenen Bebauung orientiert. Eine dartuberhinausgehende Aufstockung
soll durch die Festsetzung von Gebaudehdhen nicht ermdglicht werden. Des Weiteren sollen
sich die weiteren Festsetzungen zu Maf3 und Art der baulichen Nutzung an der im Umfeld vor-
handenen Bebauung orientieren, sodass sich das Vorhaben in das stadtebauliche Umfeld ein-
fugt.

Hinsichtlich der Anderung der Belichtungsverhaltnisse durch die Veranderung der Geb&ude-
héhe wurde eine Verschattungssimulation erstellt, um die méglichen Auswirkungen der Pla-
nung beurteilen zu kénnen. Die Verschattungssimulation zeigt, dass nicht mit einer Beeintrach-
tigung der Belichtung bzw. mit einer Verschattung der angrenzenden Wohngebaude durch das
Bauvorhaben zu rechnen ist. Die Einhaltung der Mindestanforderungen an die Besonnungs-
dauer einer Wohnung (gemafn DIN 5034-1) wird ohne weiteres sicherzustellen sein.

Zudem sind keine objektiv messbaren nachteiligen Auswirkungen der Planung auf die Park-
raumsituation im o6ffentlichen Strallenraum und die Verkehrssicherheit in der Tempelhofer
Stral3e als Auswirkung zu erwarten.

Neben der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum kann mit dem Vorhaben eine gestalterische
Aufwertung der Mehrfamilienhausbebauung erzielt werden. Durch die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes kann zudem gewahrleistet werden, dass auch die gestalte-

rischen Aspekte durch die enge Abstimmung mit der Stadt Paderborn und die Absicherung
mittels Durchflihrungsvertrag ausreichend berticksichtigt werden.

Aufgestellt:

Paderborn / Bielefeld, im September 2020

i. A

Drees & Huesmann Stadtplanungsamt
Stadtplaner PartGmbB
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