IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 117 A
,»Gesselner StralRe / Sander StraflRe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzungsbeschluss September 2020
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem&R 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V.m. 81
Abs. 9 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
In Mischgebieten (MI) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVvVO
folgende Nutzungen ausgeschlossen.

e Die gemal 8 6 Abs. 7 BauNVO zulassigen Tankstellen

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

e Die gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der
maximal zulassigen GRZ durch Garagengeschosse in Tiefgaragen unterhalb der Ge-
landeoberflache bis maximal 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m.
§ 21a Abs. 3 BauNVO kann zugelassen werden, sofern die Oberfliche mindestens
extensiv begrint wird.

Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan durch Eintrag
der maximalen Traufhdhen (TH) sowie der Firsththen (FH) im Plan festgesetzt.
Es sind folgende Gebaudehdhen zulassig:
¢ eingeschossige Gebaude mit maximaler Gebaudehdhe von 4,00 m bzw. 8,00 m

e zweigeschossige Gebaude mit maximaler Gebaudehéhe von 6,50 m bzw. 11,00 m

Hoéhenbezugspunkte

Als obere Bezugspunkte sind die Firsthohe (FH) und die Traufhéhe (TH) zu bestim-
men. Die Traufh6he wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand, mit
der Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der ndchstgelegenen
ErschlieBungsstralle.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebdaudehthe GH gilt die im Mittel ge-
messene OK-Verkehrsflache der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieRungsstralle
(StraRengradiente Uber NHN).



Verlauft die Stral3engradiente nicht eben, ist die untere und die obere Hohe der an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache aus den festgesetzten Hohen zu interpolie-
ren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Der errechnete Mittelwert bildet den maf3geb-
lichen Bezugspunkt. Gleiches gilt fir Eckgrundstiicke.

Die vorgenannten Bezugspunkte gelten auch fir sonstige privilegierte Vorhaben wie
z. B. Garagen und tberdachte Stellplatze.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Geb&audehdhe ist durch un-
tergeordnete Bauteile (Treppenhauser, Aufziige, Technikaufbauten, Masten, Anten-
nen u. a.) um bis zu 1,50 m ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Gesamtflache
von max. 20,00 m2 nicht tUiberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehohen durch Solaranla-
gen ist zulassig. Die Gesamthohe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,00 m
nicht Uberschreiten.

Erdgeschossfulibodenhéhe (OKFFB)

Um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden, ist bei den Ge-
bauden sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,15 m tber
dem hochsten Punkt der dem Grundstuicksbereich angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
che liegt. Tiefgarageneinfahrten sind ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 2, 4 und 22 BauGB i. V. m. BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise
sind geman § 22 BauNVO Abs. 2 Gebaude (Einzel-, Reihen — und Hausgruppen) mit
Grenzabstanden zu errichten. Ferner darf die LAnge der Gebaude hdchstens 50 m
betragen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem.
§ 23 BauNVO auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Fir die
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl. Fir Tiefgaragen gilt die unter A. 2.1 ge-
troffene Regelung zur Uberschreitung der GRZ.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zulassigen Garagen
bzw. Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss
mindestens 5 m betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. tGberdachte Stell-
platze einem Mindestabstand von 1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten, der zu be-
grunen ist.

Eestsetzunqen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Déacher

Die zulassige Dachform ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigung, das Dachmaterial, die
Dachfarbe, die Traufhbhe, das Fassadenmaterial und die Fassadenfarbe einheitlich
auszufuhren.



1.2

1.3

Dachgauben sind zuldssig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache
zu entwickeln. Im Spitzboden sind Dachgauben unzuldssig. Zudem muissen Dachgau-
ben mindestens 1,50 m unter der Firsthdhe enden. Dachgauben und Dacheinschnitte
mussen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwénden entfernt sein. Die Breite
der Dachgaube bzw. des Dacheinschnitts darf 1/3 der Gesamttrauflange nicht Uber-
schreiten Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur
Dacheinschnitte zuléssig.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachpfannen zu verwenden. Zu-
l&ssig sind auch begrinte Dacher.

Vorgartengestaltung / Milltonnen

Definition Vorgartenbereich: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grund-
stiicksbereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und straf3enseitiger Gebaude-
flucht (Baugrenze).

Die Vorgartenflachen sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Befestigung der Vorbereiche der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sind
wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versi-
ckerungsfahige Steine zu verwenden.

Die Standorte fur Mulltonnen und Mullcontainer in den AuRenanlagen sind zu befesti-
gen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Pali-
saden so anzulegen, dass sie von der o6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen
werden kénnen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen (Strafl3en, Ful3-/Radwege) diir-
fen eine maximale H6he von 1,0 m nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material
und in der Farbe des Hauptgebaudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune
und aus durchsehbaren Metallgitterz&unen zuldssig. Z&une sind mit heimischen Ge-
hdlzen oder Hecken zu hinterpflanzen. Die Einsehbarkeit in den Straenraum ist zu
gewahrleisten.

Gelandehohe

Aufgrund des nattrlichen Gelandeverlaufs im Plangebiet kbnnen Aufschittungen oder
Abgrabungen erforderlich werden. Diese durfen im Grenzbereich zu Nachbargrundsti-
cken nicht mehr als 0,50 m Hohendifferenz zum Ursprungsgelande betragen.

Hinweise/Sonstiges

Archéologische Bodenfunde:

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren,
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, die LWL-Archaologie fur Westfalen — Stadtarchaologie Pader-
born, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der LWL-Archéologie fur Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn (0.g. Kontaktda-
ten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten.


mailto:lwl-archaeologie-paderborn@lwl.org

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umge-
hend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abféalle bzw. der verunreinigte Boden sind
bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern
und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.)
ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutter-
boden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vor-
dringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
dort einzubauen.

Niederschlagswasserbeseitigung gemal Landeswassergesetz NRW

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versicke-
rungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Lan-
deswassergesetzes. Weitere Auskunfte erteilt der Stadtentwésserungsbetrieb der
Stadt Paderborn.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Ge-
biete gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierfir werden Mal3nhahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenversorgung informiert die ak-
tuelle Hochwasserschutzfibel ,,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesminis-
teriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Malinahmen zu treffen,
die sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignis-
sen Niederschlagswasser uUber die Notentwésserungssysteme der Dachflachen und
befestigten Flachen abfliel3t.

Beachtung der Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundsticksgestaltung (Zugénge, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen mussen fachgerecht gegen
Rickstau gesichert werden. Die H6he der Rickstauebene ist in der Abwassersatzung
der Stadt Paderborn definiert.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der mit Verkehrslarm vorbelastet ist. Daher sind
zum Schutz vor AuRenlarm bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von Gebauden, die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3en-
bauteilen nach der DIN 4109-01:2018-01 (Bezugsquelle. Beuth Verlag GmbH; Berlin)



einzuhalten. Zur Dimensionierung des baulichen Schallschutzes sind die maf3gebli-
chen AuRRenlarmpegel heranzuziehen. Schallschutzbezogene Regelungen werden im
Rahmen der Baugenehmigung getroffen.

Vogelschutz

Grol3e Glasflachen z. B. von Terrassentrennwanden oder vorgelagerten Laubengan-
gen sollten so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden wer-
den.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.



