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1 Verfahren

Diese Unterlage wurde fur den Satzungsbeschluss erstellt. Fir den Erlass der Satzung sind die
Voraussetzungen des § 35 Abs. 6 BauGB erfillt und es gilt das vereinfachte Verfahren nach §
13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauGB. Die Aufstellung der Satzung und 6ffentliche Auslegung gemanR § 3
Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom Rat der Stadt Paderborn am 14.05.2020 beschlos-
sen. Die offentliche Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager
offentlicher Belange wurde im Zeitraum 08.06.2020 bis 08.07.2020 durchgefihrt.

2 Lage und Gr6l3e des Satzungsgebiets, raumlicher Geltungs-
bereich

Das etwa 2,2 ha grof3e Satzungsgebiet der AuRenbereichssatzung ,Nesthauser Strafl3e“ liegt im
Westen des Stadtteils westlich der Autobahn 33 und stdlich des Nesthauser Sees.
Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Sande, Flur 11 und umfasst die Flurstiicke
46, 47 und 135 vollstandig und Teilbereiche der Flurstiicke 42, 43, 48, 49, 50 und 136.
In der Ortlichkeit ist die Satzung wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die riickwértige Grenze der Bebauung zu nérdlich anschlieRen Griin-

landflachen;

¢ Im Osten durch die Grenze der Bebauung auf dem Flurstiick Nr. 42;

¢ Im Siden durch die Nesthauser Stral3e;

e Im Westen durch die Nesthauser Strale.
Die genaue Abgrenzung ist dem beigefuigten Satzungsplan zu entnehmen.
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Karte 1: Abgrenzung der Auenbereichsatzung ,Nesthauser Stral3e“ (ohne Mal3stab)

Das Satzungsgebiet wird tber die StraRe Nesthauser Strafl3e erschlossen. Die bestehende Be-
bauung ist so angeordnet, dass eine Baulticke bzw. ein baulich ausnutzbarer Bereich entlang der
Nesthauser Straf3e vorliegen, die im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu-
kunftig geschlossen werden kdnnen. Die Bauliicke auf dem Flurstiick Nr. 42 wird als Wiesenfla-
che genutzt.
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Der bebaute Satzungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 5,5 km nordwestlich der Kernstadt
Paderborn, ca. 1,4 km nordlich des Ortszentrums des Stadtteils Elsen und ca. 2,0 km 0Ostlich des
Stadtteils Sande und westlich von SchlofR Neuhaus.
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Karte 2: Lage der Satzung im Stadtumfeld (ohne MaR3stab)
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3 Anlass und Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzung

3.1 Anlass fur den Erlass der AulRenbereichssatzung

Anlass flur den Antrag zur Aufstellung einer AuRenbereichssatzung an der Nesthauser Stral3e ist
die Sicherung der geplanten wohnbaulichen Nutzung innerhalb des Bereiches. An dieser Stelle
ist durch die Lage im AuRRenbereich und aufgrund der Darstellung als Flache fir die Landwirt-
schaft im Flachennutzungsplan zurzeit nur eine eingeschrankte Entwicklungsmoglichkeit fur die
Wohnnutzung gegeben.

Beabsichtigt ist u. a. die Revitalisierung einer ehemaligen Hofstelle zu Wohnzwecken und der
Bau einer Tierarztpraxis als Puffer zwischen Wohngebaude und landwirtschaftlicher Hofstelle. Mit
der Satzung soll auch eine bauliche LickenschlieBung fur Wohnbebauung ermadglicht werden.
Die angedachten Vorhaben werden z. T. von den Eigentiimern (Antragstellern) selbst genutzt.
Die in dem Bereich wohnenden Eigentimer haben sich zusammengefunden und gegenseitig
Uber die Absichten informiert. Aus dieser Situation heraus kommt der gemeinschaftliche Antrag
zu dieser Satzung.

Im Satzungsgebiet an der Nesthauser Stral3e westlich des Stadtteils Schloss Neuhaus und nord-
lich von Elsen befinden sich heute neun Gebaude mit Wohnnutzung. Davon liegen zwei im Be-
reich einer Hofstelle, die baurechtlich als privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB
einzustufen ist.

Die mit dem Antrag verbundenen Eigenentwicklungsabsichten kénnen in der Au3enbereichslage
derzeit nicht unmittelbar zugelassen werden, da es den Darstellungen des Flachennutzungsplans
(Flache fir die Landwirtschaft) widerspricht. Gleiches gilt fiir eine erganzende Bebauung der zwi-
schen den bestehenden Geb&auden liegenden freien Grundstucksflache (,Baultcke®).

Das Satzungsgebiet ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen und Nutzungen bereits soweit
Uberformt, dass das Ziel des § 35 BauGB, die grundsatzliche Freihaltung des AuBenbereiches
von Bebauung, nicht mehr erflllt werden kann. § 35 Abs. 6 BauGB ermachtigt die Kommunen,
fur solche Siedlungsflachen im AufRenbereich zugunsten der Wohnbebauung sowie kleinerer
Handwerks- und Gewerbebetriebe bestimmte 6ffentliche Belange zuriickzustellen, die einem ent-
sprechenden Vorhaben ansonsten nach § 35 Abs. 3 BauGB entgegenstiinden.

Damit kénnen Siedlungsansatze im AuRRenbereich, die aufgrund ihrer Struktur auf eine weitere
Bebauung bzw. Nachverdichtung hindeuten, ohne dass der Siedlungsbestand dabei raumlich in
relevantem Umfang ausgeweitet wird (z. B. durch vorhandene ,Bauliicken” oder sinnvolle Abrun-
dungsflachen), im Rahmen einer Aul3enbereichssatzung erfasst werden.

In die vorliegende Satzung werden nur solche Flachen einbezogen, die sich als bebaute bzw.
zugangliche ,Baulicken® auf und zwischen vorhandenen Wohngrundstucken darstellen. Mit der
Abgrenzung des Satzungsgebiets und den damit in geringem Umfang erméglichten baulichen
Erweiterungen sowie der inhaltlichen Eingrenzung nur auf Wohnzwecken dienende Vorhaben
wird im gesetzlichen Rahmen sichergestellt, dass zuklnftig im Satzungsgebiet und im angren-
zenden Aul3enbereich keine ungewollte bauliche Entwicklung und Nutzung erfolgen kann. Gleich-
zeitig werden durch die AuRenbereichssatzung eindeutige Zulassungsbestimmungen fiir nicht
gemal § 35 BauGB privilegierte Vorhaben im AulRenbereich geschaffen. Mit dem Erlass der Au-
Benbereichssatzung kénnen innerhalb des Satzungsgebiets entsprechende Bauantrage rechts-
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sicher beurteilt werden. Allerdings gehéren die von der Satzung erfassten Flachen rechtlich wei-
terhin zum Auf3enbereich.

Demgemaf wird zum einen der Schutz des Aul3enbereichs weiterhin gewahrleistet und zum an-
deren im vorhandenen, erschlossenen Siedlungsansatz die weitere geringfligige Bebauung ge-
regelt. Damit wird hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Die AufRenbe-
reichssatzung soll eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete (Weiter-)Nutzung des erschlosse-
nen Siedlungsansatzes an der Nesthauser Straf3e im AuRenbereich ermdéglichen.

Die SchlieBung der Lucke in der Bebauung wurde sich in den Rahmen der vorhandenen Gebau-
destruktur einflgen (vgl. Fotos). Bei der im Westen des Satzungsgebietes angesiedelten Grol3-
viehhaltung handelt es sich um eine extensive Haltung (Hochlandrind, Galloway), die von den
Anliegern voll anerkannt und akzeptiert wird. Auch die Erweiterungsabsichten des Hofes sind
bekannt, so dass hier kein Konflikt / Widerspruch zu der beabsichtigten Verfestigung der Wohn-
nutzung in dem Bereich gesehen wird.

Abbildung 1: Bebauung nordlich der Nesthauser Stral3e mit Blick nach Westen
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Abbildung 2: Bebauung nordlich der Nesthauser Straf3e mit Blick nach Osten auf potenziell
bebaubare Licke

3.2 Voraussetzungen fir den Erlass der Aul3enbereichssatzung

Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich bei dem Satzungsgebiet um einen bebauten
Bereich im Aul3enbereich handelt, der nicht Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Die benachbarten sieben Wohngeb&aude an
der Nesthauser Stral3e stellen einen solchen Siedlungsansatz bzw. bebauten Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht dar.

Die in die Aul3enbereichssatzung einbezogenen Flachen und Gebaude sind mit Ausnahme der
Gebaude am westlichen Ende nicht landwirtschaftlich genutzt.

Eine mit der Satzung vorbereitete weitere Bebauung riickt nicht ndher an die umgebenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen heran als die bestehende Wohnbebauung. Der umgebende Aul3en-
bereich bleibt somit als Raum der Landwirtschaft erhalten. Die Betrachtung der geplanten Erwei-
terung der Hofstelle am westlichen Ende und der in diesem Zusammenhang vorgelegten Plan-
unterlagen (u. a. Geruchsgutachten) zeigt auf, das eine Wohnnutzung auf der ehemaligen Hof-
stelle Nesthauser Strafe 101 im Bereich der heute schon bestehenden Geb&aude vertraglich ist .
Die Grenzen der Satzung greifen rAumlich nicht Gber die bestehende Bebauung hinaus, sondern
werden lediglich die Umnutzung, Anderung oder Erweiterung bestehender Gebaude bzw. die
bauliche Verknipfung von Gebauden innerhalb des Satzungsgebiets ermdglichen. Als einziger
zusatzlicher ,Neubau“ ist ein mogliches Gebaude in der ,Bauliicke* anzusprechen. Damit ent-
spricht die AuRenbereichssatzung ,Nesthauser StraRe“ den gesetzlichen Vorgaben.

Im Rahmen einer Aul3enbereichssatzung dirfen bereits vorhandene Siedlungsansatze innerhalb
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des tatséchlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden. Jedoch wird auf Basis
der einschlagigen Rechtsprechung mit diesem Instrument nicht die Moglichkeit eingeraumt, be-
stehende Siedlungsanséatze in den unbebauten AulR3enbereich hinein zu erweitern. Mit der Sat-
zung darf die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen nicht vorbereitet werden. Dies ist hier der Fall, da nur die Zulassungs-
voraussetzungen fur Wohnzwecken dienenden Vorhaben definiert werden. Weiterhin kann eine
AulRRenbereichssatzung nicht aufgestellt werden, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannte Schutzgiter (FFH-Gebiete und européische Vogelschutzge-
biete) vorliegen. Solche Schutzgebiete sind im naheren Umfeld, in einem Umkreis von deutlich
mehr als 300 m, nicht vorhanden, Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Siehe hierzu
die nachfolgende Prifung der einzelnen Aspekte im Detail.

3.3 Prifung, ob die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist (8 35 Abs. 6 Satz 4 Ziffer 1 BauGB) oder andere 6ffentliche Belange
einer Bebauung entgegenstehen

Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Die ErschlieBung ist gesichert, das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz ent-
sorgt, die Oberflachenentwasserung erfolgt als Versickerung auf den Grundstticken.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Diesen Belang
der andersartigen Darstellung stellt die Satzung aber zurtick (siehe Karte 3 und § 2 der Satzung).

Situationsbeschreibung:

o Die Satzung stellt keine Verfestigung einer Splittersiedlung dar. Der Bereich verfligt schon
Uber einen Bestand an neun wohngenutzten Gebéduden (davon zwei auf der Hofstelle) und
einer Reihe von Nebengebauden. Entlang der Nesthauser Stral3e ist eine geschlossen wir-
kende Bebauung entstanden (vgl. Fotos). Es wird keine Splittersiedlung verfestigt (Umfang
der Erweiterung ordnet sich dem vorhandenen Bebauungsgewicht deutlich unter) oder zu
einem Ortsteil gem. § 34 Abs. 1 BauGB entwickelt (siehe Karte 1).

¢ Die AuRenbereichssatzung erzeugt keine neue, geanderte Bebauungssituation. Dem Schutz
des AuRRenbereiches kann an der Stelle aufgrund der vorhandenen Bebauung nicht mehr im
vollen Umfang entsprochen werden.

e Durch die vorhandenen neun Wohngebaude (davon zwei auf der Hofstelle) ist an der Nest-
hauser Strale eine Wohnbebauung ,von einigem Gewicht* vorhanden. Damit handelt es sich
um einen typischen bebauten Bereich mit Wohngebauden, der im Aul3enbereich der Stadt
Paderborn oft anzutreffen ist und aufgrund der Anzahl der Geb&aude auch ein entsprechendes
Gewicht besitzt. Diese Bebauung entlang von StralRen und Wegen im Auf3enbereich ist als
Hinweis auf eine Siedlungsstruktur zu werten, die als Voraussetzung zur Aufstellung einer
Satzung vorliegen muss und ist durch zwischenzeitlich ergdnzende Bebauung bzw. Ergén-
zung bestatigt worden. (vgl. Fotos)
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e Die Satzung bezieht sich auf mehrere Wohngebaude, nur am westlichen Rand besteht mit
der Hofstelle eine landwirtschaftliche Nutzung, die aber den sich 6stlich anschliel3enden Be-
reich nicht pragt.

e Mit der Satzung wird kein baulicher Anschluss zu im Flachennutzungsplan dargestellten Bau-
flachen oder dem unbeplanten Innenbereich hergestellit.

e Mit der Satzung wird an dieser Stelle die bauliche Ausnutzbarkeit auf nicht bebauten Teilen
der AulRenbereichsflache abschlie3end bestimmt (siehe nachfolgenden Abschnitt Gber die
Festsetzungen und Bestimmungen mit Festlegung von zu bebauenden Bereichen).

e Mit der Satzung entsteht kein neuer Ortsteil. Mit einer Flache von rd. 2,2 ha ist sie als ein
bebauter Bereich im Auf3enbereich mit einer Wohnbebauung von gewissem Gewicht anzu-
sehen.

Im bestehenden Zusammenhang der Bebauung befindet sich auf dem Grundstiick Flurstiick
Nr. 42 ein Wiesenbereich. Der Teilbereich dieses Flurstiicks im Suden direkt an der Nesthauser
StralRe ist als erschlossene Baullicke anzusehen.

Mit dem Erlass der Aulienbereichssatzung kdnnen die anstehenden Bauantrage rechtssicher
beurteilt werden. Weiterhin wird mit der Abgrenzung des Satzungsbereiches und der damit ver-
bundenen geringen Anzahl von baulichen Erweiterungen sichergestellt, dass zukinftig im an-
grenzenden Auf3enbereich keine ungewollte bauliche Entwicklung erfolgen kann. Gleichzeitig
werden im Zuge der Aul3enbereichssatzung fir die nicht privilegierte Bebauung im Aul3enbereich
eindeutige planungsrechtliche Grundlagen geschaffen.

Die von der Satzung erfassten Flachen gehoren rechtlich gesehen weiterhin zum Auf3enbereich.
Demgemalf wird zum einen der Schutz des AulRenbereichs weiterhin gewahrleistet und zum an-
deren im vorhandenen Siedlungszusammenhang die weitere geringfligige Bebauung geregelt;
damit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Somit kann mit Beschluss der AufRenbereichssatzung den zukunftigen Vorhaben nicht mehr ent-
gegengehalten werden, dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan ‘Flachen fir die Land-
wirtschaft' widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirch-
ten lassen.

Andere offentliche Belange

Belange des Landschaftsschutzes
Die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung unterliegt ebenso wie die Aufstellung von Bebau-

ungsplanen dem Vorbehalt, die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander abzuwéagen. Hierbei sind auch die Belange des Landschafts- und Naturschutzes mit ein-
zubeziehen. Sie werden nicht durch die Satzung aufgehoben. Die Belange des Landschafts- und
Naturschutzes im Bereich der Satzung stellen sich wie folgt dar:

Die Darstellungen des Landschaftsplanes beziehen sich auf die nicht im Flachennutzungsplan
der Kommunen als Bauflachen bzw. nicht im Regionalplan als Siedlungsflachen dargestellten
Bereiche, treffen also nur fur den sog. Aul3enbereich zu. Sie stellen jedoch kein Ausschlusskrite-
rium fUr andere Darstellungen nach dem Baugesetzbuch dar. Vielmehr handelt es sich bei den

8
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Darstellungen des Landschaftsplanes um tiberlagernde Darstellungen, die aus landschaftsplane-
rischer Sicht eine generalisierende Ziel- und Entwicklungsvorstellung fiir einen gréf3eren Raum
aufweisen.

Die Flache der AuRRenbereichssatzung liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 03-
2.2.3 Flielkgewasser und Auen® des Landschaftsplanes Paderborn-Bad Lippspringe. In dem Sat-
zungsbereich liegen die geschitzten Landschaftsbestandteile LB Nr.03 02-2.4.19 und Nr.03 02-
2.4.20. Hierbei handelt es sich um Hofeichenbestéande an den Hofen Nesthauser Str. 99 und
Nr. 101. Diese sind als geschiitzte Landschaftsbestandteile geschiitzt und nicht in das Baufenster
fur die Bebauung einbezogen.

Belang Immissionsschutz
Aufgrund der Lage der Satzung in der Nahe der A 33 ist der Frage nachzugehen, ob der Belang

des Immissionsschutzes gegentber dem Wohnen auf der zu bebauenden Bauliicke bertcksich-
tigt ist. FUr die dabei in Rede stehende Bebauungsmadglichkeit liegt eine Larmkartierung durch
das Land NRW vor (Umgebungslarm in NRW). Es sind keine der Bebauung entgegenstehende
Situation / Belange erkennbar. (siehe hierzu ausfuhrlich Kapitel Immissionsschutz).

Wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Belange; Abwasser- und Niederschlagswas-
serbeseitigung nach 8 44 Landeswassergesetz (LWG)
Das auf den Flachen der Satzung anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandene Kanalisation

eingeleitet.

Der Satzungsbereich liegt au3erhalb eines Wasserschutzgebietes. Der Satzungsbereich liegt au-
Rerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Zu weiteren hochwasserbezogenen Belangen
siehe Kapitel 9.3 ,Hochwasserschutz.

Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft
Entsprechend der Eingriffsregelung nach § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG werden die Belange des

Ausgleiches und Ersatzes des Eingriffes in Natur und Landschaft auf der Ebene der Baugeneh-
migung von Vorhaben beriicksichtigt und ausgeglichen.

Belange des Artenschutzes
Die Belange des Artenschutzes werden entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlun-

gen ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren® der Ministerien fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Woh-
nen und Verkehr NRW sowie fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW vom 22.12.2010 fur Vorhaben im Aul3enbereich (Kap. 4.1) auf der Ebene der Bau-
genehmigung von Vorhaben bericksichtigt.

In der Flache sind nach den Informationssystemen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz (LANUV) - Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) keine pla-
nungsrelevanten Arten und Vorkommen / Fundorte erfasst (Internetabfrage am 09.03.2020).
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3.3 Prufung, ob das geplante Vorhaben der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)
oder Landesrecht unterliegt (8 35 Abs. 6 Satz 4 Ziffer 2 BauGB)

Es werden mit der Satzung keine Vorhaben begrindet, fur die eine Pflicht zur Umweltvertraglich-

keitsprifung gem. Anlage 1 des UVPG besteht. Die in Anlage 1 unter Punkt 18.7.2 genannte

Untergrenze von Vorhaben wird nicht Gberschritten. Damit ergibt sich keine Erheblichkeit fur eine

anlagen- bzw. vorhabenbezogene Einzelprifung. Die Satzung ist gem. des Landesumweltver-

traglichkeitsprifungsgesetz (UVPG NRW) — Anlage 1 — nicht prifungspflichtig.

3.4 Prufung, ob sich Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ergeben (Natura 2000-Gebiete im Sinne
des BNatSchG) oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (8§ 35 Abs. 6 Satz 4 Ziffer 3
BauGB).

Im weiteren Umfeld der Satzung sind Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nicht zu

beachten. Nachstliegend ist das Vogelschutzgebiet ,Senne mit Teutoburger Wald “ (Nr. DE-4118-

401) im Nordosten in 3,0 km Entfernung sowie das FFH-Gebiet ,Senne mit Stapellager Senne”

(Nr. DE-4218-301) im Osten in 3,4 km Entfernung.

Die Entfernung der Satzung zu diesen Gebieten betragt erheblich mehr als 300 m, dem Regel-

abstand ab dem mit Auswirkungen von Wohnbebauung und ggf. einer Beeintrachtigung der in

dem Schutzgebiet zu beachtenden Belange und Ziele zu rechnen ist (Anhalts- und Orientierungs-

wert bei Wohnnutzungen: Abstand von 300 — 500 m).

Fazit

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist. Ein Widerspruch bestiinde nur dann, wenn der Erlass der Satzung eine
raumliche Erweiterung der bestehenden Siedlung erlaubt oder Vorhaben, die starke Immissionen
auslosen beflrchten lasst. Dies ist mit der Aul3enbereichssatzung nicht gegeben. Die entspre-
chenden Voraussetzungen fiur den Erlass einer Aul3enbereichssatzung innerhalb der Geltungs-
grenze sind fUr den Satzungsbereich an der Nesthauser Stral3e gegeben.
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4  Wirkungen der Aul3enbereichssatzung

Die Aul3enbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB begrtindet kein unmittelbares Baurecht, son-
dern erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger Auf3enbereichsvorhaben im Sinne
des § 35 (2) BauGB durch die Modifikation der Zulassungsvoraussetzungen. Aul3enbereichssat-
zungen haben damit eine die Zulassigkeit bestimmter nicht privilegierter Vorhaben unterstut-
zende Wirkung. Die Satzung bezieht sich folglich ausschlief3lich auf sonstige Vorhaben im Au-
Renbereich; die Privilegierung eines landwirtschaftlichen Betriebes bleibt unberthrt. Die von der
Satzung erfassten Flachen gehoéren auch weiterhin zum Auf3enbereich.

5 Lage der Satzung, stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Satzungsgebiet wird Uber die StralRe Nesthauser Strafl3e erschlossen. Die bestehende Be-
bauung (sieben Wohngebaude (mit Nebengebauden) und eine Hofstelle mit zwei Wohngebau-
den und landwirtschaftlichen Geb&uden) ist so angeordnet, dass eine Bauliicke bzw. baulich aus-
nutzbare Bereiche entlang der Nesthauser StralRe vorliegen, die im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuklnftig geschlossen werden kdnnen. Die Baullicke auf dem Flur-
stuck Nr. 42 wird als Wiesenflache genutzt.

Der bebaute Satzungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 5,5 km nordwestlich der Kernstadt
Paderborn, ca. 1,4 km ndrdlich des Ortszentrums des Stadtteils Elsen und ca. 2,0 km dstlich des
Stadtteils Sande und westlich von Schlof3 Neuhaus.

Abbildung 3: Lage der Satzung im Stadtumfeld im Luftbild (ohne Mal3stab, Datenquelle: TIM-
online 2.0, 10.02.2020)
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Abbildung 4: Satzung im Luftbild (ohne Maf3stab, Datenquelle: TIM-online 2.0, 10.02.2020)
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AuBenbereichssatzung ,,Nesthauser StraBe*

Der Bereich der Satzung ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt TA
Paderborn-Hoxter (2008), als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt.
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Karte 3: Lage der Satzung in Bezug zu den Darstellungen des Regionalplanes fir den Reg.-
Bez. Detmold, Teilabschnitt TA Paderborn Hoxter, 2008 (Auszug, ohne Mal3stab)
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6 Flachennutzungsplan

Wasserflache

Karte 4: Satzungsgebiet auf den Darstellungen des rechtsgultigen Flachennutzungsplans
(Auszug, ohne Mal3stab)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn (Stadt Paderborn, Stand Februar
2019) ist der Bereich der Satzung als ,Flache fir die Landwirtschaft und entlang der Nesthauser
Stral3e als eine Grunflache dargestellt. Diese Grunflachendarstellung liegt im Bereich der ge-
schitzten Landschaftsbestandteile gem. Landschaftsplan (vgl. Ausfihrungen weiter unten).

In der Nesthauser Stral3e verlauft eine Gasversorgungsleitung und ein Hauptsammler fur
Schmutzwasser.

Die dargestellte Stellplatzflache an der Nesthauser Stral3e liegt auRerhalb des Satzungsgebietes
sudlich der StralRe und ist nicht realisiert.

Anderungen zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich durch die Aufstel-
lung der AuRenbereichssatzung nicht.

14
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7  Zulassigkeitsbestimmungen fur Vorhaben

Da die AulRenbereichssatzung nur dazu dient, die vorhandene Bebauung angemessen zu ergan-
zen, ist der Geltungsbereich entsprechend dem Gebaudebestand abgegrenzt. Eine Erweiterung
in den sonstigen Auf3enbereich ist nicht geplant.

Gemal 8§ 35 Abs. 6 BauGB konnen in der Satzung nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
getroffen werden. Innerhalb der in 8 1 der Aul3enbereichssatzung festgelegten Grenzen richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Ge-
werbebetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit 8 35 Abs. 2
BauGB. Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4 des Bauge-
setzbuches unberuhrt. Unter kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben sind nur solche Be-
triebe zu verstehen, die wegen ihrer geringen Storfaktoren geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auch
in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig waren.

Der Baukorper hat sich beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll und der au3eren Gestaltung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzu-
fugen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen defi-
niert.

Die Baugrenze wurde so erfasst, dass der Bestand gesichert wird und die geplanten Bauvorha-
ben nur innerhalb der Grenzen gebaut werden kénnen. Weiterhin soll mit den knapp gehaltenen
Baugrenzen verhindert werden, dass neben den ermdglichten Bauvorhaben weitere zusatzliche
Gebaude errichtet werden kdnnen. Unter Berticksichtigung der vorgenannten Aspekte erlaubt die
Festlegung der Baugrenzen Erweiterungen der vorhandenen Bebauung.

Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen gemald § 12 BauNVO sind innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches zulassig.

Aufgrund der im westlichen Satzungsbereich befindlichen Hofanlagen und der hier vorhandenen
und geplanten Stallanlagen sowie der damit einhergehenden Immissionssituation wird fur den
innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Bereich bestimmt:

Aufschiebend bedingtes Baurecht

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist eine Wohnnutzung / Wohnbebauung ohne Bin-
dung an einen landwirtschaftlichen Betrieb (betriebsgebundenes Wohnen) erst bei vollstandiger
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung / des landwirtschaftlichen Betriebes in dem Bereich
zulassig.

Da die vorhandene Bebauung sich aus unterschiedlichen Geb&audetypen zusammensetzt (Wohn-
gebaude, Nebengebaude, landwirtschaftliche und ehem. landwirtschaftlich genutzte Stall- und
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Nebengebaude), werden zur Sicherstellung des Einfliigens der neuen Gebaude einzelne Rege-
lungen getroffen.

Dies betrifft die Ausgestaltung der Dachform, um eine dem vorhandenen Bestand der Haupt-
bzw. Wohngebaude und den Gebauden im AulRenbereich an dieser Stelle typischen Bauform
angepasste Gestaltung zu erreichen:

Es werden Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40 — 52° festgesetzt.

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Regelungen wird eine stadtebaulich geordnete Be-
standssicherung und eine angemessene Weiterentwicklung ermaoglicht, die vereinbar ist mit den
Voraussetzungen des Aul3enbereiches.

8 Umweltbelange

Bei der in die Satzung einbezogenen Flache handelt es sich um Uberwiegend baulich bereits
genutzte Flachen. Griinbestand ist als Begleit- bzw. Gartengriin auf den bebauten Teilflachen zu
bertcksichtigen.

Durch eine Bebauung des noch nicht genutzten Bereiches geht kein Bereich mit einer besonde-
ren Schutzwirdigkeit verloren (Gartengriin bzw. -wiese). Eine Nutzung durch Bebauung mit be-
gleitendem Gartengriin wirde sich in die Struktur der bereits bebauten Grundstlicke einfligen.

Mit der AulRenbereichssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet. Ferner bestehen
keine Anhaltspunkte flr negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
von FFH- und Vogelschutzgebieten (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld sind keine Vorkommen europaisch geschiitzter Arten
der FFH-Richtlinien bzw. nach Vogelschutzrichtlinien bekannt. Das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet) ,Senne mit Stapelager Senne® besitzt eine erhebliche raumliche Distanz zum
Plangebiet.

16
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8.1 Landschaftsplanung
Die Lage der Satzung zu festgesetzten Schutzgebieten und -zwecken stellt sie wie folgt dar:

”;f ,1 ; ' s

Karte 5: Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes ,Paderborn-Bad Lippspringe“
des Kreises Paderborn im Bereich der Satzung (ohne Mal3stab)

(Kartengrundlage: Kreis Paderborn, Geoportal, Natur, Umwelt und Gewéasser 03/2020)

Der Geltungsbereich der Auenbereichssatzung ,Nesthauser Straf’e“ liegt aulerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes. Im Westen angrenzend und im Norden liegt das Naturschutzgebiet
,Lippeniederung bei Sande”.

Im Satzungsgebiet liegen zwei Bereiche mit geschitzten Landschaftsbestandteilen. Der damit
It. Landschaftsplan verbundene Schutz erstreckt sich bei ,Baumgruppen, Baumreihen und Stréu-
chern auch auf den Wurzelbereich und die unter den Kronen gelegenen Flachen, bei Baumen
jedoch mindestens auf die Flache im Abstand bis zu 5 m vom Stammful3®.

Als Allgemeine Verbote sind zu berlicksichtigen: Die Beseitigung der unter 2.4.19 bis 2.4.20
genannten geschitzten Landschaftsbestandteile sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Veranderung der geschitzten Landschaftsbestandteile fihren kénnen, sind
geman § 34 Abs. 4 LG verboten.

2.4.19

Der Hofeichenbestand steht ca. 150 m nordlich der BundesstralRe 64 auf dem Gelande des Hofes

Nesthauser Straf3e Nr. 99 in der Gemarkung: Sande, Flur: 11, Flurstiick: 50 tiw. Die Festsetzung
17
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als geschiitzter Landschaftsbestandteil erfolgt gemaf § 23 Buchstaben a, b und ¢ LG, insbeson-
dere auch zur Sicherstellung der Wirkungen der Baumgruppe im Naturhaushalt als Lebensraum
fur Tiere und niedere Pflanzen in Ortsrandlage. Die Baumgruppe besteht aus insgesamt 24 Bau-
men: 21 Eichen und 3 Eschen. Die Grenzen des Landschaftsbestandteiles werden im Satzungs-
plan nachrichtlich dargestellt.

2.4.20

Der Hofeichenbestand steht ca. 150 m nordlich der Bundesstral3e 64 auf dem Geldnde des Hofes
Nesthauser Straf3e Nr. 101 in der Gemarkung: Sande Flur: 11, Flurstiick: 49 tlw. Die Festsetzung
als geschutzter Landschaftsbestandteil erfolgt gemar § 23 Buchstaben a, b und c LG, insbeson-
dere auch zur Sicherstellung der Wirkungen der Baumgruppe im Naturhaushalt als Lebensraum
fur Tiere und niedere Pflanzen in Ortsrandlage. Die Baumgruppe besteht aus insgesamt 36 Bau-
men: 35 Eichen und einer Esche.

Die Grenzen des Landschaftsbestandteiles werden im Satzungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die im Landschaftsplan fur die geschitzten Landschaftsbestandteile festgesetzten bzw. gekenn-
zeichneten Flachen werden durch die Baugrenze von den baulich zu nutzenden Bereichen aus-
gespart. Von der Zulassigkeit von Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sowie Garagen gem.
§ 12 BauNVO im Geltungsbereich sind die Geschutzten Landschaftsbestandteile im Sat-
zungsgebiet ausgenommen. Es wird daher folgender Hinweis in die Satzung aufgenommen:

Belang Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Von der Zuldssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen gem. § 12 BauNVO
im Geltungsbereich sind die Geschiitzten Landschaftsbestandteile im Satzungsgebiet ausge-
nommen.

8.2 Eingriffs-/Ausgleichsregelungen

Da — wie bereits ausgefilhrt — die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege un-
berlhrt bleiben und die Zulassung auch weiterhin gemaf § 35 BauGB erfolgt, ist — wie bei jeder
Baugenehmigung fur Vorhaben im AufR3enbereich — trotz alledem die Kompensation zu beachten.
Gleichwohl, da die Errichtung baulicher Anlagen im Auf3enbereich einen Eingriff in die Natur und
Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellt, miissen zur Be-
wertung des Eingriffs die Ausgleichsmalinahmen im Satzungsgebiet vorhabenbezogen im Rah-
men der Genehmigung von BaumafRnahmen beurteilt und einzeln bewertet werden.

8.3 Artenschutz

Bei der Bauliicke Flurstuck 42 handelt es sich um eine freie Wiesenflache, die beiderseits durch
von Bebauung und Gartenflachen gepragten Grundstiicken begrenzt wird. In der Flache sind
nach den Informationssystemen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV) - Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) keine planungsrelevanten Arten
und Vorkommen / Fundorte erfasst (Internetabfrage am 09.03.2020).
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Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG bleiben unberihrt und gelten
bei Ausfiihrung der Vorhaben und haben unmittelbar rechtliche Bedeutung im Genehmigungs-
verfahren.

8.4 Klimaschutz

Der Bereich der Auf3enbereichssatzung wird durch Wiesen-/Ackerklima und die punktuellen War-
meinseln der vorhandenen baulichen Nutzungen geprégt. Aufgrund der im Wesentlichen schon
bestehenden baulichen Nutzung werden die untergeordnete Bebauung der Baullicke sowie die
baulichen Erganzungen auf dem Grundstiick Nr. 101 keinen gré3eren oder gar beeintrachtigen-
den klimatischen Einfluss auf den weiteren Bereich und das Umfeld haben. Es wird keine gravie-
rende Verschlechterung der Klimaverhéltnisse innerhalb des Geltungsbereichs der Aul3enbe-
reichssatzung herbeigefihrt.

Mit den durch die AuRBenbereichssatzung ermdglichten Bau- und Erganzungsmaoglichkeiten wird
eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung des baulich vorgepragten Bereiches zugelassen. Dabei
wird durch die Festlegung der Baumoglichkeit und Anzahl der Wohneinheiten (Wohngeb&aude
bleiben weiterhin Wohnen im AufRenbereich) eine Struktur beabsichtigt, mit der eine vergleichs-
weise geringe Versiegelung von Flachen erreicht werden kann.

8.5 Immissionsschutz

8.5.1 Geriiche

Aufgrund der im Satzungsbereich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle mit vorhandener und
geplanter GroRviehstallhaltung ist eine innere ,Gliederung“ des Satzungsbereiches im Hinblick
auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse zwischen der Hofstelle und der benachbarten Wohn-
bebauung geboten. Dieses wird aus den Ergebnissen des fiir die geplante Erweiterung der Stall-
anlagen erstellten Geruchsgutachten der Fa. AKUS (05.08.2019) ersichtlich. Zur Wahrung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse in der Satzung wird folgende Bestimmung getroffen.

Fur den innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Bereich wird (auf der Grundlage
§ 9 Abs 2 BauGB) bestimmt:

Aufschiebend bedingtes Baurecht

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist eine Wohnnutzung / Wohnbebauung ohne Bin-
dung an einen landwirtschaftlichen Betrieb (betriebsgebundenes Wohnen) erst bei vollstandiger
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung / des landwirtschaftlichen Betriebes in dem Bereich
zulassig.
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Karte 6: Bereich der Satzung mit der Bestimmung / Kennzeichnung eines Baurechts auf Zeit -
Aufschiebend bedingtes Baurecht

Mit der Regelung des Baurechts erst ab dem Eintritt eines bestimmten Umstandes (restlose Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung / des landwirtschaftlichen Betriebes) kann vor dem Hinter-
grund der vorliegenden gutachterlichen Geruchsprognose gewdahrleistet werden, dass eine be-
triebsungebundene Wohnnutzung innerhalb von Bereichen oberhalb von 15 % Geruchsstunden-
haufigkeiten nach GIRL ausgeschlossen wird.

Der Bereich der Au3enbereichssatzung ist mit Gertichen aus den benachbarten und umgeben-
den landwirtschaftlichen Flachen und dem innerhalb des Satzungsgebietes liegenden Betrieb
vorbelastet. Die Grenze des Bereiches bestimmt sich durch die in dem vorstehend genannten
Geruchsgutachten ermittelten Flachen mit einer beldstigungsrelevanten Zusatzbelastung von
16 % der Jahresstunden: Die Flache des landwirtschaftlichen Betriebes in dem abgegrenzten
Bereich liegt oberhalb des 16 %-Wertes, die Flachen aul3erhalb der Grenze mit den Wohnnut-
zungen im Norden und Osten unterhalb dieses %-Wertes.

Allerdings ist das Wohnen im AufRenbereich mit einem immissionsschutzrechtlich geringeren
Schutzanspruch verbunden. GemaR Geruchsimmissionsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL
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NRW) ist es moglich, unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles bei der
Geruchsbeurteilung im Auf3enbereich einen Wert von bis zu 25 % Geruchsstundenhaufigkeiten
fur landwirtschaftliche Gertiche heranzuziehen.

Wahrend in Wohn- und Mischgebieten lediglich ein Wert von 10 % der Jahresstunden zulassig

sein soll, sind in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Dorfgebieten 15 % zul&ssig. Fur den

AuRRenbereich fehlt es hingegen an der ausdriicklichen Festlegung eines Immissionswertes. Hier

wird von einem geringeren Schutzanspruch der dort vorhandenen Wohnbebauung ausgegangen

und — je nach Einzelfall — ein Wert von 25% flr zulassig gehalten.

Im Hinblick auf eine Vielzahl bisher immer wieder umstrittener Fragen hat das Oberverwaltungs-

gericht in Miinster am 1. Juni 2015 zumindest fur das Land Nordrhein-Westfalen in mehreren

Punkten fur Klarheit gesorgt (OVG Nordrhein-Westfalen, Urteile vom 01.06.2015 - 8 A 1760/13,

8 A 1487/14 und 8 A 1577/14):

¢ Je nach Ortstiblichkeit und Vorpragung des Gebiets seien im AuRenbereich Werte bis zu 25%
fur landwirtschaftliche Gertiche zulassig. Dabei komme es maf3geblich auf die Siedlungsstruk-
tur und die historische Entwicklung des Gebietes an. Vereinfacht gesagt: In einem seit langer
Zeit durch Landwirtschaft und Tierhaltung gepragten Gebiet sei eine hohere Geruchsbelas-
tung ortstblich und damit fir die Nachbarn zumutbar.

o Der Wert von 25 % bilde zwar eine regelmafiiige, aber keine absolute Obergrenze. In beson-
deren Konstellationen, z. B. im Falle einer sogenannten ,Verbesserungsgenehmigung® sei
auch ein Uberschreiten dieses Wertes moglich.

o Bei der Beurteilung ,Jlandwirtschaftlicher Gerliche® sei nicht im Sinne des neuen Bauplanungs-
rechts zwischen landwirtschaftlicher und gewerblicher Tierhaltung im Sinne des § 35 Abs. 1
Nr. 1 beziehungsweise Nr. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) zu unterscheiden. Dies bedeutet,
dass ein Wert von 25 % auch dann heranzuziehen ist, wenn die maf3geblichen Immissionen
durch einen Betrieb verursacht werden, der nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB genehmigt worden
ist, den also das Planungsrecht als ,gewerblich“ bezeichnet.

¢ Bei der Beurteilung der zumutbaren Gesamtbelastung sei die auf den Nachbargrundstiicken
verursachte Eigenbelastung nicht mit zu beriicksichtigen. Die durch die die eigene Tierhaltung
verursachten Immissionen am Wohnhaus benachbarter Tierhalter habe damit fir die Beurtei-
lung eines Vorhabens unbericksichtigt zu bleiben.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ordnet in Nr. 3.1 Tabelle 1 Dorfgebieten einen zulassigen
Geruchshaufigkeitswert von 15 % der Jahresstunden zu.

Analog zu der hier in Rede stehenden Auf3enbereichssatzung kann in einem (faktischen) Dorfge-
biet, das - wie also hier - noch durch einen praktizierenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Tier-
haltung gepragt ist, im Hinblick auf die von § 5 Abs. 1 Satz 1 BauNVO geforderte vorrangige
Rucksichtnahme auf die landwirtschaftlichen Betriebe jedoch in aller Regel ein héheres Mal3 an
landwirtschaftstypischen Gerlichen zuzumuten sein als dies nach den Immissionswerten der
GIRL - 15 % oder ggf. auch 20 % der Jahresgeruchsstunden - der Fall ist.

Nach § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB muss die Auf3enbereichssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Dementsprechend sind auch die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und auch umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 ¢ BauGB) zu beriicksichtigen.
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Die in 8 35 Abs. 6 BauGB als Voraussetzung fur den Erlass einer Aul3enbereichssatzung formu-
lierte Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bedeutet auch, dass die
erleichterte Zulassigkeit von Wohnbauvorhaben oder handwerklichen Zwecken dienenden Vor-
haben keine Konflikte mit vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben entstehen lassen darf.

Bei der Einzelfallprifung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist somit auch zu unter-
suchen, inwieweit fir das geplante neu hinzutretende Wohnbauvorhaben zumutbare Wohn- bzw.
Arbeitsverhdaltnisse bestehen. Letztendlich wird Uber die Zulassigkeit und Vertraglichkeit auf
Ebene der Baugenehmigung entschieden. Das Emissionsverhalten der bereits vorhandenen Be-
triebe ist bereits heute durch die angrenzenden wohngenutzten Gebdude eingeschrankt. Da
keine Erweiterung in Richtung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe begunstigt wird
und eine mdgliche Neubebauung nur innerhalb des baulichen Zusammenhangs entstehen kann,
wird diese auch keiner starkeren Geruchsbeldstigung als die bereits bestehenden Wohngebaude
ausgesetzt.

Aufgrund dieser Geruchsimmissionsprognose / Ergebnisse des Geruchsgutachtens soll der land-
wirtschaftlichen Nutzung das genehmigte bzw. mit der Stallerweiterung zulassige Emissionsni-
veau erhalten bleiben und mdgliche Konflikte vermieden werden. Diese detaillierte Betrachtung
im Hinblick auf das Wohnen im AuRenbereich - dem im Einzelfall 25 % und dartber liegenden
Jahresstunden It. 0. g. Urteil zugestanden werden kann - zeigt den geringen Schutzanspruch des
Wohnen im AulRenbereich auf. An der Situation und dem Erfordernis gesunder und vertraglicher
Wohnverhéaltnisse andert auch die Satzung nichts, denn das Wohnen in der Satzung wird weiter-
hin dem AulRenbereich zugeordnet sein.

8.5.2 Schallimmissionen (Verkehr)

Aufgrund der Lage der Satzung in der Nahe der A 33 und der B 64 ist der Frage nachzugehen,
ob der Belang des Schallimmissionsschutzes gegeniiber dem Wohnen in der Satzung Konflikte
auslost und zu bertcksichtigen ist.

Der Satzungsbereich liegt dabei nach der Larmkartierung durch das Land NRW nach den Richt-
linien fur den Larmschutz an StraRen Ausgabe 1990 (RLS 90) in den Ubergangsberei-
chen / Grenzen der Klassen 55.0 <...<= 60.0 dB(A) (Tagpegel) bzw. 50.0 <...<= 55.0 dB(A)
(Nachtpegel). Die fur die ergdnzende Bebauung innerhalb der Satzung liegende ,Baullicke® be-
findet sich hierbei in den dargestellten Isophonen 55.0 <...<= 60.0 dB(A) und entspricht damit
den It. TA Larm gegebenen Richtwert fur Dorf- bzw. Mischgebiete. Dies ist ein Immissionsricht-
wert, der dem Wohnen im Auf3enbereich, denn dieses bleibt die Wohnnutzung in der Satzung ja,
zuzuordnen ist. Dieses entspricht auch der allgemeinen Auffassung, dass Wohnbebauung im
AuRRenbereich mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) zu bertcksichtigen ist.

Im Folgenden sind Umgebungslarmkarten widergegeben:

e Karte RLS 90 Tagpegel
e Karte RLS 90 Nachtpegel
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Karte RLS 90 Tagpegel

RLS90 Tagpegel
Immissionshéhe 4 m
Raster 10x10m (nicht gebdudescharf)

[ ] ..<=350

P 35.0 < ... <=40.0
I 400 < ... <= 450
| |45.0<...<=50.0
I 50.0 < ... <=55.0
550 < ... <=60.0
I 600 < ... <=65.0
650 <..<=700
Bl 700<..<=750
B 75.0 < ... <= 80.0

I 300 < ...

Abbildung 5: Uberlagerung Karte RLS90 Tagpegel mit dem Satzungsbereich

Karte RLS 90 Nachtpegel

RLS90 Nachtpegel
Immissionshéhe 4 m
Raster 10x10m (nicht gebdudescharf)

! |45.0 < ... <=50.0
B 50.0< ... <=55.0
550 < ... <=60.0
B 60.0< ... <=65.0
Il 650<..<=700
B 70.0<..<=75.0
B 75.0< ... <=80.0
I 300 < ...

4 >
Abbildung 6: Uberlagerung Karte RLS90 Nachtpegel mit dem Satzungsbereich

(Kartengrundlage: RLS 90 Tag- und Nachpegel, Stadt Paderborn 29.04.2020)
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Hierbei ist zusatzlich zu beachten, dass die Werte der angegebenen Quelle rechnerisch ermittelt
und aufgrund der MaR3stdbe der Kartendarstellung nicht mit letzter Eindeutigkeit ganz bestimmten
Flachen zuzuordnen sind. Eine abschlielende Aussage, mit welchen Immissionspegeln auf den
fur die erganzende Bebauung mdéglichen Flachen gerechnet werden kann, ist auf der Grundlage
der angegebenen Umgebungslarmberechnung abschlieRend nicht moglich.

Die Uberlagerung der angesprochenen Umgebungslarmerfassung mit der Isophonendarstellung
(siehe Abbildungen) zeigt auf, dass an der Ostseite der Satzung ein Wert erreicht wird, der dem
Grenzwert fir Dorf- und Mischgebiete (tags 60 dB(A)) entspricht.

9 Weitere stadtebauliche Belange

9.1 Bodendenkmaler

In dem Geltungsbereich der Satzung befinden sich laut Fundpunktkarte der Unteren Denkmalbe-
horde in der Nachbarschaft zu den Vorhaben die Fundpunkte mit folgenden DKZ-Nummern:
4218, 54 14218, 127 und 4218,159. DKZ 4218, 0054; DKZ 4218, 0127 und DKZ 4218,0159 und
der nur geringen Entfernung zu vermuteten bronzezeitlichen Hugelgrébern (siehe PreufRische
Uraufn. 1836-1850), die sich siidwestlich des Flurstiickes aneinanderreihen, ist im Plangebiet mit
archaologischen Befunden zu rechnen. Die vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem.
VV zum DSchG, RdErl. d. Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr v.
11.4.2014, zu § 3 ein vermutetes Bodendenkmal, wodurch dem Verursacher gem. § 29 DSchG
NRW die Kostentragungspflicht fir die wissenschaftliche Untersuchung zuféllt.

Deshalb ist es erforderlich im Vorfeld der Baumalinahme eine Sondage auf dem Flurstiick 42 in
der Nesthauser Straf3e durchzufihren.

Archéologische Bodenfunde

Um archéaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindes-
tens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind,
die LWL-Arché&ologie fur Westfalen — Stadtarchdologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz,
Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archae-
ologie-paderborn@Iwl.org schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen/Stadtarch&ologie Paderborn (0. g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen Fundpunkte und der geringen Entfernung zu vermuteten
bronzezeitlichen Huigelgrabern ist es im Bereich des Flurstiicks 42 erforderlich, im Vorfeld der
BaumafRnahme eine Sondage durchzufuhren. Hierzu ist entsprechend rechtzeitig mit der Stadt-
archaologie Paderborn Kontakt aufzunehmen.

Fur die Kostentragungspflicht durch den Veranlasser / Bauherrn wird auf § 29 DSchG NRW hin-
gewiesen.
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9.2 Erschlieung / Ver- und Entsorgung

Der Satzungsbereich ist insgesamt angemessen erschlossen und Uber die stadtische Stral3e
Nesthauser Stral3e erreichbar. Bei dem Abschnitt der Stral3e im Satzungsbereich handelt es sich
lediglich um einen Weg fur den landwirtschaftlichen Verkehr in der StraRenbaulast der Stadt. Es
wird daher darauf hingewiesen, dass gegenuber dem Baulasttrager aufgrund der bestehenden
bzw. bei einer zusatzlichen Bebauung keine rechtlichen Anspriiche auf eine Verbesserung des
Ausbaustandards des Wirtschaftsweges bestehen.

Wirtschaftswege haben grundséatzlich keine DIN gerechte Ausleuchtung. Es fehlen auch techni-
sche Einrichtungen zur Entwasserung der Verkehrsflachen, da das anfallende Regenwasser in
Graben bzw. Mulden versickert. Sie haben keine separaten Gehwege oder Radwege. Die Fahr-
bahnen erlauben auch teilweise keinen Begegnungsverkehr, so dass teilweise in die Bankettfla-
chen ausgewichen werden muss. Da diese Wege kein Bestandteil des 6ffentlichen Verkehrssys-
tems darstellen, werden sie vom Stral3enbaulasttrager auch nicht regelmafig gewartet.

Aufgrund des Ausbauzustandes des Wirtschaftsweges ist an diesem Standort im Aul3enbereich
die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung —insbesondere im Fall der Tierarztpraxis- im Rahmen
der Baugenehmigung zu prifen. Die mindere Qualitéat eines Wirtschaftsweges ist entsprechend
in Kauf zu nehmen.

Entlang der Nesthauser Stral3e verlauft ein stadtischer Schmutzwassersammler. Die vorhande-
nen, innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung gelegenen Gebaude verfiigen tiber Schmutz-
wasseranschliisse an diesen Kanal. Ein Regenwasserkanal ist in der Nesthauser Strafl3e nicht
vorhanden, das Niederschlagswasser versickert auf den privaten Grundstiicken.

Neue Gebaude sind ebenfalls an den vorhandenen SW-Sammler anzuschliel3en. Das Nieder-
schlagswasser kann auf ausreichend grof3en Grundstiicken erlaubnisfrei Gber Rasenflachen bzw.
Sickerpflaster versickert werden (Flachenversickerung). Fir technische Versickerungsanlagen ist
eine Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Paderborn einzuholen.

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV befindet sich in einer Entfernung von ca. 150 m an der
Kreuzung der Nesthauser Strale mit der Munsterstra3e (B 64). Hier fahrt der Schnellbus S 40
Paderborn-Delbriick der BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH werktags zwischen 6.00 Uhr und
19.00 Uhr im halbstiindigen Takt. Die stadtischen Buslinien des PaderSprinter fahren diese Halt-
stelle nicht an, die Linien erschlieRen die Ortslagen Elsen und Sande.

9.3 Hochwasserschutz

Das Gebiet der Satzung befindet sich gemalR der Karten - NRW Umweltdaten vor Ort - Uber-
schwemmungskarten auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich bei extremen Hochwasserereignissen
(EHQ) innerhalb des Uberflutungsbereiches (bis 2 m Tiefe) der Lippe liegt. Bei mittleren Hoch-
wasserereignissen (HQ1o0, bis 0,5 m Tiefe) gilt der Bereich als hochwassergefahrdet (s. Abbildun-

gen).
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Anlage 1 - HQuoo

Tiefen Uberschwemmungsgebiet
0-06m
0.5-1m Tiefen
1-2m Uberschwemmungsgebiet

Tiefen therschemmungsge fibrdste Gebiete

P24 Tiefen
{_2m Uberschwemmungs-

2.4m  gefahrdete Gebiete

Auszug aus dem Kanalkataster

| Bei den Hohenangaben handett es sich um NHN-Hohen, die an mindestens.
zwa Hohenanschlusspunkten zu  Oberprifen sind. Die Sohihthen
on cach_vemessungsiactiachen undsdizen emitieh. Dl
hen in der Strae.
Al M-, Dimensions- und Maisrialangaben sind vor Oft zu Oberpralen.
Eine Gewshr for die Richtigkeit der Angaben wird nicht Gbernommen.

Zeichenerklarung
et Regenwasserkanal
O — Schmutzwasserkanal
S t— Mischwasserkanal
SW-Druckleitung

83210669 | ‘Schachtnummer
+321 184,30 Tiefe | Deckelhthe
21,00 161,09 | _Schacht@ | Sohihohe

N
| wassi: 1:2.500 A

o 15 % 120
-

Abbildung 7: Karte Tiefen tberschwemmungsgefahrdete Gebiete HQ100 im Bereich der Satzung
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Anlage 2 - EHQ
Tiefen Uberschwemmungsgebiet
0-0.5m
05-1m Tiefen
1-2m  Ubarschwemmungsgebiet
2-4m
>4m
Tiefen iberschwemmungsgefahrdete Gebiete
gsu_f: Tiefen
1.2m  Uberschwemmungs-
2.4m  gefdhrdete Gebiete
>4 m

Padarbom

Auszug aus dem Kanalkataster

Bei den Hohenangaben handelt es sich um NHN-Hohen, die an mindestens
zwei Hohenanschiusspunklen zu Gberprafen sind. Die Sohihohen
wurden nach vermessungstechnischen Grundsatzen ermitielt. Die

i igkeit zum der Strate,
Alle Mati-, Dimensions- und Materialangaben sind vor Ort zu Gberprifen.
Eine Gewshr fUr die Richligkeit der Angaben wird nicht Ubemommen.

Zeichenerkiirung

- — Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal
Mischwasserkanal
SW-Druckieitung

83210688 |[  Schachtrummer

0689 _ Schach! "
+321 | 16630 || Twfe |Deckelhthe
©100 | 16109 || Schacht@ | Sohore

N
masstan: 1:2.500 A

0 15 2 & » 120
e e— e

Abbildung 8: Karte Tiefen Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete EQH im Bereich der Satzung

Der Bereich der Gefahrenkarte HQ 100, mittlere Wahrscheinlichkeit, Uberflutungshohe bis 0,5 m
uber Gelénde und die Gefahrenkarte sowie der Extremen Hochwasserereignisse (EHQ) werden
hier nachrichtlich dargestellt. Diese nachrichtliche Darstellung wird ergénzt um den Hinweis:

Belange Hochwasserschutz

Es wird empfohlen Gebdude im Satzungsgebiet in einer hochwasserangepassten Bauweise im
Sinne des § 78b WHG zu errichten.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und
bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat, 2018).
Einzelheiten zur Bewertung und Beachtung der hochwasserschutzrechtlichen Belange sind im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Ein weitergehender Eingriff in die Eigentumsrechte mit weiteren Festsetzungen zum Hochwas-
serschutz der Schutzwirdigkeit der Nutzungen im Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und einer méglichen Schadenshoéhe in Abwagung mit dem Hochwasserrisiko und den Reaktions-
maoglichkeiten mit Sofortmafinahmen im Hochwasserfall nicht erfolgen.
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10 Altlasten

Innerhalb der Geltungsgrenze sind keine Altlastenflachen bekannt.

11 Investitionskosten

Aus dem Vollzug der AuRenbereichssatzung ,Nesthauser Strafl3e“ werden sich fur die Stadt Pa-
derborn keine Kosten ergeben.

12 Auswirkungen der Satzung auf die Umgebung

Da der Satzungsbereich durch die bestehende Bebauung schon vorgepragt und die beabsich-
tigte bauliche Erganzung gering ist, sind erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung nicht zu
erwarten. Auch das Landschaftshild wird durch die Lage der baulichen Ergdnzungen innerhalb
des Siedlungsansatzes nicht wesentlich beeintrachtigt.

13 Verfahren

Der Erlass der Aulienbereichssatzung ,Nesthauser Straf3e“ erfolgt gemaf § 35 Abs. 6 BauGB.
Das Verfahren wird gemald § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne friih-
zeitige Beteiligung durchgefiihrt.

Aufgestellt:

Paderborn / Bielefeld, 08.09.2020
Stadtplanungsamt

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
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