IX. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74
»Paul-Michels-Weg*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG
Stand: Satzung — Juli 2020

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
Im reinen Wohngebiet (WR) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V.m. 8§ 1 Abs. 9
BauNVO die Ausnahmen nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

2. Bauweise, tUberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Fla-
chen fir Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

2.1  Auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen im WR sind Wintergarten, Pergolen
oder &hnliche Bauten unzulassig.

2.2 Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich (siehe B.
5) unzuléssig.

2.3 Balkone, Dachterrassen und sonstige Freisitze sind auf allen Gebaudeteilen unzulas-
sig.

2.4 Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Fla-
che fur Garagen errichtet werden.

Uberdachte Stellplatze (Carport) und Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zuldssigen Gara-
gen bzw. Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der o6ffentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 5,0 m betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. Uber-
dachte Stellplatze einen Mindestabstand von 1,0 m zu Verkehrsflachen einzuhalten.
Der Zwischenraum ist zu begrinen.

Generell gilt fur alle oben aufgeflihrten Bereiche, dass flr die vorgenannten Anlagen
(Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen) unverandert die Bestimmungen des
§ 19 BauNVO zur Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl gelten.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit 88 16 u. 18 BauNVO)
Als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch Eintrag der maximalen
Gebaudehohe (GH) im Plan festgesetzt:

- Im Bereich der eingeschossigen Gebaudeteile betragt die maximal zulassige Ge-
baudehdhe 4,0 m.

- Im Bereich der zweigeschossigen Gebaudeteile betragt die maximal zulassige
Gebaudehohe 7,50 m.

Als oberer Bezugspunt gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus
des Ober- oder Staffelgeschosses (= zulassige Gebaudehohe). Dabei ist eine Uber-
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schreitung um maximal 0,30 m zuléassig, um geeignete Warmeschutzmalnahmen er-
greifen zu kénnen.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe durch Solaranlagen ist zulassig.
Die Gesamthohe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschrei-
ten. Auf Flachdachern ist mit Solaranlagen ein Abstand von 1,5 m zu Gebaudekanten
einzuhalten.

Hohenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehohe (GH) gilt die im Mittel
gemessene OK-Verkehrsflache der néchstgelegenen ausgebauten Erschlieungs-
straBe (StrafRengradiente). Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, wird der Mess-
punkt zwischen dem hdchsten und dem tiefsten an das Baugrundstiick angrenzenden
Teil der Verkehrsflache (Stral3engradiente) gemittelt.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gemaRr § 89 BauO NW

Dachform
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Dachgestaltung

Flachdacher sind mit umlaufend gleichhohen waagerechten Gesimsen aus Sichtbe-
ton oder Faserzement herzustellen. Die Gesimshohe betragt ca. 0,60 m bis 0,80 m.
Dachuberstande sind unzuléssig. Begriinte Décher sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind durch die geschlossene Bauweise als Gesamtensemble zu sehen
und entsprechend gestalterisch aufeinander abzustimmen. Es sind nur rote bis rot-
braune Klinker- oder Ziegelfassaden zulassig.

Fassadenverkleidungen aus Holz, Putz oder Metall sind nur fur untergeordnete Teil-
bereiche zulassig.

Die Fassade des zuldssigen Staffel-/Obergeschosses ist auch in Farbe- und Material
des Erdgeschosses zu gestalten.

Verkleidungen aus gewelltem Material, Mauerwerksimitationen oder Fachwerk sind
unzulassig.

Garagen / uberdachte Stellplatze

Garagen sind in Material und Farbe des Hauptgeb&audes auszufiihren. Uberdachte
Stellplatze (Carports) sind im Material des Hauptgebaudes bzw. in Holz oder Stahl
auszufuhren.

Begriinte Déacher sind zulassig.

Vorgartengestaltung / Standorte fur Mulltonnen

Definition Vorgarten: Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstticksbe-
reich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Gebaudeflucht
(Baugrenze/-linie). Bei Eckgrundstiicken und zweiseitig erschlossenen Grundstiicken
ist nur der benannte Grundstiicksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeein-
gangs als Vorgarten zu bezeichnen.
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Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugéange dirfen im
reinen Wohngebiet (WR) maximal 50 % des Bereiches zwischen der Baugrenze bzw.
Baulinie und der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache einnehmen.

Die Standorte fur Mulltonnen und Mdllcontainer in den AuRenanlagen sind zu befesti-
gen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Pa-
lisaden so anzulegen, dass sie von der ¢ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen
werden kénnen.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine maximale H6he
von 0,80 m nicht Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des
Hauptgebdudes, als Natursteinmauern, als senkrechte Holzlattenzdune und aus
durchsehbaren Metallgitterzaunen zuléassig. Zdune sind mit heimischen Hecken oder
heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Hinweise / Sonstiges

Archaologische Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren,
ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, die LWL-Arché&ologie fir Westfalen — Stadtarchdologie Pa-
derborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am lkenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zluglich der LWL-Archéaologie fir Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kon-
taktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

Niederschlagsentwdasserung (8 44 LGW NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versicke-
rungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des
Landeswassergesetzes NRW. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbe-
trieb der Stadt Paderborn.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kdnnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau-
und Risikovorsorge empfohlen.

Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel
— Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau
und Heimat.
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Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken Malinahmen zu treffen,
die sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.
Nachbargrundstticke diirfen nicht geschéadigt werden, wenn bei Extremregenereignis-
sen Niederschlagswasser lUber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und
befestigten Flachen abflief3t.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Ge-
wassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarme-
sonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfah-
ren erforderlich.

Beachtung der Rickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen mussen fachgerecht gegen
Ruckstau gesichert werden. Die Hohe der Riuckstauebene ist in der Abwassersatzung
der Stadt Paderborn definiert.

Vogelschutz

GroRRe Glasflachen z. B. von Terrassentrennwanden oder vorgelagerten Laubengén-
gen sollten so ausgefihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden wer-
den.

Richtfunktrassen

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets verlduft eine raumbedeutsame Richtfunk-
trasse. Um mogliche Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche
Anlagen bzw. technische Anlagen, wie z. B. Baukrane, Antennen mit den Betreibern
von Richtfunktrassen abzustimmen. Diese dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen.
Da nicht auszuschlieRen ist, dass sich Richtfunktrassen andern oder weitere Betrei-
ber diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von Richt-
funktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtpla-
nungsamt eingesehen werden.
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