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l. Beqgrundung

1. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Mithilfe der vorliegenden geplanten Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfur-
ter Weg“ wird die Zielsetzung verfolgt, die Regelungen und Grundsatze des stadtischen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel, Oktober 2015) sowie des Vergnigungs-
stattenkonzeptes (Planersocietat, Oktober 2011) planungsrechtlich zu verankern.

Die grundlegenden Zielvorstellungen wurden bereits im Rahmen der Aufstellung der I. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 160 A im Jahr 2005 zusammen mit den Anderungsbeschliis-
sen zum Bebauungsplan Nr. 160 B sowie zum Bebauungsplan Nr. 157 formuliert und haben
in den Grundziigen bis heute ihre Gultigkeit.

Das Plangebiet nimmt einen Teilbereich des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definier-
ten Sonderstandorts Frankfurter Weg ein. Die im Paderborner Stadtgebiet befindlichen er-
ganzenden Sonderbereiche zeichnen sich durch strukturprdgende Einzelhandelsnutzungen
aus, die ein deutliches Standortgewicht einnehmen. Um eine gesamtstadtische Standortba-
lance und eine einheitliche Vorgehensweise vorweisen zu kénnen, werden fir die Sonder-
standorte im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Entwicklungsziele definiert. Die Sonder-
standorte sollen vor allem Ansiedlungsvorhaben von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
dienen, die ein nicht zentrenrelevantes und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes
Hauptsortiment fihren. Darunter sind Betriebe zu verstehen, die den Einzelhandel in der
Innenstadt sowie in den Ubrigen zentralen Versorgungsbereichen erganzen, wo sie Ublicher-
weise aufgrund ihres Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauchs schwer anzusiedeln sind
und die Sortimente anbieten, die die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und der
Versorgungsstruktur im Stadtgebiet nicht negativ beeintrachtigen.

Mithilfe des Sonderstandortkonzepts und der daraus resultierenden Blindelung von Einzel-
handelsbetrieben im 0.g. Sinne kdnnen Synergieeffekte fir die Betreiber und auch aus Kun-
densicht generiert werden. Der Sonderstandort Frankfurter Weg stellt einen von flnf definier-
ten Positivstandorten fiir die Ansiedlung von grof3flachigen und kleinflachigen Einzelhandels-
vorhaben mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten dar. Gleichzeitig soll dabei ein restriktiver Umgang mit der Entwicklung
von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten sowie ein differenzierter Umgang mit zentren- und zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Randsortimenten verfolgt werden. Diese Empfehlungen fur die Einzel-
handelssteuerung im Stadtgebiet gehen oftmals nicht vollstandig einher mit den Festsetzun-
gen der jeweils rechtskraftigen Bebauungsplane, die vor der Wirksamkeit der Entwicklungs-
konzepte aufgestellt worden sind.

Da zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 A noch keine stadtweit einheitliche
Sortimentsaufteilung gemanR der heutigen Paderborner Liste nach zentrenrelevanten, zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentren- und nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten vorlag, besteht keine Kongruenz des Bebauungsplanes zu den
Grundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und demnach auch keine Planungs-
sicherheit fur die Grundstiickseigentimer und Gewerbetreibenden. Die in den festgesetzten
Sondergebieten und Gewerbegebieten ausgeschlossenen Branchen decken sich schlie3lich
nicht vollstandig mit den heutigen Zielsetzungen an den Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche und den dort vorzufindenden Sortimentsgruppen.
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Aufgrund der Komplexitat im Umgang mit den bestehenden Gewerbebetrieben erfolgt eine
Anpassung des Bebauungsplanes Nr. 160 A an die Grundséatze des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts in Form von handhabbaren sowie zeithnah umzusetzenden raumlichen Ab-
schnitten.

Ahnliches gilt fur die Steuerung von Vergnugungsstatten, die grundsatzlich in Gewerbegebie-
ten unabhéngig von der Art der Vergniigungsstétte ausnahmsweise zulassig sind. Aufgrund
des differenziert zu betrachtenden Stérpotenzials des jeweiligen Anlagentyps und der damit
verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen werden nach dem Vergnigungsstéattenkonzept
der Stadt Paderborn die Vergnugungsstatten in drei Kategorien eingeordnet und in ihrer pla-
nungsrechtlichen Steuerung je nach Empfindlichkeit des Standorts unterschieden. Die Kate-
gorien belaufen sich auf Diskotheken und Musik-Clubs, auf Wett- und Glicksspielanlagen
sowie auf den Erotikbereich. Das Vergnigungsstattenkonzept beinhaltet zudem ein stadt-
rdumliches Konzept mit standortbezogenen Empfehlungen fir die planungsrechtliche Um-
setzung.

Die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen der lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
160 A ,Frankfurter Weg“ ersetzen nach Rechtskraft die Bestimmungen des Teilbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg“.

2. Rechtsform der Planung / Verfahrensstand

Im Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt wurde bereits im Jahr 2005 tber die Einzel-
handelsproblematik in der Stadt Paderborn, insbesondere auch im Bereich Frankfurter Weg
debattiert. Um Fehlentwicklungen in diesem Bereich zu verhindern, wurde vom Ausschuss
am 16.05.2005 u.a. die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg*“ be-
schlossen.

Im Juli 2011 wurde im Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt ein Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 160 A beraten, der eine VergrofRerung der vorhandenen Einzel-
handelsverkaufsflache eines Betriebs am Frankfurter Weg zum Ziel hatte. Die Erweiterung
belief sich auf nicht zentrenrelevante Sortimente und entsprach den Zielsetzungen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2009 (Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fur die Stadt Paderborn, Junker und Kruse Stadtforschung, April 2009). Der Antrag wurde
daraufhin im Ausschuss angenommen und die Verwaltung beauftragt, das Anderungsverfah-
ren zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A weiterzufiihren.

Am 17.11.2011 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt Uber eine modifizierte
Planabgrenzung und verénderte Festsetzungen beraten sowie den Beschluss zur Durchfih-
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gefasst.

Aufgrund der politischen Beschliisse aus dem Jahr 2012 zur Einleitung eines Uberprifungs-
prozesses zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sowie des Urteils
des Oberverwaltungsgerichtes (OVG) in Minster zur Aufhebung des § 24 a des Landesent-
wicklungsprogramms NRW (LEPRo) wurde die beschlossene Durchfihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden ausgesetzt. Grund hierfiir war daher zum
einen das Urteil des OVG und die damit verbundene Unsicherheit zur verbindlichen Rege-
lung von Einzelhandelsfestsetzungen und zum anderen der beschlossene Uberpriifungspro-
zess des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts.



»

lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,,Frankfurter Weg“

paderborn.de

Paderborn
Uiberzeugt.

Aufgrund des vom Rat der Stadt Paderborn im Jahr 2015 beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts und des seit 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplans
(LEP) NRW in der Fassung der im Juli 2019 in Kraft getretenen Anderung bestehen nunmehr
verlassliche und ausreichende Grundlagen fir verbindliche Einzelhandelsregelungen.

Am 06.03.2018 wurde im Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt erneut der Beschluss
gefasst, eine Uberarbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes einzuleiten. Die in-
haltlichen Zielsetzungen des Uberarbeitungsprozesses beziehen sich insbesondere auf den
Umgang mit Drogeriefachmarkten im Stadtgebiet. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht
ersichtlich, dass die Thematik fur die vorliegende Fallgestaltung von Relevanz ist.

Zur Einleitung des Verfahrens hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt in seiner
Sitzung am 08.11.2018 die Aufstellung der Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A
.Frankfurter Weg“ beschlossen. Die Bebauungsplandnderung wird als Angebots-
Bebauungsplan durchgefiihrt, indem gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse eines
von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes bertcksichtigt und verankert werden.

Die Bebauungsplananderung wird als selbststandige Anderung im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Die Vorausset-
zung, dass die im Plangebiet festgesetzte zulassige Grundflache eine Flache von 20.000 m2
nicht Uberschreitet, ist erfullt. Der Geltungsbereich des Plangebiets nimmt eine Flache von
etwas weniger als 2 ha ein, so dass die Uberbaubare Grundstiicksflache bei einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 sowie abzuglich der offentlichen Verkehrsflache unterhalb der Schwelle
von 20.000 m? liegt. Eine Vorprifung des Einzelfalls zu den Umweltauswirkungen des Pla-
nes wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht als notwendig erachtet. Durch die Anderungs-
inhalte ergeben sich keine Festsetzungen, die eine héhere Versiegelung oder einen zusatzli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht verur-
sachen.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde im Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt in seiner Sitzung am 09.05.19
gefasst. Die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung erfolgte daraufhin im Zeitraum zwi-
schen 20.05.19 bis einschlief3lich 14.06.19.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde im Ausschuss fur
Bauen, Planen und Umwelt in seiner Sitzung am 24.09.2019 beschlossen. Die Auslegung
fand im Zeitraum vom 14.10.2019 bis einschlie3lich 15.11.2019 statt. Die Dauer der Offenla-
ge belief sich aufgrund der geringen Komplexitat der Planinhalte und Planungsziele auf 33
Tage, sodass insbesondere der Offentlichkeit ausreichend Zeit zur Beteiligung gegeben
worden ist.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache® dar, so dass der
Bebauungsplan unter der Beibehaltung der Nutzungskategorie ,Gewerbegebiet® aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden kann.
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3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 2 ha gro3e Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich im sidwestli-
chen Teil der Paderborner Kernstadt und bildet einen Teilbereich des Gewerbegebiets
Frankfurter Weg. Das Plangebiet wird begrenzt durch den Frankfurter Weg im Nordosten, die
Barkhauser Stral3e im Westen sowie die Umgehungsstral3e B 64 im Siden.

Anschlussstella
Paderborn-Zentrum

e
Mmoehungsstr.

| I
Abb. 1: L
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Abb. 2: Plangebiet im Luftbild Abb. 3: Geltungsbereich der
Bebauungsplanadnderung
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4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

Im nun beschlossenen und seit dem 08.02.2017 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
NRW (LEP NRW) ist die Stadt Paderborn als Oberzentrum deklariert. Die Flache des Plan-
gebiets ist weiterhin als Siedlungsraum dargestellt.

Im Regionalplan fir den Teilabschnitt Paderborn-Hoxter ist die Flache der Bebauungs-
plandnderung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Abgrenzung des All-
gemeinen Siedlungsbereichs entspricht hier dem definierten Sonderstandort Frankfurter
Weg, der bereits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2009 im Regionalplan
abgebildet worden ist.

Die Darstellung als ASB wurde nicht nur fur den Sonderstandort Frankfurter Weg, sondern
ebenfalls fur die Sonderstandorte Déren sowie Marienloher Stral3e Uber eine Regional-
plananderung umgewidmet. Diese waren zuvor im Regionalplan als Flachen fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) abgebildet. Mithilfe der Regionalplananderung sollten fol-
gende Belange ihre Berlicksichtigung finden: Die in den drei benannten Gebieten vorzufin-
denden Nutzungen aus Dienstleistungen, groRRflachigem Einzelhandel, GroZhandel, Gewer-
be sowie teils auch Wohnnutzungen und Wohnfolgeeinrichtungen entsprachen nicht den
planerischen Zielen eines ausgewiesenen GIB. Diese sind vielmehr fur storende Gewerbe-
und Industriebetriebe und nur in untergeordnetem Umfang fur derartige Nutzungskombinati-
onen vorzuhalten.

Um dariber hinaus weitere aktive Planungen auf der nachfolgenden, kommunalen Ebene
u.a. zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts vornehmen zu kénnen, ist die
Darstellung des Allgemeinen Siedlungsbereichs gemal den landesplanerischen Vorgaben
eine zwingende Voraussetzung.

Die im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung vorgesehenen Nutzungskatego-
rien lassen sich hieraus ableiten und entsprechen demnach den landes- und regionalplaneri-
schen Zielsetzungen.

Die 4. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Pader-
born-Hoxter erhielt mit der Bekanntmachung am 28.12.2010 seine Rechtsverbindlichkeit.
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es Regionalplahs fiir den Regierunggbez

Paderborn-Hoxter

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet der lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg*“ liegt
nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Paderborn - Bad Lippspringe vom
29.09.1999. Die Entwicklungsziele und Festsetzungen des Landschaftsplanes werden durch
die Belange und Inhalte des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Es grenzt jedoch eine Teilflache des Landschaftsplanes an der Stidseite an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes an.

Bei der dem Plangebiet benachbarten Flache des Landschaftsplanes handelt es sich um das
folgende Entwicklungsziel:

e Ziel 6: Erhaltung und Sicherung naturlicher und naturnaher Landschaftselemente bis zur
baulichen Inanspruchnahme aufgrund einer verbindlichen Bauleitplanung sowie zukinfti-
ge landschaftsgerechte Gestaltung des Ortsbildes und der Ortsrénder
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Abb. 5: Entwicklungsziele des Landschaftsplanes Abb. 6: Festsetzungskarte des Landschaftsplanes
Paderborn - Bad Lippspringe Paderborn - Bad Lippspringe

Grundsatzlich trifft der Landschaftsplan also keine Schutzaussagen fur Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung. Es ist auch nicht von Beeintrachtigun-
gen von den zu betrachtenden Anderungsinhalten des Bebauungsplanes auf die Entwick-
lungsziele und Festsetzungen des Landschaftsplanes auszugehen.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Paderborn innerhalb einer gewerblichen Bauflache gemalR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO. Die
westlich und 0Ostlich angrenzenden Flachen sind als Sonderbauflachen ausgewiesen, teils
mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum / Einkauf‘. Das weitere Umfeld des Plangebiets,
insbesondere in Richtung Studen und Nordosten, ist vorwiegend als Gewerbe- und Industrie-
flache dargestellt. In Richtung Norden besteht zudem die Anbindung an die Bahnhofstral3e
und den Paderborner Hauptbahnhof und angrenzend die Wohnbauflachen des dort befindli-
chen Riemekeviertels. Zwischen den gewerblich bzw. industriell genutzten Flachen und der
Autobahntrasse verlauft zudem das Landschaftsschutzgebiet sowie der Uberschwem-
mungsbereich entlang der Alme.

Die Bebauungsplananderung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor und kann
demzufolge aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.
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Abb. 7: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

4.4 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Die Gemeinde kann bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB die Ergebnisse eines von ihr beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung beriicksichtigen. Auf
der Ebene der Bauleitplanung kdnnen sich daraus Einschrankungen von Ansiedlungs- oder
Erweiterungsvorhaben ergeben, die entsprechend zu begriinden sind.

Insbesondere im Bereich des Einzelhandels sowie der Vergnigungsstatten ergibt sich ein
Steuerungsbedarf in der Bauleitplanung, um den Erfordernissen aus dem Schutz der zentra-
len Versorgungsbereiche sowie einer geordneten, stabilen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht zu werden. Als Handbuch fiir die raumliche Steuerung von Vergniigungsstatten dient
das vom Rat der Stadt Paderborn beschlossene Vergniigungsstattenkonzept (Planersocietat,
Oktober 2011).

Um auch eine stadtweit ausgewogene Einzelhandelsstruktur sicherstellen und dauerhaft stéar-
ken zu kénnen, enthalt das vom Rat der Stadt Paderborn beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (Stadt + Handel, Oktober 2015) Empfehlungen fir die bauleitplanerische Um-
setzung sowie einen Leitfaden fur die Beratung von Projektentwicklern, Investoren und Eigen-
timern.

Die Grundsatze der benannten Entwicklungskonzepte sollen auch in der vorliegenden Be-
bauungsplananderung Anwendung finden. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten Sonderstandorts Frankfurter Weg. FUr die
Entwicklung und Steuerung der Sonderstandorte formuliert das Konzept gewisse Grundséatze
(vgl. Kap. 7.1.1.).

Das Vergnlugungsstattenkonzept trifft fir den Bereich des Frankfurter Wegs ebenfalls Aus-
sagen zum Umgang mit den Unterarten, die sich in die Themenbereiche Diskotheken und
Musikclubs, Wett- und Glucksspielanlagen sowie den Erotikbereich unterscheiden lassen.

-11 -
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5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet der 1ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg* befindet
sich in der sudwestlichen Paderborner Kernstadt und bildet einen Teilbereich des Gewerbe-
gebiets Frankfurter Weg. Es wird eingebettet durch die Gewerbe- und Industrieflachen in
Richtung Nordosten, die insbesondere durch den Standort des Bauunternehmens Bremer
AG gepragt werden. Die Pragung des sudlichen Paderborner Stadtgebiets durch gewerbli-
che Nutzungen wird sich Uber das geplante Gewerbegebiet Barkhauser Stral3e, dessen Ent-
wicklung Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. W 181 ,Barkhauser Stralle® bereits
abgesichert ist, weiter fortsetzen.

Die Grundstlicke innerhalb des ca. 2 ha gro3en Plangebiets befinden sich allesamt in priva-
ter Hand und zeichnen sich vorrangig durch Einzelhandelsbetriebe und sonstige, gewerbli-
che Nutzungen aus. Die stadtebauliche Entwicklung des Planbereichs wird derzeit durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg®, rechtskraftig seit
01.02.1997, bestimmt. Die Randbereiche sind vornehmlich als Gewerbegebiete mit Nut-
zungsbeschrankung festgesetzt worden, die mittig befindlichen Bauflachen entlang des Gri-
nen Wegs als Industriegebiete. Ein Teilbereich wurde zudem als Sondergebiet flr grof3fla-
chige Handelsbetriebe gekennzeichnet. Bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bestand die Zielsetzung, gewisse Sortimentsgruppen aufgrund der Lage des
Plangebietes aul3erhalb der Zentren auszuschlie3en, um Funktionsstdrungen und negative
Auswirkungen auf das Innenstadtzentrum Paderborns zu verhindern. Der Ausschluss bezieht
sich in den festgesetzten Gewerbe- und Sondergebieten auf folgende Branchen:

- Nahrungs- und Genussmittel (ausgenommen Getranke-, Abholmarkte), Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazeutika

- Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
u. a.

- Schuh- und Lederwaren

- Spielwaren

- Optische Geréte

- Fotoartikel

- Uhren und Schmuckwaren

- Glas, Porzellan und Keramikartikel
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Abb. 8: Au'szut::; aus dem ebauungsplan Nr. 160 A ,,Frankfurter Weg“

In den festgesetzten Industriegebieten sind Handelsbetriebe wiederum nur in den Sortimen-
ten ,Baumarkte, Baustoffhandel, Baumaschinen® zulassig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 A basierte auf der Zielsetzung, die gewerbli-
chen Nutzungen neu zu ordnen und eine Anpassung an die tatsachlichen Entwicklungsten-
denzen vorzunehmen. In dem zuvor geltenden Bebauungsplan Nr. 1 aus dem Jahr 1963
wurden die Bereiche vollstandig als Industriegebiete dargestellt. Damals hatten sich bereits
einige grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und Verbrauchermérkte rund um den Frankfurter
Weg niedergelassen, die zumindest in Teilbereichen nicht mehr dem Charakter eines Indust-
riegebiets gerecht wurden. Eine grof3flachige Ausweisung von Sondergebieten wurde im
Verlauf des damaligen Planverfahrens revidiert, da damit den spurbaren Umstrukturierungs-
absichten der vorhandenen Betriebe ansonsten nicht hatte gefolgt werden kdénnen. Das da-
mals ausgewiesene Sondergebiet befindet sich nun dstlich des Plangebiets. Dies sollte den
Betrieben als angemessene Entwicklungsmdoglichkeit und in gewissem Umfang auch Neuan-
siedlungen oder Umstrukturierungen bestehender Betriebe dienen.
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Abb. 9: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 160 A ,,Frankfurter Weg*

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 160 A wurden zwei Anderungsbeschliisse ge-
fasst. Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A wurde im Jahr 2005 angestoRen und
sollte im Jahr 2011 dber eine geénderte Planabgrenzung sowie tber den Beschluss zur
Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung fortgefiihrt werden. Das Verfahren wurde, wie be-
reits zuvor erwadhnt, bis auf weiteres ausgesetzt. Mithilfe der Plananderung sollte eine An-
passung an die Grundsatze des damaligen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts aus dem
Jahr 2009 erfolgen, indem insbesondere weitergehende Regelungen zu den Einzelhandels-
verkaufsflachen getroffen werden sollten. Die Funktionalitat und die Funktionen der Innen-
stadt und der sonstigen zentralen Versorgungsbereiche standen hier im Vordergrund.

Dies wird nun im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan&nderung fur einen kompakten
Geltungsbereich und unter Berlcksichtigung der aktuellen landesplanerischen sowie rechtli-
chen Vorgaben verfolgt.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs weist eine zweigeteilte Nutzung
auf. Die Ecksituation Frankfurter Weg / Barkhauser Stral3e wird gepragt durch einen einge-
schossigen Gebaudekomplex, der einen grof3flachigen Bettenfachmarkt, einen Fachmarkt fir
zoologischen Bedarf, eine Baumarktkette sowie ein Schnellrestaurant beinhaltet. Der sudli-
che Planbereich wird dagegen weniger von Einzelhandelsnutzungen gepragt. Dort sind u.a.
eine Autowaschanlage, der Sitz eines Unternehmens fir Heizung-, Sanitar- und Malerarbei-
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ten sowie ein Kichenstudio mit einer kleinflachigen Ausstellung als Verkaufsraum und La-
gerflachen vorzufinden.

Der Planbereich ist durch die Barkhauser Stral3e erschlossen, der nordliche Gebaudekom-
plex zusatzlich Gber den Frankfurter Weg.

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die vorliegende Bauleitplanung dient im Wesentlichen der Anpassung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen an die Grundsatze und Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts aus 2015 sowie des Vergniigungsstattenkonzepts aus 2011. Dies dient vor allem
der Herstellung eines Einklangs zwischen den Entwicklungskonzepten, die in der Praxis be-
reits ihre Anwendung finden, und den planerischen Festsetzungen in den Bebauungsplanen,
so dass den Grundstuckseigentimern und Vorhabentragern eine Sicherheit bei mdglichen
Planungen gegeben werden kann.

Das Vergnugungsstattenkonzept gibt dazu einen differenzierten Umgang mit den Unterarten
von Vergnugungsstatten vor, die fir den Bereich Frankfurter Weg auch ambivalent zu be-
trachten und festzusetzen sind.

Mithilfe der Bebauungsplananderung soll zudem ein eindeutiger und rechtssicherer Umgang
bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben nach den Maf3gaben des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts erfolgen. Nach der dort verankerten Paderborner Liste und im Zusammen-
hang mit den formulierten Steuerungsgrundsatzen sind Regelungen zur Zulassigkeit von
Betrieben mit zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Haupt- und
Randsortimenten zu treffen. Dies ist Uber die bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 160 A nicht ausreichend abgedeckt, so dass keine vollstandige Kongruenz zum
Einzelhandels- und Zentrenkonzept besteht. Durch den Bebauungsplan wird also ein weite-
rer Baustein zur Umsetzung der dort formulierten Steuerungsgrundsatze gesetzt.

Fur die im Konzept definierten Sonderstandorte bedeutet dies einen Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben mit einem zentrenrelevanten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment sowie ein restriktiver Umgang mit zentrenrelevanten und zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Randsortimenten. Die Sonderstandorte dienen den grof3flachigen
und kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben mit einem nicht zentrenrelevanten und nicht zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment wiederum als Vorrangstandorte.

Ansonsten sind im Rahmen der Bebauungsplananderung bezogen auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die Bauweise moglichst flexible, gewerbegebietstypische Festset-
zungen zu treffen, die die Betriebe in ihrer baulichen Ausgestaltung und in ihrem baulichen
Bestand nicht allzu sehr einschranken. Um dennoch ein weitestgehend einheitliches Er-
scheinungsbild zu generieren, wird die Gebaudehdhe auf etwa 15,0 Metern beschrankt, wo-
mit ein ausreichender Entwicklungsspielraum fir die unterschiedlichen Anforderungen der
Betriebe verbleibt. Zudem werden Festsetzungen hinsichtlich der Anbringung und Aufstel-
lung von Werbeanlagen in die Bebauungsplandnderung aufgenommen, um auch dahinge-
hend einen gewissen Gestaltungsrahmen festzulegen, der sich zum einen an den bestehen-
den Anlagen orientiert und zum anderen eine stérende Haufung durch die Vielzahl, Hohe,
etc. an Werbeanlagen vermeidet.
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6.2 Rahmenkonzept zur Einzelhandelssteuerung

Der bereits beschriebene Umgang mit der Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und deren
Ansiedlungs- und Erweiterungsinteressen basiert auf den Zielen und Grundsatzen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes, welches eine Grundlage fir eine einheitliche Vorge-
hensweise in der bauleitplanerischen Umsetzung bietet. Das Anpassungserfordernis besteht
nicht ausschlieRlich fur den hier in Rede stehenden Geltungsbereich, sondern fir den ge-
samten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 160 A, darunter insbe-
sondere der durch Einzelhandel gepragte und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept defi-
nierte Sonderstandort Frankfurter Weg.

Um fir den Sonderstandort Frankfurter Weg eine nachvollziehbare und sachgerechte Vor-
gehensweise im Umgang mit den vorhandenen Betrieben und der stadtebaulichen Zielset-
zung zugrunde legen zu kénnen, ist eine Gesamtbetrachtung des gesamten Sonderstandor-
tes erforderlich. Die Betrachtung bezieht sich zunachst auf den Teilbereich des definierten
Sonderstandorts Frankfurter Weg, der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
160 A befindet. Die Vorhabenplanung zur Errichtung des Toom-Baumarktes wurde darunter
bereits als eigenstandiges Bauleitplanverfahren Gber den Bebauungsplan Nr. 302 ,Baumarkt
Frankfurter Weg“ planungsrechtlich abgesichert. Die Ausweisung eines Sondergebiets im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO kann daher flr vergleichbare Vorhabenplanungen im Einzel-
fall geprift und vorgesehen werden.

Die Ubrigen Teilbereiche sind im Grundsatz weiterhin als Gewerbegebiete auszuweisen, die
durch einen entsprechenden Einzelhandelsausschluss keine zentrenrelevanten sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente gem. Paderborner Liste fihren dirfen.
Durch die Beibehaltung einer Gewerbegebiets-Ausweisung wird die notwendige Flexibilitat
bezogen auf den zulassigen Nutzungskatalog beibehalten. Somit kénnen die Flachen im
Allgemeinen fir nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe vorgehalten werden. Dies
ware bei einer Ausweisung als Sondergebiet ohne konkreten Projektbezug nicht gegeben,
da die ergdnzenden Nutzungen in einem Sonstigen Sondergebiet je nach Zweckbestimmung
eingeschrankt werden und nicht dem offenen Nutzungskatalog eines Gewerbegebiets ent-
sprechen dirfen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des geltenden Bebauungsplanes Nr. 160 A sind Betriebe in
unterschiedlichen Verkaufsflaichendimensionen vorzufinden, die nicht den Zielsetzungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts entsprechen und sich teils lange vor dessen Erarbei-
tung und Umsetzung niedergelassen haben. Mit einem Ausschluss von zentrenrelevanten
und zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten sowie einer Reglementierung
der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wirden
die Betriebe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung unzuldssig. Um sowohl der stadtebaulichen Zielsetzung zum Schutz und der
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche als auch den privaten und wirtschaftlichen Inte-
ressen der Grundstiickseigentimer und Vorhabentrager Rechnung zu tragen, wird die Opti-
on des erweiterten Bestandsschutzes im Sinne des § 1 Abs. 10 BauNVO herangezogen.
Eine Fremdkorperfestsetzung kann insbesondere in nahezu vollstandig bebauten und ge-
nutzten Gewerbegebieten eine sachgerechte Losung im Umgang mit den unterschiedlichen
Interessenslagen darstellen. Zur Beurteilung der Frage, ob es sich bei diesen Betrieben tat-
sachlich um ,Fremdkdrper® handelt, die noch nicht zu einer entsprechenden Pragung des
Gebietes im Ubrigen fiihren, ist neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160
A der gesamte raumlich-funktionale Zusammenhang zu betrachten, in dem das Plangebiet
eingebettet ist. Dazu ist im vorliegenden Fall insbesondere die im Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept definierte Abgrenzung des Sonderstandorts Frankfurter Weg heranzuziehen, die
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Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 A hinausgeht. Beim Sonderstand-
ort Frankfurter Weg handelt es sich um eine lineare Struktur, die zwischen der Bahnhofstra-
Re und der Borchener Stral3e eine Abfolge von Einzelhandelsnutzungen, die sich entlang
des Frankfurter Wegs préasentieren, sowie weiteren, erganzenden Nutzungen, wie bpsw. aus
den Bereichen Dienstleistung und Gastronomie, abbildet. Gleichzeitig wird der Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 160 A durch den Generalunternehmer und Betonteilehersteller
Bremer gepragt. Der Bereich wird als zusammenhéngender Gewerbestandort wahrgenom-
men und stellt sich auch nach auRen Uber eine Interessensgemeinschaft als gemeinsamer
Wirtschaftsstandort dar. Bezieht man den dargestellten Betrachtungsraum des Sonderstand-
orts in die Beurteilung ein, nehmen die nicht den Festsetzungen entsprechenden Einzelhan-
delsbetriebe einen untergeordneten Flachenanteil ein und sind in der Einzelfallbetrachtung
nicht als Magnetbetriebe einzustufen, die fir den Betrachtungsraum ein stadtebauliches Ge-
wicht einnehmen. Aufgrund der Vielzahl an Betrieben, die eine Palette an Sortimentsgruppen
und Verkaufsflachengrof3en anbieten, sind im Einzelnen nur wenige Magnetbetriebe festzu-
stellen, so dass der Sonderstandort vielmehr von seinem Angebotsspektrum aus Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben profitiert.

: /4 Teilbereich Bebauhngsplan Nr. 160 A - g > =)y /.
,.t.,!;‘ innerhalb des Sonderstandorts : @ Q V
P——— ‘ $.a A

Abb. 10/ Soﬁdersté{ndort Frankfurter Weg lmit Kennzeicﬁnung des Teilbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 160 A
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Die vorliegende Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A stellt damit lediglich einen
Baustein innerhalb des Sonderstandorts dar, in dessen Geltungsbereich die Ziele und
Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts planungsrechtlich verankert werden
sollen. Eine darauf aufbauende, sachgerechte Vorgehensweise flr die tbrigen Teilabschnitte
innerhalb des Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 160 A ist unter
Bezugnahme der benannten Einzelfalllésungen sowohl fir mogliche, bisher nicht bekannte
Vorhabenplanungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO als auch fiir vereinzelt vorzufindende
Fremdkoérper nach derzeitigem Kenntnisstand umsetzbar.

6.3 ErschlieBung

Die auRere, regionale Erschlielung des Plangebiets wird sichergestellt durch die unmittelba-
re Nahe zur Autobahn A 33 (Osnabriick — Bad Winnenberg) sowie zur Bundesstralle B 1
(Salzkottener Straf3e) und zur BundesstralRe B 64.

Unmittelbar angeschlossen an das innerstadtische Verkehrsnetz wird das Plangebiet von der
Barkhauser Strafl3e im Westen und den Frankfurter Weg im Norden.

6.4 OPNV-Anbindung

Die ErschlieRung des Plangebiets durch den OPNV erfolgt durch unterschiedliche Buslinien
des PaderSprinters. Die Haltestelle ,Betriebshof‘ an der Barkhauser Stralte wird von der
Hauptlinie 2 zwischen ,Wewer — Marienloh®, der Nebenlinie 24 zwischen ,Wewer - Dahl* so-
wie der Hauptlinie 28 ,Wewer — Kaukenberg“ wahrend der Taktzeiten in einem Abstand von
15 Minuten angefahren. Die zwei nachstgelegenen Haltepunkte am Frankfurter Weg ,Bark-
hauser Strae" und ,Frankfurter Weg“ werden wiederum von den Hauptlinien 9 zwischen
»Hauptbahnhof — Kaukenberg® und der Linie 58 ,Heinz Nixdorf Wendeschleife - Sande“ an-
gefahren. Die Haltstelle Frankfurter Weg ist zudem im in einem zeitlichen Abstand von
30 Minuten wahrend der Taktzeiten angebunden an die Buslinie 3 zwischen ,Moénkeloh —
Lemgoer Stralle”.

Damit besteht eine optimale Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Nahverkehr und
darunter in verschiedene Bereiche der Paderborner Kernstadt und auch in die Ortsteile.
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Abb. 11: Auszug aus dem Liniennetzplan des PaderSprinters
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6.5 Ver-und Entsorgung

Der Planbereich ist abwasserseitig vollstandig erschlossen. Da es sich um nahezu vollstan-
dig versiegelte und baulich genutzte Grundstiicksbereiche handelt, sind bereits alle fir das
Plangebiet notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Energie, Telekommu-
nikation, etc.) in den Stral3en vorhanden.

6.6 Griunkonzept

Aufgrund der bestehenden intensiven baulichen Nutzung nimmt das Plangebiet in 6kologi-
scher Hinsicht keine wesentliche Bedeutung ein. Im Plangebiet selbst und im Nahbereich
sind die fur ein Gewerbegebiet anzunehmenden Versiegelungen vorzufinden, so dass ledig-
lich geringe Randbereiche oder Reserveflachen begriint sind. Dies geht oftmals mit der zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 einher, die den Betrieben dem Gebietstyp ent-
sprechend eine hohe Grundsticksausnutzung erlaubt. Demzufolge sind 20 % der Grund-
stucksflache von baulichen Anlagen und Versiegelungen fur Stellplatze, Zufahrten etc. frei-
zuhalten.

7. Inhalte und Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bisherigen Festsetzung weiterhin gem. § 8 BauNVO
als Gewerbegebiet festgesetzt. Damit dient es vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben. Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstatten zugelassen werden.

Auf Basis des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und des Vergnugungsstattenkonzeptes
werden Nutzungsbeschrankungen festgesetzt, die nachfolgend erlautert werden.

7.1.1 Regelungen zum Einzelhandel

Die allgemeinen Zielsetzungen zum Umgang mit Einzelhandelsnutzungen und die Regelun-
gen zur Umsetzung dieser Ziele in der Bauleitplanung fiir das gesamte Stadtgebiet sind im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Paderborn (Stadt + Handel, Oktober 2015)
formuliert. Das Konzept dient dabei als Handbuch fir die Einzelhandelssteuerung, mithilfe
dessen insbesondere die Funktionen und die Funktionalitdt der Innenstadt und der sonstigen
zentralen Versorgungsbereiche aufrechterhalten werden sollen. Das planerische Ziel der
Stadt besteht darin, die unterschiedlichen Versorgungsfunktionen und Eigenschaften inner-
halb der Zentrenhierarchie zu sichern und zu starken. Um dies zu gewdahrleisten, sind in der
Bauleitplanung differenzierte, auf den Standort bezogene Festsetzungen zum Ausschluss
oder der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu treffen.

Im Konzept ist zum einen Uber die sog. Paderborner Liste eine Differenzierung nach zentren-
relevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten verankert. Zum anderen sind die zent-
ralen Versorgungsbereiche, die sich Uber das Stadtgebiet verteilen und einen wichtigen Ver-
sorgungsauftrag insbesondere mit Gitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs tibernehmen,
und funf ergdnzende Sonderstandorte raumlich definiert. Der Geltungsbereich der vorliegen-
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den Bebauungsplandnderung befindet sich in einem der finf Sonderstandorte. Die Sonder-
standorte dienen dabei als Ansiedlungsbereiche bzw. Positivstandorte fiir gro3flachige und
kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment.

Dies ist im Steuerungsgrundsatz Ill formuliert:

,GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe (i.S.d. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit nicht zentrenrele-
vanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten werden zukinf-
tig nur in der Hauptlage des Innenstadtzentrums und an den bestehenden Sonderstandorten
angesiedelt. Diese Standorte gelten fir nicht gro3flachige Ansiedlungsvorhaben mit nicht
zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten als
Vorrangstandorte.”

Mit Hilfe des Sonderstandortkonzepts und der daraus resultierenden Biindelung an Einzel-
handelsbetrieben im o0.g. Sinne kdnnen demzufolge Synergieeffekte fir die Betreiber und
auch aus Kundensicht generiert werden.

Gleichzeitig ergibt sich ein Steuerungsbedarf bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
mit einem zentrenrelevanten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment
an nicht integrierten Standorten. Der Schutz und die Starkung der zentralen Versorgungsbe-
reiche sowie die Gewahrleistung der wohnungsnahen Grundversorgung rechtfertigt die pla-
nungsrechtliche Steuerung. Nach den Steuerungsgrundséatzen | und Il werden die Betriebe
mit einem zentrenrelevanten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment
gem. Paderborner Liste in den nicht integrierten Lagen ausgeschlossen. Gleichzeitig emp-
fiehlt das Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine Beschréankung der zentrenrelevanten und
zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente, da eine uneingeschrankte Zul&s-
sigkeit ebenfalls zu negativen absatzwirtschaftlichen oder stadtebaulichen Auswirkungen
fuhren kann.

Gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO kodnnen bestimmte zunachst allgemein zulassige Arten von Nut-
zungen (Einzelhandelsbetriebe gelten als Gewerbebetriebe aller Art) ausgeschlossen wer-
den, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets (Gewerbegebiet) gewahrt
bleibt. Auf Basis dessen erfolgt ein Ausschluss an Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gem. Paderborner
Liste aufgrund der bereits benannten stadtebaulichen Zielsetzung aus dem Schutz, dem Er-
halt sowie der Starkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet.

Gem. 8 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO kann ebenfalls festgesetzt werden, dass nur be-
stimmte Arten der in den Baugebieten allgemein zulassigen baulichen und sonstigen Anla-
gen zulassig sind. Daher wird die Differenzierung in die Festsetzungen aufgenommen, dass
nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) sowie mit max. 10% an zen-
trenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten (gem. Pa-
derborner Liste) an der gesamten Verkaufsflache zulédssig sind. Die Begrenzung erfolgt
durch den Steuerungsgrundsatz Il des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und tbernimmt
eine wichtige Funktion zur Erfullung der stadtebaulichen Zielsetzung und zur Umsetzung des
Konzeptes.

Durch die tbrigen Nutzungsoptionen und Nutzungsalternativen innerhalb des Gewerbege-
biets und die Zulassigkeit von nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversor-
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gungsrelevanten Hauptsortimenten wird die Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets bei-
behalten. Die dahingehenden privaten und wirtschaftlichen Interessen sind ausreichend be-
ricksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets besteht insbesondere im nérdlichen Teilbereich eine Vorpragung
durch Einzelhandelsbetriebe. Diese setzt sich zusammen aus einem grof3flachigen Betten-
fachmarkt als atypischer Betrieb und kleinflachigen Fachmarkten fir Tier- und Zoobedarf
sowie fur das Baumarkt-Sortiment i.e.S. Der sidliche Teilbereich ist dagegen weniger von
Einzelhandelsnutzungen gepragt. Dort befindet sich ein Kiichenstudio mit einer kleinflachi-
gen Ausstellung als Verkaufsraum und Lagerflachen. Die benannten Einzelhandelsbetriebe
sind hinsichtlich ihrer Sortimente allesamt tiber die Festsetzungen abgedeckt.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen der lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A
.Frankfurter Weg" wird zur Sortimentsbeschreibung die Kurzbezeichnung zugrunde gelegt.
Neben der Kurzbezeichnung der Sortimente beinhaltet die vorgenannte Paderborner Liste
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel, Oktober 2015) auch eine Klassi-
fikation der Sortimente nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen
Bundesamtes, Ausgabe 2008). Eine weitergehende Erlauterung und Differenzierung der
Sortimente ist der nachfolgenden Sortimentsliste fir die Stadt Paderborn (Klassifikation der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, WZ, Ausgabe 2008) zu entnehmen.
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Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitsten und antiken Teppichen
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbe-  47.77 Einzelhandel mit Bekleidung

kleidung; inkl. Kirschner-

waren)

Bettwaren (ohne Matratzen) aus 47.57 Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen

(ohne Matratzen)
Bicher 47.61 Einzelhandel mit Blichern
47.792 Antiquariate
ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgersten (daraus NUR:

Einzelhandel mit ElektrogroB3geraten wie Wasch-, Bigek und
Geschimrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und

-truhen)

Elektrokleingerate 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (NUR: Einzel-
handel mit Elektrogeraten einschlieBlich Néh- und
Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade-
und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche

Hausrat aus 47.59.9  Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektr-
sche Haushaltsgeréte, sowie Einzelhande! mit Haushalts-
artikeln und Einnchtungsgegenstinden anderweitig nicht

genannt

Heimtextilien/Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbeligen und Ta-
peten (NUR: Einzelhandel mit Vorhingen und Gardinen)

s 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit De-
korations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u. 3.)

Kurzwaren/Schneiderei- aus 47.51 Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Néhnadeln, handelsfertiq
bedarf/Handarbeiten sowie aufgemachte Néh-, Stopt- und Handarbeitsgam, Kndpfe,
Meterware fiir Bekleidung ReiBverschliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir
uind Wasche Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien
Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Kinderwagen *°

Medizinische und orthopadi- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln
sche Gerate
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Schuhe, Lederwaren 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Re isegepack
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbe-  aus 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (hieraus nur Einzelhandel mit
kleidung) Sportbekleidung)
aus 47642  Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzelhandel mit Sportartikeln)

Teppiche (ohne Teppichbo-  aus 47.53 Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Léufern
den)

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Neue Medien/ 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Ge-
Unterhaltungselektronik (inkl. réten und Software
Tontrager) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeriten
47782 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
genoptik)
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildem, kunstgewerbli-
(ohne Mébel) chen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln

aus 47599  Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen

Getranke aus47.2 Einzelhandel mit Getrinken

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwa-
(inkl. Reformwaren) ren (in Verkaufsréumen)

Parfumerieartikel, Drogerie- 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpfie-
waren und Kosmetika (inkl. gemitteln

Wasch- und Putzmittel)

Papier/Biroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroar-
Schreibwaren tikeln

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
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Baumarkt-Sortiment i.e.S.

Buromaschinen

Campingartikel

Erotikartikel

Fahrrader und Zubehor

Gartenartikel (ochne Garten-
mobel)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-
Zubehor und Motorradfunk-
tionsbekleidung)®

Leuchten/Lampen

Matratzen

Mobel (inkl. Garten- und
Campingmobel)

Musikinstrumente und Musi-
kalien

Pflanzen/Samen, Pflanzgefa-
Be

Waffen/Jagdbedarf/Angeln/
Reitsportartikel (inkl. Reit-
sportfunktionsbekleidung)

Zoologischer Bedarf

Sonstige Sortimente, an-
derweitig nicht genannt

aus 47.52

aus 47.53
aus 47.59.9

aus 47.78.9
aus 47.41.0

aus 47.64.2

aus 47.78.9

47.64.1

aus 47.59.9
aus 47.52.1

4532
aus 45.40.0

aus 47.71

aus 47.59.9
aus 47.51

47.59.1

47.59.3

aus 47.76.1

aus 47.78.9
aus 47.64.2

aus 47.71

aus 47.76.2
aus 47.78.9

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerke rbedarf. Santitirbedarf

Einzelhandel mit Tapeten und FulBbodenbeligen
Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Vernegelungsein-
richtungen und Tresore

Einzelhandel mit Heizé/, Flaschengas, Kohle und Holz
Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Ge-

réten und Software (hieraus nur Einzelhandel mit
Biiromaschinen)

Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzelhandel mit Campingartikeln und Boote und Zubehér)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Erotikartikeln)

Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehér

Einzelhandel mit Koch- und Bratgeschirr fir den Garten
Einzelhandel mit Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerite fiir
den Garten

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fir Kraftrader
Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Motomradfunktionsbekleidung)

Einzelhandel mit Lampen und Leuchten

Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen
(daraus NUR Matratzen))

Einzelhandel mit Wohnmébein

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Pflanzen, Sémereien und Diingemitteln

Einzelhandel mit Waffen und Munition

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf, Reitsportartikel)

Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Reitsportbekleidung)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Einzelhandel mit Non-Food-Waren anderweitig nicht genannt

Abb. 12 / Sortimentsliste fir die Stadt Paderborn (Paderborner Liste, Stadt + Handel, Oktober 2015)
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Handwerkerprivileg

Uber den Steuerungsgrundsatz IV des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird die Zulés-
sigkeit des Handwerkerprivilegs oder auch des sog. Annex-Handels definiert. Dadurch kon-
nen Verkaufsstatten mit einem zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungrelevanten
sowie nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment
von produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben aus-
nahmsweise zugelassen werden. Dazu sind die folgenden Voraussetzungen einzuhalten:

Die Verkaufsflache muss:
o dem Hauptbetrieb rdumlich zugordnet sein,
¢ in betrieblichem Zusammenhang errichtet sein,
¢ dem Hauptbetrieb flachenmafig und umsatzmafiig deutlich untergeordnet sein,
o die Grenze der Grol¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO unterschreiten.

Diese Gegenausnahme wird in den textlichen Festsetzungen verankert. Damit soll den
Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben die Méglichkeit erdffnet werden,
eigene Erzeugnisse und notwendiges Zubehotr an Endverbraucher verauern zu kénnen. Der
untergeordnete Annexhandel ist eine typische Gegenausnahme von Einzelhandelsausschlius-
sen und als solcher in der sozialen und 6konomischen Realitat etabliert. Durch die Mafl3gabe
der ,deutlichen Unterordnung® wird eine grof3tmaogliche Flexibilitat erreicht. Die Verkaufsflache
des Annexhandels muss danach erheblich weniger Raum als die Betriebsflache als Bezugs-
gréRe einnehmen. Nach Einschéatzung der Stadt Paderborn und zur Orientierung im Rahmen
der Baugenehmigung sollte die Verkaufsflache bei maximal 10 % der Betriebsflache liegen.
Eine diesbezigliche Festsetzung entfallt aufgrund der notwendigen Flexibilisierung bei den
Genehmigungsvorhaben.

7.1.2 Regelung zu Vergnigungsstatten

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere fir Gewerbegebiete, in denen Ver-
gnlgungsstatten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sind Festsetzungen zur Rege-
lung dieser zu treffen.

Als Leitfaden dazu dient das vom Rat der Stadt Paderborn am 15.12.2011 beschlossene Ver-
gnugungsstattenkonzept (Vergnugungsstattenkonzept Paderborn, Planersocietat, Oktober
2011), welches eine raumliche Steuerung der Vergnigungsstatten empfiehlt und aufzeigt.
Dabei handelt es sich um gewerbliche Nutzungsarten, die sich unterscheiden lassen in Be-
triebe, die den Sexual-, Spiel- oder Geselligkeitstrieb ansprechen. Das Vergnigungsstatten-
konzept formuliert dazu Empfehlungen im Umgang mit drei abgrenzbaren Schwerpunkten:
Diskotheken und Musik-Clubs, Wett- und Glicksspielanlagen sowie der Erotikbereich. Unter
den genannten Kategorien lassen sich folgende Anlagen und Einrichtungen fassen, die je-
doch lediglich einen Uberblick geben sollen und nicht abschlieRend sind:

Diskotheken, Musik-Clubs:

e Hochzeitssaal

Varieté

Multiplexkino

Diskothek

Tanzlokal / Tanzcafé, etc.
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Wett- und Gliicksspielanlagen
e Spiel- und Automatenhalle
e (Casino

e Wettblro, etc.

Erotikbereich

e Stripteaselokal

e Videoshow

e Sexkino

e Swinger-Club, etc.

Fur den Bereich Frankfurter Weg schlagt das Konzept vor, Wett- und Glicksspielanlagen
ausnahmsweise zuzulassen. Das Gewerbegebiet wird aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
im Hinblick auf eine mogliche Gefahr von negativen Auswirkungen als stabil eingestuft. Bei
der Beurteilung von entsprechenden Anfragen und Bauantragen sollte als Feinsteuerungs-
instrument beachtet werden, dass keine Sichtbeziehung zwischen den einzelnen Spiel- und
Automatenhallen besteht.

Bezogen auf den Umgang mit Betrieben im Erotikbereich erfolgen restriktivere Empfehlungen,
wonach ihre Zulassigkeit auf bestimmte Bereiche im Stadtgebiet begrenzt werden sollte. Der-
artige Betriebe kdnnen negative stadtebauliche Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche
auslosen. Im Sinne der Grundsétze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, die den Planbe-
reich als Positivstandort flr die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einem nicht zen-
trenrelevanten sowie nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment darstellen
sowie der anderweitigen gewerblichen Nutzungen sind Betriebe aus dem Erotikbereich im
Plangebiet aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht zu beflrworten, weshalb diese Form
der Vergnigungsstatte gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen wird. Aufgrund
des erhthten Stdrpotentials dieser Art der Vergnlgungsstétte ist eine raumliche Steuerung
und Begrenzung auf bestimmte Stadtgebiete sinnvoll und Uber das Vergnugungsstattenkon-
zept ausgearbeitet worden. Damit kommen u.a. Standorte im Bereich der Detmolder Stral3e
sowie im Bereich der Bahnhofstral3e flir den Erotikbereich in Frage.

Aus diesem Grund werden im Plangebiet Bordelle und sonstige Vergniigungsstatten des
Erotikbereichs vor allem aufgrund des speziellen Konfliktpotenzials dieser Nutzungen ge-
genuber den bestehenden und allgemein zulassigen Nutzungen und des mdglichen Image-
verlustes (,Trading-Down-Effekt) fur das Plangebiet ausgeschlossen.

Das Vergnigungsstattenkonzept aus dem Jahr 2011 wurde fir den Teilbereich der Diskothe-
ken, Nachtbars und -Clubs mit ,kulturellem* Schwerpunkt tberarbeitet und 2013 ebenso vom
Rat der Stadt Paderborn beschlossen. Dies erfolgte mit dem Ziel, auch fur diese Unterart ein
raumliches Konzept und eine Priorisierung von mdglichen Ansiedlungsbereichen im Stadtge-
biet auszuarbeiten. Aufgrund der Eigenschaften des Sonderstandorts Frankfurter Weg aus
einer vergleichsweise vielfaltigen Nutzungsmischung, dem Bestand von teils alten Hallen,
dem belebten StraRenraum sowie der guten OPNV-Anbindung sollten Vergniigungsstéatten in
Form von Diskotheken, Nachtbars und —Clubs in den festgesetzten Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zulassig sein und im Einzelfall zugelassen werden.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Planbereich geregelt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Héhe baulicher Anlagen.

Die zulassige GRZ wird entsprechend der aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO) her-
vorgehenden, zulassigen Obergrenze fir die Grundstiicksausnutzung im Gewerbegebiet auf
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0,8 festgesetzt. Demnach dirfen im Wesentlichen 80 % der jeweiligen Grundsticksflachen
Uberbaut werden. Damit erfolgt die Festsetzung in Anlehnung an den urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 160 A.

Von der Festsetzung einer Baumassenzahl wird dagegen Abstand genommen. Zur Steue-
rung einer vertraglichen Hohenentwicklung im Plangebiet sowie im Hinblick auf die angren-
zenden Bereiche entlang des Frankfurter Wegs und der Barkhauser Stral3e wird die Hohe
der baulichen Anlage Uber ein Hochstmaf festgelegt.

Innerhalb des Plangebiets sowie im Umfeld sind oftmals ein- bis zweigeschossige Gebaude-
teile vorzufinden, die aufgrund der divergenten Nutzungen und Bedarfe der einzelnen Betrie-
be in den Geschosshéhen variieren. Daher dient die Festsetzung einer Maximalhthe einem
vertraglichen Erscheinungsbild. Die max. Geb&udehothe (GH) wird auf 136,0 Meter 4. NHN
festgesetzt. Aufgrund des topgrafisch unbewegten Plangebiets wird keine weitere Differen-
zierung vorgenommen und lediglich ein einheitliches HochstmalR festgesetzt. Durch die
Festsetzung kann eine Geb&udehdhe von etwa 15,0 Metern ausgebildet werden. Damit wird
auf die Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet, dessen Umgang durch die Neuregelun-
gen der geltenden Landesbauordnung entsprechend bedacht werden muss. Durch die neue
Definition des Staffelgeschosses ergibt sich fir die Steuerung von Hohenbeschrankungen
weitergehender Regelungsbedarf, der mithilfe einer festgesetzten, maximalen Geb&udehdhe
erfullt werden kann.

Als oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlage gilt bei geneigten
Dachern die Oberkante Firstlinie bzw. bei Flachdachern die Oberkante Attika.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe kann durch untergeordnete Bauteile, wie
Treppenhauser, Aufzlige, Technikaufbauten, Masten, Antennen, 0.4., sowie Solaranlagen
um bis zu 2,0 Meter erfolgen. Die Anlagen haben bei Flachdachern einen Abstand von mind.
1,50 Metern zu allen Gebaudekanten einzuhalten, sodass eine optische Unterordnung der
Anlage gewabhrleistet ist.

7.3 Bauweise /Baugrenzen / nicht tberbaubare Grundsticksflachen

Neben den Regelungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sind zudem Festsetzungen
zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu treffen. Aus dem Bestand heraus
und aufgrund einer gewinschten Flexibilitat fur die Eigentiimer und Vorhabentrager wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Damit gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,
wobei Gebaude bzw. Gebaudeteile eine Lange von mehr als 50,0 Metern einnehmen durfen.
Dies entspricht daher den Erfordernissen und Bedirfnissen der unterschiedlichen Betriebe
und Betriebsformen aus Lagerhallen, Verkaufsstatten, Verwaltungseinheiten etc. Durch die
vielseitigen Nutzungsoptionen und Interessenslagen wird ein flexibler Umgang oftmals not-
wendig. Dies gilt ebenso fur den Zuschnitt der Gberbaubaren Grundstiuicksflachen, die tber
den Einsatz von Baugrenzen abgegrenzt und entsprechend grol3ziigig dimensioniert sind.
Dies ist bereits im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 160 A vorzufinden und wird in die vor-
liegende Bebauungsplananderung entsprechend tibernommen.

7.4 StralRenverkehrsflachen / Ful3- und Radwege

Anderungen an den vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden StralRenverkehrsflachen
sowie den Ful3- und Radwegen sind zum derzeitigen Kenntnisstand nicht geplant und durch
die Anderungsinhalte nicht erforderlich.
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Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflache ist nachrichtlich und stellt den Bestand der
Ausflhrungsplanung dar.

7.5 Altlasten, Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets liegen keine Informationen hinsichtlich potentieller
Altlasten vor. Fur den 0stlich angrenzenden Bereich der ehemaligen Bahntrasse sind Bo-
denbelastungen durch verrottende, teertlhaltige Bahnschwellen zu vermuten. Daraus erge-
ben sich zum jetzigen Kenntnisstand keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

7.6 Immissionsschutz

Der vorliegende Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird durchgehend von gewerbli-
cher Nutzung gepragt, bei der das Wohnen ausschlie3lich im Rahmen von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur aus-
nahmsweise zuldssig ist. Hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen verfigt in einem solchen
Fall das betriebsbedingte Wohnen Uber den Schutzanspruch eines Gewerbegebietes nach
Nr. 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm — TA Larm. Dies lasst sich ebenfalls
auf etwaige schutzbediirftige Nutzungen im nahgelegenen Umfeld des Anderungsbereiches
innerhalb des Gewerbegebietes (ibertragen. Die durch die Anderungen des Bebauungspla-
nes hervorgerufenen Veranderungen der Verkehrsbelastung spielen aus Sicht des Larm-
schutzes innerhalb des Gewerbegebietes eine untergeordnete Rolle und sind im Zusam-
menhang mit anlagenbezogenem Kfz-Verkehr auf dffentlichen Stral3en in der Regel nach Nr.
7.4 der TA Larm in Gewerbe- und Industriegebieten nicht zu beriicksichtigen. Durch die An-
derungsinhalte des Bebauungsplanes werden daher mégliche Immissionskonflikte in Bezug
auf die Bestandssituation nicht verscharft.

7.7 Richtfunktrassen
Das Plangebiet wird von drei raumbedeutsamen Richtfunktrassen des Anbieters Telefénica
Germany GmbH & Co. OHG sowie von einer Trasse des Anbieters Deutsche Telekom
Technik GmbH tangiert.

Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG fuhrt aus, dass das Plangebiet von den Richt-
funkverbindungen 305557124, 305557274 sowie 305557474 durchkreuzt wird und diese in
der Planung zu bertcksichtigen sind. Vor allem bei der Aufstellung und Positionierung von
Baukrénen und anderen Konstruktionen ist eine Abstimmung erforderlich. Diese dirfen nicht
in die Richtfunktrassen ragen und mussen einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie
der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 Metern und einen vertikalen Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/- 15 Metern einhalten. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung
305557124 befindet sich in einem Korridor zwischen 45 und 85 Metern iber Grund. Die
Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 305557274 und 305557474 befindet sich in einem
Korridor zwischen 69 und 99 Metern tUber Grund.
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Abb. 13: Richunktrassen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Die Richtfunkverbindung HY5123-HY0292 des Anbieters Deutsche Telekom Technik GmbH
durchkreuzt ebenfalls das Plangebiet. Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist eine Bauho-
he von 45,0 Metern nicht zu Uberschreiten.

Klelngartenan!age
& "Wewerscher_

LI

Abb 14: Rlchtfunktrasse der Deutschen Telekom Technik GmbH
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Der Bebauungsplan setzt eine maximale Gebaudehdhen fest, sodass bauliche Anlagen eine
Hoéhe von maximal 15,0 Metern einnehmen diirfen. Eine Uberschreitung der maximalen Ge-
baudehohe durch untergeordnete Bauteile sowie durch Solaranlagen ist bis zu einer Hohe
von max. 2,0 Metern zulassig. Die benannten Hohenangaben werden demnach durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans deutlich unterschritten, so dass nicht von einer Beein-
trachtigung der Funkverbindungen ausgegangen wird. Dennoch wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, indem insbesondere bei der Aufstellung von Baukranen, Antennen
oder anderweitigen Anlagen ab einer Hohe von mehr als 30,0 Metern aufgrund der einzuhal-
tenden Schutzabstande eine Abstimmung mit den Versorgungstragern erforderlich wird.

8.  Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

Auf Basis der ortlichen Bauvorschriften gem. § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW) kénnen
die Gemeinden u.a. besondere Anforderungen an die au3ere Gestaltung von Werbeanlagen
zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern sowie tber das Verbot von Werbeanalgen aus
ortsgestalterischen Grunden in die verbindliche Bauleitplanung aufnehmen.

Das Plangebiet und der Nahbereich, darunter insbesondere der lineare Verlauf des Frankfur-
ter Wegs durch die Vielzahl an Betrieben, sind gepragt durch eine Haufung an bestehenden
Werbeanlagen. Daraus ergeben sich betriebsabhangige Anforderungen an die Ausgestal-
tung der individuellen Werbeanlagen, die teilweise bereits auf langjahrigen Baugenehmigun-
gen basieren. Es ergeben sich jedoch sowohl Nutzungséanderungen mit neuen Werbekon-
zepten in den Altimmobilien als auch Neubauvorhaben, die sich hinsichtlich der Werbeanla-
gen in die drtliche Gestaltung einfligen missen.

Um dahingehend gewisse Rahmenbedingungen fir eine einheitliche Gestaltungslinie festzu-
legen, werden Festsetzungen im Umgang mit der AuRenwerbung getroffen. Die Vorgaben
sind aus den ortlichen Gegebenheiten abgeleitet, indem damit sowohl den Betrieben ausrei-
chend Flexibilitét bei der Gestaltung Ihrer Aul3enwerbung zugestanden wird, aber auch keine
optische Uberladung durch die Vielzahl und Variation an Werbeanlagen entstehen kann. Das
bedeutet gleichwohl auch, dass bei einer Gesamtbetrachtung und Fortfihrung der Festset-
zungen die Werbeanlagen auf einzelnen Betriebsgrundstiicken bereits in Bezug auf den
StraRenverlauf und das Ortsbild beeintrachtigend wirken und kiinftig nicht mehr den Zielvor-
stellungen entsprechen. Dies betrifft Werbeanlagen, die Uber erteilte Baugenehmigungen
bestandsgeschiitzt sind, und Werbeanlagen, die teils bauordnungsrechtlich geduldet werden
aufgrund der Vielzahl an baulichen Anlagen und des damit verbundenen Kontrollaufwandes.
Dies betrifft oftmals die Uber die Baugenehmigung hinausgehende Anzahl an Werbefahnen
in der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache, die jedoch u.a. das StralRenbild und die offent-
liche Wahrnehmung, @hnlich wie die Hohe und die Standorte der Werbepylone, beeinflusst.
Die Festsetzungen sind im Einzelnen auf den jeweiligen Planbereich anzupassen, da eine
storende Wirkung insbesondere auch von den Grundstickszuschnitten, Grundstiicksbreiten
entlang der Verkehrsflache, etc. abhangig ist.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird fiir den vorliegenden Planbereich daher
geregelt, dass auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zulassig sind. Darunter sind Werbeaufsteller- und Tafeln mit einer Hohe
von max. 4,0 Metern zulassig. Dies entspricht dem Regelfall an typischen Werbetafeln und
Werbeaufstellern bspw. im Bereich der Grundstickszufahrten. Zudem wird die Anzahl an
Werbefahnen auf eine Anzahl von max. drei Fahnen sowie auf eine Hohe von max. 8,0 Me-

-30 -



»

lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,,Frankfurter Weg“

paderborn.de

Paderborn
Uiberzeugt.

tern je Betriebsgrundstiick beschrankt. Dabei hat der Fahnenmast einen Abstand von min-
destens 2,0 Metern von der angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, um zu
vermeiden, dass die Fahne je nach GroRe der Fahne in die 6ffentliche Verkehrsflache hin-
einragt.

Neben den Regelungen zu den Werbefahnen sind Festsetzungen zu Werbepylonen, Wer-
bemasten und vergleichbaren Anlagen zu treffen. Diese sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache sowie bis zu einer Hohe von max. 20,0 Metern zuléssig.

Aufgrund der groR3ziigig zugeschnittenen Uberbaubaren Grundsticksflachen und der opti-
schen Dominanz der Werbeanlagen ergeben sich innerhalb der berbaubaren Grundstlicks-
flachen ausreichende Standortmdglichkeiten.

Fur die stadtebauliche Wahrnehmung der Werbeanlagen ist der Verlauf des Frankfurter
Wegs maligebend, da dieser mit Einzelhandelsbetrieben und Gastronomie durchzogen ist
und diese sich aufgrund des notwendigen, nutzungsbedingten Kundenverkehrs nach aul3en
prasentieren wollen.

Es wird zudem geregelt, dass jegliche Werbeanlagen oberhalb der Traufkante bzw. oberhalb
der Attika ausgeschlossen sind, um eine optische Erhéhung der festgesetzten Gebaudehdhe
durch weitere Elemente zu vermeiden.

Fremdwerbeanlagen werden nicht eigens festgesetzt, diese sind lediglich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Dies ergibt sich aus der Festsetzung, dass au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung
zulassig sind.

Des Weiteren werden Anlagen der AuRenwerbung ausgeschlossen, die die Verkehrsteil-
nehmer auf den freien Strecken der Bundesstra3e 64 ansprechen. In der Anbaubeschran-
kungszone (40 m parallel zur Bundesstral3e 64) bedirfen Werbeanlagen gem. § 9 Abs. 2
FStrG der Zustimmung des Landesbetriebes Stralen NRW. Jede Werbeanlage ist daher
einzeln zu beantragen.

Neben der GroRRe, der Anzahl und dem Standort der Werbeanlage kann auch die Beleuch-
tung, insbesondere fir die Verkehrsteilnehmer und Pkw-Fahrer, eine stérende, ablenkende
Wirkung erzielen. Daher muss die Beleuchtung blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen sowie Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

9. Umweltbelange

Die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg“ dient vorrangig der ge-
zielten und geordneten Entwicklung und Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und Vergnu-
gungsstatten sowie weiterer, geringfligiger Anpassungen der Festsetzungen, die das Uber-
geordnete, stadtebauliche Konzept nicht tangieren. Zudem handelt es sich um ein nahezu
vollsténdig bebautes und versiegeltes Plangebiet, welches eine geringe dkologische Wertig-
keit aufweist. Durch die Anderungsinhalte ist nicht davon auszugehen, dass zusatzliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft erfolgen.

9.1  Artenschutzrechtliche Prifung

Im vorliegenden Plangebiet der Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter
Weg“ sind keine Vorkommen europaisch geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie bzw. nach Vogelschutz-Richtlinie bekannt. Auch das Fachinformationssystem der
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LANUV weist keine planungsrelevanten Arten aus. Da die Bebauungsplandnderung auf Fla-
chen zugreift, die bereits nach Baurecht bebaut und von geringer 6kologischer Wertigkeit
sind, ist nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkommende europaisch geschitz-
te Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen. Artenschutzrechtliche
Belange stehen der Planung aus Sicht der Stadt Paderborn nicht entgegen.

Bei Abriss, Umbau oder Erweiterung bestehender Gebaude sollten Bauvorhaben allerdings
auf vorkommende europaisch geschitzte Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
untersucht und je nach Ergebnis entsprechend Ricksicht genommen werden. Dabei ist ins-
besondere bei Flachdachern und vorgehangten Fassaden auf Fledermause zu achten. Ggf.
sind geeignete MalRnahmen (VermeidungsmalRnahmen, wie Umplanung oder Durchflhrung
der BaumaRnahmen auf3erhalb der Fortpflanzungs- und Ruhzeiten, vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen) zu ergreifen, um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands einer
festgestellten Population oder eine Beschadigung oder Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu vermeiden.

10. Flachenbilanzierung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus den folgenden Flachen zusam-
men:

Gesamt 19.833 m2
Gewerbegebiet 18.217 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.616 m2

11. Hinweise/ Sonstiges

11.1 Archéaologische Bodenfunde

Um archéaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, die LWL-Arch&ologie fur Westfalen — Stadtarch&ologie Paderborn, Museum in
der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251/2077105, Fax: 05251/6931799,
E-Mail: lwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen/Stadtarchaologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

11.2 Kampfmittelfunde

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewthnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ord-
nungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.
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11.3 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die ak-
tuelle ,Verordnung wUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewdassern und des
Grundwassers (Einleitung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

11.4 Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benach-
richtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des wei-
teren Vorgehens gesichert zu lagern.

11.5 Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfiir werden Mal3nahmen zur Bau- und Risikovorsor-
ge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasser-
schutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken MaBnahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten
Flachen abflief3t.

11.6 Beachtung der Rickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rlckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
Raume und Entwasserungseinrichtungen miissen fachgerecht gegen Riickstau gesichert
werden. Die Hohe der Rickstauebene ist in der Abwassersatzung der Stadt Paderborn defi-
niert.

11.7 Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plan-
gebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

11.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fla-
chen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanla-
gen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergeset-
zes. Weitere Ausklnfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

11.9 Artenschutz

Bei Abriss, Umbau oder Erweiterung bestehender Geb&dude ist das Vorhaben vorab auf pla-
nungsrelevante Arten nach Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV) sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu Gberprifen. Hierbei
ist insbesondere auf Fledermause zu achten. Gegebenenfalls sind geeignete MalRhahmen
(VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen) zu ergreifen.
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11.10 Richtfunktrassen /Bauh&hen

Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen sowie dem Interessengebiet
der militarischen Luftfahrt tangiert.

Um mogliche Interferenzen der Richtfunktrassen sowie Beeintrachtigungen des militarischen
Luftraumes zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische Anlagen wie z. B. Baukrane,
Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 30 m mit den Betreibern von Richtfunktrassen
abzustimmen. Dartber hinaus sind Vorhaben tiber 30 m auch dem Bundesamt fiir Infrastruk-
tur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten und mit diesem abzu-
stimmen.

Der Verlauf sowie die Betreiber der Richtfunktrassen (Stand: Januar 2020) sind der stadte-
baulichen Begriindung zu entnehmen. Weitergehende Informationen zu den Betreibern von
Richtfunktrassen sind bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

11.11 Telekommunikationslinien

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die konkreten Baumaf3nahmen auf die vorhandenen
Tk-Linien abzustimmen. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Tk-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Die vorhan-
denen Tk-Linien der Telekom sowie die Kabelschutzanweisung der Telekom sind zu beach-
ten.

11.12 DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der Off-
nungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

12. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160 A ,Frankfurter Weg“ besteht aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen. Die stadtebauliche Begriindung ist beigelegt.

13. Gesamtabwagung

Die Inhalte und Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung dienen der Um-
setzung des vom Rat der Stadt Paderborn beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes und den dort verankerten Zielen und Grundsétzen zur Einzelhandelssteuerung sowie
des vom Rat beschlossenen Vergniigungsstattenkonzepts und der dort empfohlenen stadt-
raumlichen Steuerung und Differenzierung in die Unterarten der Vergnigungsstatten. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bildet darunter einen Baustein, in dem die
Zielsetzungen planungsrechtlich umgesetzt werden und damit eine nachvollziehbare Grund-
lage im Umgang mit den bestehenden Betrieben und auch fir kinftige Anfragen zu Ansied-
lungs- oder Erweiterungsvorhaben von Grundstiickseigentimern und Projekttragern.

Aus den benannten Griinden ist die vorliegende Bebauungsplananderung aus stadtebauli-
cher Sicht als sinnvoll, zweckmaf3ig und folgerichtig anzusehen.
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Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (8 4 ¢ BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemalinahmen zu treffen.

Da es sich bei der Aufstellung der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 160 A ,Frankfurter
Weg* um eine Modifizierung der planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung sowie geringfiigiger Anpassungen, die das libergeordnete, stadtebauliche
Gesamtkonzept nicht wesentlich tangieren, handelt sowie um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung, der gemafl § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wird,
kann auf die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden.

Nachgeschaltete UberwachungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Paderborn, im Januar 2020

Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Claes Schultze
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