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il ! Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Yerfahirerigablauf
i
|
L | .
i i ; Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : Juni 2014
I . . A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO C. Naturschutzbezogene Festsetzungen 1 Buchstabe a Abs. 3 BauGB i.V.m. 9 Abs. 1
ILJ| I| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) g gen (8 ) Buchstabe a BaugGB) &1 - - §9 Abs. 1 Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
| 11 Il _ _ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch ?mdeutlg festgelegt.
Al | WA Allgemeine Wohngebiete Folgende detaillierte Zuordnung wird getroffen: Der Birgermeister _ .
H | . ) . , . 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA und WA*) gem. § 4 BauNVO Dem Eingriff durch neue ErschlieBungsflachen, in der Grofe von 15.227 m?, im Zuordnungsplan LA. Dienstsiegel
Hi ' WA Allgemeine Wohngebiete -siehe textliche Festsetzungen- mit (1) gekennzeichnet, wird dem Ausgleich auf dem Grundstiick der ,Lippeaue®, Gemarkung 18.04.2016 ez, LeRmann
g.‘ ' Folgende Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig: Marienloh, Flurstiick 1227 der Flur 2 mit einer GroRe von 19.034 m?, bei einem Aufwertungsfaktor von Paderbom, .5 TROTRSTe 484. ek S
ju‘ Reitsportzentrum 0,8 zugeordnet. Vermessungsdirektor
i Q: “iillersheide" MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache mit [1] gekennzeichnet.
T} 0! ) Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, L ) _
it zB.II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Gartenbaubetriebe, Dem Eingriff durch eine neue Gemeinbedarfsfliche in der GréRe 1.616 m2, im Eingriffs- und Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
kil ] ) Tankstellen. Zuordnungsplan mit (2) gekennzeichnet, wird teilweise einer im sudlichen Plangebiet liegende Flache T hni h D ¢
'—-ll I Z'B'@ Zahl der Voligeschosse zwingend fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der echnisches ezerna
IH ' B 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) GroRenordnung von 1.491 m? mit dem Aufwertungsfaktor 0,7 zugeordnet. Die Ubrigen 572 m? werden Paderb 18.04.2016 gez. C. Warnecke
0,4 Grundflachenzahl einer im nérdlichen Plangebiet Iiegenden Fléche fl‘jr Ma&nahmen Zum SChutZ, Zur Pflege und Zur a er orn, ................................... .-I.-....."]........I:] ..... é": ....... a""i ...........
2.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der GrdRenordnung von 572 m? mit dem echnische beigeordnete
2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen Aufwertungsfaktor 1,0 zugeordnet. Stadtplanungsamt
Im mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind pro Gebaude maximal zwei Wohneinheiten In der Planzeichnung und im Eingriffs- und Zuordnungsplan ist die Flache mit [2] gekennzeichnet.
2B.WH69m maximale Wandhéhe Zulsssig, 9 9 9sp 219 Paderborn, ...18:042016 gez Schultze .
, . . Dem Eingriff durch neue Wohnbauflachen, in der GréRe von 21.321 m? im Eingriffs- und Dipl. Ing
2B.GH130m maximale Gebaudehohe 2.2 Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu Zuordnungsplan mit (3) gekennzeichnet, wird teilweise einer im nérdlichen Plangebiet liegenden Flache
vermeiden, sind die Baugrundstiicke auf die Héhe der angrenzenden Erschliefungsstralte aufzufillen. fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der Der Ausschuss fiir Bauen. Planen und Umwelt hat am 21.04.2015 nach § 2 (1)
. . . Daruber hinaus ist bei Errichtung der Neubebauung auch sicherzustellen, dass die Oberkante des GroRBenordnung von 7.814 m? mit dem  Aufwertungsfakior 1,0 zugeordnet. Die BauGB die Aufstellun diéses Bebauunasplanes beschlossenDerAufsteIIun sbeschluss
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Erdgeschossfulbodens (OKFFB) um mindestens 0,15 Meter iber der dem Grundstiick angrenzenden brigen 13.507 m®> werden dem Ausgleich auf dem Grundstiick der ,Lippeaue“, Gemarkung wurde am 15_058015 orts[]t;ciic?\ bekannt aemacht. 9
StralRengradiente liegt. Marienloh, Flurstlick 1227 der Flur 2 mit einer GroRe von 16.884 m?, bei einem Aufwertungsfaktor von 77 77 77 oo 9 D B'.' ist
- durch Baulinien festgelegter (iberbaubarer Bereich 0,8 zugeordnet. er urg_%rmels er
Eﬁ L . } 2.3 Geldndemodellierung In der Planzeichnung und im Eingriffs- und Zuordnungsplan sind die Flachen mit [3] gekennzeichnet. V-
—I nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen Paderborn. . 18.04.2016 gez. C. Warnecke
. . Aufgrund des Gelandeverlaufs im Plangebiet sind Uber Aufschittungen neue naturliche Gelandehdhen Py TechnlscheBeleordnete """""
!:j_ durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich zu schaffen. Bei dem AusmaR und der Ausfihrung der Geldndemodellierungen ist zwischen den D. Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 g
Teilbereichen (A) und (B) zu unterscheiden. BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
— nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen i
2.3.1 Teilbersiche (&) 1 Gehblzpflanzungen Gemalk § 3 (1) BauGB wurde die Offentlich in der Zeit vom ......... 26.05.2015 ... bis
o offene Bauweise "~ , i e . o . o ' . 26:08.2015 Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen
Im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflache ist das natirliche Gelande auf die in der i tormiert. Ort und Zeit wurd 15.05.2015 siiblich bekannt ht
ii ' ) o Planzeichnung eingetragene, neue Geliandehdhe aufzufiillen. 1.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine informiert. Drt und et wurden am ......... 12 BASSEL bo SE:j I e.e;nn gemacht.
nur Einzelhauser zulassig Diese Regelung gilt auch fiir die Grundstiicksflichen im Bereich der nach §§ 12 und 14 BauNVO Baumhecke mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern anzulegen. er ur_g\irmels er
) . o zulassigen Garagen, Carports und Nebenanlagen. -
AA nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Im Vorgartenbereich nach A 4.1 ist das Gelande auf das Niveau der anliegenden Die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 zu erfolgen und sind in der nach Fertigstellung Paderb 18.04.2016 gez. C. Warnecke
ii o Verkehrsflachenbegrenzung aufzufiillen. der Erschlieung folgenden Vegetationsperiode fertig zu stellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist AABTOOM, oo i A e Tth """" dt """"""
nur Hausgruppen zulassig Im rickwartigen Bereich ist das Geldnde in einem solchen Neigungswinkel zu modellieren, dass durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind echnische Beigeordnete
zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und der an die Grundstiicksgrenze angrenzenden Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Arten der Artenliste 1 und
L. L. . . offentlichen Griinflache ein natirlicher Gelandelibergang entsteht. Mindestqualitaten zu verwenden. D A h fir B Pl d U it 03.12.2015
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen ber f:/|0m USSE ‘tJSSrf Urd a“;”’b anen l“” r:“"t"e _?md Bd ----------------- i
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiur den Gemeinbedarf, Flachen 2.3.2 Teilbereiche 1.2 Gemeinschaftsstellplatze sind mit Baumbepflanzungen zu begriinen. Je fiinf Stellplatze ist ein Baum zu ;;?2)03;:388 irr11 Wclijer Z:i? vo(ren auungi%?hzeosm at mi biser 68398292%%6 gema
fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Das natlrliche Gelande des Grundstiicks ist auf die in der Planzeichnung eingetragene, neue pflanzen. Es sind standortgerechte Bdume mit einem Anpflanzungsumfang von 18-20 cm, gemessen in . oo T T L
g Gelandehdhe aufzufillen. 1,00 m Hohe uber dem Erdreich, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. elns101hl1|e2f3£|8l:|1 Gffentlich a_ys:qelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
B L henfir den Gemeinbedarf e 122015 . ortsublich bekannt gemacht worden.
tessesse 2.4  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) 2. Vorgirten Der B“rgie\;me'Ster
n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Zweckbestimmung: Kindergarten '
2.4.1 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen definiert sich nach § 18 Abs. 1 BauNVO (ber die 2.1 Bei einer Begrinung der Vorgartenbereich gemal A 4.1 sind diese mit heimischen B&umen und Paderborn. . 18.04.2016 gez. C. Warnecke
n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zuladssige Gebaudehohe und Wandhohe. Zur Ermittlung der Héhen baulicher Anlagen sind die Strauchern gemal Artenliste 1 (D 2.3) gartnerisch zu gestalten. P e Techn|scheBe|eordnete """""
erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt: 9
2.2 Abfallbehalter sind in Vorgarten nur zulassig, wenn Sichtschutz durch standortgerechte, heimische
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.4.2 Satteldach: Baume und Straucher, begrinte Holzblenden oder Rankgeruste oder durch feste Schranke im 17.03.2016 . .
Die Wandhéhe (WH) wird bei Gebauden mit Satteldéchern (SD) zwischen dem Schnittpunkt der Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird. Dabei sind die festgesetzten Arten der Artenliste ';‘TO 'za)thaeJG%tZ‘:; DAL AN S diesen Bebauungsplan gemafy
StralRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich) AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und der an das Grundstuick 1 (D 2.3) und Mindestqualitaten zu verwenden. 9 '
. angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten _ Paderborn. ... 18.04.2016 gez. C. Warnecke
| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich ErschlieBungsstralle gemessen (Bezugspunkt). 2.3 Artenliste 1: Py TechnlscheBelgeordnete """""
= e NN+ R | &G | 5ok ™\ ' Bei Eckgrundsticken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden StralRen errechnete
F Strallenbegrenzungslinie Mittelwert maRgeblicher unterer Bezugspunkt. Baume: Straucher:
~ Buche (Fagus sylvatica) Grauweide (Salix cinerea) gez. Michael Dreier gez. D. Honervogt
1 |_\ - Sichtdreiecke 2.4.3 Geneigtes Dach: Stieleiche (Quercus robur) Ohrweide (Salix aurita) DerBurgerme|Ster RatSherr .......................
s — Die Wandhéhe (WH) wird bei Gebduden mit geneigten Décher (GD) zwischen dem Schnittpunkt der Traubeneiche (Quercus petraea) Faulbaum (Frangula alnus)
: ﬁ.‘ \ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Verbot zur Anlage von Zugangen und Zufahrten AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachsparren und der an das Grundstuck Sandbirke (Betula pendula) Stechpalme (llex aquifolium)
%" 0 angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen ausgebauten Zitterpappel (Populus tremula) Schneeball (Viburnum opulus)
S . . L ErSIChIIeEungsst.raBe gemessen (Bezugspupkt). . Schwarzerle (Alnus g|Ut'”°5_a) Hundsrqse (Rosa cgnma) . Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach §10(3) BauGB am
WA@ 04 \ _ _ =15 Flachen fur Versorgungsanlagﬂen, fur die Abfallentsorgung und Bei Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden Strafllen errechnete Eberesche (Sorbus aucuparia) Waldgeilblatt {Lonicera pericly-menum) 27.05.2016 . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt
= TN 11475 4 > 4 ' Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Mittelwert malgeblicher unterer Bezugspunkt. der Bebauungsplan in Kraft.
) . Der Blrgermeister
N e u I a n u n ) "E' Versorgungsflachen Ein geneigtes Dach ist lber eine Dachneigung von mindestens 38° und maximal 42° definiert. E.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 igV
‘ ak Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB) o
X W Elektrizitat Bei Hauptgebduden mit Pultdécher ist die hdchste Gebaudeseite in Richtung der angrenzenden o Paderborn, ...30:05.2016. oo 962.C Warnecke
durch BPlan-Nr.-281 1.\Anderu ng N D HaupterschlieBungsstralte auszurichten. 1. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Technische Beigeordnete
> e e =KV Kabelverteilerschrank . ) . o _ . _ ) o
“\‘ WA (1P 0 4 - 2.4.4 Flachdach: Die als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Renaturierung” festgesetzte Flache ist im
\\“ X 1 ; o _gno Bei Gebduden mit Flachdachern (FD) wird die zuladssige Gebaudehdhe (GH) zwischen dem hochsten Rahmen der Renaturierung des Stadtheidebachs herzustellen. Insbesondere sind hier
A @‘A ; SD 38°-42 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Punkt des Gebaudes und der an das Grundstiick angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante Gewassererweiterungen, Boschungsabflachungen und die Herstellung einer oOffentlichen Grinflache
\ § der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstrale gemessen (Bezugspunkt). Bei vorzunehmen.
®) e Offentliche Griinflachen Eckgrundstiicken ist der aus dem Hohenverlauf der beiden angrenzenden StraRen errechnete ) Rechtsgrundlagen
' = Mittelwert maRgeblicher unterer Bezugspunkt. 2, Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 13 LG NRW)
3 oo Parkanlagen: Zweckbestimmung Renaturierungsflache e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
é) , [ = 2.4.5 Die gleichen Bezugspunkte gelten auch fir die Hohe der privilegierten Bauvorhaben nach § 6 Abs. 11 2.1 Die vorhandenen Baume auf den mit LB (Geschitzter Landschaftsbestandteil) gekennzeichneten (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
:5 k@" 12 % ] Spielplatz BauO NRW. Flachen sind zu erhalten und zu schiitzen. Dieser Schutz ist insbesondere bei BaumaRnahmen (Anlage (BGBI. 1 S. 1722);
WA* 111 0 4 nf '@;’,’ml//j von Zufahrten, Leitungsverlegungen) zu beachten. e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
T 0 o &ﬁ"@"// i 2.4.6 Dachiiberstande diirfen bei geneigten Dachern (Satteldacher mitinbegriffen) traufseitig und am Ortgang 23.01.1990 (BGBI. |S. 132), zuletzt geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom
GH9.8m ﬁmy///é‘, > Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und héchstens 40 cm betragen. 2.2 Bei den innerhalb der Flachen der geschiitzten Landschaftsbestandteile befindlichen B&umen 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
1 " = i (Kopfweiden) gehort jeweils auch die Flache unter den Baumkronen zum Schutzbereich. e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.|S. 58), zuletzt
g '////}:f die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 2.4.7 Im WA*-Gebiet ist eine Uberschreituna der i ; 5 5 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
( ~ 4. g der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehdhe nur durch . X N :
Q.‘“ ] ' ] zu ergreifen: e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
M{ - Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung - die Kopfweidenbestande sind durch regelmaRiges, fachgerechtes Schneiteln zu pflegen Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
R ,@ des Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Notwasserweg Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen - Kopfbaume sind durch Setzstangen, die beim Schneiteln gewonnen werden, ergénzend zu pflanzen vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208), _
y (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO) e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
3 Offentliche Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 3.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 23 BauNVO des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294),
auch auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig. Fir die vorgenannten Anlagen gelten Die offentlichen Stellplatze entlang der ErschlieBungsstrallen sind in wasser- und luftdurchlassigem i o
- | Flachen fir die Landwirtschaft unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur Berechnung der zuldssigen Grundflachenzahl. Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.
--------- Die Lange des Zufahrtsbereiches zwischen bauordnungsrechtlich zuldssigen Garagen bzw. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind unzulassig. Alle Gffentlichen
//’Kiﬁdergarten Uberdachten Stellplatzen (Carports) und der Offentlichen Verkehrsfliche muss mindestens 5,00 m Stellplatze sind mit einheitlichem Belag auszufiihren.
e " Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBRnahmen zum betragen. An den Langsseiten haben Garagen bzw. Gberdachte Stellplatze einem Mindestabstand von
-Ftachen flr den Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1,00 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu begriinen. ] Die Mafligenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalistab
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) F.  Sonstige Festsetzungen 1:1000.
’ 3.2 Uberschreitung der Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO 1 Nied hi beseiti 58 Land t2 (LWG NRW
: Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur £ wirt Ubersch dor B durch Tief . o Tief 400 ) lederschlagswasserbeseitigung gemal Landeswassergesetz ( ) Stédtebaulicher Entwurf:  Ulrich Beckschulte
in ruckwartiges Uberschreiten der Baugrenzen durch Tiefgaragen kann bis zu einer Tiefe von 4,00 m ; . ; ; .
und Landschaft ausnahmswe?se zugelassen werden ?Nenn die betreffgnde?w Bauteile vollstandig unterhalb der Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Februar 2016
.. N . : " 5 2 ; ’ ; ; n ; ; stadtische = Regenwasserkanalisation  einzuleiten.  Technische  Versickerungsanlagen  sind
0000009 Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen natlrlichen Gelandeoberflache liegen oder wenn die Hanglagen die Hohendifferenz zwischen der e ; :
B oooood Bepflanzungen natiirlichen Geldndeoberfliche und den aus der natiirlichen Gelandeoberfliche herausragenden ausgeschlossen. Es gilt die Abwasserlberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Bauteile durch begriinte Aufschiittungen ausgeglichen wird. Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb (STEB) der Stadt Paderborn.
Erhaltungsgebot fur Bdume
@ 4.  Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO sowie § 9 Abs. 2. Grundwasser
O—0—0—0 5 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
Abgrenzung der Zuordnungsflachen § ) Eine Grundwasserabsenkung ist nur wahrend der Bauphase zulassig.
z.B.[2] Kennzeichnung der Zuordnungsflachen 4.1 Definition Vorgartenbereich: Die Grundsticksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsflache der ) .
erschlieBenden StraBe und zugewandter Gebaudefront. Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte G. Hinweise
Grundstuicksstreifen entlang der Gebdudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen. 1 Archiiologische Bodenfunde
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) - Aufgrund g(Iaventueller E:tdeckun en von Bodenfunden und Befunden beim Primdraushub der
4.2 Fur die Befestigung der Vorbereiche der Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Hauszugénge sind £ ghl' x st die A 9 heit eines/r Archiol I orderlich. D St di
sumli i wasserdurchldssige Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige rschiiebungswege st die - Anwesennelt —einesir -~ Archaologen/-in —erforderiich. —Lazu —1st die
W W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Naturtoins vt vomendor, ? gsrang Stadtarchéologie Paderborn, Busdorfwall 2, 33098 Paderborn, Tel.: 05251207 - 7105, E-Mail
oooo Ab ¢ hiedlicher Nut Iwl-archaeologie-paderborn@lwl.org mindestens 8 Wochen vor Beginn der MaRnahme zu
grenzung unterschiedlicher Nutzungen 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 11 BauGB) benachrichtigen, damit die nétigen Vorbereitungen getroffen werden kdnnen. B E B A U U N G S P L A N
/44/ : : L N Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
EFEEREY Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Paderborn R " .
\ Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist nur innerhalb der StraRenverkehrsfliche zuldssig. Mit Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des
‘ \\\‘ [M—T9] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen zugunsten der Anlieger, der Ausnahme von Leitungsquerungen diirfen die straRenbegleitenden Griintrassen nicht in Anspruch Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzugllch der Gememde. oder LWL-Archaologie flir
7 ‘ M Versorgungstréger und der Stadt Paderborn genommen werden. Im Wurzelbereich von Baumen sind zudem SchutzmaRnahmen zu treffen. Westfalen, Am Stadtho__lz 24a,l33609 Blel.efeld, T(?I.. 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39, anzuzeigen
/ \\\\ und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
4
0/ 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
// 549 Srtliche B hrift _ _ 2. Altlasten
f ‘\\\\ iIche Bauvorschritten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) 6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Filhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen Soliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
y Leitungsrechte festgesetzt. Im Bereich der Leitungsrechte sind die Anpflanzung von Gehdlzen und Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die e .
/N FD Flachdach jegliche bauliche Manahmen grundsétzlich unzulassig. vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens Dr _RO rl _Damm
_ gesichert zu lagern. . g
GD Geneigtes Dach 6.2. Bei den auf 6ffentlichen Griinflachen dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte handelt es sich um
nachrichtliche Darstellungen. 3. Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
SD Satteldach Aus Griinden des Artenschutzes ist die Inansprug_hnahme von Vegetation§besténden nur aulerhalb fir das Gebiet zwischen Dubelohgraben, Dr.-Rérig-Damm, Westgrenze des
_ _ ) der vom 01.03. - 30.09. laufenden Brutzeit zuldssig. Rodungs- und Raumungsmaflinahmen sind . .
38°_ 42° Dachne|gung a|S MlndeSt- Und HOChStmaB B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs_ 4 BauGB) dementsprechend nur ZW'SChen dem 0110 und 2802 erlaubt |m Fa”e n|Cht Vermeldbarer F|UrStUCkS 139, Nordgrenze deS FlurStUCkS 158 (Grabenparze”en) Und
o . P - Flachenbeanspruchungen wahrend dieses Zeitraums ist durch eine &kologische Baubegleitung Sachsenweaq. (Flur 78 und Flur 21. Gemarkuna Paderborn).
<——> Firstrichtung zwingend Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW) sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens nur 9 ( ’ 9 )
.. durchgefuhrt wird, wenn die Flachen frei von Brutgeschehen sind.
NN 114,0  Aufschittungsmal in Meter -siehe textliche Festsetzungen- 1. Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW)
. . . . - . 4, Kampfmittelraumdienst
. . In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei ist abweichend ) " T .
Nachrichtliche DarSte"ungen von § 6 bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandsflachen nicht das naturliche Gelénde, sondern die in Ist b.‘?' d-er Durchfuh"rung der Bauvorhgben_ der Erdaushub agl&ergewohnhch ve.rfarbt odg_r \_Nerden
der Planzeichnung eingetragene und aufzufiillende neue Gelindeoberflache heranzuziehen verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts ' Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
2. Konformitidtsgebot bei Doppel- und Reihenhduser sowie Hausgruppen verstandigen.
geschutzter Landschaftsbestandteil 5 B dunt h §7
. . . N : . : . augrunduntersuchungen .
Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern sowie von Hausgruppen missen Dachneigung, A . . . . . Reithalle . . g
Dachmaterial undg-farbe, Traufthdhen, Dachiuberstdnde sowie Fassadgnmaterial und -farbe fur geid% oAt;}Eagl:tublio;:r: ii%zz\éi;hg;mis;e Hlirr?blicl:allag%?b::‘iaite Yl'v;radgféi?;iz)ithlir; d %I:s %Zﬂg&?}giigﬂ::;aﬁiz § . 4/-
DarSte"ungen zur Informatlon Halften bzw. alle Hauser einheitlich ausgeftirt werden. untersuchen und zu bewerten. Es sind geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen kapillaren '
Grundwasseraufstieg und Frosteinwirkungen an den Fundamenten zu treffen.
Verkehrsgriinflaichen 3. Gestaltung g g
E sfrentliche Parkfldch 3.1 Décher 6. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
offentliche Parkflachen : : : i - ; i i
Als Dacheindeckungsmaterial der geneigten Dacher sind Dachziegel oder Dachpfannen zu verwenden. Est'&”eum\?::o% dan:g Véizsrer,gi];:g;enjj:; S:ﬁ:::\]g (fnﬁ wgslszecilge%ﬁ;en?jlsielgif:fztr?ﬁtnliSt US:
@ Pflanzempfehlung fur Baume Zulgssig sind auch begriinte Dacher. Steigende Traufen sind unzulassig. Fachbetriebe* einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
3.2 Dachgauben: Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
Bestandsanaaben Dachgauben sind zuldssig. Sie sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln. wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.
g Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem missen Dachgauben mindestens 1,50 m unter 7 Grund tnah
R . der Firsthbhe enden. Seitengiebel missen von der Hausfassade sichtbar vor- oder zurlickspringen. ) Br,ug wa:jsseren “at mhen h auBerhalb der Altlastenstandorte) ist b die Stell hme d
// Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen Giebelwanden Uelt runAt\:;\]/caﬁsgrrtenhnaft rtr)lerr:"(zucd auKer_ a Pedr ' astens arr]\ Io e) ist vorab die Stellungnahme der
entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen entweder nur Dachgauben oder nur nteren allwirtschattsbehorde des Rreises Faderborn einzuholen
Dacheinschnitte zulassig.
[ Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl acheinschnitie zUlassig 8. Hochwasserrisiken
", 3.3 Gebaudesockel: Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
Ill[l,l,l'«\\ ‘,@ 0 s . Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeauRenhaut herzustellen. Soweit mdglich, ist l_J_nd konrlen. Jede.n treffen. H|.erfur werden Mal’&nahmen .zur Bau- und R|S|kovor§orge empfohlen.
/I[,/o.‘-‘ \‘ N da > = Hohenlinie der Sockel durch Bodenaufschiittungen und Heranziehen des Gelindes an das Gebiude zu Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und
t“\\{,\.\\\‘.‘ 0 verdecken. bauliche Vorsorge des Bundes - (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013)
e N .. ..
7 \‘\\\ \“' D 0 U 1401 HOhenpunkt 4.  Einfriedungen an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 9.  Beachtung der Riickstauebene ) ) . )
Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
: 1000 3 _ i Bauliche Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine maximale Héhe von 1,00 m nicht Einfahrten, efc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und
3/ S~ — rlurgrenze Uberschreiten und sind als Mauern im Material und Farbe des Hauptgeb&udes, Natursteinmauern, Entwasserungseinrichtungen missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Ruckstau gesichert
% r / senkrechte Holzlattenzaune und aus durchsehbaren Metallgitterzaunen zuldssig. Zaune sind mit werden. Als Rickstauebene werden 0,30 m Uber der Kanaldeckelhohe des ersten Schachtes des
‘.\\\‘\\\ // s . heimischen Hecken oder heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen. Hauptkanals oberhalb der Einmiindung der jeweiligen Grundstiicksanschlussleitung definiert.
— - + — Gemarkungsgrenze .
W 10, DIN-Normen Stadt Paderborn Technisches Dezernat
Die DIN-Normen, wie z. B. DIN 18320 kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 g P g Stadtplan u ngsa mt
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