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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB zur
I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 281 ,,Dr.-Rorig-Damm*

1. Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 281 ,Dr.-Rdrig-Damm® wurde das
grundlegende Planungsziel verfolgt, in Paderborn den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu
decken und dem hohen Bedarf an Neubauflachen nachzukommen. Auf dem 11 ha gro3en
Plangebiet sollte ein Wohnquartier mit Ein- und Doppelhausern in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise sowie Mehrfamilienhdusern in dreigeschossiger Bauweise entwickelt werden, um
so einen Beitrag zur Abdeckung des Wohnbaubedarfs zu leisten. Im Zuge der Aufstellung
wurde das vorhandene Gemeindezentrum der Ortlichen Baptistengemeinde planungsrecht-
lich gesichert. Inzwischen sind die ErschlieRungsstralen soweit hergerichtet, dass die jewei-
ligen Grundstiicke entsprechend erschlossen sind. Die Baugrundstiicke sind nahezu alle
bebaut. Mittlerweile ist auch der Bau des Seniorenwohnheims sowie der Begegnungsstatte
fertig. Die im Plangebiet ausgewiesene Kindertagesstatte wurde ebenfalls errichtet.

Insbesondere die erforderliche Rechtsgrundlage zur Abrechnung von ErschlieRungskosten-
beitragen und die Uberplanung der zugeordneten Ausgleichsflache durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. M 324 Kita Talleweg“, erforderten die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 281 ,Dr.-Rorig-Damm?®.

Modifizierung des Zuordnungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. M 324 ,Kita Talleweg“ wurde mit der Zielsetzung
eingeleitet, eine Kita-Flache in Marienloh zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wurden
Ausgleichsflachen mit einer Flache von ca. 2.271 m2 Uiberplant, die bisher dem Bebauungs-
plan Nr. 281 ,Dr.-Rdrig-Damm® zugeordnet waren. Die Ausgleichsflachen kdnnen eins zu
eins in diesem Bereich wieder ersetzt werden, so dass die Vorgaben des Umweltberichts
auch weiterhin kinftig eingehalten werden. Es anderte sich der Zuschnitt der Ausgleichsfla-
che, so dass lediglich der Zuordnungsplan entsprechend angepasst wurde. Die Flachengro-
3e und -lage entspricht weiterhin der ursprunglichen Bilanzierung und Verteilung.

Bezugspunkte zu Gebaudehdhen und Abstandsflachenberechnung

Ein weiterer Anderungsanlass waren die Bezugspunkte zur Bestimmung der Gebaudehohen.
Die festgesetzten Gebaudehdhen bezogen sich auf die im Mittel gemessenen Stral3enaus-
bauhdhen, die jedoch zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nicht bekannt waren und
daher in der Planzeichnung nicht dargestellt werden konnten.

Des Weiteren konnten die in der Planzeichnung eingetragenen Geldndehdhen (NN-HGhen)
fur die Ermittlung der Abstandsflachenberechnung nicht verwendet werden. Der aktuellen
Rechtsprechung zufolge, missen die Bezugspunkte fir Gebaudehdhen bestimmt werden.
Somit wurden die im Rahmen der StraRenausbauplanung ermittelten Héhen der in der Mitte
gelegenen StraRengradiente (Oberkante StraRenausbau) in die Planzeichnung der I. Ande-
rung aufgenommen. Bei der Ermittlung des Mal3es der Abstandsflachen wurde ebenfalls die
ermittelte StraRenausbauhdhe als Bezugspunkt herangezogen.

Verkehrsberuhigte Verkehrsflache

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden die gesamten Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung als ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Allerdings bestehen Beden-
ken im Hinblick auf die Umsetzung der vollumfénglichen Planung eines verkehrsberuhigten
Bereiches. Insbesondere die RingstralRe und die Zufahrten ins Quartier sind mit 10 m Stra-
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Renbreite fur die Einstufung als ,verkehrsberuhigter Bereich® Uberdimensioniert. Diese Stra-
Benbreite ist relativ umfassend und hoch aufwéandig zu mdblieren und macht besondere
"Geschwindigkeitsbremsen" erforderlich. Im Zuge der Anderung wurden im gesamten Plan-
gebiet die Verkehrsflachen ohne Beschrankungen dargestellt. Es war angemessener, den
StralRentyp (verkehrsberuhigte Strafe, Spielstralle oder Wohnstraf3e) sowie die mdglichen
Ausbauoptionen (Parken, Spielen, Gestalten) nicht schon im Bebauungsplan festzulegen,
sondern erst im Rahmen der abschlieRenden Strallenausbauplanung zu untersuchen und
naher zu definieren. Diese lassen sich eher im Hinblick auf die Vorschriften der StVO prifen,
die sich auf die maximal zulassigen Verkehrsmengen in verkehrsbheruhigten Bereichen ein-
zustellen haben.

Mit dem Verzicht auf die Regelung der Zweckbestimmung werden keine zusatzlichen Ver-
kehrsmengen ausgeldst. Im Plangebiet sowie auf dem Dr.-Rérig-Damm ist von einer relativ
geringen Verkehrsbelastung auszugehen, welche aus fachlicher Sicht keinen erheblichen
Verkehrslarm im Plangebiet erwarten lasst. Die bisherige Zielsetzung des Bebauungsplanes,
im geplanten Wohngebiet eine hohe Aufenthaltsqualitéat zu schaffen, bleibt weiterhin beste-
hen. Die mégliche Ausbauoption erst im Rahmen einer Stral3enplanung naher zu definieren
ist daher zweckmé&Rig und folgerichtig.

Weitere Anderungen

Des Weiteren wurden im Zuge der Plandnderung die textlichen Festsetzungen sowie die
Hinweise Uberarbeitet. Hierbei handelte es sich um die Anpassung an aktuelle Daten bzw.
redaktionelle Anderungen sowie um Klarstellungen. Der Umfang der o.g. Anderungsinhalte
einschlieB3lich der Anpassungen in den textlichen Festsetzungen berithrten die Grundzlge
der Planung und erforderten daher das Einleiten eines Bauleitplanverfahrens.

Die I. Anderung soll nach Rechtskraft die Festsetzungen und Bestimmungen des Ursprungs-
planes als Ganzes ablésen. Somit konnen alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 281
,Dr.-Rorig-Damm®, festgesetzt durch den Satzungsbeschluss vom 17.03.2016 (Amtsblatt
vom 27.05.2016), aul3er Kraft treten. Es gilt der Rechtgrundsatz, dass ohne férmlichen Auf-
hebungsbeschluss fir den bestehenden Bebauungsplan, die spatere Norm die frihere ab-
lOst.

2. Verfahrensablauf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 281 ,Dr.-Rérig-Damm® wurde das grundlegende
Planungsziel verfolgt, in Paderborn den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu decken und
dem hohen Bedarf an Neubauflachen nachzukommen.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 281 ,Dr.-R6rig-Damm® wurde am 17.03.2016 vom Rat der
Stadt Paderborn gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und erlangte durch die
offentliche Bekanntmachung am 27.05.2016 gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB seine Rechtsverbind-
lichkeit.

Parallel zur Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 281 wurde das Planverfahren
zur 108. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Paderborn durchgefiihrt. Die I. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 281 konnte aus den Darstellungen des o.g. Flachennut-
zungsplanes entwickelt werden.

In der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Planen und Umwelt am 09.05.2019 wurde ge-

malk § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 281 ,Dr.-Rérig-Damm® sowie gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
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(BauGB) die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange beschlossen.
Die Beteiligung hat in der Zeit vom 20.05.2019 bis einschlie3lich 07.06.2019 stattgefunden.

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt beschloss in seiner Sitzung am 24.09.2019
Uber die Abwéagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen entsprechend der dargelegten Beschlussvorschldge und tber den Entwurf der I.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 281 ,Dr.-Rérig-Damm* zur &ffentlichen Auslegung.

Die offentliche Auslegung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
14.10.2019 bis einschlief3lich 13.11.2019.

Am 30.01.2020 hat der Rat der Stadt Paderborn Uber die Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie der Offenlage beraten und den Sat-
zungsbeschluss fur die |I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 281 ,Dr.-Rdrig-Damm® ge-
fasst.

Mit der entsprechenden Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5, Jahrgang 2020 der Stadt Pa-
derborn vom 07.02.2020 wird die |I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 281 ,Dr.-Roérig-
Damm* rechtsverbindlich.

3. Abwagung
3.1 Abwagung Belange aus der frihzeitigen Beteiligung

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung gingen keine privaten Stellungnahmen ein. Von Behor-
den bzw. Tragern oOffentlicher Belange gingen drei Stellungnahmen mit Hinweisen ein.

Die Anregung der Kreispolizeibehtrde Paderborn, tber Geh- und Radwege das Neubau-
gebiet mit den westlichen Wohngebieten, dem Einkaufszentrum sowie der Grundschule Boni-
fatius zu vernetzen, kann zur Kenntnis genommen werden. Der gesamte Bereich zwischen
dem Neubaugebiet und der westlichen Bebauung befindet sich im Privatbesitz. Die Anbin-
dung der genannten Wegeverbindungen wird von der Stadtplanung beflirwortet, zur Umset-
zung ist allerdings die Mitwirkungsbereitschaft des Grundstiickseigentimers erforderlich. Da
derzeit nicht die Bereitschaft besteht, die entsprechenden Flachen zur Verfigung zu stellen,
kann auch die Verlangerung der Verkehrsflachen sowie die Vernetzung der Ful3- und Rad-
wege im Zuge dieses Bauleitverfahrens weder planungsrechtlich gesichert noch umgesetzt
werden.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH zu vorhandenen Leitungen werden zur
Kenntnis genommen und fir die entsprechende Koordinierung an die zustandigen Fach-
dienststellen weitergeleitet. Die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch kann nicht berilicksichtigt werden, da diese nicht im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens geregelt werden. Die Grunddienstbarkeit (Wegerecht) kann zivilrechtlich geregelt
werden. Dariiber hinaus wurden die Stellungnahmen fiir die entsprechende Koordinierung an
die zustandigen Fachdienststellen weitergeleitet.

Die Telefonica Germany GmbH weist auf die im Plangebiet verlaufenden raumbedeutsamen

Richtfunktrassen hin. Der Anregung, die Richtfunktrassen einschliel3lich der Schutzbereiche
in die zukUnftige Bauleitplanung zu Gbernehmen, kann nicht gefolgt werden, da nicht auszu-
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schlieRen ist, dass sich Richtfunktrassen andern. Die geregelten Gebaudehdhen unterschrei-
ten die Hohen des Schutzkorridors deutlich. Der Hinweis, dass die Richtfunkstrecken durch
geplante Konstruktionen und erforderliche Baukrane nicht zu beeintrachtigen sind und vor
Baubeginn mit den Betreibern der Richtfunktrassen abzustimmen sind, wurde dennoch in der
Hinweisspalte erganzt. Auch die Informationen hinsichtlich der aktuellen Richtfunkverbindun-
gen werden in die Begrindung aufgenommen.

3.2  Abwéagung Belange aus der Offenlage

Im Rahmen der Offenlage gingen keine privaten Stellungnahmen ein. Von Behdrden bzw.
Tragern offentlicher Belange gingen vier Stellungnahmen mit Hinweisen ein.

Die Empfehlungen der Kreispolizeibehérde Paderborn zur stadtebaulichen Kriminalpréaventi-
on in sensiblen Bereichen der offentlichen Grinflachen hinsichtlich der Bepflanzung, Ruhe-
banke sowie Beleuchtung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde zur Be-
ricksichtigung und Koordinierung an die fachlich zustandigen stadtischen Fachamter weiter-
geleitet.

Die gleichlautenden Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH und der Te-
lefénica Germany GmbH wurden bereits in der Abwagung der friihzeitigen Beteiligung zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen werden auch diesmal zur Kenntnis genommen
und an die entsprechende Fachdienststelle weitergeleitet.

Der Hinweis vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, dass der Planungsbereich im Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage
Auenhausen liegt, wird berlcksichtigt. Der Hinweis hinsichtlich der Abstimmung mit den Be-
treibern wurde in der Hinweisspalte unter Punkt Richtfunktrasse / Bauh6éhen erganzt und in
die stadtebauliche Begriindung aufgenommen.

3.3 Abwagung der Umweltbelange

Die geplante Anderung wurde als ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB im sogenannten Normalverfahren nach 8 2 BauGB durchgefuhrt und erforderte nach
§ 2 Abs. 4 BauGB einen Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Prifung.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde ein Umweltbericht und
eine artenschutzrechtliche Prufung (Biro UIH Ingenieur- und Planungsbiro, Hoxter, Novem-
ber 2015) erstellt.

Eine Aktualisierung der genannten Fachbeitrage war nicht erforderlich, da die geplanten An-
derungen des Bebauungsplanes keinen Einfluss auf deren Relevanz hatten. Die I. Anderung
des Bebauungsplans hat gegeniiber der urspringlichen Fassung keine nennenswerten
Auswirkungen auf die Umweltbelange und naturbezogenen Schutzgiter. Die Kernaussagen
des Umweltberichts mit dem integrierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom November
2015 haben daher aktuell noch ihre Gultigkeit. Die notwendigen Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen, die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 281 gere-
gelt wurden, konnten von der |. Plananderung unverandert tiilbernommen werden.

Durch die Plananderung wurden keine neuen Versiegelungsflachen geschaffen und der
Kompensationsbedarf blieb, wie im Umweltbericht 2015 bilanziert, unveréandert.
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Der Zuordnungsplan mit der modifizierten Anordnung der Kompensationsflachen wurde wie
0. g. in Bezug auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. M 324 ,Kita Talleweg“ ange-
passt.

Fazit

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass das stadtebauliche Gesamtkonzept des Planbereiches
unverandert geblieben ist. Die Aufhebung der Zweckbestimmung der Verkehrsflachen beein-
trachtigt nicht die Auswahl des StraRentyps, der nach einer verkehrlichen Prifung festgelegt
werden muss. Die Bezugspunktregelung fir Gebaudehdhen und Abstandflachen sind bereits
soweit umgesetzt, dass die Plandnderung diese berticksichtigt. Des Weiteren bleibt die Ein-
griffsbilanzierung unveréandert. Die Modifizierung des Zuordnungsplanes hat keine Auswir-
kungen auf die Eingriffsbilanzierung. Gegen die geringfligige Anpassung der planungsrecht-
lichen Festsetzungen bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken.

Aufgestellt:

Paderborn, 28.01.2020
Stadtplanungsamt
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