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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO,
Zweckbestimmung "Technologiegebiet"

Sondergebiet "Technologiegebiet",
mit Aufenthaltsfunktion

MaR der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
0,4
Oberkante baulicher Anlagen (als Hochstmal)
0K 197,4

0K 197,4 - 200,9

Oberkante baulicher Anlagen (als Mindest- und Hochstmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

Ansicht von Osten

2,84 54°

2,90

] ] ] -

| | wu] u] su] Sl

Schnitt Nord-Stid

K&V Architekten
und
Ingenieure GbR

33104 Paderbom
Am Hoppenhof 30
Telefon 05251-54007-0

< ] == Telefax 05251-5400754

317

2,90

2,98 2,90

L s
2,78

besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, ausgenommen Radfahrer

~1 und Rettungsfahrzeuge

Grunflachen

Private Grinflache - Parkanlage

O

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

"% Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
St
T 1 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
| | Begiinstigte: Offentlichkeit, Leitungstréger, Anlieger
Abgrenzung unterschiedlicher Oberkante baulicher Anlagen
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich
LPIV
Bestandsangaben
Ifl Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl
Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl
o Hohenlinie
1401 Hoéhenpunkt
—— ---— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

1. In den sonstigen Sondergebieten gem. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Technologiegebiet" sind zulassig:

1.1 technologieorientierte Betriebe, die der Forschung und Entwicklung dienen;

1.2 Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Ingenieurgesellschaften, Entwicklungslabors, mess- und
priftechnische Einrichtungen, Softwarehduser, Betriebe fiir Beratung, Schulung und
Vertriebsforderung;

1.3 Betriebe des produzierenden Gewerbes, soweit sie der Forschung und Entwicklung dienen und
Prototypen und Kleinserien u. &. fertigen;

14im SOy auBerdem universitatsbezogene Wohnnutzungen wie Studierendenwohnen und
Gastewohnen.

2. Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird festgesetzt als absolute Héhe in Metern . NHN. Sie
darf durch technische Anlagen wie Abgasschornsteine, Liftungsanlagen, Antennen und
Maschinenraume von Aufzligen sowie durch Treppenhéuser auf einer Einzelflache von héchstens
20 m? um bis zu 3 m Uberschritten werden.

3. Innerhalb des SOy darf gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die § 19 (4)
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,71 Uberschritten
werden.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. Abweichend von der offenen Bauweise sind in den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
"Technologiegebiet" Gebaudeléangen iber 50 m und gemeinsame Grenzbebauungen zulassig.

Flachen fiir Stellplatze gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

5. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und
innerhalb der Gberbaubaren Flachen, Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

Aufenthalts- und Erholungsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

6. Innerhalb der durch Kreuzschraffur gekennzeichneten Teilflaiche des Sondergebiets mit
Aufenthaltsfunktion sind befestigte Flachen nur als Fullwege, Aufenthaltsflachen und flr die
Regenwasserrlickhaltung zuldssig. Mindestens 25 % der Flache sind mit Gehdlzen und
Laubbaumen zu bepflanzen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Strallenverkehrslarm:

a) Die AuRenbauteile von Aufenthalts- und Blrordumen sind so auszubilden, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der bauordnungsrechtlich eingefiihrten Fassung
der DIN 4109 gemaR dem jeweils in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereich erfilllt
werden.

Fur Geb&udefassaden, die in einem Winkel von groRer als 85° zur Gradiente des Stidrings
ausgerichtet sind, ist bei der Bemessung des passiven Schallschutzes fir die Auenbauteile von
Aufenthalts- und Blirordumen ein um eine Stufe reduzierter Larmpegelbereich maRgeblich, bei
straRenabgewandten Fassaden ein um zwei Stufen reduzierter Larmpegelbereich.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende
"MalRgebliche Aulkenlarmpegel” an den Fassaden der Baukorper ermittelt werden (z.B. auf
Grund der Abschirmung durch andere Baukérper), so kénnen diese fir die Bestimmung der
Anforderungen an die Luftschalld@mmung nach der DIN 4109 zugrunde gelegt werden.

b) Im Sondergebiet SO, ist fur Schlafrdume der Einbau von fir Schlafrdume geeigneten,
schallgedammten Liftungseinrichtungen erforderlich, sofern eine fensterunabhéangige Lftung
nicht auf andere Weise sichergestellt ist. Ausnahmen sind zulassig, wenn im Rahmen eines
schalltechnischen  Einzelnachweises (vgl. Ziffer 6a) nachgewiesen wird, dass ein
Beurteilungspegel Lr,n = 45 dB(A) an der betreffenden Fassade nicht Gberschritten wird.

Flachen fiir Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

8. Innerhalb der Sondergebiete sind mindestens 10 % der Flache mit Gehdlzen und Laubbdumen zu
bepflanzen, weitere 15 % sind als Grinflache anzulegen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und im Falle ihres Abgangs zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

9. Je angefangene 4 innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze errichtete Stellplatze ist ein
hochstdmmiger Laubbaum der Arten Spitzahorn (Acer platanoides) oder Platane (Platanus x
acerifolia) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen. Je Stellplatzanlage ist nur
eine Art zu verwenden. Der Abstand zu den jeweiligen Stellplatzen darf hochstens 5 m betragen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle ihres Abgangs zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen nach § 89 (1) Nr.1 BauO NRW
10. Als Werbeanlagen sind ausschlieBlich Wegweiser bis zu 1 m Hohe (ber Gelande zulassig.

Ubereinander gruppierte Wegweiser sind bis zu 3,5m (iber Gelande zulssig; die Hohe des
einzelnen Schildes darf 0,8 m nicht Gberschreiten.

Hinweise:

1. Niederschlagswasserbeseitigung geméaR Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen,
gemal vorliegendem Gutachten und Entwasserungsplanung, vollstandig zu versickern. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn und als zustandige
Genehmigungsbehdrde der Kreis Paderborn, untere Wasserbehérde.

2. Uberflutungsschutz

Um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden ist bei Errichtung der
Neubebauung sicherzustellen, dass die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OKFFB) deutlich
iber der dem Grundstiick angrenzenden StraRengradiente liegt. Die aktuelle Version der
Abwassersatzung der Stadt Paderborn ist zu beachten.

Zufahrten von Tiefgaragen sind gegen Uberflutungen zu sichern.

3. Archdologischer Denkmalschutz
Die geplanten Baumafinahmen greifen in das vermutete Bodendenkmal "Paderborner
Binnenlandwehr" DKZ 4218,0321 ein. Das Benehmen fiir die Baumafnahme kann deshalb nur
unter der Voraussetzung hergestellt werden, dass keine archaologisch-historisch relevanten
Befunde des vermuteten Bodendenkmals unbeobachtet beseitigt werden. Dies ist nicht der Fall,
wenn folgende Auflagen berlicksichtigt werden:

- Samtliche Bodeneingriffe erfolgen ausschlieBlich in Anwesenheit eines Archaologen. Deshalb ist
zunachst der Primaraushub (Abtrag des Oberbodens bis zur Oberkante archdologisch relevanter
Befunde) durch eine archéologische Fachfirma zu begleiten, die vom Bauherrn/Veranlasser zu
beauftragen ist. Der Oberbodenabtrag erfolgt mit einem durch den Investor zur Verfligung gestellten
Bagger mit zahnloser Schaufel samt Bedienung.

- Anschlielend unternimmt die archéologische Grabungsfirma die Dokumentation der
archaologischen Befunde und gegebenenfalls die erforderliche Fundbergung bis zur Sohle der
beantragten Bodeneingriffe.

- Dem Verursacher fallt gem. § 29 DSchG NRW die Kostentragungspflicht fiir die wissenschaftliche
Untersuchung zu.

Um arch&ologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens
4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die LWL
- Arch&ologie fir Westfalen - Stadtarchéologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am |kenberg,
33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 - 7105, Fax: 05251 69317-99, E-Mail:
Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der LWL-Archaologie fiir
Westfalen/Stadtarch&ologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Erdfallgefahr

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit verkarstungsfahigen Mergelkalk- und Kalkmergelsteinen, in
dem das Auftreten von Erdfallen mdglich ist. In einem Abstand von ca. 1 km sind éstlich und sidlich
des Plangebietes mehrere Erdfélle vorhanden.

Die in den Festsetzungen genannten Gesetze, Verordnungen und DIN-Normen konnen in der
Verwaltung der Stadt Paderborn eingesehen werden.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : 26.9.2019
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Paderborn, .269.2019 (Siegel)

ObVI

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ... 30.09.2019 .

Bdro flr Stadtplanung Dr. W. Schwerdt
gez. Th. Grasle

Braunschweig, 25.09.2019

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt hat am ....14.02.2019... nach § 2 (1) i. V. m.
§1 (8) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .....22.02.2019..... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Blrgermeister
i.V.

gez. C. Warnecke

Paderborn, 30.09.2019

Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ........ 14.02.2019........ be-
schlossene Vorentwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gemafl § 3 Abs.1
BauGB in der Zeit vom ................ 25.02.2019.............. bis ..o 15.03.2019...............

einschliellich o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
........ 22.02.2019........ ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Biurgermeister
iV
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ......... 09.05.2019.......... be-
schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrindung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom.......... 11.06.2019.............. bis ... 10.07.2019....oeeeein.

einschlielllich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
........ 31.05.2019........ ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Burgermeister
A
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ....30.09.2019.....

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am ...... 26.09.2019........
als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn’ 30.09.2019

gez. Michael Dreier

Der Blurgermeister Ratsherr

gez. D. Honervogt

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
........ 04.10.2019....... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Der Blrgermeister
i.V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ....07.10.2019

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

e  Baunutzungsverordnung ((BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202),

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019
(GV. NRW. S. 193).

Die Mafgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Veréffentlichungsmalstab 1 : 1.000.

Stadtebaulicher Entwurf: Th. Grasle

Planzeichnung: Th. Grésle Stand: 14.08.2019

Angrenzender Bebauungsplan

Die Inhalte des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 163 A, V. Anderung
"Technologiepark am Sudring" sind zusatzlich blass dargestellt. Die Darstellung dient
ausschlieBlich der Information. Fir die Beurteilung von Vorhaben ist der Bebauungsplan
Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Siidring" maRgebend.

BEBAUUNGSPLAN

163 A

V. Anderung
Studentenwohnen am Technologiepark

e ——

Stadt Paderborn

Technisches Dezernat
Stadtplanungsamt
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