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200 & X QQ 0" ¥ g N YA Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.2 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) im Granordnungsplan ist die Flache mit [5] gekennzeichnet. Kartengrundlage: Stadtgrundkarte Stand vom: Dezember 2018
/ N0 ) Q& DIe Kg_ﬁengruqdlage entsprl_cht den Anf_orderl_mgen .des § 1 der Planzeichenverordnung.
’ R QQ . M Mischgebiete 1.2.1 Nicht zulassig sind im festgesetzten Mischgebiet: Den Eingriffen ,Verkehrsflachen Stadionallee/Almeaue” in der GroRenordnung von 169 m? im Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt. Dienstsiegel
70 0 0 , o Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Zuordnungsplan mit (6) gekennzeichnet, wird auf dem Ausgleichsgrundstick der Gemarkung 08.04.2019 . ;
" Q A /7/ GE Gewerbegebiete . Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Elsen, Flur 15, Flurstiick 152 ,Am Rottberg” eine Ausgleichsflache in der GréRe von 241 m? mit dem Paderbom, ... .%%: A Der Birgermeister
/9 / o Offene, gewerbliche Lagerplatze Aufwertungsfaktor von 0,7 als Sammelausgleichsflache zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie im LA,
198 // 2 GE* Gewerbegebiete -siehe textliche Festsetzungen- ° Einzelhandelsnutzung Grunordnungsplan ist die Flache mit [6] gekennzeichnet. gez. Ahmann
0307/ N e AL LT
Q4§/>/ _ 1.2.2 Mal der baulichen Nutzung im festges_etzten Mi§chgebiet: i . Den Eingriffen ,Verkehrsflache Stadionallee” in der GréRenordnung von 1.283 m?, im Zuordnungsplan Stadt. Vermessungsrat
1074 //QQQ’/ Q MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Im Entwurf wird gem. BauNVO eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die mit (8) gekennzeichnet, wird auf dem  Ausgleichsgrundstiick der  Gemarkung
441 18 Gebaudekubatur ist auf eine maximal zweigeschossige Bebauung mit 8,0 m Wandhohe (WH) und ein Elsen, Flur 15, Flurstiick 152 ,Am Rottberg“ eine Ausgleichsflache in der GroRe von 1.833 m2 mit dem Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs: Der Biiraermeister
//Y'S// 7 P II Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal zusatzlich zulassiges, zuriickgesetztes Staffelgeschoss mit einer Gesamt-Gebaudehohe (GH) von Aufwertungsfaktor von 0,7 als Sammelausgleichsfliche zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie im u ung urs. u igV
X, 12,50 m begrenzt. Griinordnungsplan ist die Flache mit [8] gekennzeichnet. . v
/o 2B.0,8 Grundflachenzahl Technisches Dezernat
/ /{ e ! P P . m P - . i " . . . . .
vy 2. BPChSIt"ZUI'aSSII—?%Gﬁball“dheho:el §9 Ab: 1 g"- 1 BSUGE' '-tV- "CI;E§§ 1:5;‘3 1b8 th‘utNVO)_ 15 Den Eingriffen “Verkehrsflache Stadionallee. in der GroRenordnung von 433 m2, im Zuordnungsplan Paderborn, ....08.042019. . gez. C. Warnecke
S Baumassenzahl I zulassige FHohe baulicher An‘agen in den Lewerbegebieten (GE und GE") betragt maximal 15 m. mit  (9) gekennzeichnet, wird auf dem  Ausgleichsgrundstick der  Gemarkung Technische Beiaeordnete
/190 492 Die Dachneigung darf 15° nicht Uberschreiten. Im Mischgebiet (M) darf die Wandhohe das Mal} von Marienloh, Flur 1, Flurstiick 2571 ,Im Lipphorn“ eine Ausgleichsfliche in der GréRe von 866 m? mit Stadtolanunasamt g
" GH maximale Gebaudehodhe -siehe textliche Festsetzungen- 8,0 m und die Gebaudehohe das Mal} von 12,50 m nicht Uberschreiten. . dem Aufwertungsfaktor von 0,5 als Sammelausgleichsfliche zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie P g
z.B.7,00m Oberer Bezugspunkt bellder Gebaud?hohe (GI—I) ist die Obgrkante Attika bzw. die Firsthéhe. im Griinordnungsplan ist die Fléche mit [9] gekennzeichnet. 08.04.2019 ez Schultze
Oberer Bezugspunkt bei der Wandhéhe (WH) ist der Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Paderborn, ... .Yo:V4.cVl9 o L 9 D|| ................
. . ; ipl. Ing.
WH 8,00 m maximale Wandhohe &Ve;nd mg der Unterl;;ar_wt;eger.Da;hT)parren. lan festaesetzte Hihe der Stral diente d q Den Eingriffen ,Verkehrsfliche Stedener Feld* in der GréRenordnung von 1.843m? im PG
442 ¢ G:uirdesrt[]cizgg;f::zer:jenI\e/;rrrl](eh?s;;;?sE%:PNGH?Vg(i,?:hZT:’Iar?zzichenrungr)a engradiente der an aas Zuordnungsplan mit (10) gekennzeichnet, wird auf dem Ausgleichsgrundstick der Gemarkung
. . . . : . ' ) , . Elsen, Flur 15, Flurstick 152 ,Am Rottberg” eine Ausgleichsflache in der GroRe von 2.633 m? mit dem Der Ausschuss fir Bauen. Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) V_erlauft die StraEengradlente der"an das Grundstuck angrenz?nden Verkehrsflache nicht ebeT, ist Faktor von 0,7 als Sammelausgleichsfliche zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie im 19.09.2013 i ' .
die untere und die obere Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache Griinordnungsplan ist die Flache mit [10] gekennzeichnet am . RSN nach §§2(1)S.1i.V.m.13a(1)i.V.m.13a(4) BauGB die
- durch Baugrenzen festgelegter tiberbaubarer Bereich (StraRengradiente iiber NHN) aus den festgesetzten StraRenhéhen (siehe Planzeichnung) zu gsp 9 ' Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
!:ﬁ interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Dieser Mittelwert bildet den maRgeblichen AUfSte'gJE%%bé?g?g'USS wurde nach §§2(1)S.2i.V.m. §13a(3) BauGB
| icht iiberbaubare Grundstiicksflachen UGT;?éﬁgngiﬁufgf%ucllgéundstucke Hinweise/Sonstiges am....Y4 JU.000 00 ortsuiblich bekannt gemacht.
o offene Bauweise e  Der gleiche untere Bezugspunkt ist maRgeblich fir die Bemessung von privilegierten Bauvorhaben Archéiologische Bodenfunde Paderborn, ....08:04.2019.......... Der Burgermeister
nach § 6 BauO NW einschlielich Einfriedungen. N . . N . . V.
_ _ . . . A h ise diirf ¢ dnete technische Anl ie Sch teine. Anl Nut Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist mindestens
a abweichende Bauweise -siehe textliche Festsetzungen- LSnANMSWeIss curien Liergeordnete Technlsche Anfagern wie schomsieins, Anagen zur hulzung 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, die ez. C. Warnecke
Gemarkun SCthB Neuhaus der Solarenergie, Technikaufbauten, Masten, Antennen u. a. die jeweils festgesetzte Héhe baulicher N . . ’ N . , LT T e gez. L. WNamecke ..
X . . ) . N LWL-Archaologie fir Westfalen - Stadtarchaologie Paderborn, Museum in der Kaiserpfalz, i i
9 Anlagen um bis zu 4,0 m Uberschreiten, jedoch nur auf maximal 10 % der Dachflache. Am  Ikenbera. 33098 Paderborn. Tel: 05251 207-7105. Fax: 05251 69317-99.  E-Mail- Technische Beigeordnete
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . gbegs"hrel““"ge” der émMP'a: fleStge'esg.tIe“ ImaXimﬂe” ..fel.bi“dehir_‘,e d“r"hf get”ztl’swpis_"he IwI-archaeoloégi;apaderborn@lwl.org, schriftlich zu kontaktieren. ’ '
Flur 2 Straenverkehrsfiachen (Aufteilung nachrichiich) Einzelfalprifung zugelassen werden o oo o EHRERSE ST Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichiiche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Die Offentichkeit wurde gem. §§ 3 (1)1. V. m. 1 (8) BauGB iiber die vom Ausschuss fir
9 ' Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn am ....19.09.2013 .. beschlossene
i 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) des Denkmalschutzgesetzes ~die — Entdeckung unverziglich der LWL-Archdologie  fur Anderung des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung durch die 6ffentliche Auslegung in
Strallenbegrenzungslinie : _ . 4P _ , o _ Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte : A S 04.11.2013 )
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten der Zeit vom ....! 07.10.2013....... bis einschlieBlich .....904 R A T unterrichtet. lhr
Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen. ' wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Ort und Zeit der dffentlichen
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und o ) ) Kampfmittelfunde Auslegung wurden am ...._.Q4.-.1.0.-.2.Q1.3 ..... -. ortsiiblich bekannt gemacht.
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 4. 2|c:ch:juberp2?p_ire :rubndstuc(:;ksflzcth_e S}cﬁﬁlbs' 1 .N;' ﬁlBt?UGBI) S d. 8 14 BauNVO und Ist bei der Durchfiinrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden D'j I?etéelhgégg der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem.
ut den nicht uberbaubaren frunastucksilachen sin ebenan agenfl_._ - d- § 14 baul un verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich §4 (1) BauGB.
KPS Kompaktstation bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei 08.04.2019 i} .
zugelassen werden kénnen, unzulassig. 2u verstandigen Paderborn, ... Y0 MedVlY Der Birgermeister
' i.V.
g 5. Private Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15)
riinflachen Abs. 1 Nr. 1 Abs. 6 BauGB 3.  Beleuchtungsanlagen
Grunflachen (5 9 Abs r-15 und Abs. 6 BauGB) Die privaten Griinflachen auf den Grundstiicken der Gemarkung SchloR Neuhaus, Flur 2, Flurstiicke Beleuchtungganlaggn im Bereich von 40 m entlang der BundesstraBe 1 bedirfen der Zustimmung e gez. C. Warnecke ...
Gaum- und Siauchpfanzing -l | Jors  4ag S /9 Ofentiche Grinfiachen ind’ Bowtschatiung ansulegen sowie mit Baum- und Suauchhecken sowts Emselbumen 2. gern. § 25 SIWG vom Landesberieb Sirafenbal Nordrhein-Westalen (Strafen NRW). foemmeehe Beigeorne®
-'!'sowie extensives Griinland -l (/NN /| Y/ bepflanzen
s e SR % -1ttt Private Griinflachen P ' 4.  Brandschutz "
N R T e e a e [ N Y A VA GER I 6 Anofl B3 Striuch d tizen Bebfl 9 Abs. 1 Nr. 25 Sollen in dem Baugebiet Geb&ude errichtet werden, die weiter als 50 m von der 6ffentlichen Der 1\/3??2 Z%L%schuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderbomn
:-::::::;':::::;':::::;':::::;':,‘:: . B::GaBl;zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § S. r. Verkehrsflache entfernt sind, ist zu den Gebauden je eine Feuerwehrzufahrt gemaR DIN 14090 zu 3de beschlossene§E§n;vg;f.z\l;r An(11e(r8u)ng dgs BGeé)aqu‘Igsplages hathI;[
1057 S STOSE S TSSO SIS T SRE T S T I Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) erstellen (§ 5 (4) BauO NW). Bei der Planung der Grundstiicke ist zu beriicksichtigen, dass bei er égrunaung = gem. . V. m. au In er el
A ] i infri i 3 i O .. . . L .. . - . .01. i i ieRli .02. o i
8 '{;::{I:;;::. S ECEREEECEREREL - Bgullch? Elnfrlcle:q_ungeg sind ZhL:r Veg;enrfflf\ch_ethln_ duLCh. I-IecrI](en aLusbs;andortggtrechtSn Gehholzen Grundstucksteilen, die weiter als 100 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, auf dem vom ... 9701 '2'9'1'9"'_"" __b's ) einschlieBlich ... 08.02.2019. .. offentlich
...... 5 prrs i 20890008000 008 000008000008 00 A e ® Fooy L m s mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Slrr:tzeurg;g:\i:.ng \tjorrzt:}seehnenac en oteflplatz it ein heimischer Laubbaum mil - entsprechender Grundstiick eine eigene Ldschwasserversorgung (eigenes Hydrantennetz) auf dem Grundstiick zu ausgelez%e?.z (2)6t1gnd Zel:-td"etr;rOf[:et?t:I(CheT Ausleghutng wurden gem. § 3 (2) S. 2 BauGB
sl baum-un rauchprianzung - :r:ee-rrreeerireerrl - o g S0000000000000800009 00000 - - . erstellen ist. am....£1 d4:2000 ortstiblich bekannt gemacht.
= e ersecloese Dl LDl s sowie extensives Griinland ettt el g PR PR R PR " . Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gem.
S e N 0522%0022200035%7 . 06.25 73 . .
- %0 R s R R ST = g 1840 GE 0’8 8’00 a // S : 2 (S s Cromedes Anderinomhereihes " S:(?:e:;:arrlg:r?r dG:'-Gggt:'?(:ge@ :ngbs;\rﬁaszt: 13':\:v-i: ii%':vgt)aren besonderen Bedirfnissen und > Vogelschutz 34 (2) Baut:
——= 62 | 7839 """" D=<15 ///// 0 ~*—¢—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Eigenschaften, hier Gliederung durch Emisgsionskontingente (Lgk) nach DIN 45691 (12/2006) Grofte Glasflachen soliten so ausgeflihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden Paderborn 08.04.2019 Der Blrgermeister
Q Q Ll il e e GH 1500m ,'::::,.//// G@ , werden. AR A Al o
B ) AV » . . n .. V.
. F o /'//// - 4 0\ "4 0 5 /Q Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Flurstlicks 1058 Festsetzung von Lirmemissionskontingenten (Lgx) im Bebauungsplan 6. DIN-Normen Joz. C. Warnecke
# ® Q N o . . . Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens der DEKRA . ) - = o N * o) L YRR
“ Q \ ///// 7Y 28. F1 Larmemissionskontingente -siehe textliche Festsetzungen- Automobil GmbH vom 30.04.2018 Larmemissionskontingente festgelegt. Es sind nur Vorhaben Die DIN-Norm 45691 kann wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden. Technische Beigeordnete
o~ 178 i / (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle fir die Teilflachen 7 Regenwasserentwisserung (§ 44 LWG NRW)
—j—————_ \ GE O 8 8 0 7 ’ I rtli i ; ; F 1 und R F2 . an_gegebenen Emissionskontingente (Lex) nach . Das anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten Gewerbegebietsflachen ist in die
. 362 ’ ,U| a P : Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung® (12/2006) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch stadtischen Regenwasserableitungssysteme einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind hier Der Rat der Stadt Paderborn hat gem. §§ 10 (1)i. V. m. 1 (8) BauGB diesen Bebauungsplan
e Bg o D <15° ‘ ] § o 0 nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten. Die Einhaltung der zulassigen Schallemissionen ist im ausgeschlossen ' am ...04.04.2019........ als Satzung beschlossen.
ﬁ‘T:I—. GH 15.00 m ; D<15°  Dachneigung flacher / gleich Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Fir behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser der Flachen der Gemarkung Schlo Neuhaus, Flur
: | : L ) o | Qe / Flich q d len LA issionskonti to (L 2, Flurstiick 1058 sowie der Flur 1, Flurstiicke 1323 und 737 gemaR der Einstufung des RdErl. d. Paderb 08.04.2019 gez. C. Wamecke
| : ' | : : F1 § A / ] ] achenzuordnung der maximalen Larmemissionskontingente (Lgk) Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes aderborn,.....Ye:04.2U19 ... Tth ...... dt
I : | 3 1323 S Nachrichtliche Darstellungen F1 F2 Nordrhein-Westfalen vom 26. Mai 2004 sind dezentrale Regenwasserbehandlungsanlagen echnische Beigeordnete
: : T gC) | A / Lek tags 63 60 durchzufihren, die vom LANUV freigegeben sind.
: : : : 55 [ MI I1 0’6 0 2 74 // o % Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Lek nachts 48 45 53 gslltt (cjjite At\b\{\_/asserijbetr;lats§ubngspﬂsii:h(tjtdsdeaneswassergesetzes NRW. Weitere Auskinfte erteilt _gez. Michael Dreier gez. D. Honervogt
: : : : lr —'l Q:D 443 ‘ GH 12,50 m A / \ Geschiutzter Landschaftsbestandteil Lek, tags:  Larm-Emissionskontingente zur Tageszeit in dB(A)/m? er stadientwasserungsbetnieb der >ta aderborn. Der Burgermeister Ratsherr
| > = Lek, nachts: Larm-Emissionskontingente zur Nachtzeit in dB(A)/m? -
b ‘ ' 1763 I WH 8.00 m N EK 9 8. Starkregenereignisse
|
: : : l ﬁ ’ 737 : 7”) \ / Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde gem. §§ 10 (3)i. V. m. 1 (8)
[ [ [ T T U O T O . S N A S - N M YRV > SR~ A X . et \ £ - 0 Darstellunaen zur Information gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge 9 18.04.2019 AUUNGSP gem. 3 L .
[ [ I ! 9% z \\Q 0 9 B Festset h Land ht (8 9 Abs. 4 BauGB empfohlen. BauGB am .....19 AT ortsuiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
: I : : al I > Q oo ' oo oD ZNge At Sane eeree N S BauGB) Uber Maglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz der Bebauungsplan in Kraft.
l : Do . | 60} Verkehrsgriinflachen Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 BauO NRW) d bauliche V * des Bund isteri iir U it Nat hutz B 4R Izt herheit
B ! N0 und bauliche Vorsorge* des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit. 23.04.2019 . :
[ I A o X , , , . Paderborn, ....42:2%40 02 Der Burgermeister
L 3 . hl 1324 | N @ Pflanzempfehlung fir Baume 1. Abstandsflichen (§ 6 BauO NRW) Im gesamten Plangebiet sind auf den_ privaten GrundsIuckez_n MaRnahmen zu treffen, die iV
: : || || | 1 ° ) In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei wird abweichend sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird. o
Lo Lo '—_L'; —-1 : AN &Q @ Erhaltungsempfehlung fiir Baume von § 6 BauO NRW bei der Ermittlung des MaRes der Abstandsflachen nicht das natiirliche Gelande, Nachbargrundstlicke ddrfen nicht ~geschadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen gez. C. Warnecke .
: II : L} \: \ , ° N / sondern die Ausbauhdhe an der Gradiente der angrenzenden Verkehrsfliche als Bezugspunkt Niederschlagswasser uber die Notentwéasserungssysteme und befestigten Flachen abflieft. Technische Beigeordnete
[ ] \ \ bestimmt. .
\ ) GE=* 370 N Bestandsanaaben Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist der Bezugspunkt das Mittel zwischen dem héchsten und 9. Beachtung der Riickstauebene 3 3 . ) _
s et N [ ' \ 0 N g dem niedrigsten Punkt der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache. Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im (berplanten Bereich des
by 82# [ : _II ‘\_ A @/{I\ N // Wohnaebaude mit H d Gesch " etc.) ist die Ruckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Raume und Bebauungsplanes Nr. SN 260 A aufer Kraft gesetzt.
|| | | :1863 | : | - 0 ) 2% O ohngebaude mit Hausnummer und teschossza 2. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Lagerplitze, der Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Rickstau gesichert werden. Die H6he und
| : It : | II m ¢ N Stellplatze, der Standplatze fiir Abfallbehalter, der unbebauten Flachen der bebauten Bestimmung der Rickstauebene ist der Abwassersatzung der Stadt Paderborn zu entnehmen.
| | | | | . .. . a . . . .
: : X || || |I i AI?( 1 2 - Gemarkung Schlofl® Neuhaus | Wirtschafts- und Industriegebéude mit Geschosszahl ﬁgwdstucke sowie iiber Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen i. S. § 86 Abs. 1 BauO 10.  Bodenschutz
: I : I : P ~//;/‘ Bei der Errichtung oder Anderung von ba.ulichen Anlag?n ist der Oberb.ode.n (Mutterbodep) in
L t P! || Q g 10715 == Héhenlinie Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrten, Stellplétze nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
b : [ : : | 651 7 Flur 1 . und Umfahrten, als Griinflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Gehdlzen und Stauden sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.
: : | : ool ZYS / 0 oder als Rasenflache mit Einzelbdumen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. . . .
E! T [ : | : 0 KP - sy .1401  Hohen i. NHN (DHHN2016) Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation zu begriinen. 11. Richtfunktrassen / Anlagen iiber 30 m Hohe . _ _
'I I : ! T YY) 0 % Yis 704 Je Grundstiick ist nur eine kombinierte Grundstiickszu- und -abfahrt mit einer maximalen Breite von Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunkirassen sowie dem lInteressengebiet der
L t Lo ° 4 1395 D 7,0 m zuléssig. Soweit betriebliche Ablaufe dieses erfordern, kénnen ausnahmsweise auch eine militérischen Luftfahrt tangiert. _ _ o o
b Lo oy = 0>~ / 1321 N Elurarenze Zufahrt und eine Abfahrt mit einer jeweiligen maximalen Breite von 5,0 m zugelassen werden. Um mogliche Interferenzen der Richtfunktrassen sowie Beeintrachtigungen des militarischen
(I : [ : I 'I 0 S g ;/ L L | N 9 Abfallsammelstellen und Wertstoffbehalter sind mindestens 1,80 m hoch einzugriinen, wenn und Luftraumes zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw. technische Anlagen wie z. B. Baukrane, Antennen
: : | : Loy < ) 4 0 q ~ - — ? soweit diese straRenseitig angeordnet werden. eIc. mit eIner Hohe von m"ehr als 25 m mit dem Betreiber der RicI_'_Itfunktrassen abzustimmen. Dartber
: : X || : I| 'I i 0 - = 7 m__-g“‘; ,’ Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 Gemauerte oder betonierte Einfriedigungen sind bis max. 0,60 m Héhe erlaubt, Einfriedigungen aus Bl'naufl _S'?d Vorhzben BUbZr 30 hm autch dlefT bBL;r;dezamé far tl}nfrastruk;ur, Umwﬂtscgutz Ut”d
L Lo I I o Stahl- oder Drahtgeflecht wie z. B. Stabgitterzaune diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht {iberschreiten. ienstleistungen der Bundeswehr unter luftabwid@bundeswehr.org oder per Handy unter
Lo b L Lae-- i - 2 T ) Eie P o Bauliche Einfriedungen haben an éffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 02203-908-3625 anzuzeigen. _ ) . )
1 ®e 1 e b= O/ _ ,’ | 0.5 m einzuhalten. Der Betreiber der Richtfunktrassen (Stand: August 2018) sind der stadtebaulichen Begrindung zu
o ()'_— 1325 o /g (N e H e e e T T T T T =4 entnehmen. Weitergehende Informationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen sind bei der
s I s el A Y Do — . 1393 | | T 1— T 3 AuRenwerbung (§ 86 BauO NRW) Bundesnetzagentur einzuholen.
QoL 10D | /S A )N AN 000y T T T T e e T T T e e rol = ——J-__] Q -
| | ——— |
__________ q% 5 _—— I' . 3.1  Werbeanlagen
. ° e~ X _,' | | Textliche Festsetzu ngen Fir Werbeanlagen an Geb&auden gelten folgende MaRgaben:
_ < H 0 N eu p I anun g : Ij< | ’I Die Summe der Flachen aller Werbeanlagen darf 10 % der jeweiligen Wandflache nicht
- 4 . TTTTmm———— T - I o Uberschreiten.
I _ durch BPlan Nr. SN 334 : ool - 074 }j ________ : | ' | A.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVvO) Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzschaltungen Recht di
Y o9 > : & r Gl o~ 10 ! sind unzulassig. ecnisgrundiagen "n
~— = —_—— . , -
L — 13 ° St i\ e o ) - P - ®ee ., - TTTTTmmee—— | ,’ 1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulassig.
Q ) Q ~ ‘~~-:::__‘§7‘ ———————— > © o - _ T * . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) n e ru n
78070 /L7 T T T T T T T T T | 1’ > &= - N _:L’L _o _____ " _ _ _Stadjon; e:e:‘—‘————_o_ _o_ ___________ -J’ 1.1 GE und GE*- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Iji]r freis‘;ehende \1/\ée(r)beaglagedn tg,_e'it(e” f°|genqedRege!9f;]9iP:h Verkehrsfliche hin eine Fahne b . Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung in der Fassung der -
/ | = Ly I ) G:n ¥ == ————_ ______:::::— 111 Nicht zulsssia sind in den festaesetzten Gewerbeaebieten: € angetangene 1o,U m Lrundstucksgrenze sind zur ofientlichen verkenrsflache nin eine rahne bzw. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) .
i ® % | - S e = T o —— d . T e (5 8 Abs. 2 Nr. 3 gauNVO) J ;':r';?f*;’:;?c?Zit\‘/’:ﬁéﬁ':;ﬂsgsﬁstrr:{]’ssjges’;;C;‘i’:er :I{:gs‘;‘;r‘]‘gi';aﬁi'n%de‘:rt;g ';’V(')Or’:‘ zli‘r']?;slg-n *  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 5.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes Stad 10N al Iee
z [ e TR N Ny . S T RS e e Am\ Y YT T T ——— 0T T T =S5 S5 _N . Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) Fah ten dirfen bei e Entf 10m bis 10.0 "ff’ dichen V k hrsflach vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geéandert worden ist (PlanZV)
' ' o &~§;— A - - ; y i i ; ; ; : ahnenmasten durien bei einer entiernung von 1,Uum Dbis LU m zur ofentiichen Verkenrstiache . Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
7 & ' ,’ 1328 (? | S N . Qg™ ° XVXEnUQ?\?n Iué Aul\fli}coh)ts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8,0 m Hohe nicht Uberschreiten. Ab einer Entfernung von 10,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache Bekanntmagchung vom 03.08.2018 (GV NRW S 421() 4 ) 9
e——————— i — 0 %0 — — s. 3 Nr. 1 Bau durfen Fahnenmasten 12,0 m Hohe nicht Giberschreiten. - o ' - far einen Bereich zwischen Im Quinhagen, B 1, Am H nhof ner Fel
f ® ! —IB - IL[< ' == (~——6- . Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung (§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO) Pylone diirfen eine Héhe von 6,0 m, Standtransparente und Hinweistafeln eine Héhe von 4,0 m nicht * Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannimachung vom 14.07.1994 areine . erele Sene Quinhagen, ’ oppenhof, Stedener Feld
:\:_E | 1 I; Offene Lagerplatze iiberschreiten. ’ ’ ’ (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90) und Stadionallee.
| | l““sﬁ———f__f _____ 0299 :7' l’ Einzelhandelsnutzungen Auskragungen in die dffentliche Verkehrsflache sind unzuléssig. . —oit dos Bob I R P—— b 1 1000
® Q| e R S e e | ie MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem VeroffentlichungsmafRistab 1 : .
X T T T ———— 11039 4|1 . . .o .
® — x T T e—— *___,'j L 1.1.2 é.usnz;\:mzwlel_sefzulke;_s&g lgem. §d31__Abﬁ‘; 1hBau§B sind 'thE und_tGE i biot ansdssi Ausnahmsweise zuldssig sind groRformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen (sog.
& ' —Jo * inzeinandel In Tunktonalem und raumfichem cusammenhang mit €iném Im Flangebiet ansassigen Megaposter) als Verkleidung von Baugeriisten als zeitlich befristete Werbeanlagen, langstens jedoch -- - : -
o produzierenden Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb kann ausnahmsweise zugelassen werden, fUr%iepDaue)r der Bauzeit. 9 9 9 9 : Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel
i ST wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebs Planzeichnung: Sylvia Thiele Stand: Januar 2019
T N - ,' raumlich zugeordnet und deutlich untergeordnet ist. Die angebotenen Sortimente miissen im 3.2  Beeintrichtigung angrenzender StraRen
Lo o; [ a 9 T | unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. , _ , Anlagen der AuRenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der Bundesstrale 1
I ;| | : : I - Lo ( [o ¢ | (O_Qﬂ — 877 | o Schank- und Speisewirtschaften z.B. als betriebsbezogene Gastronomie mit abendlichem und der Landesstralie 813 (Heinz-Nixdorf-Ring, Miinsterstrale) ansprechen, sind unzulassig.
| | : Lo | : : | Lo || | | | I' | ; | Publikumsbetrieb. Ausnahmsweise zuldssig sind auch Schnellimbisse und &hnliche Kleinstbetriebe,
: | Lo [ . [ o I I | I jedoch nur im baulich-gestalterischen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben. Verkaufswagen im
| | : || || 0 : g ! || Q : : 0 : : 0 : || o g ,’ Sinne von ,fliegenden Bauten® sind nicht zuldssig. Alle Betriebe des Gastronomiesektors bedurfen
: I I [ : : I [ [ [ : : : I einer Einzelfallentscheidung, in der neben der funktionellen und gestalterischen Einbindung auch C. Belange von Natur und Landschaft X oh
P : : L I : : || (. [ [ I L sichergestellt werden muss, dass keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Wohngebaude
| : Lo | : Lo I | : ! : : | | 0 erfolgen. 1.  KompensationsmaBnahmen/Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich
Lo [ ' (. [ Lo .§ 9 Abs. 1a BauGB
P I I 1263 Qo I ) . (gem. § s. 1a BauGB)
Lo | I ' 0 | | Y |I | ¢ ! : . : | ! || : ! 1.1.3 Fremdkorperfestsetzungen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO im GE* Dem Eingriff gewerbliche Baufléche in der GréRenordnung von 8.456 m?, im Zuordnungsplan
: 125@ | ] | | | | | | | ] ] 1L | | Abweichend von dem unter Punkt 1.1.1 definierten Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen wird im mit (1) gekennzeichnet, werden auf dem Grundstlick der Gemarkung Kleinenberg, Flur 1, Teilflachen
i =4 : : : I | } A . e, L | Q_LO o Gewerbegebiet GE* fur den vorhandenen Hofladen mit einer Verkaufsflache von 530 m? auf dem des Flurstiicks 132 ,Am Berge*“, Ausgleichsfléachen in der GréRe von 8.456 m? als
1 | : : Lo A L’jl Y —L t—*J k- Grundstiick der Gemarkung SchloR Neuhaus, Flur 2, Flurstiick 443, folgende bestandwahrende Sammelausgleichsflache zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie im Griinordnungsplan ist die Flache
| ! — Festsetzung getroffen: mit [1] gekennzeichnet '
! - 8 9 : L
L || ﬁ\ 88(
N { O .
' : - | : Lo ': | [ Erweiterung Dem Eingriff gewerbliche Baufldche in der GréRenordnung von 11.597 m? im Zuordnungsplan %
|I [ | Lo L | o\l | Eine Erweiterung der Verkaufsflache bis zu 800 m? ist fur folgende Sortimente zulassig: mit (2) gekennzeichnet, werden auf dem Grundstlick der Gemarkung Kleinenberg, Flur 1, Teilflachen %
Il ! [ : Q : || Q : : Q D QEI | : /// Futtermittel fir Tiere, pflanzliche und tierische Agrarprodukte, landwirtschaftlicher Kleintierhandel und des Flurstiicks 132 ,Am Berge®, Ausgleichsflichen in der GréRe von 11.597 m? als OQO
| : : Q : : Q : : [ Lo | : (' // // Zubehdr, Pflanzen und Zubehdr sowie Tierzuchtbedarf. Sammelausgleichsflaiche zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie im Griinordnungsplan sind die m ’50/‘ ~ g’
o o | o Lo 126 ol A vorgenannten Flachen mit [2] gekennzeichnet. | |1 =
' . I [ | ZI' QI ' A %
Q 0] ; . . ol i /} //I Anderung i [ o
7 o === T === !I”III/ A 1l /’I Eine Anderung der baulichen Anlage durch bauliche Umgestaltung, ohne VergroRerung der Den Eingriffen ,Verkehrsflichen Stadionallee/Almeaue” in der GréRenordnung von 5.587 m2, im — J/-S -
(ll//// , 'llllll//llll// Verkaufsflache, ist allgemein zuléssig. Zuordnungsplan mit (3) gekennzeichnet, werden auf dem stadtischen Grundstiick der Gemarkung = IR i
I" Schlo Neuhaus, Flur 12, Teilflachen des Flurstlick 476 als Ausgleichsflache in der Gréfe von 5.587 n *— Amoppenio; — 2 |
,’ l m? mit dem Aufwertungsfaktor von 1,0 als Sammelausgleichsflache zugeordnet. Im Zuordnungsplan » gtedener N S
/IIIIIIIIV Erneuerung sowie im Griinordnungsplan ist die Fl.l:iche mit [3] gekennzeichnet. eld | I'q% s §
’ Eine Erneuerung der Anlage bzw. der Einzelhandelsnutzung durch Neuerrichtung ist nur nach [T [ o4
Zeljstt')ru_ng durch _I_3rand, NaIurereignisse oder and.ere auB(?rgewéhnIiche E_reignisse in Form eines Dem Eingriff ,Verkehrsfliche Hollindische Rampe* in der GrdRenordnung von 60 m?, im ——— it ¥
II glglchanlgen Gebaudes, lglelcher I\Iutzungsa[t, gIeICher Grofke und an gleicher Stelle sowie unter Zuordnungsplan mit (4) gekennzeichnet, wird auf dem Ausgleichsgrundstiick der Gemarkung - ) /.I;?w;
Beibehaltung der genehmigten Sortimente zulassig. Elsen, Flur 15, Flurstiick 152 ,Am Rottberg* eine Ausgleichsflache in der GréRe von 86 m? mit dem SR %
. Aufwertungsfaktor von 0,7 als Sammelausgleichsflache zugeordnet. Im Zuordnungsplan sowie im ¥ T\ - ‘ | | g N W
Nutzungsanderung } S _ Griinordnungsplan ist die Flache mit [4] gekennzeichnet. v I § o
Eine Nutzungsanderung der vorhandenen Verkaufsflachen ganz oder teilweise in eine allgemein Den Eingrifien ,Verkehrsflachen Im Quinhagen* in der GréRenordnung von 1.417 m?, im ‘ :
zulassige Nutzung ist gestattet. Nutzungsanderungen von Teilflachen der baulichen Anlage sind auch Zuordnunasplan r,;1it 5) gekennzeichnet. wird auf dem Ausaleichsarundstiick der. Gema;kun c
dann zulassig, wenn es auf von der neuen Nutzung nicht betroffenen Flachen bei der bisherigen - Elsen FIu? 1p5 Flurstuék)‘lgz Am Rottberg"‘ eine Ausg|eichsf|échg in de?GrérSe von 2.024 m? ha mg Stadt Pader’bom TeChn|SCheS Dezemat
gegebenenfalls verkleinerten - Einzelhandelsnutzung bleibt. dem Aufwertungsfaktor von 0.7 als Sammelausgleichsfliche zugeordnet. Im Zuordnungspl i
, . plan sowie
° | | ° Stadtplanungsamt
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