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l. Begriundung

1. Verfahrensablauf

Am 01.02.2018 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn die
Sachdarstellung der Verwaltung zu einer moglichen Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A
"Technologiepark am Sudring" fUr ein bisher unbebautes Quartier im Norden des Technolo-
gieparks 6stlich der Zufahrt zum Sudring zur Kenntnis genommen und den Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplans positiv beschieden.

Aus formalrechtlichen Griinden werden fir den zu &ndernden Bereich parallel ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch! (BauGB) als IV. Anderung und angren-
zend ein allgemeiner Bebauungsplan gem. 88 8 - 10 BauGB als V. Anderung aufgestellt. In
der Sitzung des Ausschusses flr Bauen, Planen und Umwelt am 14.02.2019 wurden die Auf-
stellung der vorhabenbezogenen IV. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A "Studenten-
wohnen am Technologiepark” und der V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A "Techno-
logiepark am Sudring" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Die Unterlagen fur die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. 8§ 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB wurden gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung hat in der Zeit vom 25.02.2019 bis einschlief3lich 15.03.2019 statt-
gefunden. In diesem Zeitraum konnten sowohl zu Zielen und Auswirkungen der Anderungen
Informationen eingeholt als auch Stellungnahmen vorgebracht werden. Die Unterlagen wur-
den jeweils im Internet unter Wohnen Soziales — Stadtentwicklung — Stadtplanung - Bauleit-
planung - "Bauleitplane im Verfahren" verotffentlicht.

Zusatzlich wurden im Rahmen einer Blrgerinformationsveranstaltung am 05.03.2019 im Vor-
tragsraum der Technologieparkgesellschaft die geplanten Anderungen des Bebauungsplans
der Offentlichkeit erlautert. Die Birgerinnen und Biirger hatten die Mdglichkeit, Fragen und
Anregungen zur vorgestellten Planung vorzubringen. Die vorgetragenen Anregungen und Fra-
gen wurden in einem Protokoll festgehalten.

Sowohl seitens der Offentlichkeit als auch von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine
Anregungen vorgetragen, die eine Anderung der Planung erforderlich machten. Hinweise wur-
den im erforderlichen Umfang in die Begriindung Gilbernommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 09.05.2019 zur 6ffentlichen Auslegung beschlos-
sen. Die offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgten in der Zeit vom
11.06.2019 bis zum 10.07.2019. Die vorliegende Begriindung wurde nach Durchfiihrung des
Planverfahrens unter Beriicksichtigung der eingegangenen Anregungen und der Abwéagung
des Rates der Stadt Paderborn abschlieRend tiberarbeitet als Grundlage fiir den Satzungsbe-
schluss gemaR § 10 BauGB; Anderungen der Planfestsetzungen waren nicht erforderlich.

2.  Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Seit Aufstellung des Ursprungsplans Nr. 163 A "Technologiepark am Sidring" im Jahr 1991
sind etwa zwei Drittel der Uberplanten Flache realisiert worden. Die dort entstandenen Ge-
baude bieten den ca. 100 anséassigen Unternehmen einen attraktiven Wirtschaftsstandort. Der

1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fass. d. Bekanntm. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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ndrdliche Teil des Plangebiets mit unmittelbarem optischem Bezug zum Stdring konnte trotz
anhaltender Nachfrage nach Blro- und Gewerberdumen bisher nicht realisiert werden. Die
beiden dort festgesetzten Baufelder befinden sich auf Grundstiicken privater Eigentuimer, die
bislang kein wirtschaftlich attraktives Konzept fir eine Nutzung oder VeraufRerung gesehen
haben. Die ausgetibte Nutzung ist nach wie vor Ackerbau.

Innerhalb des westlichen der beiden nérdlichen Baufelder beabsichtigt die Nord Project-Un-
ternehmensgruppe als Projektentwickler die Errichtung eines Wohnheims fur Studierende.
Dieses Vorhaben ist Grundlage fir ein Gesamtkonzept, das das gesamte westliche Baufeld
einschlief3t und eine zeitnahe Realisierung der Bebauung unter Zustimmung und Beteiligung
der Grundeigentimer ermoglicht. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 163 A "Technologiepark am
Sudring" urspriinglich beabsichtigte Entwicklung kann damit ein wesentliches Stlick vorange-
bracht werden, so dass neben dem Studentenwohnen in erheblichem Umfang Raum fur neue
Betriebsansiedlungen entsteht.

Mit dem geplanten Studentenwohnheim wird der hohen Nachfrage nach studentischem Wohn-
raum in Paderborn entgegen gewirkt. Die Nachfrage bezieht sich insbesondere auf die Verfug-
barkeit von bezahlbaren, kleineren Wohnungen und Appartements. Im Stadtevergleich zu ande-
ren Hochschulstandorten verzeichnet die Stadt Paderborn einen relativ hohen Anteil an Studie-
renden, die taglich aus der Region zum Universitatsstandort pendeln. Da Studierende neben
dem eigentlichen Studienbetrieb auch Impulse fir das stadtische Leben und die Gesellschaft in
der Stadt auslosen, wird die Bereitstellung von Studentenwohnungen, dies vor allem im Nahbe-
reich der Universitat, durchaus begriif3t. Da Wohnnutzungen jeder Art derzeit im Technologie-
park nicht zulassig sind, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Durch eine Erganzung um die Nutzungsmoglichkeit "universitatsbezogene Wohnnutzungen
(Studierendenwohnen und Gastewohnen)" fir den norddstlichen Teilbereich des westlichen
Baufelds im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 163 A, IV. Anderung "Studentenwohnen
am Technologiepark" wird das grundlegende stadtebauliche Konzept des Technologieparks
nicht beeintrachtigt. Es handelt sich um eine zweckgebundene Wohnnutzung, so dass der
allgemeine Ausschluss von Wohnen weiterhin gewahrt bleibt und in vielen Fallen ein direkter
Bezug zu Betrieben und Tatigkeiten im Technologiepark besteht. Die Ubrigen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans bzgl. Gebaudekubatur, Grinordnung, Gestaltung etc.
werden grundsétzlich auf die Anderungsbereiche tibertragen und vor dem Hintergrund der ak-
tuellen Verhaltnisse Uberprift und ggf. angepasst.

Notwendige Voraussetzung fur die vorliegende Planung ist ein schliissiges Konzept fiir Hochbau
und Freiflachengestaltung fur das gesamte nordwestliche Baufeld einschlief3lich einer absehba-
ren Realisierung. Dazu haben umfangreiche Abstimmungen zwischen der Verwaltung der Stadt
Paderborn, den Bauherren und den beteiligten Architekten und Planern stattgefunden. Der Bau-
antrag fur das Studentenwohnheim wurde hinsichtlich seiner Forderfahigkeit auf Basis der Stu-
dierendenwohnheimbestimmungen (SWB) des Landes Nordrhein-Westfalen mit den zustandi-
gen Stellen abgestimmt und liegt der Stadt Paderborn vor. Eine Genehmigung ist allerdings erst
auf Grundlage der vorliegenden Planung moglich. An der Stdostecke des Plangebiets wurde
ein Birogebaude auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans genehmigt und befindet
sich im Bau. Fur den westlichen Teil des Planbereichs sind zwei weitere Blirogeb&ude geplant
und bis zur Bauantragsreife entwickelt. Eine unmittelbare Realisierung des gesamten Baufeldes
im Sinne der vorliegenden Bauleitplanung ist damit gesichert.

Da das zur konkreten Realisierung vorgesehene Baufeld von vorhandenen bzw. rechtskraftig
geplanten Strafen umgeben ist, besteht tUber das betroffene Baugebiet hinaus kein Rege-
lungsbedarf. Zwischen den einzelnen Vorhaben im Baufeld bestehen allerdings zahlreiche Ab-
hangigkeiten, so dass eine koordinierte Uberplanung des gesamten Baugebiets erforderlich
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ist. Wahrend das Studentenwohnheim als neu hinzutretende Sondernutzung einen besonde-
ren Untersuchungs- und Abwéagungsbedarf beinhaltet und deshalb in einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit erhhtem Konkretisierungsgrad behandelt wird, sind in den Ubrigen
Bereichen die Grundziige der Planung nur geringfiigig berthrt. Fir das Studentenwohnen wird
die IV. Anderung des Bebauungsplans als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufgestellt, die tibrigen Bereiche werden durch die V. Anderung als allgemeiner Ange-
botsplan tGberplant.

Wegen der engen Verflechtung beider Bauleitplane wird in der Planzeichnung der Inhalt der
jeweils anderen Anderung blass dargestellt, um eine Nachvollziehbarkeit der Gesamtplanung
zu ermdglichen. In der Begrindung wird ebenfalls auf das Gesamtkonzept und die wechsel-
seitigen Abhangigkeiten eingegangen.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,92 ha befindet sich im SU-
den der Paderborner Kernstadt im Gebiet zwischen dem Stidring (L 755) und der Strafl3e Tech-
nologiepark.

Das Gebiet liegt in der Flur 44, Gemarkung Paderborn.

16q) e g
\\ Umgehungsstr.
Mnmem <°
Auszug aus dem Stadtplan der Stadt Paderborn Auszug aus dem Ubersichtsplan
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4.  Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Regionalplan

SR AT TR @, | Der rechtswirksame Regionalplan fiir den
f! ) o Blwg” | Regierungsbezirk Detmold - Teilab-

. | schnitt Paderborn-Hoxter (TA PB-HX)? —

X stellt den Bereich als "Allgemeinen Sied-

A% | lungsbereich" (ASB) dar. Die durch den
.| 4 Bebauungsplan  vorbereitete  Nutzung
; "Technologiegebiet” entspricht der Dar-
J-[ /i stellung des Regionalplans.

TR LSl | PRI T 4.2 Landschaftsplan

Der Planbereich liegt au3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans Pa-
derborn — Bad Lippspringe aus dem Jahr 1994,

4.3 Flachennutzungsplan

2 Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold: Fortschreibung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter (GV. NRW, Ausgabe 2008 Nr. 4 v. 25.01.2008, S. 55-88)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist die Flache zwischen der Umge-
hungsstraRe B 64 und dem Sudring als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Techno-
logiepark” dargestellt. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 163 A
"Technologiepark am Siidring" (Stand I. Anderung) zur Art der baulichen Nutzung entsprechen
dieser Darstellung und werden in die vorliegende V. Anderung tibernommen. Der Bebauungs-
planisti. S. v. 8§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Bebauungsplan Nr. 163 A — "Technologiepark am Siudring" wurde von der Stadt Pader-
born 1991 aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht. Er umfasst die dreieckige Flache zwischen
Querweg, Sudring, Husener Stral3e und der Suidumgehung (B 64) mit Ausnahme der Klein-
gartenanlage "Im Samtfeld". Im Jahr 2000 wurde der Bebauungsplan durch die 1. Anderung
vollstandig neu gefasst. Dabei wurde unter weitgehender Beibehaltung des stadtebaulichen
Grundkonzepts vor allem die ErschlieBung uiberarbeitet. Die II. und Ill. Anderung betrafen klei-
nere Teilbereiche im Westen. Fir die raumlichen Geltungsbereiche der IV. und V. Anderung
ist derzeit der Bebauungsplan in der Fassung der I. Anderung gliltig.

Im Planbereich sind in erster Linie technologieorientierte Betriebe zuldssig, davon besitzen viele
einen Bezug zur Universitat Paderborn. Management und Marketing erfolgen durch die Techno-
logieParkPaderborn GmbH unter Beteiligung der Stadt Paderborn und deren Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft. Wahrend sich die Flachen im sidlichen Teil des Bebauungsplans im Zugriff
der Stadt befanden und inzwischen fast vollstandig bebaut wurden, ist eine Realisierung des
nordlichen Planbereichs zwischen der StralRe Technologiepark und dem Sidring bisher an der
mangelnden Verkaufsbereitschaft der Grundeigentimer gescheitert. Die westliche Halfte dieses

-8-
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Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Anderung
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Bereichs soll nach Einigung von Eigentiimern und Investoren nunmehr mit vier Objekten bebaut
werden. Das Studierenden-Wohnheim nimmt das nordéstliche Viertel des Baugebiets ein, fur die
drei anderen Bauvorhaben wird der westliche und stidliche Teil des Baugebiets durch die vorlie-
gende V. Anderung des Bebauungsplans planungsrechtlich geordnet.

Kern des stadtebaulichen Gesamtkon-
zepts fur den Technologiepark ist die
durch Baulinien fixierte regelméRige
Reihung quadratischer Geb&ude mit
Traufhdéhen zwischen 11 m (min.) und
15m (max.) entlang der Erschlie-
BungsstralRen. Dazwischen sind mit ei-
nem Rilcksprung von mindestens 5 m
Zwischengeb&ude mit TraufhGhen zwi-
schen 7m (min.) und 11 m (max.) zu-
lassig, aber nicht zwingend vorge-
schrieben. Von der Stral3e her gesehen
rickwartige Gebaude dirfen bis 8 m
hoch sein, jedoch nicht héher als das
Vordergebaude. Dachaufbauten kon-
nen die festgesetzten Traufhdhen um

Nulngehung B64

3 m uberschreiten. Bezugspunkt ist die Hohe der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsfla-
che. Das Grundkonzept einheitlich breiter, in gleicher Flucht regelmafiig gereihter Baukdrper
wird in der nebenstehenden PrinzipSkizze deutlich und spiegelt sich in der gebauten Wirklich-

keit wider.

0k

Z ) Ce B e o ok
8z ] ,‘ g /
T : ¢
et S ’ .
. -3 P Bej 2
Fa \

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 163 A, I. Anderung "Technologiepark am Sudring”
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Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist fur die nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen eine voll-
flachige Bepflanzung festgesetzt, allerdings bleiben ErschlieBungswege, Zufahrten und Stell-
platze ohne Einschrénkungen zulassig. Die in der Planzeichnung grun dargesteliten Flachen
sind damit planungsrechtlich nicht als private Grinbereiche gesichert, sondern kénnen weit-
gehend versiegelt werden, allerdings unter Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl. Im
realisierten Teil des Technologieparks sidlich der Ost-West-Erschliel3ung sind zwischen den
Bauteppichen zusammenhangende Grinbereiche mit Baumen und FuRwegen nach einheitli-
chem Konzept angelegt worden, die bis zur Grinflache entlang der B 64 reichen.

6. Planung
6.1 Stadtebauliche Konzeption

Grundsatzlich soll durch die IV. und V. Anderung das stadtebauliche Konzept des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans so weit wie mdglich beibehalten werden, um das homogene Erschei-
nungsbild des Technologieparks zu bewahren. Vorrangiges inhaltliches Ziel der Gesamtpla-
nung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Studenten-
wohnheims zu schaffen. Auch wenn von einer baldigen Realisierung des Wohnheims und von
einer Uber einen langeren Zeitraum andauernden Wohnnutzung auszugehen ist, soll die bisher
festgesetzte Nutzung "Technologiegebiet" auch im raumlichen Geltungsbereich der IV. Ande-
rung weiterhin beibehalten werden, d. h. technologieorientierte Forschungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen und Gewerbebetriebe bleiben zulassig und kénnen bei Bedarf ohne er-
neute Plananderung genehmigt bzw. angesiedelt werden. Fiir die vorliegende V. Anderung
wird die bisher festgesetzte Nutzung unveréandert GUbernommen.

Ebenfalls beibehalten wird das bereits beschriebene Grundkonzept einheitlich breiter, in glei-
cher Flucht regelméaRig gereihter hoher Baukdrper und zurlicktretender niedrigerer Zwischen-
gebaude sowie zusammenhéangender, durchgriinter Blockinnenbereiche.

6.2 ErschlieBung

Der Technologiepark ist tber die gleichnamige innere Erschlie3ungsstrafl3e im Nordwesten an
den Siidring und im Osten an die Husener StraRe angeschlossen. Uber den Sudring (L 755)
werden im Westen die Borchener Stral3e (L 755) und im Osten an die Warburger Stral3e
(L 813, B 68) erreicht. Damit ist eine gute Anbindung an das tberortliche Verkehrsnetz, insbe-
sondere an die Sidumgehung (B 64) gegeben. Die Innenstadt von Paderborn wird Uber die
Husener Stral3e nach ca. 1,5 km erreicht.

Das im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte und tiberwiegend bereits realisierte innere
ErschlieBungssystem des Technologieparks bedarf keiner planungsrechtlichen Ergdnzung
und wird deshalb nicht in den Anderungsbereich einbezogen. Fiir die Realisierung der 1V. und
V. Anderung ist allerdings ein Ausbau der 6stlich des Plangeltungsbereichs festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache notwendig, da die ErschlieBung des Studentenwohnheims und des sudlich
davon geplanten Geb&udes von Osten her erfolgen muss.

6.3 OPNV-Anbindung

Uber den Siidring ist der Anderungsbereich an das Busliniennetz der Stadt Paderborn ange-
bunden. Die Haltestellen "Kilianbad" und "Sidring (Technologiepark)" befinden sich in unmit-
telbarer Néahe zu dem Plangebiet. Die Haltestelle "Kilianbad" wird von der Linie 58 bis in die
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friihen Abendstunden in einem Halbstunden-Takt angefahren. Die Haltestelle "Sudring (Tech-
nologiepark)" wird von den Linien 4 und 9 tagsuber jede Viertelstunde und in den Abendstun-
den bis Mitternacht in einem Halbstunden-Takt bedient. Diese Linien gewéhrleisten eine um-
fassende Anbindung an das Paderborner Stadtgebiet mit entsprechenden Umsteigemoglich-
keiten.

6.4 Versorgung

In der StraRe Technologiepark sind die notwendigen technischen Infrastruktureinrichtungen
wie z. B. Leitungen fir Wasser, Abwasser, Energie und Telekomunikation vorhanden. Die An-
bindung des Plangebiets ist grundsatzlich méglich, bedarf aber einer Ergdnzung der Netze im
Bereich der neu zu errichtenden 6ffentlichen Verkehrsflachen.

6.5 Grunkonzept

Der vorhandene Griinzug, der zwischen den Gebaudereihen Technologiepark Nr. 11/12/13
und 19/20/21 im Blockinnenbereich von der Stral3e Technologiepark bis zum Grinbereich ent-
lang der Stidumgehung verlauft, soll, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen, Uber
die ErschlieBungsstraRe hinweg nach Norden bis in den Blockinnenbereich des aktuell Uber-
planten Quartiers fortgefuhrt werden, bedarf aber auf den dortigen privaten Flachen einer
rechtlich bindenden Absicherung. Eine weitere Fortsetzung bis an den Sidring ist nicht ge-
plant, vielmehr soll dort eine bauliche Fassung des StralRenraums erfolgen. Die aktuell ge-
plante Fortsetzung des Grinbereichs liegt nahezu vollstandig im Geltungsbereich der vorlie-
genden V. Anderung.

7. Inhalte und Festsetzungen

Mit der V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A "Studentenwohnen am Technologiepark”
werden die planungsrechtlichen Regelungen und Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Be-
bauungsplans Nr. 163 A "Technologiepark am Sudring" weitestgehend Gbernommen. In eini-
gen Fallen erfolgen aus formalrechtlichen Grinden Prazisierungen und Ergdnzungen oder
Vereinfachungen, die den urspriinglichen Regelungsgehalt i. d. R. aber nicht beriihren. Die
Planzeichnung wird gemaR der aktuellen Planzeichenverordnung?® erstellt; auf eine farbliche
Differenzierung zwischen uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen wird aus Griinden
der Ubersichtlichkeit verzichtet. Da die Inhalte der IV. und V. Anderung des Bebauungsplans
eng miteinander verflochten sind, wird zur besseren Nachvollziehbarkeit der Gesamtplanung
die Planzeichnung des angrenzenden Bebauungsplans nachrichtlich blass dargestellt. Die
rechtliche Wirkung des vorliegenden Bebauungsplans beschrankt sich jedoch ausdrtcklich auf
seinen eigenen Geltungsbereich.

3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédnd. durch Art. 3 d. Gesetzes v.
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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7.1 Artder baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich der V. Anderung wird die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen und ein sonstiges Sonder-
gebiet (SO) gem. § 11 Baunutzungsverordnung* mit der Zweckbestimmung "Technologiege-
biet" festgesetzt. Zulassig sind technologieorientierte Betriebe, die der Forschung und Ent-
wicklung dienen, besonders solche, die mit der Universitat Paderborn verbunden sind.

Die Eigentumer der durch die IV. und V. Anderung tiberplanten Grundstiicke sind sich dariiber
einig, einen gemeinsam gestalteten und genutzten durchgriinten Blockinnenbereich zu schaf-
fen, und schliel3en dazu vertragliche Vereinbarungen ab. Um fiir das Studierendenwohnheim
angemessene Aufenthaltsflachen fur das AuRenwohnen auch planungsrechtlich abzusichern,
wird im raumlichen Geltungsbereich der V Anderung eine Teilflache als Sondergebiet "Tech-
nologiegebiet" mit Aufenthaltsfunktion festgesetzt. Dieser Bereich besitzt aufgrund der Plan-
festsetzungen Grunflachencharakter (s. u.), ist jedoch bei der Berechnung von Grundflachen-
zahl und Geschossflachenzahl gem. § 19 BauNVO als Baugebiet anzurechnen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) gem.
§ 19 BauNVO von 0,5 wird in der IV. und V. Anderung einheitlich auf 0,4 reduziert. Der durch
die Hauptnutzung maximal Gberdeckte Grundstiicksanteil sinkt damit deutlich, ebenso die
gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und Ne-
benanlagen. Der bereits in den Festsetzungen des Ursprungsplans angelegte weitgehend
durchgriinte Blockinnenbereich wird durch die damit verbundene Verringerung des maximal
versiegelbaren Flachenanteils der Sondergebiete von 75 % auf 60 % und die Ausweitung der
nicht tberbaubaren Flachen (s. u.) deutlich vergrof3ert, um Aufenthaltsbereiche fir das Stu-
dierendenwohnen zu schaffen.

Im Bebauungsplan Nr. 163 A, I. Anderung wird die maximal zulassige Baumasse neben der
GRZ lediglich durch die gestaffelte Festsetzung der Gebaudehdhen bestimmt, auf eine Ge-
schossflachenzahl wurde verzichtet. Fur die aktuellen Anderungen werden die Hohenfestset-
zungen vereinfacht und bei deren Ausschopfung die Baumasse und damit die Gebaudetiefe
durch Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO begrenzt. Fir das
Studierendenwohnen wird eine GFZ von 2,1, innerhalb der V. Anderung einheitlich eine GFZ
von 1,8 festgesetzt. Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da unter-
schiedliche Nutzungen wie Wohnen und Gewerbe verschiedene Bruttogeschol3héhen verlan-
gen und im Sinne des stadtebaulichen Konzepts die zuldssigen Maximalhdhen der Ankerge-
baude mdglichst ausgeschopft werden sollen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Traufhdhen, bezogen auf die H6henlage der angren-
zenden Verkehrsflache, festgesetzt. Fir die Ankergebdude sind mindestens 11 m und hdchs-
tens 15 m Traufhohe, fir die Zwischengebaude mindestens 7 m und hdchstens 11 m Trauf-
héhe und fir Hintergebaude hochstens 8 m Traufhthe festgesetzt. Dachaufbauten kénnen die
festgesetzten Traufhdhen um 3 m Uberschreiten. Vor allem bei Ankergeb&auden jingeren Da-
tums sind Dachaufbauten in Form flach gedeckter Staffelgeschosse mit geringem Ruicksprung
errichtet worden, so dass flinfgeschossige Bauten mit optisch wirksamen Gebaudehéhen von
ca. 18 m entstanden sind.

4 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. Fass.
d. Bekanntm. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Im Bereich der IV. und V. Anderung gestaltet sich die Anwendung der bisherigen Hohenfest-
setzungen schwierig. Das natirliche Gelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 3 m, die in
Ost-West-Richtung verlaufende innere ErschlieBungsstral3e liegt an ihrem ndérdlichen Fahr-
bahnrand 1,5 m Uber der Ackerflache. Bei ihrer Hochbauplanung sind die Architekten in Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung von einem fiktiven "Urgel&nde" ausgegangen, das in gleich-
mafigem Gefalle von der Ost-West-ErschlieBung zum zukinftigen Fullweg am Sidring ver-
l[Auft und die Niveauunterschiede zwischen der westlichen und der dstlichen Erschlie3ungs-
stralRe ebenfalls berlcksichtigt. Auf dieser Basis setzt der Bebauungsplan absolute Mal3e fir
die Oberkante baulicher Anlagen bezogen auf Normalhdéhennull (NHN) flr raumlich abge-
grenzte Bereiche einheitlich fest, die zweifelsfrei in die Ortlichkeit tibertragen werden kénnen.
Auf eine separate Definition riickwartiger Gebaude wird verzichtet, ebenso auf technisch nicht
notwendige Dachaufbauten. Die neu definierten Festsetzungen entsprechen mit ca. 18 m bzw.
14 m Uber Gelande den bisher zulassigen Gesamththen der Haupt- und Zwischengebaude
und verzichten lediglich auf die bisher stadtebaulich weitgehend unwirksame Festlegung einer
Traufhohe. In der baulichen Umsetzung sind fir die Ankergebaude 5 Vollgeschosse fir ge-
werbliche Nutzungen mit einer typischen Bruttogeschosshéhe von ca. 3,5 m méglich, fur das
Studierendenwohnen bei ca. 2,8 m Bruttogeschosshthe 6 Vollgeschosse. Damit kann unter
weitgehender Schonung der Technologieparkflachen die notwendige Zahl von Wohneinheiten
untergebracht werden.

Insgesamt erlauben die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung unter
Beibehaltung einer angemessenen Grundstiicksausnutzung eine deutliche Vergré3erung der
Freiflachen und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

7.3 Bauweise /Baugrenzen / Baulinien (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die bisher festgesetzte Bauweise mit Gebaudelangen Gber 50 m und gemeinsamer Grenzbe-
bauung wird beibehalten.

Ebenfalls beibehalten wird die duRere Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen zu den angren-
zenden Verkehrsflachen hin, die die pragende Grundstruktur der Technologieparks in der Fla-
che definiert. Die Hauptgebaude werden unverandert durch stralRenseitige Baulinien fest ver-
ortet, die riickspringenden Zwischengebéaude durch Baugrenzen abgegrenzt.

Im Blockinnenbereich werden die tiberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert und ge-
gentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan deutlich eingeschrankt, um den stérungsfreien
Freiflachenanteil zu erhéhen.

7.4 StralBenverkehrsflachen / Ful3- und Radwege

Die zur inneren ErschlieBung des Technologieparks notwendigen Stral3enverkehrsflachen
sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 163 A, I. Anderung "Technologiepark am Sidring”
festgesetzt und Uberwiegend bereits realisiert. Die Anbindung an das Ubergeordnete Stral3en-
netz erfolgt am Sudring 6stlich der Kleingéarten tber eine ampelgeregelte Einmindung sowie
an der Husener StrafRe gegenuber dem Sudring-Center. An der sudwestlichen und der sid-
ostlichen Ecke des durch die IV. und V. Anderung uiberplanten Bereichs besitzt die Binnener-
schlielBung jeweils einen Kreisverkehr, an die die SekundéarerschlielBung sowie die Parkpalet-
ten angebunden sind (s. 0. Prinzip-Skizze). Das ErschlieBungssystem wird unverandert bei-
behalten und deshalb nicht in den Anderungsbereich einbezogen. Eine Ausnahme bildet der
im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte FuRweg zwischen den beiden Kreisverkehren
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im SlUdosten des Plangebiets. Dieser fallt in den Planbereich, da die stidlich davon festgesetz-
ten Stellplatze zum Baugebiet zahlen und mit Gberplant werden. Fir die Herstellung des We-
ges und der Stellplatze ist eine Aufschittung um ca. 1,5 m notwendig, um auf das Niveau der
vorhandenen Fahrbahn zu kommen.

Der an der Nordgrenze des Plangebiets verlaufende Siidring ist mit 4 Fahrspuren und einer
zulassigen Geschwindigkeit von 70 km/h nicht fir die Anbindung einzelner Grundstiicke aus-
gelegt. Im Bebauungsplan wird deshalb wie bisher ein Zu- und Abfahrtverbot festgesetzt. Auch
ohne gesonderte textliche Festsetzung nicht berthrt sind Radfahrer und Ful3gadnger sowie
Rettungsfahrzeuge. Ostlich des Planbereichs muss die im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte StralRenverkehrsflaiche im Rahmen des Planvollzugs hergestellt werden, da das
im Westen des Plangebiets im Bau befindliche Gebéude an seiner Nordseite von Osten her
erschlossen wird. Fiir das in der IV. Anderung geplante Studentenwohnheim ist der Ausbau
der StralRe zwingend erforderlich, weil anderenfalls die ErschlieBung nicht gesichert ist. In der
StralRenverkehrsflache ist innerhalb einer Umfahrt analog zur sidlich des Kreisverkehrs be-
reits vorhandenen Situation eine Parkpalette mit zwei Ebenen vorgesehen. Da die notwendi-
gen Stellplatze fir die konkret geplanten Vorhaben im Plangebiet selbst bzw. in der grof3en
Parkpalette studlich der Kleingartenanlage "Im Samtfeld" nachgewiesen werden kénnen, wird
auf die Herstellung der Parkpalette dstlich des Plangebiets zunachst verzichtet.

Die fuBBlaufige Anbindung des Technologieparks an das Ubergeordnete Netz erfolgt derzeit
Uber einen FuBweg an der Westseite der Husener Strafl3e sowie einen FuRweg dstlich der
Kleingartenanlage "Samtfeld". Das Uberplante Gebiet ist nicht unmittelbar erreichbar, ohne
Stral3en ungeregelt zu Uberqueren. Mit der Realisierung der Planung wird der im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan festgesetzte Rad-/Fuweg an der Sudseite des Sudrings hergestellt und
die Licke zwischen den bereits vorhandenen Abschnitten nérdlich der Kleingarten und nérd-
lich des Sudring-Centers geschlossen. An diesen Weg wird die neu herzustellende Erschlie-
RungsstraBe im Osten des Plangebiets angebunden (nur Radfahrer und FuRganger). Uber
diese im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits enthaltenen Verbindungen hinaus wird an der
Ostseite der Hauptzufahrt vom Sidring zwischen den Stellplatzen und den dstlich davon fest-
gesetzten liberbaubaren Flachen in der V. Anderung ein Gehrecht zu Gunsten der Anlieger
und der Offentlichkeit in 2 m Breite festgesetzt, das die fuRlaufige Verbindung vom Stidring
zum Kreisverkehr und zum FuBweg im Siden des Plangebiets herstellt und gleichzeitig der
ErschlieBung der angrenzenden Gebaude dient.

7.5 Stellplatze

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind entlang der Verkehrsflachen an mehreren Stellen Stell-
platze festgesetzt, die in die V. Anderung bernommen werden. Die Flachen zahlen zum Bau-
gebiet; auf eine Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung wird verzichtet, da nutzungsbe-
dingt von einer vollflachigen Versiegelung auszugehen ist. Herstellung und Nutzung der Stell-
platze erfolgen durch die jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke. Die Mehrzahl der bauord-
nungsrechtlich notwendigen Stellplatze kdnnen hier nachgewiesen werden. Auf den eigentli-
chen Baugrundstiicken sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen
oder in entsprechend festgesetzten Bereichen zulassig. Mit Ausnahme der konkret geplanten
Stellplatze fur das Studentenwohnen sind aufgrund der eingeschrankten Uberbaubaren Fla-
chen nur geringe Moglichkeiten gegeben. Sofern erforderlich, stehen innerhalb der Parkpalet-
ten im Technologiepark ausreichende Kapazitéaten fir Abloseplatze zur Verfiigung, so dass
die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans gesichert ist. Planungsrechtliche Regelungen sind
nicht erforderlich, der entsprechende Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.
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7.6 Ver-und Entsorgung, technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber die bereits vorhandene technische Infrastruktur in der
Stral3e Technologiepark. Um Eingriffe in die fertig ausgebaute Stral3e an der Stidwestgrenze
des Plangeltungsbereichs zu vermeiden, werden die Leitungen innerhalb des neu festgesetz-
ten Geh- und Leitungsrechts an der Sudwestseite der Bebauung zur sudlich tangierenden Er-
schlieBungsstral3e gefihrt. Die Ableitung des Schmutzwassers muss Uber eine Druckleitung
erfolgen, da der vorhandene Kanal in der Straf3e Technologiepark deutlich hoéher liegt als das
Plangebiet und eine Ableitung im Freigefalle in Richtung L 755 (Sudring) nicht zulassig ist.

Grundsatzlich besteht auch fur das auf privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser gem. Landeswassergesetz® eine Uberlassungspflicht an den kommunalen Trager der
Abwasserbeseitigung, eine Ubertragung der Beseitigungspflicht auf den Grundeigentiimer ist
jedoch maoglich. Im vorliegenden Fall wird davon Gebrauch gemacht, da der Stadtentwésse-
rungsbetrieb im Bereich des Technologieparks keine entsprechenden Anlagen zur Uber-
nahme vorhalt.

Eine Einleitung des im Plangebiet von bebauten und befestigten Flachen anfallenden nicht
verunreinigten Niederschlagswassers in eine Vorflut ist nicht méglich, da eine solche im
Planumfeld nicht vorhanden ist. Das Niederschlagswasser wird deshalb vor Ort unter Beach-
tung der in Betracht kommenden Regeln der Technik geordnet versickert. Es wird nachdriick-
lich darauf hingewiesen, dass an Planung und Ausfiihrung von Versickerungsanlagen techni-
sche und rechtliche Anforderungen zu stellen sind. Der Stadtentwasserungsbetrieb Paderborn
steht fur weitere Informationen zur Verfiigung; ein entsprechender Hinweis befindet sich im
Bebauungsplan. Die notwendigen Genehmigungen erteilt die zustandige untere Wasserbe-
horde des Kreises Paderborn. Erganzend zu einem Bodengutachten® liegen gutachterliche
Hinweise’ zu Versickerungsmaoglichkeiten im Planbereich vor, die eine ausreichende Versi-
ckerungsmaglichkeit erkennen lassen: "Versickerungen sind bei Zugrundelegung des Boden-
und Grundwasserinventars technisch moglich und wasserrechtlich zulassig. Sie kbnnen aus-
schlie3lich 'flachig’ innerhalb des 'gering verlehmten Verwitterungsschutts' bzw. des 'angewit-
terten Kalkmergelsteins' durchgefiihrt werden. Grundsatzlich sollten die Versickerungsanlagen
so tief wie notig (fur eine ausreichende Leistungsfahigkeit) und so hoch wie méglich (um eine
maximale Filterstrecke der Wasser vor Eintritt in das unverwitterte Grundgebirge sicherzustel-
len) installiert werden." (Kleegréfe, ergdnzende Hinweisgebungen zur Versickerung, S. 4).

Basierend auf den gutachterlichen Ermittlungen und Hinweisen ist eine Ausfihrungsplanung
fur die Versickerung erstellt worden, die in die Freiflichenplanung (s. u.) eingearbeitet wurde.
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den Dachflachen wird in unterirdische Rigo-
len mit entsprechendem Stauvolumen eingeleitet und von dort verzdgert i. S. d. obigen Hin-
weise in den Untergrund abgegeben. Das Niederschlagswasser von den befestigten Grund-
stiicksflachen wird in oberirdischen begriinten Mulden gesammelt und nach entsprechender
Reinigung zeitlich gestreckt tber die belebte Bodenzone versickert. Die in der Entwasserungs-
planung vorgelegten Unterlagen entsprechen den technischen und rechtlichen Anforderun-
gen. Die anerkannten Regeln der Technik werden beachtet und die gemeinwohlvertragliche

5 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz - LWG vom 25. Juni 1995, zul.
geéand. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341)
6 Kleegrafe Geotechnik GmbH: Gutachten zum Neubau von Biirogebduden, Technologiepark 33100 Pader-

born — Baugrunduntersuchung, Griindungsberatung -; Lippstadt, 04/2018
7 Kleegrafe Geotechnik GmbH: ergdnzende Hinweisgebungen zur Versickerung; Lippstadt, 05/2018
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Versickerung damit unter Berlcksichtigung der ortlichen Grundwasserverhaltnisse durch ei-
nen Fachgutachter nachgewiesen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
wird im Rahmen der StralRenausbauplanung geregelt und erfolgt zum Schutz des Grundwas-
sers vor moglichen Verunreinigungen nicht durch Versickerung.

er durch die IV. und V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A tberplante Bereich wird von
einer Richtfunktrasse gequert und von einer weiteren berihrt. Nach Prifung durch den Betrei-
ber sind Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten. Wahrend der
Bauphase ist ggf. die Aufstellung hoher Kréne mit dem Richtfunkbetreiber abzustimmen.

7.7 Grunordnung

Wegen der neu geplanten besonderen Wohnfunktion sind an die Aufenthaltsqualitat der Frei-
flachen im Plangebiet erh6hte Anforderungen zu stellen. Dies betrifft neben einem angemes-
senen Schutz vor Immissionen auch die Gestaltung und funktionale Ausstattung. Die AulR3en-
wohnbereiche des Studentenwohnheims werden in dem vor Verkehrslarm geschiitzten Blo-
ckinnenbereich angeordnet. Die Einhaltung der mischgebietstypischen Schallpegel wird im
schalltechnischen Gutachten nachgewiesen (s. u.), so dass fur die Freiflachennutzung von
gesunden Wohnbedingungen ausgegangen werden kann. Die Gestaltung der Flachen ist Teil
des Vorhabens und soll deshalb bereits im Zusammenhang mit der Bauleitplanung geregelt
werden. Im vorliegenden Fall ergibt sich allerdings die Besonderheit, dass wesentliche Teile
des Blockinnenbereichs und damit auch des Aul3enwohnbereichs nicht auf dem Grundstlck
des geplanten Wohnheims, sondern auf den benachbarten Gewerbe- und Birogrundstiicken
liegen. Alle Eigentiimer in den raumlichen Geltungsbereichen der IV. und V. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 163 A sind sich tber eine gemeinsame Gestaltung und Nutzung des Blo-
ckinnenbereichs einig. Dazu wurde ein Griinordnungs- und Gestaltungsplan® erarbeitet und
mit der Stadt Paderborn abgestimmt. Eine Ubernahme der Griinplanung in den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist aus formalrechtlichen Griinden nicht mdglich, da dieser sich nur auf das
Vorhaben eines einzelnen Vorhabentragers erstrecken kann. Eine Bindungswirkung wird des-
halb Gber vertragliche Vereinbarungen erreicht. Diese sind ohnehin zwischen den beteiligten
Eigentiimern zwingend erforderlich, um Herstellung, Nutzung und Unterhaltung dauerhaft und
rechtssicher zu regein.

Im Bebauungsplan erfolgt eine Differenzierung der Freiflachennutzung und -gestaltung durch
verschiedene Festsetzungen. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen bestehen formal keine
Vorgaben flr unbebaute Flachen. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Oberflachenbe-
festigungen kénnen im Rahmen der GRZ ohne Einschrankungen errichtet werden. Aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur innerhalb entsprechend aus-
gewiesener Flachen zuléassig. Neben der Freihaltung des Blockinnenbereichs wird damit vor
allem verhindert, dass zwischen den tangierenden Verkehrsflachen bzw. Fuliwegen und den
Gebauden Stellplatze angeordnet werden.

Die Ubernahme des o. g. Griinzugs in den Bebauungsplan erfolgt zum einen durch Festset-
zung einer privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" an der Stidostgrenze
der V Anderung und zum anderen durch Kennzeichnung der nordlich anschlieBenden Flache
als Sondergebiet "Technologiegebiet" mit Aufenthaltsfunktion. Innerhalb dieser Flache sind
Oberflachenbefestigungen nur fur FuRwege, Aufenthaltsflachen — z. B. Terrassen — und die

8 Bauer + Fecke Landschaftsarchitekten PartGmbB: Grinordnung Teilbereich Technologiepark am Sudring,
Stadt Paderborn; Salzkotten, 04/2019
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Regenwasserrickhaltung zuldssig. Der Bereich besitzt somit Grunflachencharakter, wie auch
dem Gringestaltungsplan zu entnehmen ist. Eine Festsetzung als Grinflache erfolgt jedoch
nicht, da diese nicht zum Bauland z&ahlt gem. 8§ 19 (3) BauNVO nicht zur Ermittlung der zul&s-
sigen Grundflache anzurechnen ist. Fur die beiden betroffenen Grundstiickseigentimer, die
umfangreiche Flachen fur die Freiflachennutzung des benachbarten Studierendenwohnens
bereitstellen, wiirde die drastische Verminderung der Ausnutzbarkeit eine unzumutbare Harte
bedeuten.

Einen wesentlichen Einfluss auf die Gestaltqualitat von Freiflachen haben dreidimensionale
Grinelemente, d. h. Baume und Straucher. In den Bebauungsplanen wird deshalb fir 10 %
der Sondergebietsflachen eine Bepflanzung mit Laubgehdlzen festgesetzt, weitere 15 % sind
als Grunflachen anzulegen. Damit erfolgt eine der bisherigen Festsetzung vergleichbare Re-
gelung fur den Uberwiegenden Teil der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (40 % bzw.
29 % der jeweiligen Baugebietsflache). Fur die Teilflache mit Aufenthaltsfunktion ist ein erhdh-
ter Gehdlzanteil im Grunplan vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt.

An der Sudostgrenze der V Anderung sind entlang der ErschlieBungsstraRe Baume vorhan-
den, die sich allerdings auf privaten Grundstucken befinden. Zur Erhaltung des Stralenraum-
charakters mit beidseitigen homogenen Baumreihen wird wie bisher eine Erhaltung der Baume
festgesetzt. Auf die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltene standortkonkrete Festset-
zung zusatzlicher Baume wird verzichtet, um die Ausfiihrungsplanung fir die Stellplatze nicht
einzuschranken. Die Anzahl neu zu pflanzender Baume wird an die Zahl der tatsachlich reali-
sierten Stellplatze gebunden. Der gewahlte Schlissel von 1 : 4 ergibt eine Neupflanzung in
der bisher festgesetzten GroRenordnung. Die Standorte der Baume sind unter Beachtung der
guten fachlichen Praxis frei wahlbar, missen aber im Nahbereich der Stellplatze liegen; auch
dies entspricht inhaltlich den bisherigen Festsetzungen. Die festgesetzten Baumarten ergan-
zen den im Stra3enraum vorhandenen Bestand gleichartig, um ein einheitliches Bild zu wah-
ren. Die getroffenen Festsetzungen gelten ausdrticklich nur fir die im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen fir Stellplatze im Suden und Westen des Plangeltungsbereichs der V. Ande-
rung und nicht fir sonstige Stellplatze innerhalb der tiberbaubaren Flachen.

7.8 Altlasten, Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Altlasten und Gefahrdungen durch Kampfmittel liegen nach aktuellem Informationsstand nicht
vor. Vor Baubeginn erfolgt eine Prifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vor Ort.
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten dennoch verdachtige Gegenstande oder auRergewohnli-
che Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ord-
nungsbehotrde oder Polizei zu verstandigen.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des vermuteten Bodendenkmals "Paderborner Binnen-
landwehr" (DKZ 4218,0321). Dies begrtindet sich durch das entsprechende Messtischblatt der
preuBischen Uraufnahme und Luftbildaufnahmen, auf denen sich der Verlauf der Landwehr
deutlich abzeichnet. Bodeneingriffe sind nach den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes®
nur dann zuldssig, wenn gesichert ist, dass keine archéologisch-historisch relevanten Befunde
des vermuteten Bodendenkmals unbeobachtet beseitigt werden. Samtliche Bodeneingriffe

° Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) v. 11.03.1980 (GV. NW. 1980 S. 226, ber. S. 716), zul. geédnd. durch Art. 5 d. Gesetzes
v. 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)
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durfen ausschlieBlich in Anwesenheit eines Archaologen erfolgen, die Dokumentation der ar-
chéaologischen Befunde und gegebenenfalls die erforderliche Fundbergung werden durch eine
archaologische Fachfirma durchgefuhrt. Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
und erteilter Genehmigungen sind allerdings vor Bekanntwerden des Bodendenkmals bereits
Kampfmittelsondierungen und Bodeneingriffe durchgefihrt worden.

Baudenkmale und sind im Planbereich und seiner ndéheren Umgebung nicht vorhanden, wei-
tere Bodendenkmale sind bekannt. Generell ist jedoch auch auf3erhalb des o. g. Bodendenk-
mals zu beachten, dass wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Stadt Paderborn oder dem LWL — Archéologie fir Westfalen, Stadtholz 24 a, 33609
Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

7.9 Immissionsschutz

Der vorhandene Technologiepark beinhaltet in erster Linie Gewerbe-, Forschungs- und Dienst-
leistungsbetriebe, die sich weitgehend auf Blironutzungen beschranken. Das Sondergebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung "Technologiegebiet” ist deshalb hinsichtlich des Stérgra-
des der Gewerbebetriebe einem Mischgebiet gleichzusetzen. Fir die immissionsbezogene
Betrachtung der im Rahmen der IV. Anderung neu hinzutretenden Wohnnutzung werden die
entsprechenden Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu Grunde
gelegt. Hinsichtlich des Gewerbelarms sind wegen des homogenen Gebietscharakters keine
grundsatzlichen Probleme zu erwarten.

Um die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen, insbesondere des Studierendenwohnens,
am vorgesehenen Standort beurteilen zu kénnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt’®. Wesentliche Immissionsquelle fiir den durch die IV. und V. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 163 A — "Technologiepark am Sudring" Uberplanten Bereich ist der Stral3enverkehr
auf dem ndrdlich tangierenden Stidring. Dieser ist mit ca. 24.000 Fahrzeugen pro Tag und ca.
1.400 Fahrzeugen in der Spitzenstunde stark befahren. Die zuldssige Geschwindigkeit betragt
70 km/h. Die genannten Zahlen entsprechen der Prognose fir das Jahr 2030 und beinhalten
neben der Entwicklung des Siidring-Centers auch erwartete allgemeine Verkehrszuwéchse.
Die Schallemissionen der Husener StralRe und der Stidumgehung (B 64) sind fir das Plange-
biet ohne Bedeutung.

Das schalltechnische Gutachten errechnet die bei freier Schallausbreitung durch die prognos-
tizierten Verkehre auf dem Sidring im Plangebiet verursachten Immissionspegel. Dabei wird
bei der H6he der Immissionsorte zwischen Freiflachen, Erdgeschossebene, 1. Obergeschoss
und 2. Obergeschoss unterschieden, da die Immissionen héhenbedingt differieren. Oberhalb
des 2. OG nehmen die Pegel generell ab, so dass keine weitere Betrachtung erforderlich ist.
MaRgebend fur die Bewertung einer stadtebaulichen Planung ist DIN 18005. Deren Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete liegen tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 60 dB(A), nachts bei
50 dB(A). Die ermittelten Immissionspegel liegen bei freier Schallausbreitung zwischen 61 und
73 dB(A) am Tag bzw. zwischen 53 und 64 dB(A) bei Nacht, d. h. die Orientierungswerte wer-

10 Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 163 A, IV. Anderung "Studentenwohnen am Technologiepark” und zum Bebauungsplan
Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Siidring" der Stadt Paderborn; Garbsen, 01.11.2018, Aktu-
alisierung April 2019
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den durchweg Uberschritten. Betrachtet man die fir Gewerbegebiete mal3geblichen Orientie-
rungswerte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, ist eine gewerbliche Nutzung — wie sie mit
Ausnahme des Studentenwohnheims im Technologiepark ausschlie3lich zuléssig ist — zumin-
dest am Tage im Uberwiegenden Teil des Plangebiets auch bei freier Schallausbreitung mog-
lich.

Im Gegensatz zu den Gewerbelarm betreffenden Regelungen der TA Larm, die vor dem ge-
Offneten Fenster einzuhalten sind, ist es bei Verkehrslarm auf Grundlage der dafur anzuwen-
denden 16. BImSchV mdoglich, von geschlossenen Fenstern auszugehen und den nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erforderlichen Innenraumpegel durch eine ausreichende
Schalldammung des Aul3enbauteils (Wand, Fenster, Dach) zu gewahrleisten. Das erforderli-
che Schalldammmalf ergibt sich aus dem jeweiligen Larmpegelbereich. Fir das Plangebiet
sind die Nachtwerte ungunstiger und deshalb fur die Ermittlung der Larmpegelbereiche malf3-
gebend; gemaf DIN 4109 (baurechtlich eingefiihrte Fassung) wird dabei zum errechneten Im-
missionspegel ein Zuschlag von 13 dB(A) addiert. Es gelten Larmpegelbereich IV
(65 — 69 dB(A)), Larmpegelbereich V (70 = 74 dB(A)) und Larmpegelbereich VI
(75 — 79 dB(A)). Grundsatzlich ist DIN 4109 unabhangig von der Bauleitplanung anzuwenden,
diesbezigliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind deshalb nicht erforderlich. Zur Anstol3-
wirkung fur Eigentimer und Genehmigungsbehdrden und zur vereinfachten Anwendung wer-
den jedoch die im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche in die Planzeichnung Gbernom-
men und in den textlichen Festsetzungen baulicher Schallschutz gem. DIN 4109 festgesetzt.
Damit kann ohne Einzelbegutachtung das erforderliche Schalldammmalf des jeweiligen Au-
Benbauteils bestimmt werden. Diese Regelung basiert auf der freien Schallausbreitung und
berticksichtigt zwar die Eigenabschirmung eines Baukoérpers, aber keine Abschirmungen
durch benachbarte Geb&ude, da deren Existenz durch den Bebauungsplan nicht zwingend
vorgegeben ist. Ein Einzelnachweis auf Grundlage der tatsachlichen Verhaltnisse wird deshalb
ausdricklich zugelassen. Es wird nachdrtcklich darauf hingewiesen, dass DIN 4109 auch fir
Biroraume einen einzuhaltenden Innenraumpegel und damit in Abhangigkeit vom jeweiligen
Larmpegelbereich ein erforderliches SchalldammmalR fiir das Gesamtaul3enbauteil vor-
schreibt. Die Anforderungen sind geringer als bei Wohn- und Schlafraumen, in héheren Larm-
pegelbereichen sind jedoch entsprechende Nachweise im Baugenehmigungsverfahren zu fih-
ren.

Das AuRenwohnen des Studierendenwohnheims findet auf der bereits beschriebenen Ge-
meinschaftsflache im Innenbereich des Quartiers statt. Neben der bisher abstrakt betrachteten
freien Schallausbreitung hat das schalltechnische Gutachten unter Berticksichtigung der durch
Bauantrage bzw. Baugenehmigung konkretisierten Baukdrper die tatsachlich zu erwartenden
Immissionspegel fur diesen Bereich ermittelt. Dabei ist festzustellen, dass in Folge der Bau-
korperabschirmung im Blockinnenbereich stdlich des Studentenwohnheims am Tag der Ori-
entierungswert flir Mischgebiete eingehalten wird und somit eine Freiflachennutzung ohne Ein-
schrankung madglich ist. Innerhalb der in der Griinplanung vorgesehenen und vertraglich gesi-
cherten Aufenthaltsflachen steht fur die Studierenden in unmittelbarer Wohnungsnéhe ein an-
gemessener Aul3enbezug zur Verfiagung. Nach 22.00 Uhr ist eine Freiflachennutzung grund-
satzlich nicht anzunehmen.

7.10 Gestaltungsvorgaben / Werbeanlagen (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1
BauO NRW)

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt einige relativ einfache Festsetzungen zur Gestal-
tung von Gebauden. Auf diese Festsetzungen wird in der IV. Anderung und V. Anderung ver-
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Zichtet, da der Vorhaben- und ErschlielSungsplan sowie das mit der Stadt Paderborn abge-
stimmte Hochbaukonzept fir den Gesamtbereich eine angemessene Gestaltung erwarten las-
sen und weitere Regelungen nicht erforderlich sind. Fir Werbeanlagen soll die bisher entwi-
ckelte zuriickhaltende Gestaltung beibehalten werden. Sie werden nur in Form von Wegwei-
sern zugelassen und in ihren Abmessungen beschrankt. Einzelwegweiser dirfen wie bisher
festgesetzt eine Hohe von 1 m Uber Geldnde nicht Uberschreiten, Gruppenwegweiser 3,5 m
tber Gelande. Zur Vermeidung von Scheingruppierungen mit Grof3schildern wird fur Gruppen-
wegweiser die Hohe des einzelnen Schildes auf 0,8 m begrenzt.

8. Umweltbelange
8.1 Umweltbericht

Begleitend zur Planaufstellung fuhrt die Stadt Paderborn gem. 8§ 1 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durch, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gem. § 2a
BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung (s. u. Il), der als unabgestimmtes Fachgut-
achten keine Abwagung beinhaltet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist jedoch gem. § 2 (4)
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen. Dies geschieht im Folgenden im allge-
meinen Teil der Begrindung.

8.2 Artenschutzrechtliche Belange

Der gesamte Planbereich ist derzeit in Erwartung einer baldigen Bebauung gepfliigter Acker ohne
Einsaat. Geschutzte Pflanzenarten sind nicht vorhanden, streng oder besonders geschitzte Tier-
arten sind nicht zu erwarten. Dennoch ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass die Regelungen
zum allgemeinen Artenschutz gem. § 39 BNatSchG*! und zum besonderen Artenschutz gem.
88 44 und 45 BNatSchG unabhangig von der Bauleitplanung zu beachten sind.

8.3 Klima

Seit 2009 gilt das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz!? in Deutschland. Es schreibt bundes-
weit eine Pflicht zur Verwendung von erneuerbaren Energien beim Neubau von Gebauden
vor. Neben der Nutzung von Sonnenenergie fir Warme- und Stromerzeugung kommt im Plan-
gebiet vor allem die Nutzung von Erdwéarme in Frage. Nach den vorliegenden Informationen
ist da Gebiet fur Erdwarmekollektoren ungeeignet, Erdwarmesonden besitzen ein mittleres
Energiegewinnungspotenzial.

8.4 Ausgleich und Kompensation

Der planbezogene Kompensationsbedarf wird i. d. R. durch Gegenuberstellung von Bestands-
und Zielbiotopen im Rahmen von anerkannten Rechenmodellen ermittelt. Im vorliegenden Fall
ist der rechtskréftige planungsrechtliche Bestand mit der Neuplanung zu vergleichen. Gemaf
Umweltbericht wird bei verringertem Versiegelungsgrad und gleichbleibendem Griinanteil kein

n Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zul. gednd. durch Art. 8 d. Geset-
zes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
12 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG) v. 07.08.2008 (BGBI. | S. 1658), zul. geénd. durch

Art. 9 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
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zusatzlicher Eingriff in naturbezogene Schutzglter vorbereitet. Auf eine rechnerische Darstel-
lung in Tabellenform wird verzichtet. Zusatzliche Mallinahmen zum Ausgleich sind nicht erfor-
derlich.

9. Flachenbilanzierung

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 9.190 m2. 8.600 m? sind als Sondergebiete
(SO) mit der Zweckbestimmung "Technologiegebiet" festgesetzt, davon ca. 1.300 m2 mit Auf-
enthaltsfunktion, d. h. Griunflachencharakter. 325 m2 sind als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt, 265 m2 Stral3enverkehrsflache wurden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen.

10. Hinweise/ Sonstiges

Archéologischer Denkmalschutz

Die geplanten Baumafnahmen greifen in das vermutete Bodendenkmal "Paderborner Binnen-
landwehr" DKZ 4218,0321 ein. Das Benehmen fiir die BaumafRnahme kann deshalb nur unter
der Voraussetzung hergestellt werden, dass keine archaologisch-historisch relevanten Be-
funde des vermuteten Bodendenkmals unbeobachtet beseitigt werden. Dies ist nicht der Fall,
wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

- Samtliche Bodeneingriffe erfolgen ausschlielich in Anwesenheit eines Arch&ologen. Des-
halb ist zunachst der Primaraushub (Abtrag des Oberbodens bis zur Oberkante archaologisch
relevanter Befunde) durch eine archaologische Fachfirma zu begleiten, die vom Bauherrn/Ver-
anlasser zu beauftragen ist. Der Oberbodenabtrag erfolgt mit einem durch den Investor zur
Verfligung gestellten Bagger mit zahnloser Schaufel samt Bedienung.

- Anschliel3end unternimmt die arch&ologische Grabungsfirma die Dokumentation der archa-
ologischen Befunde und gegebenenfalls die erforderliche Fundbergung bis zur Sohle der be-
antragten Bodeneingriffe.

- Dem Verursacher fallt gem. 8 29 DSchG NRW die Kostentragungspflicht fur die wissenschaft-
liche Untersuchung zu.

Um archaologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren, ist min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, die LWL - Archéologie flir Westfalen - Stadtarchéologie Paderborn, Museum in der Kai-
serpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.: 05251 207 — 7105, Fax: 05251 69317-99, E-
Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org, schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der LWL-
Archéologie fur Westfalen/Stadtarchdologie Paderborn (0.g. Kontaktdaten) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Vorbeugender Brandschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Loschwasserentnahmestelle aus dem 6ffentlichen
Hydrantennetz herzustellen. Die zu entnehmende Wassermenge aus dem Hydrantennetz ist
entsprechend der Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 mit 96 m3/h Gber einen Zeitraum
von zwei Stunden zu bemessen.
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Erdfallgefahr

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit verkarstungsfahigen Mergelkalk- und Kalkmergelstei-
nen, in dem das Auftreten von Erdfallen moglich ist. In einem Abstand von ca. 1 km sind dstlich
und sidlich des Plangebietes mehrere Erdfalle vorhanden.

Vorsorgender Bodenschutz
Der Schutz des Mutterbodens ist gemal3 § 202 BauGB zu gewéhrleisten. Bodenverdichtungen
und Gefligeschadigungen sind zu vermeiden.

Niederschlagswasserbeseitigung gemal Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen,
gemal vorliegendem Gutachten, zu vollstandig zu versickern. Weitere Auskiinfte erteilt der
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn und als Genehmigungsbehdrde der Kreis Pa-
derborn.

Hinsichtlich der geplanten Versickerung mittels Rigolen muss sichergestellt werden, dass nur
unverschmutztes Niederschlagswasser in das Grundwasser eingeleitet wird. Fir Verkehrsfla-
chen ist eine andere Art der Niederschlagswasserbeseitigung zu wahlen. Unter einer Rigole
muss sich gemalf’ den Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes A 138 grundsatzlich eine Sicker-
strecke von mindestens einem Meter Machtigkeit befinden. Durch die Passage dieser Sicker-
strecke erfolgt die erforderliche Reinigung des Niederschlagswassers. Eventuell direkt unter
einer Rigole anzutreffendes kliiftiges Festgestein eignet sich nicht als Sicker- bzw. Filterstre-
cke.

Uberflutungsschutz

Um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden ist bei Errichtung der Neu-
bebauung sicherzustellen, dass die Oberkante des Erdgeschossfuzbodens (OKFFB) deutlich
Uber der dem Grundstiick angrenzenden StralRengradiente liegt. Die aktuelle Version der Ab-
wassersatzung der Stadt Paderborn ist zu beachten. Zufahrten von Tiefgaragen sind gegen
Uberflutungen zu sichern.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Hinwei-
sen. Beigeflgt ist eine stadtebauliche Begriindung mit Umweltbericht gem. § 2a BauGB.

12. Bodenordnung

Die im raumlichen Geltungsbereich der V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A festge-
setzte Offentliche Verkehrsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Paderborn. Bodenord-
nende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

13. Kosten

Zur Realisierung des Bebauungsplans ist die Herstellung der @stlich angenzenden
Verkehrsflache und eine Erganzung der Versorgungsnetze erforderlich. Die Verteilung der
Kosten erfolgt nach dem ErschlielBungsbeitragsrecht und den entsprechenden
Gebulhrensatzungen.
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14. Gesamtabwéagung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Siid-
ring" sowie der parallel aufgestellten IV. Anderung "Studentenwohnen am Technologiepark"
erhalt die Stadt Paderborn die Mdglichkeit, bisher nicht realisierbare Teile des Technologie-
parks einer Nutzung zuzufuhren und Raum fur die Ansiedlung weiterer technologieorientierter
Unternehmen zu schaffen. Gleichzeitig wird der bestehenden Nachfrage nach preisgiinstigem
Wohnraum flr Studenten entsprochen. Das stadtebauliche Konzept und das MalR3 der bauli-
chen Nutzung werden weitestgehend aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ibernommen,
so dass sich keine erheblichen Auswirkungen auf Umweltbelange und bestehende Nutzungen
ergeben.

Die Errichtung eines Studentenwohnheims ist nach detaillierter Prifung trotz der hohen Vor-
belastung durch Verkehrslarm unter Wahrung gesunder Wohnbedingungen méglich. Die be-
sondere universitatsorientierte Wohnnutzung fligt sich in das ebenfalls universitatsaffine Nut-
zungsgeflge des Technologieparks ein.

. Umweltbericht

1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Ande-
rung " Technologiepark am Suidring" betrachtet die planbedingten Auswirkungen und bertck-
sichtigt die seit 2017 maf3igebende Anlage 1 zum BauGB. Gegenstand des Umweltberichts sind
ausschlie3lich die umweltbezogenen Auswirkungen der geanderten Planinhalte. Als Ausgangs-
situation gilt der rechtliche Bestand; der tatsachliche Biotopzustand ist relevant, wenn gesetzlich
geschutzte Arten und Biotope betroffen sind bzw. als Grundlage alternativer Planungs- und Mi-
nimierungsmoglichkeiten.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bebauungsplan ist es, ergdnzend zum parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 163 A, IV. Anderung "Studentenwohnen am Technologiepark” in einem Teilbereich des
rechtskréftig Uberplanten Technologieparks Paderborn die Einfigung des konkret geplanten
Studierendenwohnheims in den umgebenden stadtebaulichen Kontext und Nutzungszusam-
menhang zu regeln. Die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung, zur Lage der tber-
baubaren Flachen und zur ErschlieBung werden weitgehend unverédndert aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 163 A, I. Anderung "Technologiepark am Sudring" tibernommen. Die
Anderungen betreffen in erster Linie die Nutzung nicht iiberbauter Flachen und die Aktualisie-
rung der Hohenfestsetzungen.

1.2 Darstellung und Bericksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt Paderborn berticksichtigt bei der Planung insbesondere folgende, in den einschla-
gigen Fachgesetzen, Normen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:
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- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft!?

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen4 °
- Schutz des Bodens?® 17 18

- Schutz von Kulturgitern®®

Konkrete Ziele und BewertungsmafRstdbe wurden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des wirksamen Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilab-
schnitt Paderborn-Hoxter (TA PB-HX)?° —, des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Pa-
derborn, des rechtskréaftigen Bebauungsplans sowie den Informationen aus dem Geoportal
NRW, den NRW Umweltdaten vor Ort (Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen) und dem Bundesamt fur Naturschutz
entnommen und dem planungsrechtlichen und dem tatsachlich vorhandenen Bestand gegen-
Ubergestellt.

Zur ausreichenden Berticksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts wurde eine Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
vorgenommen, deren Ergebnis im Nachfolgenden wiedergegeben ist.

2. Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

2.1 Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Bereich des 1991 in Kraft getretenen Bebauungsplans
Nr. 163 A, I. Anderung "Technologiepark am Sudring". Etwa zwei Drittel dieses Bebauungs-
plans sind realisiert und mit gewerblich genutzten Gebauden bebaut. Im durch die IV. Ande-
rung Uberplanten Teilbereich ist der Bebauungsplan noch nicht vollzogen worden. Die ausge-
Ubte Nutzung ist Landwirtschaft (Acker). Urspriinglich vorhandene Gehdlzbestdnde am Nor-
drand des Plangeltungsbereichs sind auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans ent-
fernt worden. Im Norden wird das Plangebiet vom stark befahrenen Stdring (L755) tangiert.

13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zul. gednd. durch Art. 8 d. Geset-
zes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

14 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i. d. Fass. d. Bekanntm. v. 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zul. gednd. durch Art. 1 des Gesetzes v. 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

15 DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) — Teil 1; 07//2002

16 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bo-

denschutzgesetz - BBodSchG) v. 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zul. geand. durch Art. 3 d. Verordn. .v.
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

1 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)

18 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fass. d. Bekanntm. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

19 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz

- DSchG) v. 11.03.1980 (GV. NW. 1980 S. 226, ber. S. 716), zul. geénd. durch Art. 5 d. Gesetzes v.
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)

20 Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold: Fortschreibung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter (GV. NRW, Ausgabe 2008 Nr. 4 v. 25.01.2008, S. 55-88)
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Mafgebend fur die Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der durch die vorliegende
Planung zusatzlich vorbereiteten Eingriffe in naturbezogene Schutzguter ist die planungs-
rechtliche Situation auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans. Danach sind auf der
gesamten aktuell Gberplanten Flache technologieorientierte Forschungs-, Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 zulassig. Die festgesetzten
Traufhdhen liegen zwischen 8 m und 15 m und dirfen durch Dachaufbauten um bis zu 3 m
Uberschritten werden. Nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen einge-
nommene Grundsticksflachen sind zu begriinen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Gesamtplanung besteht der rechtskraftige Bebauungsplan unver-
andert fort. Das auf Grundlage der parallel aufgestellten IV. Anderung konkret geplante Stu-
dierendenwohnheim ware nicht realisierbar. Im Bereich der V. Anderung sind Biirogebaude
mit nahezu gleicher Kubatur wie aktuell geplant zuléassig, unterhalb der Dachgeschosse ist
allerdings eine Traufe in der bisher festgesetzten Hohe auszubilden. Eine Fortfihrung der
Ackernutzung ist eher unwahrscheinlich.

2.2 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung erfolgt
verbal-argumentativ. Sofern sich eine Betroffenheit des Schutzgutes ergibt, werden drei Stu-
fen von Auswirkungen unterschieden: geringe, gering erhebliche und erhebliche Auswirkun-
gen.

a) Schutzgut Flache

Die Anderung des Bebauungsplans setzt keine neuen Baugebiete fest. Zusatzliche Aus-
gleichsflachen werden nicht in Anspruch genommen. Es entstehen keine Auswirkungen auf
das Schutzgut. Eine mdglichst effiziente Ausnutzung und zeitnahe Realisierung des uberplan-
ten Bereichs tragt weiterhin zur Schonung von Flachen an anderer Stelle bei.

b) Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ist potenziell durch Gewerbeldrm aus dem Technologiepark und von Verkehrs-
larm vom Sidring betroffen. Zur Klarung der immissionsbezogenen Auswirkungen der Pla-
nung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt??.

Grundlage fur die Beurteilung einer stadtebaulichen Planung sind die Orientierungswerte nach
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), bei deren Einhaltung ohne weitere Betrachtung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden kann. Fir Mischgebiete lie-
gen diese Orientierungswerte tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 60 dB(A), nachts bei 50 dB(A).
VVom Plangebiet selbst gehen keine negativen Auswirkungen auf umliegende Nutzungen aus.
Es ist vom typischen Emissionspegel eines Mischgebiets auszugehen, der auch fiur die ge-
werbliche Nutzung des realisierten Technologieparks angesetzt wurde. Fir die neu geplante
Wohnnutzung innerhalb des angrenzenden Planbereichs der IV. Anderung sind die mischge-
bietstypischen Emissionen des umgebenden Technologieparks unkritisch.

21 Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 163 A, IV. Anderung "Studentenwohnen am Technologiepark” und zum Bebauungsplan
Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Siidring" der Stadt Paderborn; Garbsen, 01.11.2018, Aktu-
alisierung April 2019
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Fur den Verkehr auf dem Sidring wird von einem Prognosewert von 24.000 Fahrzeugen pro
Tag und ca. 1.400 Fahrzeugen in der Spitzenstunde bei einer Geschwindigkeit von 70 km/h
ausgegangen. Auf dieser Grundlage errechnen sich bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
Immissionspegel zwischen 61 und 73 dB(A) am Tag bzw. zwischen 53 und 64 dB(A) bei
Nacht, d. h. die Orientierungswerte werden durchweg Uberschritten. Betrachtet man die fir
Gewerbegebiete maf3geblichen Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts,
ist eine gewerbliche Nutzung — wie sie mit Ausnahme des Studentenwohnheims im Techno-
logiepark ausschlieBlich zuldssig ist — zumindest am Tage im Uberwiegenden Teil des Plan-
gebiets auch bei freier Schallausbreitung méglich. Im Gegensatz zu den Gewerbelarm betref-
fenden Regelungen der TA Larm, die vor dem gedffneten Fenster einzuhalten sind, ist es bei
Verkehrslarm auf Grundlage der dafiir anzuwendenden 16. BImSchV mdéglich, von geschlos-
senen Fenstern auszugehen und den nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erforderli-
chen Innenraumpegel durch eine ausreichende Schalldammung des AufRenbauteils (Wand,
Fenster, Dach) zu gewéahrleisten. Das erforderliche Schalldammmalf ergibt sich aus dem je-
weiligen Larmpegelbereich. Fir das Plangebiet sind die Nachtwerte unglinstiger und deshalb
fur die Ermittlung der Larmpegelbereiche malRgebend; gemal DIN 4109 wird dabei zum er-
rechneten Immissionspegel ein Zuschlag von 13 dB(A) addiert. Es gelten Larmpegelbe-
reich IV (65— 69 dB(A)), LarmpegelbereichV (70— 74 dB(A)) und Larmpegelbereich VI
(75 — 79 dB(A)). Bei Einhaltung der Vorgaben nach DIN 4109 ist auch in den besonders larm-
exponierten Bereichen von gesunden Arbeitsbedingungen auszugehen.

Das Aulienwohnen des Studierendenwohnheims findet auf einer Gemeinschaftsflache im In-
nenbereich des Quartiers statt. Neben der bisher abstrakt betrachteten freien Schallausbrei-
tung hat das schalltechnische Gutachten unter Bertcksichtigung der durch Bauantrage bzw.
Baugenehmigung konkretisierten Baukorper die tatséchlich zu erwartenden Immissionspegel
fur diesen Bereich ermittelt. Dabei ist festzustellen, dass in Folge der Baukorperabschirmung
im Blockinnenbereich sudlich des Studentenwohnheims am Tag der Orientierungswert fir
Mischgebiete nach DIN 18005 eingehalten wird und somit eine Freiflachennutzung ohne Ein-
schrankung mdglich ist. Innerhalb der in der Griinplanung vorgesehenen und vertraglich gesi-
cherten Aufenthaltsflachen steht fur die Studierenden in unmittelbarer Wohnungsnahe ein an-
gemessener AulRenbezug zur Verfigung. Nach 22.00 Uhr ist eine Freiflachennutzung grund-
satzlich nicht anzunehmen.

Durch die Planinderung entstehen im Geltungsbereich der V. Anderung nur geringe Auswir-
kungen auf das Schutzgut. Die potenziell erheblichen Auswirkungen im Bereich des Studen-
tenwohnheims werden im Verfahren zur IV. Anderung des Bebauungsplans betrachtet.

Gefahrdungen durch Altlasten und Kampfmittel sind nicht bekannt.

Ebenfalls dem Schutzgut zuzurechnen ist das subjektive Erleben des Orts- und Landschafts-
bildes. Die derzeit unbebaute Flache tragt in hohem MaRe zum offenen und durchgriinten
Charakter des Technologieparks bei. Eine Bebauung wird vor allem fir die Erschlie3ungs-
stral3e Technologiepark und die derzeitige Randbebauung diesen Eindruck schmalern. Bezo-
gen auf den planungsrechtlichen Ist-Zustand tritt allerdings keine Verschlechterung ein, da
sich die zuldssigen Baumassen und Versiegelungsgrade nicht erhdhen.

c) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die derzeit vorhandene Ackerflache hat fir die Pflanzenwelt eine sehr geringe, fir die Tierwelt
eine geringe Bedeutung. Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind biotop- und habitatbedingt
nicht zu erwarten. Die Auswirkungen einer Bebauung auf das Schutzgut sind hinsichtlich des
tatsachlichen Bestands gering erheblich, bezogen auf den planungsrechtlichen Bestand ent-
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stehen durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans bei Reduzierung der Versiege-
lungsgrades von 75 % auf 60 % und Beibehaltung der Begriinung keine bzw. rechnerisch po-
sitive Auswirkungen.

d) Schutzgut Boden

Die Informationen zum nattrlichen Bodenzustand sind dem Geoportal NRW und dem flrr das
Plangebiet erstellten Bodengutachten? entnommen. Im Plangebiet liegt als Bodentyp Braun-
erde vor Uber Kalkmergelstein (schloenbachi-Schichten, Oberkreide, unteres Coniac). Ab ca.
0,3 - 0,4 m bis ca. 1,5 — 3 m unter der Gelandeoberflache liegt das Gestein als Verwitterungs-
schutt vor. Es besteht keine Grundwasserbeeinflussung oder Staunasse. Die Bodenarten-
gruppe des Oberbodens ist tonig-lehmig. Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen zwi-
schen 40 und 55 (mittlere Bodenfruchtbarkeit). Die Durchwurzelungstiefe von einjahrigen
Pflanzen ist mit 50 cm gering; die fur die schwankungsfreie Wasserversorgung von Kultur-
pflanzen wichtige nutzbare Feldkapazitat ist ebenfalls gering, die Luftkapazitat sehr gering.
Bei mittlerer Kationenaustauschkapazitéat besteht eine befriedigende Fahigkeit des Bodens,
Nahrstoffe zu speichern und bei Bedarf wieder abzugeben. Am westlichen Rand des Plange-
biets ist die Bodenartengruppe des Oberbodens ist tonig-schluffig, die Wertzahlen der Boden-
schatzung liegen zwischen 45 und 60 (mittlere Bodenfruchtbarkeit). Durchwurzelungstiefe
(110 cm) und nutzbare Feldkapazitat sind sehr hoch.

Bei einer mittleren Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens sollten Radlasten von Uber 8 t auf
dauerhaft unbefestigten Bereichen auch wahrend der Bauzeit vermieden werden. Die gesat-
tigte Wasserleitfahigkeit ist gering, vor allem oberflachennahe Schichten mit hohem Feinkorn-
anteil sind deshalb fiir eine Versickerung nicht geeignet. Es besteht eine mittlere Gesamitfil-
terfahigkeit im 2 m-Raum.

Abweichend von den allgemeinen Fachinformationen zu den gro3raumigen Feuchteverhalt-
nissen im Planumfeld wurden im Rahmen des Bodengutachtens starker verlehmte und damit
stauwassergefahrdete Bereiche ermittelt. Aufgrund dessen und der Hanglage kann es bei
nicht unterkellerten Gebauden zu Nassebeinflussungen der Fundamente durch Hang-, Stau-
und Schichtenwasser kommen; durch geeignete technische MaBhahmen kann dies vermie-
den werden.

Die Kalkmergel des Untergrunds sind nach den Angaben des Geologischen Dienstes NRW
verkarstungsfahig, aber nicht auslaugungsgeféhrdet. Erdfalle konnen nicht ausgeschlossen
werden und sind in einiger Entfernung dstlich und stidlich des Plangebiets aufgetreten. Die
Erdfallgefahr ist bei Grindungsmafinahmen zu bertcksichtigen. Eine Gefahrdung durch Erd-
beben besteht nicht.

Seltene oder zu schiitzende Bdden sind im Planbereich nicht vorhanden. Aufgrund der lang-
jahrigen landwirtschaftlichen Nutzung sind die oberen Schichten vollstdndig anthropogen
Uberformt. Die in der Bodenkarte 1 : 50.000 genannte Schutzwirdigkeit "tiefgrindige Sand-
oder Schuttb6éden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-
standorte" ist ortlich nicht gegeben, am westlichen Gebietsrand besteht aber kleinraumig die
Schutzwirdigkeit "fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfullung als Regelungs- und
Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit". Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans
zulassige Bebauung und Nutzung gehen zumindest in den in Anspruch genommen Bereichen
die Bodenfunktionen als Pflanzenstandort, Regelelement im Wasserhaushalt, Schadstoffpuf-
fer und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vollstdndig verloren. Die Bodenfunktion als

22 Kleegrafe Geotechnik GmbH: Gutachten zum Neubau von Biirogebauden, Technologiepark 33100 Pader-
born — Baugrunduntersuchung, Griindungsberatung -; Lippstadt, 04/2018
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Rohstofflagerstétte spielt in der vorliegenden Situation keine wesentliche Rolle, die Funktion
als Baugrund wird bei Realisierung des Bebauungsplans genutzt. Bodenfunktionen sind nicht
oder nur teilweise wiederherstellbar; der Verlust ist deshalb dauerhaft und kann nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden. Der Eingriff ist in diesem Sinne — bezogen auf den nattrlichen Zu-
stand — erheblich.

Gegeniber dem rechtlichen Ausgangszustand tritt keine Verschlechterung ein. Sdmtliche das
Malf3 der baulichen Nutzung in der Gelandeebene und damit den Versiegelungsgrad regelnden
Festsetzungen bleiben inhaltlich unverandert. Es entstehen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut. Wesentliche Teile der Bodeneingriffe sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung der
IV. Anderung auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplans bereits erfolgt.

e) Schutzgut Wasser

Der Planbereich liegt im Basiseinzugsgebiet NRW GSK3C 278181 (Paderquelle bis oberhalb
Mundung Rothebach). Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Bei im Rahmen des Bo-
dengutachtens ausgefuhrten Bohrungen wurde bis zum gesteinsbedingten Ende des Bohr-
fortschritts bei ca. 1,5 - 3 m kein Grundwasser im engeren oder weiteren Sinne ("zusammen-
héangende Untergrundfeuchte") angetroffen. Echtes Grundwasser ist erst in tieferen Gesteins-
schichten zu erwarten. Der Grundwasserkorper ist im Fachinformationssystem
ELWAS? sowohl hinsichtlich der Menge als auch der chemischen Qualitat als gut bewertet.
Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellengebiete sind nicht berihrt.

Da eine Einleitung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers von Dachern und befestig-
ten Flachen in eine Vorflut nicht moglich ist, ist das Wasser vor Ort zurtickzuhalten und zu
versickern. Gemalf allgemeiner bodenkundlicher Einstufung (s. 0.) besteht keine Versicke-
rungseignung. Nach anerkanntem Stand technischer Regelung?* ist eine Bewirtschaftung mit
gedrosselter Ableitung erforderlich, z. B. tber Mulden-Rigolen-Systeme. Hinweise zur konkre-
ten Machbarkeit im Plangebiet liegen vor?. Bei Anschluss der Rigolen an Schichten mit gering
verlehmten Verwitterungsschutt ist eine Versickerung moglich. Damit bleibt der Wasserhaus-
halt der tieferen Bodenschichten auch nach einer Bebauung weitgehend unbeeinflusst.

Bei planungsrechtlich unveranderter Bodennutzung entstehen auf das Schutzgut Wasser
keine Auswirkungen.

f) Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet und seine Umgebung sind dem Stadtklima zuzuordnen. Die mittlere Jahres-
temperatur liegt bei 9 Grad Celsius und damit um ca. 2 Grad tUber dem Freiladklima sidlich
der Umgehungsstral3e. Die jahrliche Niederschlagssumme liegt zwischen 800 und 900 mm
und ist in den letzten Jahrzehnten leicht angestiegen. Die Belastung durch Luftschadstoffe
aus Industriebetrieben ist fiir Kohlendioxid (CO-) und Stickoxid (NOx, NO) leicht Giberdurch-
schnittlich, fir andere Schadstoffe und verkehrsbedingte Immissionen im mittleren Bereich.
Als allseits von Bebauung umgebene Freiflache bestehen nur noch geringe Funktionen als

23 elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web)
24 Verband Schweizer Abwasser- und Gewasserschutzfachleute (VSA): Regenwasserentsorgung : Richtlinie

zur Versickerung, Retention und Ableitung von Niederschlagswasser in Siedlungsgebieten; Zirich, 2002
25 Kleegrafe Geotechnik GmbH: ergdnzende Hinweisgebungen zur Versickerung; Lippstadt, 05/2018
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Frischluftschneise und Kaltluftentstehungsgebiet. Durch eine Bebauung werden ausglei-
chende Restfunktionen vollstandig verlorengehen, gegenlber der planungsrechtlichen Aus-
gangssituation findet jedoch kein zuséatzlicher Eingriff in das Schutzgut statt.

Hinsichtlich des globalen Klimawandels hat die Nutzung regenerativer Energien positive Aus-
wirkungen. Mit 1.440 - 1.480 Sonnenstunden jahrlich bzw. einer Globalstrahlung von 980 —
990 kWh/m2im Jahr bestehen mittlere Voraussetzungen zur Nutzung der Sonnenenergie. Fur
Energiegewinnung aus Erdwarme-Flachenkollektoren sind die Bodenverhéaltnisse ungeeignet,
fur Geothermie aus Erdwéarmesonden besteht eine mittlere Eignung (3b bzw. bei 100 m 3a).

g) Schutzgut Landschaft

Das durch die IV. und V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A lberplante Gebiet stellt
eine groRRere unbebaute Restflache innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebiets
dar. AuRRer an seiner Nordostseite ist der Bereich unmittelbar von durchgehenden dreidimen-
sionalen Begrenzungen eingefasst und von auf3en nur eingeschrankt erlebbar. Eine Aus-
nahme bildet der Blick vom Siidrand des derzeitigen Technologieparks bzw. der dort verlau-
fenden ErschlieBungsstralRe sowie von der Zufahrt vom Stidring. Die derzeitige Situation wirkt
dort einerseits offen, andererseits aber erkennbar unfertig.

Die Bebauung des Bereichs ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits seit vielen
Jahren vorbereitet. Durch eine bauliche Fassung entlang des Sidrings tritt der Technologie-
park erstmals unmittelbar nach aul3en in Erscheinung und erhdlt einen ablesbaren Eingang.
Im Vergleich zur planungsrechtlichen Ausgangssituation ergeben sich keine Ver&nderungen.

h)  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der raumlichen Geltungsbereiche der IV. und V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 163 A
liegen im Bereich des vermuteten Bodendenkmals "Paderborner Binnenlandwehr" (DKZ
4218,0321). Dies begrundet sich durch das entsprechende Messtischblatt der preuf3ischen
Uraufnahme und Luftbildaufnahmen, auf denen sich der Verlauf der Landwehr deutlich ab-
zeichnet. Durch eine Uberbauung wird das Bodendenkmal durch gréRere Eingriffe wie Bau-
gruben und Bodenabtrage zerstort und im Ubrigen bis zur Unkenntlichkeit tiberformt. Da diese
MafRnahmen auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans bereits zulassig waren, wer-
den durch die vorliegende Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet. Teilweise sind in
Unkenntnis des Baudenkmals bereits genehmigte Bodeneingriffe durchgefihrt worden.

i) Wechselwirkungen

Durch die Uberbauung oder Befestigung von Flachen gehen neben der Beseitigung der Bio-
tope auch die Bodenfunktionen und die positiven Effekte fir Wasser- und Lufthaushalt verlo-
ren. Uber diese verbundenen Auswirkungen hinaus sind keine Wechselwirkungen der pla-
nungsbedingten Veranderungen auf umweltbezogene Schutzgtiter oder umliegende Gebiete
und andere Planungen zu erwarten.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher Umweltauswirkungen

a) Schutzgut Flache

Der ndrdliche Teil des Technologieparks konnte mangels Verkaufsbereitschaft der Grundei-
gentiimer bisher nicht realisiert werden. Nach Ausschdpfung der verfligbaren Flachen im Su-
den musste die Ansiedlung weiterer technologieorientierter Betriebe entweder aufgeschoben
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werden oder an anderer Stelle im Stadtgebiet erfolgen. Die damit verbundene Inanspruch-
nahme neuer Flachen wird durch die vorliegende Planung vermieden, die als Gesamtkonzept
die Umsetzung eines grol3en Teils der verbliebenen Technologieparkflache ermdglicht.

b)  Schutzgut Mensch

Der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 163 A, IV. Anderung "Studentenwohnen am
Technologiepark" bereitet die bislang nicht zulassige Errichtung eines Wohnheims fur Studie-
rende in einem stark durch Verkehrslarm belasteten Bereich vor. Im Geltungsbereich der
V. Anderung wird der tiberwiegende Teil der AuRenwohnbereiche fiir diese Nutzung bereitge-
stellt. Die Festsetzungen zur Anordnung der Baukdrper gewahrleisten eine Abschirmung des
Innenbereichs des Uberplanten Quartiers gegen den Verkehrslarm des Sidrings. Die errech-
neten Immissionspegel zeigen, dass eine Freiflachennutzung mit der Qualitat eines Mischge-
biets i. S. v. DIN 18005 mdglich ist.

c) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Malinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der aus der Realisierung des Technolo-
gieparks resultierenden Eingriffe wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 A,
| Anderung "Technologiepark am Sudring" festgelegt. Diese bestehen unverandert fort, da er-
hebliche zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut durch die vorliegende Bauleitplanung nicht vor-
bereitet werden.

d) Schutzgut Boden
Die Versiegelungsquote wird von 75 % auf 60 % reduziert. Neue Eingriffe in das Schutzgut
werden vermieden, rechnerisch findet eine planungsrechtliche Entsiegelung statt.

e) Schutzgut Wasser

Neue Eingriffe in das Schutzgut werden vermieden. Das nicht verunreinigte Niederschlags-
wasser wird durch Versickerung vor Ort weiterhin dem Grundwasserkorper zugefihrt.

f) Schutzgut Klima/ Luft

Die durch die Gesamtplanung vorbereitete Schaffung von Studentenwohnungen in unmittel-
barer Nahe der Universitat vermeidet das Einpendeln von Personen, die in Paderborn selbst
keinen Wohnraum finden kdnnen. Dabei ist es unerheblich, ob es sich dabei um die Studie-
renden selbst handelt oder um durch Studierende verdrangte Wohnungssuchende. Die Luft-
belastungen durch motorisierten Individualverkehr werden damit reduziert. Die glinstige Lage
zu Universitat und Innenstadt legt die Nutzung des Fahrrads oder fu3laufige Wege nahe.

g) Schutzgut Landschaft

Die Bebauung eines gekammerten und vorgepragten Bereichs vermeidet eine Nutzung an
anderer Stelle. Alternativflachen befinden sich meist in Ortsrandlage und wirken sich deshalb
ungunstig auf das Landschaftsbild aus.

h)  Schutzgut Kultur und Sachguter
Neue Eingriffe in das Schutzgut werden vermieden.

2.4 Andere Planungsmaglichkeiten

Mit Ausnahme eines Verzichts auf die Bebauungsplanadnderung, die absehbar zu Problemen
in der weiteren Entwicklung des Technologieparks fuhren wirde, besteht theoretisch die Mog-
lichkeit, den Bebauungsplan fir den Anderungsbereich aufzuheben. In diesem Falle wiirde
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die bisherige Nutzung als Acker fortdauern und die weitere Entwicklung des Technologieparks
aufgegeben. Dies entspricht nicht den seit vielen Jahren verfolgten Zielen der Stadt Pader-
born.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG

Innerhalb des Bebauungsplans sind auf Grundlage der Festsetzungen keine Vorhaben zulas-
sig, die schwere Unfélle und schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Artikels 3 Num-
mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (umgangssprachlich "Seveso Il - Richtlinie") 26 auf Wohn-
gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und naturschutzfachlich besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffent-
lich genutzte Gebaude hervorrufen kénnen. Umgekehrt befinden sich keine Anlagen im Um-
feld des Plangebiets, die auf Grund ihres Stérfallpotenzials und ihrer Entfernung zum Immis-
sionsort schwere Unfélle und schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Richtlinie im Plangebiet
hervorrufen kénnen.

3. Zusatzangaben
3.1 Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

In der Umweltprufung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen und Fachin-
formationssystemen (Regionalplan, GEOportal NRW, Geologischer Dienst NRW, ELWAS)
und stadtebaulichen Planungen (Flachennutzungsplan, rechtskréftiger Bebauungsplan) sowie
Informationen der Trager offentlicher Belange mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbu-
ches ausgewertet.

Um die Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung am gewahlten Standort zu prifen, wurde
ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Schwierigkeiten haben sich nicht ergeben.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die Sicherung gesunder Wohnbedingungen ist ursachlich verbunden mit der Einhaltung der
Vorgaben zum baulichen Schallschutz gem. DIN 4109. Die Erfillung der Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und im Rahmen der Bauabnahme zu kontrollie-
ren. Der angemessene Schutz der Freiflachennutzung fir das benachbarte Studentenwohn-
heim beruht auf der Realisierung des Blrogebaudes im nordwestlichen Teil des Plangebiets.
Sofern dieses innerhalb von 2 Jahren nach Bezug des Studentenwohnheims nicht realisiert
worden sein sollte, wird die Stadt Paderborn den Vorhabentrager des Studentenwohnens bzw.
seinen Rechtsnachfolger auffordern, eine erneute Prifung der Immissionssituation durch ein
schalltechnisches Gutachten durchzufiihren und auf dieser Grundlage in Abstimmung mit der
Stadt ggf. geeighete MalRnahmen zu ergreifen.

26 Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 163 A, V. Anderung "Technologiepark am Sudring" behalt samtliche
hinsichtlich der Umweltauswirkungen relevanten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans bei; insoweit werden durch die gednderte Planung keine zuséatzlichen Eingriffe vor-
bereitet. Wegen der durch Verkehrslarm vom Sidring belasteten Lage wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, das die Immissionsverhaltnisse sowohl fiir die festgesetzte gewerb-
liche Nutzung als auch fiir das im Geltungsbereich der parallel aufgestellten IV. Anderung ge-
plante Studentenwohnheim untersucht. Bei Einhaltung der maRgebenden Orientierungswerte
fur Gewerbegebiete gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist die festgesetzte gewerb-
liche Nutzung bei Tag im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ohne
Einschrankungen mdoglich. Dennoch ist in besonders larmexponierten Bereichen fiir Blro-
rdume auf Grundlage von DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ggf. baulicher Schallschutz
erforderlich und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Das schalltechnische Gutach-
ten sowie die in den Bebauungsplan Gbernommenen Larmpegelbereiche und Festsetzungen
enthalten die dafir notwendige Ansto3wirkung und Informationen. Der Schutzanspruch der
AuBRenwohnbereiche fur das Studierendenwohnen ist auf Grundlage der Baukorperabschir-
mung im Gutachten nachgewiesen.
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