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1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den §§2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Bauleitplan (Bebauungs-
plan/Flachennutzungsplan) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in dem sogenannten
LUmweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung, Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4)
BauGB festgelegt. Die Kommune definiert hierbei fiir jeden Bauleitplan, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu be-
ricksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 303
wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfah-
rens erstellt.

Priifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der §§ 1 ff.
BauGB. Die einzelnen Umweltbelange werden systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen
und ergdnzende Vorschlage fiir die Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Umweltbelangen bestehen aufgrund der Komplexitat zwangslaufig diverse
Wechselwirkungen. Genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beeintrachtigungen wird
jeweils bei den einzelnen Umweltbelangen auf Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen
Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303 - Kurzfassung

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plans) Nr. SN 303 liegt im Nordwesten
der Kernstadt Paderborns im Stadtteil SchloR Neuhaus. Die Flachen befinden sich unmittelbar
nordlich der mittlerweile fertiggestellten Stadionallee innerhalb des bereits bestehenden
Gewerbestandorts im Bereich Stedener Feld. Der Geltungsbereich umfasst etwa 4,4 ha. Die genaue
Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Durch die Aufstellung des vB-Plans soll die Errichtung eines Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und
Freiverkauf an diesem gewerblich vorgeprdagten Standort ermoglicht werden. Die konkret
Uberplanten Flachen sind bereits heute als Gewerbegebiet fiir kleinteilige Gewerbenutzungen
sowie als Verkehrsflachen rechtskraftig Giberplant. Aktuell stellen sie sich i. W. als landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen dar. Im Siidosten besteht dariiber hinaus der bisherige Parkplatz P2 des
Stadions als versiegelte Flache und im Nordosten eine Wiese mit randlichem Gehoélzbestand.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. SN 303 , Baumarkt Stadionallee” konkretisiert die
bestehenden gewerblichen Planungsziele und entwickelt unter Beachtung des stadtebaulichen
Umfelds ein Sondergebiet SO fiir den groRflachigen Einzelhandel ,Baumarkt mit Drive In,
Gartencenter und Freiverkauf”. Auch wird die StraBe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) als
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offentliche Verkehrsflache definiert. Unter Berlicksichtigung der zuldssigen Versieglung durch
befestigte Freiflachen im Sondergebet und bei Annahme einer Vollversiegelung der festgesetzten
StralRenflache ist mit einer Versiegelung auf maximal knapp 4 ha zu rechnen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt durch den Anschluss an die Stadionallee im Siiden sowie die Stralle
Im Quinhagen (ehemals Almeaue) im Norden/Nordwesten. Beide StraRen sind in das vorhandene
bzw. in Umsetzung befindliche ErschlieBungsnetz des bestehenden gewerblich vorgepragten
Standorts eingebunden. Dariliber sind Anschliisse an das o6rtliche und (iberortliche Verkehrsnetz
gegeben (Paderborner Strale, Heinz-Nixdorf-Ring, BundesstrafRe B 1, Autobahn A 33).

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Planungsziele
wird auf Teil | der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 303 verwiesen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum umfasst rdumlich grundsatzlich den Geltungsbereich des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303 sowie allseits i. W. einen ergdnzenden Streifen von
100 m dariber hinaus. Je nach Umweltbelang variiert der Untersuchungsraum teilweise nach innen
oder aufen.

Der hier angemessene Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad entspricht hier der
vorhabenbezogenen Planung fur das konkrete Einzelhandelsprojekt. Aber auch dabei bleiben in der
Bauleitplanung Spielraume fir die Umsetzung offen, so dass spezifische Folgen nur im Einzelfall
prognostizierbar sind.

Fir die Behandlung der Immissionsschutzbelange ist ein Schallgutachten eingeholt worden,
welches insbesondere auch die konkrete Projektplanung und die geplanten Betriebsabldufe
einbezieht. DarlUber hinaus werden im Rahmen der Bauleitplanung keine gutachterlichen
Untersuchungen zu den Immissionsschutzbelangen durchgefihrt. Tierhaltende Betriebe oder
sonstige Geruchsemittenten sind im relevanten Umfeld nicht vorhanden, sodass sich kein
Erfordernis fur die Einholung eines Geruchsgutachtens ergeben hat. Relevante Auswirkungen der
Bauleitplanung auf den Umweltbelang ,Klima“ sind nicht erkennbar, so dass keine
meteorologischen oder klimabezogenen gutachterlichen Untersuchungen eingeholt wurden.
Relevante Auswirkungen in Bezug auf Licht und Besonnung sind im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erkennbar, so dass keine gutachterlichen Untersuchungen zu Lichtimmissionen und zur
Verschattung eingeholt wurden. Hinweise auf das Erfordernis naherer Untersuchungen zu den
Einflussfaktoren nach Anlage 1 BauGB, Punkt 2b, aa-hh haben sich ebenfalls nicht ergeben, solche
Untersuchungen wurden somit ebenfalls nicht eingeholt.
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Die angesprochenen, nicht eingeholten ndaheren Untersuchungen sind nicht erfolgt, weil anhand
der auf Ebene der Bauleitplanung vorliegenden Erkenntnisse dazu mit allgemein anerkannten
Prifmethoden keine belastbaren Ergebnisse zu ermitteln und solche Untersuchungen fir den
vorliegenden Fall unangemessen und Gberzogen waren, weil hoher Aufwand (Zeit und Kosten) und
kein Einfluss auf Abwagungsergebnis der Planung zu erwarten waren.

In einem Verkehrsgutachten wurde auf Grundlage friiherer Untersuchungen des Gesamtstandorts
um das Stadion (,Benteler-Arena”) und anhand aktueller Erhebungen das zu erwartende
Zusatzverkehrsaufkommen durch das Vorhaben und die Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
des bestehenden Strallennetzes gepriift.

Zur Klarung eines Hinweises auf einen Altlastenverdacht wurde ein Umwelttechnisches Gutachten
eingeholt.

Das geplante groRflachige Einzelhandelsvorhaben unterliegt der Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls).

Im Zuge der Umweltprifung waren die Informationen lber das Vorhaben, die Inhalte der
Bauleitplanung selbst sowie die Informationen der in der am Ende des Umweltberichts genannten
Referenzliste der Quellen verfiigbar.

2.  Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten (bergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder als striktes
Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter Aspekte in der Abwagung
begriindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im vorliegenden
Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze
und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.
Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan LEP NRW
- Siedlungsraum, Oberzentrum Paderborn - Reaktivierung langjahrig festgesetzter

- Generell Vorrang der Innenentwicklung vor der
Ausweitung des Siedlungsbereichs.

- 6.1-5: Leitbild ,nachhaltige europaische Stadt”. Die
Siedlungsentwicklung  soll  im  Sinne  der
»,hachhaltigen europdischen Stadt” kompakt
gestaltet werden und das jeweilige Zentrum
starken.

- 6.5-1: Festsetzung nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB).

- 6.5-3: Keine wesentliche Beeintrachtigung der
zentralen Versorgungsbereiche von Gemeinden.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Oberbereich Paderborn-Hoxter

- Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Gewerbegebietsflachen i. W. fiir eine konkrete,
ortsangepasste Einzelhandelsentwicklung mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten.

- Festsetzung eines Sondergebiets SO , Baumarkt mit
Drive In, Gartencenter und Freiverkauf’ im
regionalplanerisch festgelegten ASB auf Grundlage
eines Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachtens mit
konkreten Festsetzungen Uber zuldssigen Anlagen,
Nutzungen und Sortimente.

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden umweltrelevante Darstellungen/Festlegungen erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Kultur und sonstige Sachgiiter

Flichennutzungsplan der Stadt

- Gewerbegebiet
- Sonderbaufldche , Parkplatz”

- untergeordnet Mischgebiet und Sonderbaufidche
»M@ébeleinrichtungshaus”

- Im Zuge der 138. Anderung des Flichennut-
zungsplans Anderung der Darstellung in Son-
derbaufldiche ,Bau- und Gartenmarkt” und
Gewerbegebiet.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Kultur und sonstige Sachgiiter
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Landschaftsplan ,Paderborn — Bad Lippspringe*

- Der Westteil des Plangebiets (bisher Teilfliche des |- Keine zu berticksichtigenden Ziele
B-Plans Nr. SN 260) lag vormals im Landschaftsplan
(keine Schutzgebiete, Entwicklungsziel 2
»Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen”). Im Zuge
der Aufstellung des B-Plans Nr. SN 260A mit
gewerblichen Entwicklungszielen im Jahr 2008 ist
der Landschaftsplan fiir diesen Bereich aufgehoben
worden.

- Der Ostteil des Plangebiets (bisher Teilflache der B-
Pldne Nr. SN 189, I. Anderung, SN 260) liegt nicht im
Landschaftsplan.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Kultur und sonstige Sachguter

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Die Belange des Immissionsschutzes sind auf Basis |- Schallgutachterliche Priifung der Vertraglichkeit des
des BImSchG zu prifen. Hervorzuheben ist § 50 konkreten Vorhabens im Sondergebiet SO.
(Planung) BImSchG als sogenanntes

s,rrennungsgebot  unvertraglicher  Nutzungen”.
Ergdanzend sind die einschlagigen Verordnungen und

Verwaltungsvorschriften in die Prifung
einzubeziehen, insbesondere: TA Larm, DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau”,

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte, die nicht durch MafSnahmen auf Ebene der Umsetzung
beriicksichtigt werden kénnten.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Luft und
Klima
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allgemein
- BNatSchG: Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Reaktivierung langjahrig festgesetzter

Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir kinftige Generationen zu
schiitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
wiederherzustellen.

BNatSchG und BauGB: Eingriffe in Natur und
Landschaft, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich  beeintrachtigen koénnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. § 18
BNatSchG und die §1 bis § 2a BauGB regeln im
Ubrigen insgesamt das Verhéltnis zwischen
Naturschutzrecht und der Bauleitplanung. Die
naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des
Bundes wird durch das Landesnaturschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

Gewerbegebietsflachen i. W. fir eine konkrete,
ortsangepasste Einzelhandelsentwicklung mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten.

Abhandlung der Eingriffsregelung nach BauGB unter
Beriicksichtigung der bereits zuldssigen Eingriffe
aufgrund der Bebauungsplane SN 260 und SN 260A.

BNatSchG: Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes
ist zu prifen, ob als Folge des Eingriffs Biotope
zerstort werden, die flr dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten
Arten nicht ersetzbar sind.

Durchfihrung einer Vorprifung des Arten-

spektrums (ASP Stufe 1)

Zwischenergebnis:

Bislang keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Landnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)
Schutzgebiete und Schutzobjekte

- Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Plangebiet |- Keine Auswirkungen auf das benachbarte
und im naheren Umfeld. Landschaftsschutzgebiet erkennbar.
Landschaftsschutzgebiet , FlieBgewdsser und Auen” |- Keine zu beriicksichtigenden Ziele.

LSG-4218-0002 im naheren Umfeld, westlich des
Kreisverkehrs Stadionallee/ Im Quinhagen (ehemals
Almeaue)/Im Quinhagen.

- Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plangebiet und im | -  Keine zu beriicksichtigenden Ziele.
naheren Umfeld.
- Kein FFH-Gebiet im Plangebiet und im ndheren |- Keine zu beriicksichtigenden Ziele.
Umfeld.
- Kein EU-Vogelschutzgebiet im Plangebiet und im |- Keine zu beriicksichtigenden Ziele.
naheren Umfeld.
- Das schutzwiirdige Biotop ,Almeaue zwischen |- Keine Auswirkungen auf die benachbarten
SchloR Neuhaus und Almehof am westlichen Rand“ Biotopstrukturen erkennbar.

(BK-4218-025) liegt in der ndheren Umgebung|. Keine zu beriicksichtigenden Ziele.
westlich des der Benteler-Arena als naturnahes
FlieBgewasser der Alme.

- Die Alme selbst ist in diesem Abschnitt das
geschiitzte Biotop GB-4218-201.

Zwischenergebnis:
Bislang keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele/Darstellungen erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bodenschutzklausel nach BauGB i. V. m. BBodSchG |- Die Boden im Plangebiet sind teils durch die

ist zu beachten. Insbesondere sind intensive  ackerwirtschaftliche  Nutzung stark
Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche anthropogen lberpragt.

Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder- |.  Dje Planflichen sind seit langer Zeit bereits fiir eine
/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder gewerbliche Siedlungsentwicklung rechtskraftig
vorbelasteten Flachen genieBen Vorrang. Besonders Uberplant.

zu schitzen sind Boden mit hochwertigen

- Die Planung tragt mit der Reaktivierung dieser
Bodenfunktionen.

Restflache im Siedlungszusammenhang dem Gebot
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung.

Zwischenergebnis:

Umweltrelevante Ziele des sparsamen, schonenden Umgangs mit Boden einerseits und der Siedlungsentwicklung
sowie effektiven Bodennutzung auf der anderen Seite stehen sich z. T. kontrér gegeniiber. Die Entscheidung ist
letztlich in der bauleitplanerischen Abwdgung zu treffen.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG)

Anforderungen des Hochwasserschutzes sowie des
Gewadsserschutzes, der Gewadsser-unterhaltungen
und zur Ruckhaltung und so-weit moglich
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser sind zu prifen. Nach
Landeswassergesetz NRW i.v.m.
Wasserhaushaltsgesetz besteht die allgemeine
Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Ver- und
Entsorgung, insbesondere die
Schmutzwasserentsorgung, sind aus Umweltsicht
schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu
sichern.

Reaktivierung langjahrig festgesetzter
Gewerbegebietsflachen i. W. fir eine konkrete,
ortsangepasste Einzelhandelsentwicklung mit nicht

zentrenrelevanten Hauptsortimenten.
Einbindung in Ortlich vorhandene Entwdsse-

rungsanlagen ist grundsatzlich moglich.

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Berilicksichtigung  Baudenkmalern,  pragenden
Situationen sowie Sichtbeziehungen zu Denkmalern.

AuRerhalb des Plangebiets Bildstock mit Kruzifix
(Objektnr.: A-227 Denkmalliste Paderborn)
Bericksichtigung
denkmalern.

Vermutetes Bodendenkmal DKZ 4218, 0241 im
Plangebiet

AuRerhalb, ostlich des Plangebiets Fundpunkt
4218,31 (Fundpunktkarte der Arch&dologen).

Die Eintragung des Bodendenkmals B-9 ,Sied-
lungsplatz Wilhelmshéhe” im Bereich der StraBe Am
Hoppenhof wurde 2007 bereits teilweise geldscht.
Eine Teilfliche des Bodendenkmals am Heinz-
Nixdorf-Ring, gegeniiber vom Hoppenhof ist jedoch
noch mit der DKZ Nr. 4218,31 B eingetragen.

von (vermuteten) Boden-

Keine zu bericksichtigenden Ziele.

Zur Bericksichtigung des vermuteten Boden-
denkmals im Plangebiet ist im Herbst 2018 eine
archdologische Untersuchung erfolgt. Es wurden

keine archaologisch relevanten Befunde
angetroffen.
Keine Auswirkungen auf die aullerhalb des

Plangebiets gelegenen Bodendenkmale erkennbar,
daher diesbeziiglich keine zu bericksichtigenden
Ziele

Zwischenergebnis:

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar, die nicht durch Vermeidungsmafinahmen im
Rahmen der Umsetzung berlicksichtigt werden kénnten.

Bezug Umweltbelange: Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Landschaft; Kultur und sonstige Sachgtiter
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3.1

Umweltbezogene Ausgangssituation (Basisszenario) einschlieBlich Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als Standortqualitat,
aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Menschen aus Sicht des Umweltberichts
wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet des vB-Plans Nr. SN 303 liegt im Stadtteil SchloR Neuhaus im Nordwesten der
Kernstadt von Paderborn. Es befindet sich nordlich der Stadionallee und stidostlich der StralRe Im
Quinhagen (ehemals Almeaue) und ist Teil des Gewerbestandorts im Bereich Stedener Feld.

Im nordostlichen Umfeld bestehen einzelne Wohngebaude mit Hausgarten. Ansonsten schlieRen
im Osten, Nord- und Siidosten gewerbliche Nutzungen (berwiegend als Biro- und
Verwaltungsgebadude an. Im Siden besteht das Gelande des Einrichtungshauses Finke, im Westen
liegt das Stadion (,,Benteler Arena“), im Nordwesten befinden sich die Halle eines Agrarhandels und
weitere Ackerflachen, die ebenfalls bereits gewerblich iberplant sind.

Die Uberplanten Flachen sind bislang unbebaut und unterliegen derzeit i. W. einer intensiven
Nutzung durch die Landwirtschaft als Acker. Im Ostlichen Teil des Plangebiets besteht dartber
hinaus der bisherige Parkplatz P2 des Stadions als versiegelte Flache. Im Nordosten ist eine
bisherige Wiese mit gewissem Gehdlzbestand eingebunden.

Die duBere ErschlieBung erfolgt tiber einen direkten Anschluss an die Stadionallee im Siiden sowie
die StralRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) im Nordwesten. Diese StraRen treffen sich in einem
Kreisverkehr westlich des Plangebiets. Sie bieten im Weiteren eine Anbindung an das umgebende
StraBennetz (Paderborner StraBe im Siden, Stedener Feld und Heinz-Nixdorf-Ring im Osten,
Bundesstralle B 1, Autobahn A 33). Die StraRe Im Quinhagen, die den dritten Ast des Kreisverkehrs
westlich des Plangebiets bildet und untergeordnet an die BundesstraRe B 1 anbindet, ist nach
aktuellen Verkehrszahlungen bereits im Bestand deutlich durch gebietsfremden Verkehr belastet.

Vorbelastungen Gewerbestandort, Stadion, StraBe Im Quinhagen als Schleichweg zwischen Schlof3
Neuhaus und Zentrum Paderborn

Empfindlichkeit gering - mittel

b) Ortsrandlage und Naherholung

Im Siiden des Plangebiets verlduft unmittelbar an der Nordgrenze des Geldandes des
Einrichtungshauses Finke ein FuR- und Radweg, der den Bereich des Stadions mit dessen bisherigem
Parkplatz P2 verbindet. Dieser Weg besitzt (iber die StralRen Im Quinhagen einen Anschluss an die
freie Landschaft im Norden. Der Weg und die genannten StraRen besitzen auch eine gewisse
Bedeutung fiir die Naherholung.

Vorbelastungen Gewerbestandort, Stadion

Empfindlichkeit gering - mittel
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c) Immissionsschutz

Zu erwartende Auswirkungen auf den Menschen liegen insbesondere in der zusatzlichen
Larmbelastung der bestehenden Wohnnachbarschaft durch den geplanten Bau- und Gartenmarkt
mit Drive In und Freiverkauf.

Das Plangebiet liegt innerhalb des i. W. gewerblich und durch den Mdbeleinzelhandel sowie das
Stadion gepragten Gesamtstandorts nordlich der Paderborner Stralle. Die Flachen, welche fiir die
Sondergebietsentwicklung vorgesehen sind, werden derzeit landwirtschaftlich sowie als
Stadionparkplatz genutzt. Der GroRteil der Flachen ist dabei bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 260 A als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Gewerbe- und Einzelhandelsstandort nérdlich der
Paderborner StraRe ist groRflachig durch Bebauungspldne Uberplant. Die rechtskraftigen
Bebauungspldane weisen (iberwiegend eine Gliederung nach Larmemissionskontingenten LEK auf.
Das heutige Plangebiet liegt innerhalb dieser kontingentierten Flachen. In einem gesonderten
Verfahren werden diese Flachen anhand der gednderten Konzeption der ErschlieRung derzeit neu
geordnet. Das eingeholte Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. SN 303 ist daher auch mit Blick
auf die entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen zu den umgebenden Bebauungspldanen
und deren aktueller Uberarbeitung erstellt worden.

Die Ausgangslage in Bezug auf sonstige Immissionen wie Luftschadstoffe (Rauch, RuB, Staub,
Abgase u. 4.), Gerliche, Erschiitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen u.A.) stellt sich als
typische, gewerblich gepragte Siedlungsrandlage mit umgebenden Hauptverkehrstrassen dar.
Besondere Konflikte sind nicht bekannt.

Vorbelastungen Gewerbestandort, Stadion

Empfindlichkeit gering - mittel

d) Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Es liegt dariber hinaus nicht
in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet.

Vorbelastungen -/-

Empfindlichkeit gering

1 DEKRA Automobil GmbH (2018): Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung

eines Baumarktes / vorhabenbezogener Bebauungsplan SN 303 ,Baumarkt Stadionallee” in Paderborn, Bielefeld,
29.03.2018
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3.2

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. schadliche Bodenverdnderungen (Verdachts-flichen)
bekannt. Im Rahmen einer Voruntersuchung wurde ein Umwelttechnisches Gutachten? beauftragt.
Zur Uberpriifung des Baugrunds auf eventuelle Schadstoffbelastungen wurden dabei vier
Mischproben gebildet und jeweils auf den Parameterumfang untersucht. Insgesamt wurden keine
Uberschreitungen der Priifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
festgestellt. Aus altlastenrechtlicher Sicht ist daher gemaR des Gutachtens kein weiterer
Handlungsbedarf zu erkennen

Vorbelastungen keine bekannt

Empfindlichkeit gering

f)  Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die gewerblichen Abfalle der Firmen im Umfeld und des Stadions werden bereits fachgerecht
gesammelt und regelmaBig durch den zustdandigen Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt. Energie-,
Wasser- und Telekommunikationsversorgung sowie Abwasserentsorgung sind in der Umgebung
ebenfalls gewahrleistet. Ein Anschluss an die bestehenden Versorgungsanlagen ist vorgesehen.

Vorbelastungen -/-

Empfindlichkeit gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Wesentliche
landschaftspragende Elemente oder Geholzstrukturen sind hier und auch im naheren Umfeld nicht
vorhanden. Die Wiesen im nordostlichen Plangebiet weisen untergeordnet Geholzbestande auf.

Gesetzlich geschiitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet
nicht bekannt. Entsprechende Biotope liegen westlich in der Strale Im Quinhagen (ehemals
Almeaue). Sie sind durch die Anlagen des Stadions und Verkehrstrassen vom Plangebiet deutlich
getrennt. Eine Beeintrachtigung der geschiitzten Flachen ist aufgrund des Planungsinhalts und der
Lage zu den Biotopen nicht erkennbar. Naturschutzgebiete und Natura 2000-Gebiete sind im
Plangebiet oder im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Unabhangig davon ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu
flihren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten verletzt oder getotet werden kbnnen
oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde). Die
Priafung erfolgt in Anlehnung an die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
des Landes NRW3. Aufgrund der Ausgangslage wird dabei bislang davon ausgegangen, dass eine
Prifung der Stufe 1 nach dieser Handlungsempfehlung ausreicht.

GHJ Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG: Geotechnisches und Umwelttechnisches
Gutachten, Karlsruhe, Oktober 2016

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf
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Als Arbeitshilfe fiir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
»planungsrelevanten Arten” in NRW sowie groBmaRstabliche Angaben lber deren Vorkommen in
NRW herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den
Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden.

Nach der Liste des LANUV konnen bei Abfrage im November 2018 fiir das Messtischblatt 4218
(Quadrant 3, Paderborn) im Juli 2017 in den Lebensraumtypen Kleingehélze/ Alleen/Bdume/
Gebiische/Hecken, Acker/Weinberge, Gdrten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebdude drei
Fledermausarten (alle streng geschitzt) sowie etwa 26 Vogelarten (davon 12 streng geschiitzt)
vorkommen.

Aufgrund der Grenzlage Paderborns zwischen kontinentaler (KON) und atlantischer (ATL)
biogeografischer Region ist das Artenvorkommen fiir beide Regionen wiedergegeben.

In der kontinentalen biogeographischen Region befinden sich unter den Vogeln der Baumpieper,
die Feldlerche, der Feldsperling, der Gartenrotschwanz, der Kuckuck, die Mehlschwalbe, die
Nachtigall, der Pirol, die Rauschschwalbe, die Turteltaube, die Wachtel sowie die Waldohreule in
einem ungiinstigen Erhaltungszustand. Fir den Kiebitz und das Rebhuhn wird ein schlechter
Erhaltungszustand attestiert.

Im Bereich der atlantischen biogeographischen Region ist unter den Vogeln flir Baumpieper,
Feldlerche, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Griinschenkel, Kampflaufer, Kiebitz, Kleinspecht,
Kuckuck, Mehlschwalbe, Neuntoéter, Pirol, Rauchschwalbe, Wachtel und Waldohreule ein
ungiinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Rebhuhn und Turteltaube werden in einem
schlechten Erhaltungszustand aufgefihrt.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Uibergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit Gber das
Vorkommen im Plangebiet reicht. Gesetzlich geschiitzte Biotope oder im Biotopkataster NRW
gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Aufgrund der erlauterten, bereits vorhandenen Storeinflisse und der deutlichen anthropogenen
Beeinflussung des Plangebiets wird erwartet, dass die oben aufgefiihrten bzw. sonstige geschiitzte
Arten nicht regelmaRig im Plangebiet vorkommen. Der Stadt liegen keine Erkenntnisse hinsichtlich
des Auftretens bzw. Vorhandenseins planungsrelevanter (Tier-)Arten auf den Uberplanten Flachen
vor. Floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind fiir das Plangebiet und
das ndhere Umfeld nicht vorhanden.

Zu der Artenliste nach der Messtischabfrage im Einzelnen:
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Erhaltungszustand
(KON)

Erhaltungszustand
(ATL)

Sdugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler G G
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G- G-
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G G
Vogel

Anthus trivialis Baumpieper U U
Alcedo atthis Eisvogel G G
Alauda arvensis Feldlerche U- U-
Passer montanus Feldsperling U U
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz U U
Tringa nebularia Grunschenkel U
Accipiter gentilis Habicht G G-
Philomachus pugnax Kampflaufer U
Vanellus vanellus Kiebitz S U-
Dryobates minor Kleinspecht G U
Cuculus canorus Kuckuck U- U-
Buteo buteo Mdusebussard G G
Delichon urbica Mehlschwalbe U U
Luscinia megarhynchos Nachtigall U G
Lanius collurio Neuntoter G- U
Oriolus oriolus Pirol U- U-
Hirundo rustica Rauchschwalbe U- U
Perdix perdix Rebhuhn S S
Tyto alba Schleiereule G G
Dryocopus martius Schwarzspecht G G
Accipiter nisus Sperber G G
Falco tinnunculus Turmfalke G G
Streptopelia turtur Turteltaube U- S
Coturnix coturnix Wachtel U U
Strix aluco Waldkauz G G
Asio otus Waldohreule U U

Erhaltungszustand in NRW (ATL / KON): G = giinstig, U = ungiinstig/unzureichend, S = ungiinstig/schlecht

Vorbelastungen

Gewerbestandort, intensive Landwirtschaft

Empfindlichkeit

gering — mittel
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3.4

Flache und Boden

Gemall Bodenkarte NRW*kommen im Plangebiet folgende Béden vor:

e |Im westlichen Bereich des Plangebiets stehen schluffige Lehmbdden als Gley-Braunerde meist
pseudovergleyt an (gB3). Diese Boden sind insgesamt durch eine meist hohe
Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine mittlere bis hohe nutzbare
Wasserkapazitat mit einer mittleren Wasserdurchldssigkeit gepragt. Es ist meist schwache
Staundsse im oberen Bodenbereich und stark schwankendes Grundwasser im unteren
Bodenbereich vorhanden. Die Boéden sind empfindlich gegen Bodendruck und leicht
verschlammbar.

® |m Ostlichen und zentralen Bereich stehen schluffige Lehmbdden als Parabraunerde und zum
Teil als Pseudogley-Parabraunerde an (L3). Diese Boden besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit,
eine hohe nutzbare Wasserkapazitdt und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit. Zum Teil ist
schwache Staundsse vorhanden. Der Boden ist ebenfalls empfindlich gegen Bodendruck und
leicht verschlammobar.

e Im duRersten Norden des Geltungsbereichs stehen schwach lehmige Sandbéden als Braunerde
an (B7). Die Boden zeichnen sich durch eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe
nutzbare Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Sie sind diirreempfindlich.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen® sind
die im nordlichen Teilbereich vorhandenen Braunerden nicht mit einer Schutzwirdigkeit belegt.
Die Gley-Braunerden im westlichen Bereich sind landesweit als Stufe 1, schutzwiirdige Boden
(Fruchtbarkeit) und die im 6stlichen und zentralen Plangebiet vorkommenden Parabraunerden als
Stufe 3, schutzwiirdige Boden (Fruchtbarkeit) in Nordrhein-Westfalen kartiert worden.

Im Ubrigen weist das Plangebiet aufgrund der langjihrigen, intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und durch die Versiegelung im Osten durch den Stadionparkplatz keine naturnahen
Bodenverhaltnisse auf. Die bisherige Nutzung hat hier bereits zu einer Beeintrachtigung der
vorkommenden Boden gefihrt.

Vorbelastungen Intensive Landwirtschaft, Versiegelung durch Parkplatz

Empfindlichkeit mittel - hoch

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Die Empfindlichkeit beziiglich
Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand
allgemein als durchschnittlich beurteilt. Vorbelastungen konnen ggf. durch die intensive
Ackernutzung bestehen (Diinger-/Pestizideintrag etc.). Vorbelastungen durch Altlasten sind bislang
nicht bekannt.

Vorbelastungen Intensive Landwirtschaft

Empfindlichkeit mittel

4 Geologisches Landesamt (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4318 Paderborn, Krefeld
> Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.5

3.6

3.7

Luft und Klima

Die Stadt Paderborn ist naturgeographisch der westfalischen Tieflandbucht zuzuordnen. Es besteht
ein typisches atlantisches bis subatlantisches Klima mit vorherrschenden Westwinden. Das Klima
ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe
Niederschlage. Die Hauptwindrichtung ist Slidwest. Die Stadt hat 2016 das Integrierte
Klimaschutzkonzept der Stadt Paderborn® aufgestellt. Das dort entwickelte MaBnahmenbiindel
enthadlt keine Rahmenbedingungen oder Restriktionen fiir die Bauleitplanung im Umfeld der
Benteler-Arena.

Die Uberplanten Flachen sind aufgrund der Lage umgeben von den vorhandenen i. W. gewerblichen
Nutzungen in gewissem Umfang von verkehrlichen Einflissen sowie Einflissen aufgrund dieser
Nutzungen selbst betroffen. Insgesamt sind jedoch nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen
negativen Einflisse bekannt.

Vorbelastungen Gewerbestandort, Stadion

Empfindlichkeit gering - mittel

Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG). Westlich des
Kreisverkehrs Stadionallee/Im Quinhagen (ehemals Almeaue)/Im Quinhagen liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,FlieRgewasser und Auen” (LSG-4218-0002) benachbart.

Das Landschaftsbild ist durch die umliegende, i. W. gewerbliche Bebauung bereits deutlich
siedlungsstrukturell gepragt. Vor allem das Stadion sowie der stidlich gelegene Einrichtungsmarkt
sind markante Gebdude. Wesentliche natirliche landschaftspragende Elemente sind im Plangebiet
und dem nahen Umfeld nicht vorhanden.

Vorbelastungen Gewerbestandort, Stadion

Empfindlichkeit gering - mittel

Kultur und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden
Objekte oder Situationen, die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

AuRerhalb des Plangebiets befindet sich nérdlich ein Bildstock mit Kruzifix (Objektnr.: A-227
Denkmalliste Paderborn). Des Weiteren ist auf der Fundpunktkarte der Archdologen o6stlich des
Plangebiets der Fundpunkt 4218,31 vermerkt.

6 Infas enermetic Consulting GmbH (2016): Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Paderborn, Greven, November

2016
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3.8

Der LWL - Archdologie in Westfalen hat im Zuge der friihzeitigen Beteiligungsschritte auf ein
vermutetes Bodendenkmal im Plangebiet hingewiesen (DKZ 4218, 0241). Im Herbst 2018 wurden
daher archaologische Sondierungen im Bereich der Flache nordlich der Stadionallee durchgefiihrt.
Dabei sind keine archaologisch relevanten Befunde zum Vorschein gekommen. Die betreffende
Flache ist daraufhin durch die Stadtarchaologie mit dem Schreiben vom 25.10.2018 freigegeben
worden.

Die Eintragung des Bodendenkmals B-9 ,,Siedlungsplatz Wilhelmshohe” im Bereich der Stralle Am
Hoppenhof wurde 2007 bereits teilweise geldscht. Eine Teilfliche des Bodendenkmals am Heinz-
Nixdorf-Ring, gegenliber vom Hoppenhof ist jedoch noch mit der DKZ Nr. 4218,31 B eingetragen.

Vorbelastungen Intensive Landwirtschaft

Empfindlichkeit gering - mittel

Prognose liber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel der Ansiedlung des Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf
nicht umgesetzt wird, ist zunachst die weitere Nutzung als Ackerfliche sowie als Parkplatzflache
und Wiesen mit einigen teilweise negativen Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden und
Wasserhaushalt zu erwarten. Lebensrdaume sowie Nahrungs- und Jagdbereiche gewisser Tierarten
wirden nicht weiter beeintrachtigt, als dies bereits in der Ausgangslage gegeben ist. Eine weitere
Versiegelung und Bebauung ware dennoch gemal den Regelungen der Ursprungs-Bebauungsplane
Nr. SN 260 und Nr. SN 260 A mit den entsprechenden Auswirkungen auf Boden, Wasser und
Kleinklima weiterhin moglich und daher nicht auszuschlieBen. In diesem Fall waren die Umwelt-
belange einschlieRlich der Lebensrdume sowie Nahrungs- und Jagdbereiche gewisser Tierarten in
dhnlicher Weise von moglichen Bebauungen und Flachenversiegelungen betroffen, wie es bei
Durchfiihrung der Planung der Fall wére.

Vorbelastungen Noch Uberwiegend intensive Ackerwirtschaft, teils bestehende Versieglung als
Parkplatz. Im Umfeld gewerbliche Nutzungen einschlieflich groRflachiger
Mobeleinzelhandel sowie Stadion. Bestehendes Planungsrecht mit weiteren
Baumaoglichkeiten (Bebauungspldne Nr. SN 260 und Nr. SN 260 A).

Umweltmerkmale Im vorliegenden Fall keine Gebiete vorhanden, die voraussichtlich erheblich
voraussichtlich beeinflusst werden.

erheblich beein-
flusster Gebiete

Prognose bei Beibehaltung bestehender Nutzungen Uberwiegend als Intensivacker und
Nichtdurchfiihrung Parkplatz und/oder zusatzliche, Uberwiegend gewerbliche Bebauung und
der Planung Nutzung auf Grundlage des geltenden Planungsrechts (Bebauungsplane Nr.

SN 260 und SN 260 A).
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4.1

Umweltbezogene Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowie MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung
Der Mensch ist durch den Bebauungsplan unmittelbar betroffen

e als Alteigentlimer, Pachter oder Nachbar, der z. B. bisherige Nutzungen aufgeben muss oder der
durch die Weiterentwicklung des groRflachigen Einzelhandels mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment bzw. heranriickende Bebauung eine Verdnderung in seinem bisherigen
Wohnumfeld erfahrt,

e als Nutzer der umgebenden Landschaft fiir die Erholung durch Beeinflussung des
Landschaftsbilds und

e als Unternehmer/Kunde/Beschéftigter, dessen Belange im Bebauungskonzept beriicksichtigt
werden missen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Einwirkungen durch die
Planung ausgesetzt wird.

Durch die Errichtung des Baumarkts mit Drive In, Gartenmarkt und Freiverkauf ist gegenliber der
Bestandssituation mit einem erhohten Verkehrsaufkommen durch Kunden, Mitarbeiter und den
Lieferverkehr zu rechnen. Festzuhalten ist aber auch, dass bereits nach den bisher rechtskraftigen
Bebauungspldanen mit allgemeinem gewerblichen Entwicklungsinhalt ebenfalls mit einer Erhohung
des Verkehrsaufkommens durch weitere gewerbliche Siedlungsentwicklung zu rechnen ist.

Um die kiinftige Verkehrssituation unter Beriicksichtigung des aktuellen Vorhabens einzuschatzen,
ein Konzept zur Anbindung an das (ibergeordnete StraBennetz zu erstellen und letztendlich den
Nachweis der Leistungsfahigkeit der erschlieBungsrelevanten Knotenpunkte zu erbringen, wurde
bereits 2016 zum Vorentwurfsstand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303
»Baumarkt Stadionallee” ein Verkehrsgutachten erstellt. Das Gutachten wurde zum Entwurfsstand
(Verkehrsgutachten 2018) erginzt’. Im Folgenden werden die Aussagen des aktuellen Gutachtens
aus dem Jahr 2018 erlautert.

Grundlage fir die Verkehrsuntersuchung sind diverse vorhergehende Verkehrsuntersuchungen in
diesem Bereich, auf deren Erkenntnisse hier aufgebaut werden kann. Die Untersuchung verfolgt
eine ,worst-case” Betrachtung, um den schlimmsten zu erwartenden Fall abzubilden.

¢ Ausgangslage Verkehrsaufkommen allgemein

Wesentliche Grundlage dieser Untersuchung ist die Kenntnis (iber die derzeitige Situation im
Kraftfahrzeugverkehr an den erschlieBungsrelevanten Knotenpunkten (KP). An normalen
Werktagen (d. h. ohne FuRballspiel) liegt die verkehrliche Spitzenstunde im Zeitraum von 16:30 Uhr
bis 17:30 Uhr. Der Knotenpunkt Heinz-Nixdorf-Ring / Paderborner StraRe / Elsener StraRe (KP 1)
weist in diesem Zeitraum eine Verkehrsstirke von 3.050 Kfz/h auf. Deutlich geringer ist das
Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten KP 2 und KP 3 mit 1.800 Kfz/h am Knotenpunkt Heinz-
Nixdorf-Ring / Stedener Feld (KP2) wund 1.350Kfz/h am Knotenpunkt Paderborner
StraBe / Stedener Feld / Lise-Meitner- StralRe (KP 3). Am Wochenende sind die Normalverkehre an
allen Knotenpunkten deutlich geringer. Bemessungsrelevant sind daher die Tage Montag bis
Freitag.

7 SHP Ingenieure (2018): Verkehrsuntersuchung fiir den Bau eines Hornbach Bau- und Gartenmarktes an der

Stadionallee, Hannover, Januar 2018



Stadt Paderborn, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 303 ,,Baumarkt Stadionallee” - Umweltbericht 20

e Ausgangslage Verkehrsaufkommen Im Quinhagen

Auf Grund der Hinweise und Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat die
Stadt Paderborn am 17.11.2017 sowie im Zeitraum vom 20.11.2017 bis 23.11.2017
Verkehrszahlung durchgefihrt. Erganzend zu der Verkehrserhebung wurde am 08.01.2018 eine
Verkehrsbefragung durchgefiihrt. Befragt wurde dabei in beide Richtungen. Ziel dieser
Verkehrsbefragung war es, Informationen lber das AusmaR der Schleichverkehre (gebietsfremder
Verkehr) zu erhalten. Es zeigt sich, dass der Anteil des gebietsfremden Verkehrs 82 % des
Gesamtverkehrs ausmacht.

¢ Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens

Die Verkehrserzeugung des Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf beruht auf
statistischen Werten, die der Vorhabentrdger anhand von eigenen Untersuchungen und
Erfahrungen ermittelt hat. Darliber hinaus wurden die Ansdtze Gber anerkannte Verfahren der
Verkehrserzeugung verifiziert. Danach prognostiziert der Gutachter u. a. ein Verkehrsaufkommen
von bis zu 3.100 Kunden am Tag (freitags). Der Quell- und Zielverkehr betragt in der Spitzenstunde
knapp 260 Kfz/h. Die Warenanlieferung erfolgt in einem Zeitfester zwischen 6:30 Uhr und
17:30 Uhr. Uberschlagig wird ein Lkw pro Stunde kalkuliert, in Spitzenzeiten bis zu zwei Lkw pro
Stunde.

¢ Verteilung des Verkehrsaufkommens

Der geplante Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkauf an der Stadionallee wird zukiinftig
den bestehenden HORNBACH-Baumarkt im Norden von Paderborn ersetzen. Ob dort ein neuer,
dhnlicher Markt errichtet werden wird, ist derzeit nicht zu beantworten. In Paderborn sind zudem
noch weitere Baumarkte ansassig und auch in den umliegenden Stadten sind diverse Baumarkte
vorhanden. Es kann daher von einem regionalen Einzugsgebiet ausgegangen werden. Die
Verkehrsverteilung wurde Uber die Einwohnerzahlen in den verschiedenen Stadtteilen von
Paderborn ermittelt und mit Kundenangaben aus dem Jahr 2016 Uberlagert.

e Leistungsfihigkeitsbetrachtung

Mit Hilfe von Leistungsfahigkeitsbetrachtungen soll tberprift werden, ob das zu erwartende
Verkehrsaufkommen an den erschlieBungsrelevanten Knotenpunkten abgewickelt werden kann.
Die Qualitat des Verkehrsablaufs wird insgesamt in sechs Stufen gegliedert (A-E), wobei die
Verkehrsqualitdtsstufe E und F im Normalverkehr als nicht akzeptabel angesehen werden. Fir die
Gesamtbewertung eines Knotenpunkts ist der Verkehrsstrom mit der schlechtesten
Verkehrsqualitdtsstufe maRgebend. Fiir die Festlegung der Bemessungszeitrdume wird der
Bestandsverkehr mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen uberlagert. An den untersuchten
sieben KP wurden Verkehrsqualitdten zwischen sehr gute Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe A) und
ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D) festgestellt.

Ebenfalls wurden die Verkehrsqualitdten im Planungsszenario mit Stadionbetrieb (volle Auslastung)
Uberprift. Im Rahmen der Stadionanreise und -abreise wird in Abstimmung mit der Stadt
Paderborn die Qualitatsstufe E als vertretbar eingeschatzt, da es sich um ein kurzzeitiges Ereignis
im Rahmen einer Sportveranstaltung handelt und die Situation nicht werktaglichen bzw.
»,hormalen” Verkehrsablauf widerspiegelt. Auch hier wurden mindestens ausreichende
Verkehrsqualitaten an den untersuchten Knotenpunkten ermittelt.

Der Gutachter kommt in der Gesamtschau zu dem Ergebnis, dass diese zusatzlichen
Verkehrsstarken bereits im Bestand durch die vorhandenen Knotenpunkte aufgenommen werden
kénnen. Bauliche MalRnahmen werden insgesamt nicht erforderlich.
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Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaBnahmenvorschldge fir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

Festsetzungen zu NutzungsmaRen, Vorgaben | -/-
zu Ein- und Ausfahrten, Vorgaben zur
Stellplatzbegriinung.

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch grundsatzliche Regelungen im Bebauungsplan (z. B.
Entwicklung der Bauvolumina, Verkehrsabwicklung) wirksam gemindert werden. Verbleibende
erhebliche Auswirkungen der Planung sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Im Verlauf des bisherigen FuR-/Radwegs wurde die Stadionallee mit Seitenbereichen fir FuRginger
und Radfahrer und einer intensiven Alleebepflanzung errichtet (Fertigstellung Ende 2018). Die
Wegeverbindung wird somit auch kiinftig bestehen. Optische Beeintrachtigungen sind durch die
groRen Baukorper des Stadions und des Einrichtungshauses Finke, weitere Gewerbebauten im
Umfeld und grof¥flachige Park- und Stellplatzanlagen bereits heute gegeben. Es ist davon
auszugehen, dass der Landschaftsraum zwischen dem Plangebiet und dem umgebenden
Gewerbestandort sowie den umliegenden Hauptverkehrstrassen insgesamt nur eine geringe
Bedeutung fir die Naherholung besitzt.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Landschaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusitzliche MaRBnahmenvorschldge fiir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

Festsetzungen zu Nutzungsmalen, Vorgaben | -/-
zur Begrinung.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar. Zusatzlich
vorzuschlagende MaRnahmen werden auf Ebene der Bauleitplanung nicht gesehen.

c¢) Immissionsschutz

Mogliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus Verkehr,
Gewerbe etc. oder durch aus dem Planvorhaben resultierende Emissionen auf das Umfeld waren
aus Sicht des Immissionsschutzes frithzeitig zu prifen. Insbesondere zum Thema Larmschutz wurde
daher eine Schalltechnische Untersuchung eingeholt. Fiir den vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind i. W. die durch die Planung verursachten Immissionen fiir die umgebenden
Nutzungen zu betrachten. Dazu hat der Gutachter Ausbreitungsberechnungen fiir Gewerbelarm
durchgefihrt. Dabei unterscheidet er zwischen schallabstrahlenden AuRenbauteilen und
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Aullenquellen. Die rechnerische Prognose erfolgt anhand der TA Larm mit Schallpegeln

entsprechend der DIN ISO 9613-2.

Als Grundlage der Berechnung dienen die Betriebsbeschreibung des Vorhabens sowie der zu
erwartende Verkehr. Relevant hierfiir sind i. W. Gerduschemissionen durch die Nutzung der
Pkw-Stellplatze, die Anlieferaktivitaten (nur wahrend der Betriebszeiten (7:00 Uhr — 20:00 Uhr,
keine Nachtanlieferung), den Betrieb eines Walzenverdichters und die Emissionen aufgrund von
Entsorgung und Nutzung der Einkaufswagen. Die genauen Eingangsdaten sind im Gutachten
ausfuhrlich dargelegt, darauf wird verwiesen.

Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass die geplanten Nutzungen die urspringlich vor-
geschlagenen Larmimmissionskontingente i. W. unterschreiten und an einem Immissionsort
(IP33) ausschopfen. Auf diese Weise ist mittelbar nachgewiesen, dass die Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwerte der malRgeblichen Nachbarschaft durchgangig unterschritten werden.

Um dies zu gewdhrleisten werden lediglich im Rahmen des Projekts umsetzbare bauliche und
organisatorische MaRnahmen erforderlich. Dies betrifft beispielsweise die Einhausung des
Walzenverdichters oder dessen Betrieb innerhalb des Gebaudes und die Asphaltierung der Pkw-
Stellplatze oder alternativ die Nutzung ldarmarmer Einkaufswagen. Die genauen
Malnahmenvorschlage sind im Einzelnen dem Schallgutachten zu entnehmen.

Die jeweiligen Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte nach DIN 18005/TA Lirm an den
Immissionspunkten im Umfeld werden durchgangig unterschritten. Laut Gutachter wird
daneben auch das sogenannte Spitzenpegelkriterium, d. h. der Richtwert flir besondere,
kurzzeitige Gerduschspitzen, deutlich eingehalten. Auch die Auswirkungen des an- und
abfahrenden betriebsbedingten Verkehrs durch den Baumarkt auf 6ffentlichen StralRen wurden
Uberpruft. Das Erfordernis organisatorischer MalRnahmen zur Minderung dieses Verkehrs bzw.
des resultierenden Larms hat sich dabei aus schalltechnischer Sicht nicht ergeben.

Die im Rahmen der Projektplanung und Umsetzung erforderlichen SchallschutzmafRnahmen sind
Ublich sowie technisch und wirtschaftlich umsetzbar. Daher erfolgt keine Festsetzung dazu im
Bebauungsplan. Es handelt sich um Details der Projektplanung, die im Sinne der planerischen
Zurickhaltung nicht durch planungsrechtliche Bestimmungen vorgegeben werden sollen. Ein
»Konflikttransfer” auf das folgende Genehmigungsverfahren fir das Vorhaben ist aufgrund des
oben dargelegten Nachweises der umgebungsvertraglichen Umsetzbarkeit hier moéglich. Im
Baugenehmigungsverfahren ist dann auf der Grundlage der konkreten Antragsunterlagen zu
prifen und bauaufsichtlich sicherzustellen, dass die Anforderungen des Gebots der
Ricksichtnahme gewahrt sind.

Eine Belastung durch sonstige Immissionen (z. B. Staub, Geruch, Erschiitterungen) entspricht
nach heutigem Kenntnisstand den {blichen Verhaltnissen im gewerblich gepragten
Siedlungsgefiige in der Nahe Ubergeordneter Verkehrstrassen. Ndhere Erkenntnisse zu
erheblichen Belastungen liegen nicht vor. Erhebliche derartige Belastungen durch die Planung
werden nicht erwartet. Im Rahmen der Umsetzung kdnnen Lichtimmissionen durch die
Beleuchtung der Betriebe, beleuchtete Werbeanlagen u. a. auftreten. Unzumutbare erhebliche
Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind auf Genehmigungsebene zu unterbinden.
Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstdnde zur
Uberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird kein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich
sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz gesehen.
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Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumaBnahmen, Baubetrieb temporar Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Landschaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaBnahmenvorschlage  fiir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

-/- Einhausung eines eventuellen Walzenverdichters,
Asphaltierung Stellplatzflichen im Rahmen der
Genehmigungsplanung/Umsetzung.

Aufbauend auf dem Ergebnis des Schallgutachtens werden erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung nicht gesehen.

d) Hochwasserschutz

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
/- -/- Flache und Boden; Wasser

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung hinsichtlich des Hochwasserschutzes werden nicht
gesehen.

e) Bodenverunreinigungen

Der Schutz vor Bodenverunreinigungen ist gesetzlich geregelt.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Fliche und Boden; Wasser

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf den Teilaspekt ,Bodenverunreinigungen” des
Schutzguts Mensch sind nicht erkennbar.

f)  Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die gesetzlichen Regelungen zur umweltgerechten Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsorgung sind
bei der Umsetzung zu berticksichtigen. Die Nutzung regenerativer Energien kann auf Ebene der
Bauleitplanung nur vorbereitend behandelt und unterstitzt, nicht jedoch vorgegeben werden.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Flache und Boden; Wasser

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaRBnahmenvorschlage fir  die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

-/- Nutzung regenerativer Energietechniken im Rahmen
von Umsetzung und Betrieb (z. B. Platzierung von
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4.2

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf
Hallendachern)

Auf Grundlage der ortlichen Rahmenbedingungen sind keine verbleibenden erheblichen
Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Abfallwirtschaft sowie der Ver- und Entsorgung
erkennbar.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet und sein Umfeld bieten zum Teil potenzielle Lebensrdaume fiir planungsrelevante
Arten. Aufgrund der geplanten baulichen Inanspruchnahme durch den Bau- und Gartenmarkt mit
Drive In und Freiverkauf ist mit einem weitgehenden dauerhaften Verlust der
Lebensraumpotenziale im Plangebiet zu rechnen (Wirkfaktoren). Dieser Verlust ist jedoch bereits
durch die rechtskraftigen Bebauungspldane Nr. SN 260 und Nr. SN 260 A als Ursprungsplane
planungsrechtlich vorbereitet worden.

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Acker- und Wiesenflachen nur eine untergeordnete
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere haben. Geschiitzte Bestandteile von Natur und
Landschaft bzw. geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope sind durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

GemaR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-haushalts in
ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens
ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht werden, die dazu fuhren, dass
Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getotet werden kdnnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde).

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Uberbauung einer bisherigen Ackerfliche und
untergeordnet einer Wiese mit gewissem Gehdlzbestand sowie der Neuerrichtung von Gebauden
zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Das Plangebiet
selbst stellt aufgrund der i. W. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Nutzung durch den
Stadionparkplatz einen Lebensraum mit maRiger Bedeutung fiir die Tierwelt dar, der ggf. als
Nahrungs- und Jagdhabitat genutzt wird. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet vor allem
durch sogenannte ,Allerweltsarten” genutzt wird. Ein weiteres Vorkommen von planungs-
relevanten Arten im Planbereich und im Umfeld kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die Versiegelung der Boden durch erstmalige Bebauung und die damit verbundene Reduzierung als
Lebens- und Jagdraum ist bei Verfolgung der Planungsziele unvermeidbar. Auf Ebene des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.SN 303 werden eingriffsmindernd MalRnahmen zur
Stellplatzbegriinung getroffen. Die anzulegenden Gehdlzstrukturen im Plangebiet sowie in der
Umgebung werden der heimischen Fauna nach Umsetzung wiederum einen gewissen Lebens- und
Jagdraum bieten. Mit dem nordlich angrenzenden Freiraum- und Agrarbereich stehen den
potenziell vorkommenden, schiitzenswerten Arten grundsatzlich  darliber  hinaus
Ausweichmoglichkeiten im Umfeld zur Verflgung.

Neben der Behandlung der Artenschutzthematik auf Ebene der Bauleitplanung sind die
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben auch im Rahmen der konkreten Planung und Realisierung
z.B. durch SchutzmaBnahmen im Rahmen der Bauarbeiten o.A. zu beriicksichtigen. Das
Totungsverbot ist zu beachten.
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4.3

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Flache und
Boden; Wasser; Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Flache und
Boden; Wasser; Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaBnahmenvorschlage  fiir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

- Festsetzung einer Stellplatzbegriinung mit | -/-
standortgerechten heimischen Gehdlzen.

Auf Grundlage der bisher bekannten o6rtlichen Rahmenbedingungen sind keine erheblichen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt erkennbar. Ein
vergleichbarer Lebensraumverlust ist bereits durch die geltenden Bebauungsplane Nr. SN 260 und
Nr. SN 260 A vorbereitet.

Flache und Boden

Die Umsetzung der Planung verursacht lokal die Versiegelung und Verdichtung des Bodens. Damit
kann dieser auf den betroffenen Flachen seine Produktions-, Filter- und Lebensraumfunktionen
nicht mehr erfiillen. Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die
Versiegelung ist deshalb auf das notwendige MaR zu beschranken.

Das grundsatzliche stadtische Planungsziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303
besteht in der Ansiedlung des Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf an diesem
Standort sowie untergeordnet in der Reaktivierung weiterer Flachen fiir gewerbliche Nutzungen.
Hier besteht jedoch zwischen Bebauung, Flichenausnutzung/Verdichtung einerseits und der
Erhaltung von Boden andererseits ein Zielkonflikt. Auch hierbei ist zu erwdhnen, dass eine Nutzung
der vorliegenden Flachen durch gewerbliche Nutzungen bereits auf Grundlage der Ursprungsplane
moglich gewesen ist. Die Nutzung und damit einhergehende Versiegelung im Bereich des
Stadionparkplatzes ist dariiber hinaus schon erfolgt. Der vorliegende vB-Plan erméglicht im Bereich
des Sondergebiets eine Versiegelung von 90 %. Im Ursprungsplan lag diese bei maximal 80 %. Dem
gegeniber wird im Bereich des bisherigen Sondergebiets ,Parkhaus/Stellplatzanlagen”, in dem
bisher eine Vollversiegelung moglich war, eine Reduzierung auf 90 % im Sondergebiet erwirkt.
Somit ist von einer Versiegelung der Flachen i. W. analog zu den Regelungen der Ursprungsplédne
auszugehen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.SN 303 werden bereits MaRnahmen zur
Eingriffsverringerung (z. B. Festsetzungen zu NutzungsmaRen) getroffen. Weitere MalRnahmen
konnen im Rahmen der Umsetzung erfolgen, wie etwa die Ausflihrung von Stellplatzen mit
Rasengittersteinen etc.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnotiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. insbesondere im
Plangebiet zu vermeiden. Auffiillungen sollten moglichst mit dem vor Ort vorhandenen Material
erfolgen. Es wird empfohlen, Mutterboden abzuschieben und zu verwerten.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Tiere, Pflanzen
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4.4

und biologische Vielfalt; Wasser; Landschaft
Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt; Wasser; Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MafBnahmenvorschlage fir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

Festsetzungen zu Nutzungsmafen und zur | Empfehlungen fir die Umsetzung:

Stellplatzbegriinung. - Bei Baumalnahmen Beschrankung der

Arbeitsrdume auf das unbedingt notwendige Mak.

- Beschrdankung der Bebauung und Versiegelung auf
das unbedingt notwendige MakR.

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die festgesetzten MaRnahmen in gewissem Rahmen
wirksam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen kénnen im Ubrigen nur durch
externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden. Die Entscheidung Gber die
Inanspruchnahme ist letztlich in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen.

Wasser

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst den Wasserhaushalt, u. a. durch das Abfiihren des
Niederschlagswassers von versiegelten Flachen. Durch die Umnutzung der Flaichen kommt es
andererseits zu weniger Schadstoffeintrag durch die Landwirtschaft. Die Nutzung von
Brauchwasser von Dachflaichen wird grundséatzlich empfohlen. Auf den auch kinftig nicht
versiegelten Flachen besteht in gewissem MalRe die Moglichkeit der Grundwasserneubildung.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt; Flache und Boden; Landschaft
Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt; Flache und Boden; Landschaft

BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar

Nutzung/Betrieb dauerhaft

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaRBnahmenvorschldge fiir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

-/- Empfehlungen fiir die Umsetzung:
- Nutzung von Brauchwasser von Dachflachen

- Sorgféltige Entsorgung der Baustellen von
Restbaustoffen.

- Vorkehrungen gegen Eintrag von  Treib-/
Schmierstoffen durch Baumaschinen.

- Vermeidung von Grundwasserfreilegungen.

Auf Grundlage der ortlichen Rahmenbedingungen sind keine verbleibenden erheblichen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser erkennbar.
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4.5

4.6

Luft und Klima

Aufgrund der Ansiedlung des Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf ist mit
zusatzlichen Emissionen insbesondere durch zusatzlichen Verkehr zu rechnen. Es werden aufgrund
der bisher bekannten Rahmenbedingungen keine besonderen Probleme gesehen, die eine weitere
Begutachtung erfordern kénnten. Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet reduziert sich zwar
durch die Bebauung, dies wird aber durch die nordlich gelegenen Freiflaichen kompensiert. Im
Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe Stickstoffmono-
xid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und RuB im Rahmen der Bauleitplanung relevant sein.
Diese Frage wird auf Grundlage von bisher vorliegenden Erkenntnissen und vor dem Hintergrund
der meteorologischen Gegebenheiten hier im Rahmen der Bauleitplanung aber als nicht relevant
bewertet.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt; Landschaft

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaRBnahmenvorschldge fiir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

Festsetzungen zur Stellplatzbegriinung. Allgemeine Empfehlungen fiir die Umsetzung:

- Reduzierung der Bodenversiegelung auf das
Notwendige.

- Reduzierung der baubedingten Vegetations-
beseitigung auf das Notwendige.

Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen der Planung sind nicht erkennbar.

Landschaft

Durch die Planung werden bereits langjdhrig tGberplante, bislang noch nicht hochbaulich genutzte
Flachen im gewerblich geprdgten Umfeld reaktiviert. Trotz der Lage am vorhandenen
Einzelhandels- und Gewerbestandort zwischen libergeordneten Verkehrstrassen werden gewisse
Auswirkungen auf das Landschaftsbild in Richtung Norden eintreten. Erhebliche negative
Auswirkungen werden aufgrund der Vorbelastung durch die beschriebenen Rahmenbedingungen
und die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht gesehen. Dariiber hinaus stellen die
Festsetzungen  zu Hohenbegrenzungen und  zur  Stellplatzbegriinung  wirksame
MinderungsmaRnahmen dar.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt; Fliche und Boden; Wasser;
Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt; Flaiche und Boden; Wasser;
Landschaft

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaRBnahmenvorschlage fiir die

etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)
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4.7

4.8

4.9

Festsetzungen zur Hohenbegrenzung und zur | Allgemeine Empfehlungen fir die Umsetzung:

Stellplatzbegriinung. - Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung auf

das Notwendige.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen der Planung gesehen.

Kultur- und andere Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur Hohenbegrenzung sowie zur baulichen Gestaltung,
die zu einer geordneten stadtebaulichen Einbindung der Neubebauung in die Umgebung beitragen.

Der Umgang mit dem im Plangebiet vermuteten Bodendenkmal ist in den Planunterlagen dargelegt.
Die erforderliche archéologische Untersuchung wurde ohne relevante Befunde inzwischen
durchgefihrt.

Weitergehende MalBnahmen sind nach heutigem Kenntnisstand im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erforderlich. Im Ergebnis werden keine erheblichen Auswirkungen gesehen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

/- /- /-

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung | Zusatzliche MaRBnahmenvorschldge fiir die
etc. nach Bauleitplan Umsetzung (Bau- und Betriebsphase)

Festsetzungen zur Hohenbegrenzung und | Allgemeine Empfehlungen fiir die Umsetzung:

lich I .
baulichen Gestaltung - Begrenzung von Versiegelungen auf das Not-

wendige.

- Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung auf
das Notwendige.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet sowie im ndaheren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung  (FFH-Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Die Erhaltungsziele und Schutzzwecke sind somit nicht von der Planung betroffen.

Darstellungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Planen

Nach dem der Landschaftsplan ,Paderborn - Bad Lippspringe” im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. SN 260 A fiir dessen Geltungsbereich aufgehoben worden ist, sind durch den
vB-Plan Nr. SN 303 keine Darstellungen von Landschaftsplanen betroffen. Entgegenstehende
Darstellungen von sonstigen Planen sind nicht gegeben.
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4.10 Wechselwirkungen/Wirkungsgefiige

4.11

Die gemall Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Umweltbelangen
ermittelten Auswirkungen durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN
303 betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushalts.
Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die
Betrachtung einzubeziehen.

In den vorangegangenen Kapiteln wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Umweltbelangen bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen
Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Umweltbelangen oder eine
eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mogliche Wechselwirkungen wird im
Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den vorangegangenen Kapiteln ist bereits auf entsprechende MaBnahmen
eingegangen worden. Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die
Umweltbelange gemal Kapitel 4 zeigt, dass durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN
303 insgesamt kein wesentlicher Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet wird.

Neben dem Verlust des Lebensraums fir Pflanzen und Tiere sind der Verlust der Bodenfunktionen
insbesondere zur Lebensmittelproduktion, die Verringerung des Wasserriickhaltevermogens und
der Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdanderung des Landschafts- und Ortsbilds durch die
Baumalinahmen zu nennen. Dabei ist festzustellen, dass der Eingriff nicht wesentlich iber den
bisher moglichen Rahmen der Ursprungspldane hinausgeht.

Fiir die etwa 1,05 ha groRe Teilflache des bisherigen Bebauungsplans Nr. 260 ist rechtskraftig eine
GRZ von 1,0, somit eine Vollversiegelung, zugelassen. Dies entspricht den ortlichen Gegebenheiten
(Stadionparkplatz). Auch der Ausgleich hierfir ist bereits hergestellt. Hier ist somit kein weiterer
Ausgleich erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 260 A ist auf der Teilflache im Plangebiet Nr. SN 303
(etwa 3,18 ha) bisher nicht umgesetzt, gleiches gilt fir den entsprechenden Ausgleich. Hier erfolgt
mit dem Bebauungsplan Nr. SN 303 somit eine Neuordnung. Fiir diese Flache wird nach der
Berechnung des stadtischen Fachamts bei Ansatz eines Ausgleichs von 1:1 der versiegelbaren
Flachen unter Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,9 rechnerisch ein externer
Ausgleichsflachenbedarf von etwa 2,86 ha ermittelt. Zuziiglich entsteht durch die Teilversiegelung
des Flurstiickes 651 fiir den Bau der ErschlieBungsstraBe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) ein
Kompensationsbedarf von rund 400 m?2 Dieser wird extern gedeckt. Uber den genauen
Deckungsgrad und die MaBnahmen ist letztlich im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu
entscheiden.

Der Kompensationsbedarf soll auf bereits vorgesehenen/hergestellten Kompensationsausgleichs-
flachen in Lichtenau-Kleinenberg (Gemarkung Kleinenberg, Flur 1, Flurstiick 132) gedeckt werden.
Die Kostentragung wird mit dem Vorhabentrdager im Durchfilhrungsvertrag geregelt, der
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist.
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4.12 Angaben nach Anlage 1 BauGB, Punkt 2b, aa-hh

Die Entwicklungsprognose der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung zeigt sich bei Beleuchtung
der nach Anlage 1, Punkt 2b, aa-hh geforderten Angaben wie folgt:

Mogliche erhebliche
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,

mittelfristige, langfristige,

standige,
vorriibergehende sowie
positive und negative)
infolge ...

... der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt - soweit moglich
Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit dieser Ressourcen

Bau, ggf. einschlieBlich
Abriss

Es ist davon auszugehen, dass mogliche erhebliche Auswirkungen in der
Bauphase durch die Fachgesetzgebung ausreichend eingegrenzt sind. Bei
der vorliegenden Uberplanung hochbaulich unbebauter Flichen sind
Abrissarbeiten nicht relevant.

Aufgrund der Fortentwickelung eines vorhandenen, groRrdaumigen
Gewerbe-/Einzelhandelsstandorts ist als erhebliche positive Auswirkung
die Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur zu nennen.

- keine erheblichen negativen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb

Aufgrund maRvoller, bedarfsgerechter Weiterentwicklung im Inneren eines
bestehenden Gewerbe-/Einzelhandelsstandorts sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen gegeben.

Als positive Auswirkung ist auch diesbeziiglich die Reaktivierung noch
unbebauter Flachen am vorhandenen Standort mit entsprechender
Minderung des Flachenbedarfs im Vergleich zu einer Neuplanung an
anderer Stelle zu nennen.

- keine erheblichen negativen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fir Umwelt-
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

Flacheninanspruchnahme entspricht regionalplanerischer Zielsetzung.
- im Ubrigen keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen be-
troffene Umweltbelange

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Flache und Boden; Wasser; Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,
mittelfristige, langfristige,
standige,
vorriibergehende sowie
positive und negative)
infolge ...

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Beldstigungen

Bau, ggf. einschlieBlich
Abriss

Emissionen in der Bauphase sind unvermeidbar. Eine Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle bei BaumaRnahmen/Umsetzung ist bei Einhaltung
fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten. Bei der vorliegenden
Uberplanung hochbaulich unbebauter Flichen sind Abrissarbeiten nicht
relevant.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb

Immissionen an den schutzwiirdigen Wohnstandorten im Umfeld kdnnen
aufgrund des vorliegenden Schallgutachtens durch umsetzbare, fir
Einzelhandelsvorhaben (bliche SchallschutzmaRnahmen ausreichend
gemindert werden. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle in
Bezug auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung ist daher
nicht zu erwarten. Anhaltspunkte fiir eine Uberschreitung dieser Schwelle
in Bezug auf die anderen Umweltbelange liegen auf Ebene der
Bauleitplanung nicht vor.

- keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
Gesundheit und Bevélkerung erkennbar, im Ubrigen ebenfalls keine
erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir Umwelt-
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

- keine (verbleibende) Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen be-
troffene Umweltbelange

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Flache und Boden; Wasser; Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,
mittelfristige, langfristige,
standige,
vorriibergehende sowie
positive und negative)
infolge ...

... der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Bau, ggf. einschlieBlich
Abriss

Das Anfallen von Abfédllen in der Bauphase ist unvermeidbar. Eine
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung fach-
gesetzlicher Standards nicht zu erwarten. Bei der vorliegenden
Uberplanung hochbaulich unbebauter Flichen sind Abrissarbeiten nicht
relevant.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb

Das Anfallen von Abfillen ist bei Einzelhandelsnutzungen branchentypisch
unvermeidbar. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist bei
Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir Umwelt-
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen be-
troffene Umweltbelange

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Boden; Wasser
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,
mittelfristige, langfristige,
standige,
vorriibergehende sowie
positive und negative)
infolge ...

... der Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (z. B. durch Unfille oder Katastrophen)

Bau, ggf. einschlieBlich
Abriss

Bei gewerblichen Bauarbeiten ist kein genereller Risikoausschluss moglich.
Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung
fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten. Bei der vorliegenden
Uberplanung hochbaulich unbebauter Flichen sind Abrissarbeiten nicht
relevant.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb

Risiken gewerblicher Tatigkeit sind nicht generell auszuschlieBen. Eine
Uberschreitung der  Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung
fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fir Umwelt-
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen be-
troffene Umweltbelange

potenziell alle
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,

mittelfristige, langfristige,

standige,
vorriibergehende sowie
positive und negative)
infolge ...

... der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen

Bau, ggf. einschlieBlich
Abriss

Keine benachbarten Gebiete erkennbar, auf denen eine Relevanz
kumulierter Auswirkungen von Bauarbeiten zu erwarten sind. Bei der
vorliegenden Uberplanung hochbaulich unbebauter Flichen sind
Abrissarbeiten nicht relevant. Keine benachbarten Gebiete mit relevanten
bestehenden Umweltproblemen oder spezieller Umweltrelevanz
erkennbar.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb

Keine benachbarten Gebiete erkennbar, auf denen eine Relevanz
kumulierter Auswirkungen bei Vorhandensein/Betrieb von Vorhaben zu
erwarten sind. Keine benachbarten Gebiete mit relevanten bestehenden
Umweltproblemen oder spezieller Umweltrelevanz erkennbar.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir Umwelt-
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen be-
troffene Umweltbelange

potenziell alle
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,
mittelfristige, langfristige,
standige,
vorriibergehende sowie
positive und negative)
infolge ...

... der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art
und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Bau, ggf. einschlieBlich
Abriss

Bei gewerblichen Bauarbeiten sind Auswirkungen auf das Klima nicht
generell auszuschlieRen. Bei der vorliegenden Uberplanung hochbaulich
unbebauter Flachen sind Abrissarbeiten nicht relevant. Eine
Uberschreitung  der  Erheblichkeitsschwelle ist bei  Einhaltung
fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

Eine Anfalligkeit von gewerblichen Bauarbeiten gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist nicht erkennbar.
- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb

Auswirkungen auf das Klima sind bei gewerblicher und einzelhan-
delsbezogener  Siedlungsentwicklung unvermeidbar. Die innere
Neuordnung eines vorhandenen, groRrdumigen Standorts lasst keine
erheblichen Auswirkungen vermuten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir Umwelt-
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen be-
troffene Umweltbelange

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Klima und Luft
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Mogliche erhebliche ... der eingesetzten Techniken und Stoffe
Auswirkungen (direkte,
indirekte, sekundare,
kumulative, grenziiber-
schreitende, kurzfristige,
mittelfristige, langfristige,
standige, vorriiber-
gehende sowie positive
und negative) infolge ...

Bau, ggf. einschlieBlich | Bei gewerblich-industriellen Bauarbeiten kann es zum Einsatz um-
Abriss weltrelevanter Techniken und Stoffe kommen. Bei der vorliegenden
Uberplanung hochbaulich unbebauter Flichen sind Abrissarbeiten nicht
relevant. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung
fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/Betrieb Bei einzelhandelsbezogenen Titigkeiten kann es branchentypisch zum
Einsatz umweltrelevanter Techniken und Stoffe kommen. Eine
Uberschreitung der  Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung
fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir Umwelt- - keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -
schutzziele (EU, Bund,
Land, Kommune)

Im Wesentlichen be- potenziell alle
troffene Umweltbelange

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Planungsziele und der
raumlichen Lage

Der Standort ist aufgrund der Inhalte des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts einer der
definierten Sonderstandorte fir groRflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Hauptsortimenten. An diesen in begrenzter Zahl vorhandenen Sonderstandorten sind potenzielle
Entwicklungsflachen fiir den Flaichenbedarf im Bau- und Gartenmarktsegment weiterhin begrenzt.
Den Standort halt die Stadt daher im Sinne der Planungsziele fir konkret geeignet.

Auch die Firma Hornbach hat im Vorfeld der Planung Uberlegungen zu Standortalternativen gefiihrt
sowie auch verschiedene Planungskonzepte fiir das konkrete Bauvorhaben geprift. Letztendlich
wurde sich in enger Abstimmung mit der Stadt Paderborn fir das vorliegende Plankonzept als
Grundlage fir die Bauleitplanung entschieden. Das Plankonzept sieht unter Bertlicksichtigung der
Topographie und der gegebenen ErschlieRungssituation eine auch aus Umweltsicht sinnvolle
Anordnung der Gebadudekorper entlang der StralRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) sowie der
Stellplatze mit direkter Anbindung an die Stadionallee vor. Eine andere Ausrichtung der Gebaude
etwa entlang der Stadionallee ware mit groRen Bodenbewegungen verknipft, was erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit sich bringen wiirde.



Stadt Paderborn, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 303 ,,Baumarkt Stadionallee” - Umweltbericht 38

In

der folgenden weiteren Projektplanung auRerhalb der Bauleitplanung kann weiter auf die

Umweltbelange und auf die Ergebnisse der Planverfahren eingegangen werden.

6.  Wichtigste Merkmale der Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

a)

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetzlichen
Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage 1). Die Umweltpriifung wird in
folgenden, sich z. T. Gberschneidenden Bearbeitungsstufen durchgefihrt:

Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,
Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,
Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,
Auswertung der Beteiligungsverfahren gemal § 3/§ 4 BauGB,

Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden der stadtebaulichen Planung
und der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

b)

Das Verkehrsgutachten hat unter Beriicksichtigung vorangegangener Begutachtungen des
Umfelds der Stadionallee etc. sowie aktueller Verkehrszahlungen die zu erwartende
Verkehrsentwicklung unter Berlicksichtigung des Vorhabens prognostiziert und die
Leistungsfahigkeit der relevanten umgebenden Knotenpunkte liberpriift. Berlicksichtigt wurde
dabei auch die StraRe Im Quinhagen, die bereits im Bestand eine hohe Belastung durch
gebietsfremden Verkehr aufweist. Diese Belastung wird nach den Ergebnissen des
Verkehrsgutachtens durch das Vorhaben nicht relevant erhéht.

(SHP Ingenieure: Verkehrsuntersuchung fiir den Bau eines Hornbach Bau- und Gartenmarktes
an der Stadionallee, Hannover, Januar 2018).

Die schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 303 der
DEKRA  Automobil GmbH hat neben der Ausarbeitung einer moglichen
Larmemissionskontingentierung unter Beriicksichtigung der in Uberarbeitung befindlichen
entsprechenden  Kontingentierung umgebender Gewerbeflichen auch eine Im-
missionsprognose fir den geplanten Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkauf
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Immissionsprognose wurden daraufhin mit der
ausgearbeiteten Kontingentierung abgeglichen. Vorausgesetzt wurde insgesamt die Einhaltung
der jeweiligen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionspunkten im Umfeld

(DEKRA Automobil GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines Baumarktes /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan SN 303 ,, Baumarkt Stadionallee”, Dekra Automobil GmbH,
Bielefeld, 29.03.2018).

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der
Zusammenstellung des Datenmateriales werden nicht gesehen.
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Lokalklima und Grundwasser konnen hierbei nur allgemein behandelt werden, konkrete
ortsbezogene Daten und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfligung. MalRgebliche
Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind jedoch
nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

7. MaRBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Realisierung der stadtebaulichen Planung ist nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen
und Verfahren bzw. gemiR BImSchG vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf.
notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.
Hierzu sind keine zusatzlichen MaBnahmen i. S. des Monitorings erforderlich. Die planungs- und
bauordnungsrechtlich notwendige Kontrolle der gewerblichen Nutzungen und ihrer Emissionen
erfolgt jeweils durch die zustandigen Fachbehorden.

Durch die Planung ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand Beeintrachtigungen der Umwelt
durch Versiegelung von Boden sowie durch Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Fiir die
Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen besteht die Moglichkeit gewisser
MinderungsmaBnahmen im Plangebiet durch Ein- und Durchgriinung.

Im Ubrigen sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303 entstehen oder bekannt werden, friihzeitig
ermittelt werden. Fir die Uberwachung weiterer unvorhergesehener nachteiliger
Umweltauswirkungen wird um entsprechende Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange und der
Fachbehorden gebeten. Hieraus kénnen sich weitergehende Erfordernisse ergeben. Da die Stadt
Paderborn keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreiben kann,
werden die Fachbehorden gebeten, weiterhin die entsprechenden Informationen an die Stadt
weiterzuleiten.



Stadt Paderborn, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. SN 303 ,,Baumarkt Stadionallee” - Umweltbericht 40

8. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaR §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die moglichen
Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und
soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kdonnen. Er dient als Grundlage fir die
bauleitplanerische Prifung der Umwelt-belange und Abwdagung der Stadt Paderborn dazu nach
BauGB.

Das etwa 4,4 ha grol3e Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 303 ,,Baumarkt
Stadionallee” befindet sich im Stadtteil SchloR Neuhaus zwischen der Stadionallee im Siden, der
StralRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) im Nordwesten und dem Gewerbegebiet ,,Am Hop-
penhof” im Osten.

Die Planflachen sind i. W. von gewerblichen Nutzungen umgeben. Im Nordwesten liegen dartber
hinaus einzelne Wohnhauser in einem festgesetzten Mischgebiet. Derzeit stellt sich der zu
Uberplanende Bereich i. W. als landwirtschaftliche Ackerflache dar. Ein Teilbereich im Osten wird
als Stadionparkplatz genutzt. Weitere Flachen im Nordosten sind Wiesen mit vereinzeltem
Geholzbestand.

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkts
mit Drive In und Freiverkauf planungsrechtlich ermdglicht werden. Der Bebauungsplan regelt die
Nutzungsart und Nutzungsmalle durch konkrete Festsetzungen und steuert die Planungsabsicht
unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft und Einbeziehung der bestehenden bzw. in Umsetzung
befindlichen Infrastruktur.

Die Anbindung an das ortliche und tberortliche StraBennetz erfolgt durch direkte Anschliisse an die
Stadionallee sowie die StraRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue) und deren Anbindungen
insbesondere nach Siiden und Osten zur Paderborner Strafle und zum Heinz-Nixdorf-Ring (Landes-
stralle L 813). Diese bieten im jeweiligen weiteren Verlauf Anschluss an die Autobahn A 33 und die
Bundesstralle B 1. Eine weitere Anbindungsmaoglichkeit besteht untergeordnet lber die Stralle Im
Quinhagen direkt an die B 1. Diese ist jedoch fiir das Vorhaben des Bau- und Gartenmarkts mit Drive
In und Freiverkauf nicht relevant, dies wird durch das eingeholte Verkehrsgutachten bestatigt. Eine
bestehende Problematik der Nutzung der StraRe Im Quinhagen als ,,Schleichweg” zwischen Schlof3
Neuhaus und dem Zentrum Paderborns wird danach durch das Vorhaben weder ausgeldst, noch
relevant verscharft.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich auf den
Flachenverlust und die Versiegelung der Béden durch Uberbauung der bisher vorwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass diese Flachen bereits seit
langer Zeit durch die Bebauungsplane Nr. SN 260 und SN 260A fiir eine gewerbliche
Siedlungsentwicklung verbindlich vorbereitet sind. Festsetzungen im aktuellen Bebauungsplan Nr.
SN 303 gewahrleisten in neu geordneter Weise wiederum die stadtebauliche und
landschaftsplanerische Einbindung in das Umfeld, u.a. durch Regelung der Bauhdhen oder
baulichen Gestaltung der neuen Baukdrper sowie Vorgaben zur Stellplatzbegriinung.
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Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft konnen durch die Regelungen des
Bebauungsplans auf Ebene der Bauleitplanung gewahrt werden. lhre weitere Beriicksichtigung in
den nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist erforderlich. Umweltrelevante Auswirkungen auf
die kiinftigen Nutzer werden nach heutigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Eine relevante Betroffenheit der Artenschutzbelange ist bislang nicht erkennbar.

Im Zuge der Ursprungsplanungen sind konkrete KompensationsmalBnahmen geregelt und teils,
entsprechend der realisierten BaumalRnahmen, umgesetzt. Fir die noch nicht realisierten
Teilflachen soll auch eine Neuordnung der Eingriffsregelung erfolgen. Die letztliche Entscheidung
hierzu ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange im Sinne des UVP-Gesetzes bzw. gemal
§ 1(6) Nr. 7 BauGB, die nicht durch die Regelungen des Bebauungsplans wirksam gemindert oder
ausgeglichen werden konnten.

Paderborn, im Marz 2019
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Abstandserlass — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde (Abstandserlass) — RdErl. des Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007(MBI. NRW.
2007 S. 659)

LEP NRW — Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). 08.02.2017
Bezirksregierung Detmold: Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Paderborn - Hoxter, 2008.

Bezirksregierung Detmold: 9. Anderung des Regionalplans des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Teilabschnitt
Paderborn - Hoxter, 21.09.2016.

TA Larm — Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Liarm) vom 26.08.1998 (GMBI 1998 Nr. 26 S. 503), zuletzt gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnzAT 08.06.2017 B5)

12. BImSchV — Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung — 12.
BImSchV) — Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
geandert durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. | S. 3882).

16. BImSchV - Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetze (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV) — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. I S. 2269)

DIN 18005-1 — Norm DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung Juli 2002,
Stand: 2007-03

DIN 18005-1 — Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte flr Stadtebauliche Planung Mai 1987, Stand: 2007-3

Sonstige Quellen

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
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Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen,
unter: http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Klimaatlas Nordrhein-Westfalen, unter:
http://www.klimaatlas.nrw.de/site/

Geologischer Dienst NRW: Digitales Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwiirdigen Béden. Krefeld 2004
Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen: Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im MaRstab 1:50.000 (BK50)

Bosserhoff, Dietmar: Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschdtzung der Ver-
kehrserzeugung, Heft 42 der Schriftreihe der Hessischen StralRen- und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden 2005.

SHP Ingenieure: Verkehrsuntersuchung fir den Bau eines Hornbach Bau- und Gartenmarktes an der Stadionallee,
Hannover, Januar 2018.

DEKRA Automobil GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines Baumarktes / vorhabenbezogener
Bebauungsplan SN 303 ,,Baumarkt Stadionallee”, Dekra Automobil GmbH, Bielefeld, 29.03.2018.



