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Teil I: Begriindung

1. Einfiihrung

Die Firma Hornbach beabsichtigt im Stadtteil Schloss Neuhaus die Errichtung eines Bau- und
Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf. Das Plangebiet liegt dabei im Nordwesten der Kernstadt
von Paderborn. Als Standort wurden Flachen nérdlich der mittlerweile fertiggestellten Stadionallee
angrenzend an das Gewerbegebiet ,Am Hoppenhof”, das Einrichtungshaus Finke und das
FuBballstadion Benteler-Arena ausgewdhlt. Der geplante Bau- und Gartenmarkt soll mit einer
Verkaufsfliche von bis zu 18.600 m? der neuesten Generation entsprechen und einen Drive-In
Bereich beinhalten, in dem sperrige Waren direkt am Regal in das Auto geladen werden konnen.
Hier ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan SN 303 im Parallelverfahren zur vorliegenden FNP-
Anderung aufgestellt worden.

Durch das Vorhaben wird der bisherige Stadionparkplatz P2 nur teilweise in Anspruch genommen.
Hier soll in Anlehnung an die umgebenden Gewerbegebiete eine erganzende allgemeine
Gewerbeentwicklung erméglicht werden. Die Fliche wird daher in die 138. FNP-Anderung
einbezogen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte die Aufstellung des
Bebauungsplans SN 330 ,,Gewerbeareal Stadionallee”.

Durch den Neubau ist mit einem Wegfall des Hornbach-Baumarkts an der Marienloher StraRe
(ebenfalls im Stadtteil Schloss Neuhaus) zu rechnen, wenngleich eine Nachnutzung wiederum als
Baumarkt nicht ausgeschlossen ist.

Die vorliegenden Planflichen sind derzeit durch den Bebauungsplan Nr. SN 260 A ,Stadionallee”
den Bebauungsplan Nr. SN 260 ,,Almeaue / Hoppenhof“ sowie den Bebauungsplan Nr. SN 189, |.
Anderung Giberplant, die an dieser Stelle Gewerbegebiete und éffentliche Verkehrsflichen sowie
ein Sondergebiet Parkhaus/Steliplatzanlagen festsetzen. Der Anderungsbereich ist zurzeit i. W.
landwirtschaftlich als Ackerfliche und im 6stlichen Bereich als Stadionparkplatz genutzt. Im
Nordosten besteht eine Wiese mit gewissem Gehélzaufwuchs.

Die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf an diesem gewerblich
vorgepragten Standort mit guter verkehrlicher Anbindung ist aufgrund der grundsatzlichen
Ubereinstimmung mit den stadtischen Zielen der Finzelhandelssteuerung stiadtebaulich zu
beflirworten. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Bau- und
Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf zu schaffen, hat die Stadt Paderborn den
Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.SN 303 ,Baumarkt
Stadionallee” gemaR § 12 BauGB am 07.09.2017 gefasst. Im derzeitigen Flachennutzungsplan sind
diese Flachen und die Fldchen des gesondert in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans SN 330
bislang als Gewerbegebiet und als Sonderbaufidche ,Parkplatz” sowie untergeordnet als
Mischgebiet und Sonderbaufldche ,Médbeleinrichtungshaus” darstellt.

Um den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan SN 303 wie auch den Bebauungsplan SN 330 aus den
Darstellungen des Flichennutzungsplans (FNP) zu entwickeln, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig. Diese wurde mit dem Aufstellungsbeschluss zur 138. FNP-
Anderung in der Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Planen und Umwelt am 07.09.2017 eingeleitet.
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Im Zuge dieser Anderung sollen die Fliachen als Sonderbauflidche ,,Bau- und Gartenmarkt” sowie im
dstlichen Bereich als Gewerbegebiet mit eingeschrénkter Nutzung dargestellt werden. Der Ande-
rungsbereich umfasst eine GroRe von etwa 4,7 ha und wird wie folgt begrenzt:

¢ im Nordwesten durch gewerbliche Bebauung (Agrarhandel/Hofladen) sowie landwirtschaftliche
Ackerflachen nérdlich der StraRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue)

» im Nordosten durch einen Wohnstandort mit Gartenflachen im festgesetzten Mischgebiet,

e im Osten durch gewerbliche Bebauung im Gewerbegebiet ,Am Hoppenhof” und

» im Siiden durch die Flichen der Stadionallee und deren Ubergang in die bereits vorhandene
StralRe Stedener Feld. Weiter siidlich sowie stidwestlich befindet sich das Mobelhaus Finke mit
seinen Stellplatzen.

¢ Im Westen schlieRt der Kreisverkehr Im Quinhagen (ehemals Almeaue)/In Quinhagen/
Stadionallee an.

Der Geltungsbhereich der 138. Flaichennutzungsplananderung entspricht in weiten Teilen dem
Plangebiet des parallel aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. SN 303 ,,Baumarkt
Stadionallee” sowie dem des Bebauungsplans SN 330 ,,Gewerbeareal Stadionallee”. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus der Plankarte.

2.  Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Die Flachen sind bisher detailliert im Flachennutzungsplan dargestellt, lberwiegend als
Gewerbegebiet, teils als Sonderbaufidiche ,Parkplatz”, in einer geringfiigigen Teilflaiche als
Sonderbaufldche ,Mébeleinrichtungshaus” und ebenfalls geringfligig als Mischgebiet. Bei dem
Vorhaben des Bau- und Gartenmarkts mit Drive In und Freiverkauf handelt es sich um eine
groRflachige Einzelhandelsnutzung, daher ist die vorliegende 138. FNP-Anderung erforderlich, um
die kleinteilig abweichenden Darstellungen entsprechend der heutigen Planungsziele anzupassen.
Der Anderungsbereich wird daher kiinftig i. W. als Sonderbaufidiche ,,Bau- und Gartenmarkt”
ausgewiesen. Ein untergeordneter Teilbereich im Osten, der allgemein fir gewerbliche Nutzungen
zur Verfiigung gestellt werden soll, wird als Gewerbegebiet dargestellt.

Zur Umsetzung der neuen Planungsziele wird derzeit im Parallelverfahren der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. SN 303 ,Baumarkt Stadionallee” aufgestellt. Gesondert erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplans SN 330 fiir die ostlich angrenzende Gewerbeentwicklungsflache.

Die grundlegenden Ziele liegen in der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung
eines Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkauf auf den bislang i. W. landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Zusatzlich soll auf einer verbleibenden Flache im Osten, die nicht durch den
geplanten Einzelhandelsbetrieb in Anspruch genommen wird, eine allgemeine gewerbliche
Nutzungsoption eréffnet werden. Diese soll sich an das gewerbliche Umfeld des Gewerbegebiets
»~Am Hoppenhof” im Osten angliedern. Das ortlich geltende Planungsrecht soll entsprechend neu
geordnet werden, um die Fortentwicklung des Einzelhandels-Sonderstandorts ,,Mdbel/Baumarkt”
im Umfeld des Stadions sowie die allgemeine gewerbliche Weiterentwicklung an dieser Stelle nach
den grundlegenden stadtischen Entwicklungszielen zu gewahrleisten.

Bei der Planung ist insbesondere die Vertraglichkeit in Bezug auf den Einzelhandel in der Stadt
Paderborn und der Umgebung geprift worden. Dariiber hinaus ist eine angemessene
Beriicksichtigung der Umweltbelange sowie des stadtebaulichen Umfelds besonders mit Blick auf
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die zu erwartenden Immissionen erforderlich (i. W. Ldrm). Hier sind besonders die nachstgelegenen
Wohnnutzungen und Biironutzungen im Nordosten relevant. Nihere Uberlegungen dazu werden
in der verbindlichen Bauleitplanung ausdifferenziert (Vorhabenbezogene B-Plan SN 303 ,Baumarkt
Stadionallee”, Bebauungsplan SN 330 ,Gewerbeareal Stadionallee”).

Hinsichtlich der Standortwahl und Alternativenprifung sind insbesondere die Uberlegungen des
Betriebs sowie auf planungsrechtlicher Seite die Darstellungen im Regionalplan Detmold —
Oberbereich Paderborn - Hoxter und die Ziele des aktuellen stddtischen Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts (2015) anzufihren.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines gewerblich vorgeprigtem Standorts und ist zu allen
Seiten von gewerblichen Nutzungen sowie Sondernutzungen, wie etwa einem Mobel-
einrichtungshaus, umgeben. Es stellt eine Restfliche innerhalb des stetig fortentwickelten
Gewerbestandorts dar. Eine gewerbliche Nutzung ist nach dem derzeit wirksamen Planungsrecht
bereits moéglich gewesen. Eine Umnutzung durch eine weitere Ansiedlung einer Sondernutzung
sowie einer bestandsorientierten gewerblichen Nutzung bietet sich somit an. Die vorhandene
Infrastruktur  kann sinnvoll mitgenutzt werden. Damit gleichzeitig einhergehende
Herausforderungen, z. B. in Bezug auf Abwicklung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens, kénnen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und spateren Umsetzung angemessen geldst werden.

Entwicklungen in anderen Teilen des Stadtgebiets wiirden aller Voraussicht nach zu gréReren
Konflikten mit angrenzender Wohnbebauung sowie den Belangen von Natur und Landschaft fiihren
und umfangreiche ErschlieRungsarbeiten erfordern. Zudem wird die Ausweitung des
Sonderstandorts durch Umnutzung der bislang gewerblichen Bauflachen bereits auf Ebene des
Regionalplans durch Ausweisung eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) gestiitzt. Dies wird
ebenfalls durch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept?! der Stadt Paderborn vorgesehen, welches
den Planbereich als Sonderstandort ,,Mdbel/Baumarkt” benennt. Auch die im Rahmen des
Bebauungsplans beauftragte Vertriglichkeitsanalyse? bewertet die zu erwartenden Auswirkungen
des geplanten Betriebs anhand seines konkreten Sortimentskonzepts auf Grundlage der
Einzelhandelsbestandserfassung des gesamtstddtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
(Stand 2013) sowie einer aktuellen Erfassung zu strukturpragenden Angebotsstandorten in den
Kommunen des Untersuchungsraums (Stand 2016) als vertraglich.

In der Gesamtbetrachtung ist das Plangebiet daher aus Sicht der Stadt fir die Ansiedlung der
Sondernutzung Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkauf sowie bestandorientierter
Gewerbenutzungen besonders geeignet.

1 Stadt + Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Paderborn, Dortmund, Oktober 2015
2 Stadt + Handel: Vertraglichkeitsanalyse fiir die Ansiedlung eines Hornbach Baumarkts und Gartencenters, in Paderborn
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, Dortmund, 19.02.2018
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3.2

Stidtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt 6stlich des Stadions (,,Benteler-Arena“) und direkt nérdlich des bestehenden
Einrichtungshauses Finke in Paderborn. Es handelt sich um eine planungsrechtlich durch die
Bebauungspldne Nr. SN 260, Nr. SN 260 A und SN 189 A, I. Anderung bereits i. W. fiir gewerbliche
Nutzungen vorbereitete Flache am bestehenden Gewerbestandort nérdlich der Paderborner
StraRe. Die bisherige Planungsabsicht bestand hier in der Ansiedlung kleinteiliger gewerblicher
Nutzungen insbesondere mit dem Schwerpunkt Biro- und Verwaltung (z. B. IT-Branche). Eine
Umsetzung hat bislang noch nicht stattgefunden. In der Ortlichkeit stellt sich die Flache
tiberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Im &stlichen Bereich besteht der
Stadionparkplatz P2 der westlich gelegenen Benteler-Arena. Nordlich des Parkplatzes befinden sich
Garten- und Wiesenflachen mit vereinzeltem Gehélzbestand. An der duBersten westlichen Spitze
des Anderungsbereichs ist ein Kreisverkehr zwischen den Strafen Im Quinhagen und der Strafe Im
Quinhagen (ehemals Almeaue) angelegt worden, der auch bereits eine Abzweigung in die
Stadionallee beriicksichtigt.

Das stiadtebauliche Umfeld wird im Nordwesten jenseits der StraBe Im Quinhagen (ehemals
Almeaue) durch weitere intensiv genutzte Ackerflichen und einen Gewerbebetrieb (Agrar-
handel/Hofladen) gepragt. Westlich des Kreisverkehrs liegt der Parkplatz P1 des Stadions. Im Siiden
befindet sich das Einrichtungshaus Finke. Diesem sind o&stlich umfangreich versiegelte
Stellplatzflichen vorgelagert. Im Osten des Plangebiets schlieBen i. W. kleinteilig Gewerbebetriebe
des Gewerbegebiets ,Am Hoppenhof” insbesondere mit Biironutzungen an. Im festgesetzten
Mischgebiet norddstlich der Planflachen zwischen der StraRe Im Quinhagen (ehemals Almeaue)
und der StraBe Am Hoppenhof sind zudem einzelne Wohnnutzungen vorzufinden.

Landes- und Regionalplanung

Der im Februar 2017 neu aufgestellte Landesentwicklungsplan LEP NRW definiert landesweit die
grundlegenden planerischen Leitlinien. in diesen wurde unter anderem der 2013 aufgestellte
Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) Teilplan GroRfldchiger Einzelhandel iibernommen (LEP
NRW, Kapitel 6.5 GroRflichiger Einzelhandel). Eine inhaltliche Anderung ist damit nicht
einhergegangen. Der LEP NRW befindet sich derzeit in einem Anderungsverfahren, dessen Inhalte
sind fiir die vorliegende Planung nicht relevant.

Folgende Ziele sind im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens zur Ausweisung einer
Sonderbauflache fiir den Bau- und Gartenmarkt sowie fiir das Gewerbegebiet relevant:

Grundsatz 6.1-5: Leitbild , nachhaltige europaische Stadt”

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der ,nachhaltigen europaischen
Stadt” kompakt gestaltet werden und das jeweilige Zentrum starken.
Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche,
geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von
Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat
und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen.

[...] Orts- und Siedlungsriander sollen erkennbare und raumfunktional
wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.
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Ziel 6.5-1: Standorte des grofflachigen Einzelhandels nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB).

Ziel 6.5-3: Keine wesentliche Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche
von Gemeinden.

Grundsatz 6.5-4: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Der Vorhabenumsatz iiberschreitet in den Hauptsortimenten Bau-
marktsortiment und Pflanzen und Gartenbedarf die sortimentsspezifische
Kaufkraft in Paderborn nicht. Das Vorhaben stimmt daher mit dem
Grundsatz 6.5-4 iiberein.

Ziel 6.5-5: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente

Der zentrenrelevante Randsortimentsanteil liegt, unter Beriicksichtigung
der derzeitigen Vorhabenplanung, bei 7% (1.300m? VKF). Die
Randsortimente sind somit dem Hauptsortiment hinsichtlich Umfang und
Gewichtigkeit deutlich untergeordnet. Die geplanten zentrenrelevanten
Randsortimente stehen in einem direkten Zusammenhang mit dem
jeweiligen Hauptsortiment.

Grundsatz 6.5-6: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfliche zentrenrelevante
Randsortimente

Dem Grundsatz zur Begrenzung der Verkaufsflaiche zentrenrelevanter
Randsortimente auf max. 2.500m? wird entsprochen (Planvorhaben 1.300
m? VKF zentrenrelaventer Sortimente).

Diesen Zielen und Grundsatzen wird die Umnutzung der Flachen zur Ansiedlung des Bau- und
Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkaufs innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) sowie die
bestandsorientierte Uberplanung im 6stlichen Bereich als Gewerbegebiet in Angliederung an die
ostlich und nordéstlich gelegenen gewerblichen Nutzungen gerecht. Die Planung bereitet die
Aktivierung einer Restflache im vorhandenen Siedlungsbereich vor und unterstiitzt somit das Leitbild
der nachhaltigen europdischen Stadt, indem eine kompakte Siedlungsentwicklung fortgefiihrt wird.
Darlber hinaus wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gutachterlich belegt, dass keine
wesentlichen Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Auf die
Ausfiihrungen dort wird verwiesen.

Die planerischen Leitlinien des LEP NRW sind im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Oberbereich Paderborn-Hoxter, weitergefiihrt und konkretisiert. Im giiltigen
Regionalplan liegt das Plangebiet im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Sowohl die rd. 100-200 m
nordlich verlaufende BundesstraRe B 1, als auch Autobahn A 33 rd. 600 m westlich sind als StrafSen fiir
den vorwiegend grofirdumigen Verkehr dargestellt. Der Heinz-Nixdorf-Ring im Osten ist als Straf3e fiir
den vorwiegend lberregionalen und regionalen Verkehr im Regionalplan enthalten.

Die Stadt erachtet ihre Planung in der Gesamtschau als den Zielen der Raumordnung angepasst. Die
landesplanerische Anfrage ist Anfang Méarz 2018 gestellt worden. Mitte April 2018 hat Bezirksregierung
die landesplanerische Zustimmung erteilt.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Der Westteil der Planflidchen (Teilflache des bisher rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. SN 260) lag
urspringlich im Landschaftsplan ,Paderborn - Bad Lippspringe”. Schutzgebiete waren darin fiir die
Uberplanten Flachen nicht enthalten. Das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen
erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdaumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen” war hier definiert. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. SN 260
mit gewerblichen Entwicklungszielen im Jahr 2008 ist der Landschaftsplan fiir diesen Bereich
aufgehoben worden. Der Ostteil des Anderungsbereichs liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans (Teilflichen der bisher rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. SN 260 A und Nr.
SN 189, I. Anderung).

Dardber hinaus liegen im Planbereich weder Naturschutzgebiete, noch befinden sich dort
geschiitzte Landschaftsbestandteile. Im Anderungsbereich und in der Umgebung sind keine Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR §
30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen
seltener Tier- und Pflanzenarten befinden sich hier ebenso nicht.

Westlich der Almeaue grenzt das Landschaftsschutzgebiet , FlieRgewasser und Auen” (L5G-4218-
0002) an das Plangebiet an. In diesem befindet sich etwa 400 m westlich das schutzwiirdige Biotop
»~Almeaue zwischen Schloss Neuhaus und Almehof am westlichen Rand” (BK-4218-025). Die Alme
ist zudem ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach BNatSchG (GB-4218-201). Weitere Schutzgebiete
liegen in gréBerer Entfernung im Nordosten und Osten von den Planflachen abgesetzt.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir die ortliche Erholungsfunktion ist aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und Nutzung als Stadionparkplatz, sowie der gewerblichen
Vorpragung im Umfeld eher gering. Das bestehende Wegenetz mit etwa dem vorhandenen FuR-
und Radweg im Siiden mit Bezug zum freien Landschaftsraum weist jedoch eine gewisse Bedeutung
fir Freizeitnutzungen in der Landschaft auf. Das Netz kann etwa durch Spazierginger, Radfahrer
und Jogger genutzt werden.

Die vorbereitende Bauleitplanung steht der Aufrechterhaltung dieser Wegebeziehungen, die
grundsatzlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen ist, nicht entgegen. Somit
bleibt der Anschluss des Gewerbestandorts an den Landschaftsraum erhalten.

Boden und Gewisser

a) Boden

GemaR Bodenkarte NRW kommen im Plangebiet folgende Béden vor:

* Im westlichen Bereich stehen schluffige Lehmbéden als Gley-Braunerde meist pseudovergleyt
(gB3) an. Diese Boden sind insgesamt durch eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe
Sorptionsfahigkeit und eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitit mit einer mittleren
Wasserdurchldssigkeit gepragt.

Es ist meist schwache Staunasse im oberen Bodenbereich und stark schwankendes Grundwasser
im unteren Bodenbereich vorhanden. Die Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und leicht
verschlammbar.



Stadt Paderborn, 138. Anderung des Flachennutzungsplans 9

35

e Im 6stlichen und zentralen Bereich stehen schluffige Lehmboéden als Parabraunerde und zum
Teil als Pseudogley-Parabraunerde (L3) an. Diese Boden besitzen eine hohe Sorptionsféahigkeit, eine
hohe nutzbare Wasserkapazitit und eine mittlere Wasserdurchlidssigkeit. Zum Teil ist schwache
Staunasse vorhanden. Der Boden ist ebenfalls empfindlich gegen Bodendruck und leicht
verschlammbar.

e |m duBersten Norden stehen schwach lehmige Sandbéden als Braunerde (B7) an. Die Béden
zeichnen sich durch eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare
Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit aus. Sie sind diirreempfindlich.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen sind die
im nordlichen Teilbereich vorhandenen Braunerden nicht mit einer Schutzwiirdigkeit belegt. Die
Gley-Braunerden im westlichen Bereich sind landesweit als Stufe 1, schutzwiirdige Boden
(Fruchtbarkeit) und die im oOstlichen und zentralen Bereich vorkommenden Parabraunerden als
Stufe 3, schutzwiirdige Béden (Fruchtbarkeit) in Nordrhein-Westfalen kartiert. B6den mit hoher
Bodenfruchtbarkeit sind nach dem Geologischen Dienst als Vorrang-flachen fiir die Landwirtschaft
zu betrachten.

b) Gewadsser

Oberflichengewadsser existieren im Planbereich nicht. Die Uberplanten Flachen liegen nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebiets und auch nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Das
ermittelte Uberschwemmungsgebiet der Alme beginnt etwa 420 m westlich.

Die Empfindlichkeit bezlglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird
nach gegenwadrtigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten oder altlastenverdichtige Flichen bekannt. Im Rahmen
einer Voruntersuchung wurde ein Umwelttechnisches Gutachten? beauftragt. Zur Uberpriifung des
Baugrunds auf eventuelle Schadstoffbelastungen wurden dabei vier Mischproben gebildet und
jeweils auf den Parameterumfang untersucht. Insgesamt wurden keine Uberschreitungen der
Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt. Aus
altlastenrechtlicher Sicht ist daher gemaR des Gutachtens kein weiterer Handlungsbedarf zu
erkennen. Nach Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der zustiéndigen
Behdorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. 4. Eingriffen in den Boden und in
den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind hier und im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung
von Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdichtige
Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

®  GHJ Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG: Geotechnisches und Umwelttechnisches

Gutachten, Karlsruhe, Oktober 2016
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3.6

4.1

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Auch befinden sich hier nach bisherigem
Kenntnisstand keine besonders priagenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu
schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

im Umfeld befindet sich nérdlich ein Bildstock mit Kruzifix (Objektnr.: A-227 Denkmalliste
Paderborn). Des Weiteren ist auf der Fundpunktkarte der Archaologen 6stlich des Plangebiets der
Fundpunkt 4218,31 vermerkt.

Der LWL - Archéologie in Westfalen hat im Zuge der friihzeitigen Beteiligungsschritte auf ein
vermutetes Bodendenkmal im Plangebiet hingewiesen {DKZ 4218, 0241). Im Herbst 2018 wurden
dazu archaologische Sondierungen im Bereich der Flache nordlich der Stadionallee durchgefiihrt.
Dabei sind keine archaologisch relevanten Befunde zum Vorschein gekommen. Die betreffende
Flache ist daraufhin durch die Stadtarchdologie mit dem Schreiben vom 25.10.2018 freigegeben
worden. Nach DSchG NRW gilt eine Kostentragungspflicht durch den Bauherrn.

Die Eintragung des Bodendenkmals B-9 ,Siedlungsplatz Wilhelmshéhe” im Bereich der StralRe Am
Hoppenhof wurde 2007 bereits teilweise geldscht. Eine Teilfliche des Bodendenkmals am Heinz-
Nixdorf-Ring, gegeniiber vom Hoppenhof ist jedoch noch mit der DKZ Nr. 4218,31 B eingetragen.

Grundsatzlich wird auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach dem Denkmalschutzgesetz.

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die duRere ErschlieBung erfolgt iber einen direkten Anschluss an die mittlerweile fertiggestellte
Stadionallee im Siiden sowie die Strae Im Quinhagen (ehemals Almeaue) im Nordwesten. Die
StraRen treffen sich in einem Kreisverkehr direkt im Westen des Anderungsbereichs. Sie sind damit
direkt in das vorhandene bzw. in Umsetzung befindliche ErschlieRungsnetz des bestehenden,
gewerblich vorgepragten Standorts eingebunden. Dariiber sind Anschliisse an das értliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz gegeben (Paderborner StraRe im Siden, Stedener Feld und Heinz-
Nixdorf-Ring Im Osten, BundesstraRe B 1, Autobahn A 33). Das Plangebiet ist somit sehr gut an das
tberdrtliche und innerstadtische StraRennetz angebunden.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist die ausreichende Leistungsfihigkeit der Anbindungen an das
duRere ErschlieBungsnetz in Bezug auf das zusatzliche zu erwartende Verkehrsaufkommen im
Rahmen eines Verkehrsgutachtens® gepriift worden.

Durch die Errichtung des Baumarkts mit Drive In, Gartenmarkt und Freiverkauf ist gegentiber der
Bestandssituation mit einem erh6hten Verkehrsaufkommen durch Kunden, Mitarbeiter und den
Lieferverkehr zu rechnen. Festzuhalten ist aber auch, dass bereits nach den bisher rechtskraftigen
Bebauungspldnen mit allgemeinem gewerblichen Entwicklungsinhalt ebenfalls mit einer Erhéhung
des Verkehrsaufkommens durch weitere gewerbliche Siedlungsentwicklung zu rechnen ist.
Zusammengefasst geht aus dem Gutachten hervor, dass der zusatzliche Verkehr bereits im Bestand

4 SHP Ingenieure (2018): Verkehrsuntersuchung fiir den Bau eines Hornbach Bau- und Gartenmarktes an der

Stadionallee, Hannover, Januar 2018
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4.2,

4.3

an den Knotenpunkten aufgenommen werden kann. Eine bereits im Bestand hohe Belastung der
StraRe Im Quinhagen wird durch das Vorhaben nicht relevant erhoht.

Immissionsschutz

Bei der geplanten Umnutzung der Planflachen ist die veranderte Immissionssituation in Bezug auf
Schall von zentraler Bedeutung. Die Schallthematik bezieht sich insbesondere auf die Lage des
konkret geplanten Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkaufs in Nachbarschaft zu Wohn-
und Biironutzungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist daher ein Schallgutachten® erstellt worden. Dieses
priift anhand von Vorbelastungen und der fiir den Gesamtstandort in Neuordnung befindlichen
Larmemissionskontingentierung die Vertraglichkeit des Vorhabens in Bezug auf Schallimmissionen.
Als Ergebnis ist festzustellen, dass der Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkauf unter
Einbeziehung gewisser baulicher und organisatorischer MaRnahmen im Rahmen der Umsetzung
vertraglich entwickelt werden kann.

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den Gblichen
Verhiltnissen im Siedlungsgefiige. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub,
Luftverunreinigungen etc.) liegen nicht vor. Derzeit wird kein nadherer Untersuchungsbedarf
hinsichtlich sonstiger Immissionen gesehen.

Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstinde zur
Uberplanten Flache bisher nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft
e Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Versorgungsnetze.

¢ Die Wasserversorgung erfordert ebenfalls neue Anschlisse an die vorhandenen Anlagen. Die
druck- und mengenmiRig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Trink- und
Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Auf die technischen Regeln der einschlagigen DVGW-
Arbeitsblatter wird verwiesen.

o Die Abwasserwasserentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) des Gebiets erfolgt durch
Anschluss an die bestehende Trennkanalisation.

e GemadR Versorgungstrdger befinden sich im Plangebiet Richtfunktrassen. Hinsichtlich einer
nachrichtlichen Darstellung von Richtfunkstrecken in Flaichennutzungsplénen ist zu beachten,
dass dies nicht zwingend vorgeschrieben ist. Aufgrund der hohen Anzahl laufend neu
hinzukommender Richtfunkstrecken und hiufiger Anderungen ist es auf regionaler Ebene somit
kaum maglich, standig aktuelle Ubersichten zu fiihren. Auf die Ubernahme und Beriicksichtigung
der konkreten Richtfunktrasse im Flachennutzungsplan kann daher verzichtet werden.

Baumarktes / vorhabenbezogener Bebauungsplan SN 303 ,Baumarkt Stadionallee” in Paderborn, Bielefeld, 29.03.2018

DEKRA Automobil GmbH (2017): Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines
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4.4.

4.5.

4.6

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist jede Aufstellung, Anderung, Erginzung und Aufhebung von
Flichennutzungsplanen und Bebauungsplinen umweltprifungspflichtig (UP-pflichtig). Die
Umweltpriifung ist nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Nach dem BauGB sind in der
Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen des Bauleitplans zu
ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht ist als Teil Il der
Begriindung erarbeitet worden.

Bodenschutz und Flichenverbrauch

Die Bodenschutzkiausel im Sinne BauGB in Verbindung mit Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und Llandesbodenschutzgesetz  (LBodSchG) ist zu  beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-
/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen.

Die Planflichen sind bereits wirksam als Baugebiete bzw. Bauflachen dargestellt. Die Entscheidung
tiber die Inanspruchnahme fiir die Siedlungsentwicklung ist somit bereits in der Vergangenheit
erfolgt. Anhaltspunkte, die aus heutiger Sicht eine andere Entscheidung nahe legen wiirden, liegen
nach bisherigem Kenntnisstand nicht vor. Die bedarfsgerechte planungsrechtliche Anpassung von
Flachen, die bereits flir bauliche Nutzungen vorgesehen sind, entspricht dabei dem Gebot zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind nach den §§ 1,
la BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen der
Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen und zu behandeln. Im Rahmen der vorbereitenden
FNP-Anderung kénnen jedoch nur grundlegende Aussagen getroffen werden.

e Bestand: Der Anderungsbereich ist bereits seit Jahrzehnten anthropogen geprigt und stellt sich
heute (iberwiegend als Acker, teils als Griin-/Gartenland mit gewissem Geholzbestand dar. Ein
groRerer Teil wird als Stadionparkplatz genutzt.

* Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung: Die Standortentscheidung fiir gewerbliche
Nutzungen sowie die Parkplatznutzung ist fiir die iiberplanten Flichen bereits in der
Vergangenheit erfolgt (B-Plan Nr. SN 260, Nr. SN 260A und Nr. 189 A, |. Anderung). Die
Neuordnung fiir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkaufs sowie
weiterer gewerblicher Nutzungen ist aufgrund der gewerblichen Vorpriagung des
Gesamtstandorts, der Sicherung und Entwicklung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft sowie
auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hier sinnvoll.

e Eingriffsminderung und naturschutzfachlicher Ausgleich: Die Abhandlung der Eingriffsregelung
erfolgt auf Grundlage der verbindlichen Festsetzungen im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen vB-Plans Nr. SN 303 sowie des Bebauungsplans Nr. SN 330.
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4.7.

4.8

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die
dazu fuhren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden
konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach
BNatSchG). Bei der Priifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
des Landes NRW® zu Grunde gelegt werden.

Als Arbeitshilfe fiir die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmaRstabliche Angaben liber deren Vorkommen in
den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben {Messtischblatter). Fiir jedes ,,Messtischblatt”
(MTB/TK 25) kann (iber den Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den
jeweiligen Blattschnitt abgefragt werden.

Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen
bei Abfrage im November 2018 fiir das Messtischblatt 4218 (Quadrant 3, Paderborn) in den
Lebensraumtypen Kleingehélze/ Alleen/ Baume/ Gebiische/ Hecken, Acker/ Weinberge, Garten/
Parkanlagen/ Siedlungsbrachen und Geb&ude 3 Fledermausarten (alle streng geschiitzt) sowie etwa
26 Vogelarten (davon 12 streng geschiitzt) vorkommen. Aufgrund der Grenzlage Paderborns
zwischen kontinentaler (KON) und atlantischer (ATL) biogeografischer Region ist das
Artenvorkommen fiir beide Regionen wiedergegeben.

In der kontinentalen biogeographischen Region befinden sich unter den Vogeln der Baumpieper,
die Feldlerche, der Feldsperling, der Gartenrotschwanz, der Kuckuck, die Mehlschwalbe, die
Nachtigall, der Pirol, die Rauschschwalbe, die Turteltaube, die Wachtel sowie die Waldohreule in
einem unglinstigen Erhaltungszustand. Fir den Kiebitz und das Rebhuhn wird ein schlechter
Erhaltungszustand attestiert.

Im Bereich der atlantischen biogeographischen Region ist unter den Végeln fiir Baumpieper,
Feidlerche, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Griinschenkel, Kampflaufer, Kiebitz, Kleinspecht,
Kuckuck, Mehlschwalbe, Neunt&ter, Pirol, Rauchschwalbe, Wachtel und Waldohreule ein
ungiinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Rebhuhn und Turteltaube werden in einem
schlechten Erhaltungszustand aufgefiihrt.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch ibergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall iber das
Vorkommen im Plangebiet reicht. Bislang liegen keine Erkenntnisse iliber das Vorkommen
entsprechender Arten auf den (iberplanten Flachen vor.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss die Belange des Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz
beriicksichtigen. Inzwischen ist klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch
Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m.

6

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben, Diisseldorf
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gehdrt und dass diesbeziigliche MaRBnahmen zuldssig sein kénnen, auch wenn ggf. nicht der
unmittelbare stidtebauliche (Boden-)Bezug im Planbereich gegeben ist. Dariiber hinaus sind die
sich d@ndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kénnen friihzeitige
Anpassungsmafnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und des
Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche  Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende
Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch die Erhaltung von Griin-/Freiflichen und
Frischluftschneisen im Siedlungszusammenhang, die zunehmenden Nachverdichtungen in den
Stadten und Gemeinden kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immissionsschutz
(Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein.

In beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und MaR der baulichen Nutzung, Verkehr, Was-
serwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im vorliegenden Anderungsbereich ist zunéachst zu beriicksichtigen, dass hier bereits aufgrund der
Ursprungsplane eine gewerbliche und eine Sondernutzung mit erheblichem Versiegelungsgrad auf
den Flachen sowie auch auf offentlichen Verkehrsflichen vorgesehen waren. Wesentliche
Anderungen sind demgegeniiber auf Ebene des FNP mit der Planung nicht verbunden.

Durch die vorliegende Planung wird eine Umnutzung einer landwirtschaftlichen Flache im
Siedlungsbereich weiterhin vorbereitet. Die vorhandenen unversiegelten, i.W. land-
wirtschaftlichen Ackerflaichen nehmen eine gewisse Funktion fiir das ortliche Klima als
Kaltluftentstehungsgebiet ein. Aufgrund ihrer untergeordneten GroRe wird diese jedoch eher als
geringfligig eingestuft. Eine besondere klimatische Bedeutung ist nicht bekannt. In den parallelen
Bebauungsplanverfahren werden im Hinblick auf den globalen Klimaschutz und die Energienutzung
verschiedene MalRnahmen vorbereitet:

o Die Vorgabe der abweichenden Bauweise auf Grundlage der offenen Bauweise erlaubt die
Errichtung von Gebdudekorpern mit einer Lange von tber 50 m, was fiir gewerbliche und
grofflachige Einzelhandelsnutzungen als normal einzuschatzen ist. Dies kann mitunter
Auswirkungen auf die Durchliiftung nachstehender Flichen bedeuten. Durch die dennoch
vorhandenen Freiflachen zwischen Gebauden ist ein lokaler Luftaustausch jedoch weiterhin
maoglich.

e Die Bebauungspléne lassen Dachbegriinungen sowie Solaranlagen zu. Eine Nutzung
regenerativer Energien ist grundsatzlich moglich.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele wird von speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung auf Ebene der Bauleitplanung Abstand genommen. Grundsétzlich sind bei der
Errichtung von neuen Gebduden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Hausern die
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu
beachten. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
beriicksichtigt.
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5.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange fand im
September/Oktober 2017 statt. in dem Zuge wurde auch eine 6ffentliche Veranstaltung am 14.09.2017
durchgefiihrt. Zum parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SN 303
gingen wahrend der friihzeitigen Beteiligung, teils im Rahmen von Unterschriftenlisten,
abwigungsrelevante Stellungnahmen von knapp 210 Einwendern aus der Offentlichkeit ein. Nur eine
bezog sich konkret auf die vorliegende 138. FNP-Anderung. Die Einwinde beziehen sich weit
tberwiegend auf die bestehende und kiinftig zu erwartende Verkehrsbelastung der Strale Im
Quinhagen. Daher ist das Verkehrsgutachten nach einer ortlichen Verkehrszahlung dazu ergénzt
worden. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Strafle Im Quinhagen im Bestand bereits sehr stark durch
gebietsfremden Verkehr belastet ist. Gleichzeitig hat sich gezeigt, dass durch das Vorhaben keine
wesentliche Zusatzbelastung zu erwarten ist. Der durch das Vorhaben zu erwartende, geringfiigige
zuséatzliche Verkehr kann hier demnach nicht als Ausloser fiir verkehrsberuhigende MaRnahmen
angesehen werden. Der Umgang mit dem bestehenden ,Schleichverkehr” wird auRerhalb des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens weiter zu behandeln sein.

Von Behdérden und Tragern o6ffentlicher Belange einschlieBlich der stadtischen Fachamter und Ein-
genbetriebe gingen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen i. W. nur zu redaktionellen
Aspekten ein. Diese sind soweit erforderlich in die Planung einbezogen worden.

Von Nachbarkommunen gingen teilweise Stellungnahmen mit Bedenken im Hinblick auf
versorgungsstrukturelle Auswirkungen des Vorhabens in den jeweiligen Standgebieten ein. Die im
Einzelnen vorgetragenen Aspekte sind unter Einbeziehung des Einzelhandelsgutachters niher
untersucht worden. Im Ergebnis kdnnen die Beflirchtungen ausgerdumt werden.

Die landesplanerische Zustimmung ist mit Schreiben vom 16.04.2018 erteilt worden.

Eine offentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung wurde im Juli/August/September 2018
durchgefiihrt. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Von Behérden und Tragern
offentlicher Belange einschlieRlich der stadtischen Fachdmter und Eigenbetriebe gingen weitere
Stellungnahmen i. W. nur zu redaktionellen Aspekten ein. Diese sind wiederum soweit erforderlich in
die Planung einbezogen worden.

Mit dem Beschluss des Ausschusses fiir Bauen, Planen und Umwelt vom 08.11.2018 wurde die
Umbenennung der nérdlich gelegenen ,Almeaue” in ,Im Quinhagen” und die Benennung der
neugebauten StraBe zwischen Stedener Feld und Verkehrskreisel am Stadion in Stadionallee
beschlossen. Im Zuge des Feststellungsbeschlusses wurde die Benennung der StraRen in der
Begriindung sowie der Planzeichnung angepasst.

Von Nachbarkommunen wurden nochmals Bedenken im Hinblick auf versorgungsstrukturelle
Auswirkungen des Vorhabens in den jeweiligen Stadtgebieten geauRert. Anderungsbedarf an den
Darstellungen der 138. FNP-Anderung hat sich daraus nicht ergeben, lediglich redaktionelle
Anpassungen in der Begriindung. Aufgrund des ,Parallelverfahrens” wurde jedoch auch die 138. FNP-
Anderung erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung wurde daher im Januar/Februar 2019 wiederholt.
Es ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen. Diese bezog sich jedoch inhaltlich auf
das Parallelverfahren des Bebauungsplans Nr. SN 303 ,Baumarkt Stadionallee”. Von Behérden und
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Tragern offentlicher Belange einschlieRlich der stadtischen Fachamter und Eigenbetriebe gingen
weitere Stellungnahmen i. W. nur zu redaktionellen Aspekten ein. Diese sind wiederum soweit
erforderlich in die Planung einbezogen worden.

Von Nachbarkommunen wurden zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung keine Bedenken
vorgetragen. Anderungsbedarf an den Darstellungen der 138. FNP-Anderung hat sich nicht ergeben,
lediglich redaktionelle Anpassungen.

Auf die Beratungsunterlagen des Rats der Stadt Paderborn und seiner Fachausschisse wird verwiesen.

b) Planentscheidung

Die Planung dient i. W. der Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarkt mit Drive In und Freiverkaufs
und grundsétzlich der Fortentwicklung der ortlichen gewerblichen Wirtschaft. Die Regelungen der
parallel erarbeiteten Bebauungspldne gewahrleisten eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und Integration in das bebaute Umfeld. Standortentscheidung und Planungsinhalte resultieren aus
diesen grundlegenden Uberlegungen und werden im Zuge der Abwagung nach heutigem Stand fiir
sinnvoll und erforderlich erachtet. Auf die Beratungsunterlagen des Rats der Stadt Paderborn und
seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Paderborn, im Mérz 2019

In Zusammenarbeit mit
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB Stadtplanu derborn
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