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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemafl? 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen.

Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der
maximal zuldssigen Grundflachenzahl durch Garagengeschosse in Tiefgaragen un-
terhalb der Gelandeoberflache ist bis maximal 0,8 gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 und 3
BauNVO i. V. m. § 21a Abs. 3 BauNVO zulassig, sofern die Oberflache mindestens
extensiv begrint wird.

Hohe der baulichen Anlagen (88 16, 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird durch Eintrag der maximalen
Gebaudehthe (GH) im Plan festgesetzt. Die Gebaudehodhen sind in Meter tber NHN
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN2016) als Bezugspunkt bestimmt.

Als oberer Bezugspunkt gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus
des Ober- oder Staffelgeschosses (= zulassige Gebaudehohe). Dabei ist eine Uber-
schreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile (Treppenhauser, Aufziige etc.)
in untergeordnetem Flachenumfang um bis zu 1,0 m ausnahmsweise zulassig.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe durch Solaranlagen ist zulassig.
Die Gesamthohe der Solaranlage darf dabei eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschrei-
ten. Auf Flachdachern ist mit Solaranlagen ein Abstand von 1,5 m zu Gebaudekanten
einzuhalten.

Bei den Gebauden ist sicherzustellen, dass die Erdgeschossfulibodenhéhe (OKFFB)
mindestens 0,30 m Uber dem hdchsten Punkt der angrenzenden AuRRenflachen liegt,
um bei Starkregenereignissen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden. Die Tiefgara-
geneinfahrt ist ebenfalls gegen Uberflutungen zu sichern.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache, umgrenzt als ,Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine flachenhafte Pflanzung von
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen in Form von Straduchern und Baumen
vorzusehen. Die Bepflanzung ist zum restlichen Grundstiick mit einem Zaun abzu-
grenzen. Die detaillierte Ausfiihrung der PflanzmalRnahmen ist dem beigefligten Be-
grinungsplan zu entnehmen.
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Die Anpflanzungen innerhalb der privaten Grinflache sind dauerhaft zu erhalten und
durch eine fachgerechte Pflege sicherzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der durch Verkehrslarm vorbelastet ist, sodass
passive SchallschutzmaRnahmen gemall DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(Beuth Verlag/Berlin) erforderlich sind.

Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs gemal DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Radumen
mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal3 R'w.res entsprechend der
nachfolgenden Tabelle zu realisieren. Das gesamte Plangebiet befindet sich inner-
halb des Larmpegelbereichs V.

Larmpegelbereich | Mal3geblicher Au- Raumarten
Renlarmpegel Aufenthaltsraume in Wohnun- | Buroraume?® und
dB(A) gen, Ubernachtungsraume in | &hnliches

Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und ahnliches

Erf. R'w.res des AufRenbauteils in dB

v 71 bis 75 45 | 40

D An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeubten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine An-
forderungen gestellt.

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind im gesamten Plangebiet schalldampfende
Luftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit
einem Schalldamm-MaRR der Fenster entsprechender Einfligungsdampfungsmali
ausgestattet sind, wenn keine Liftungsmdoglichkeit zur larmabgewandten Gebau-
deseite besteht.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich
durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Baukorper der maR3gebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larm-
pegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefihrten Schall-
damm-Malie der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 21.08.2018, Az.: 218 SST 058/8000 665 933.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (8 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst das Flurstick
454, Flur 28, Gemarkung Paderborn mit insgesamt etwa 2.390 m2. Zul&ssig sind nur
solche Vorhaben, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet.




Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Ortliche Bauvorschriften

Dachform
Die zulassige Dachform ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.

Hinweise/Sonstiges

Niederschlagswasserbeseitigung (8 44 Landeswassergesetz NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versicke-
rungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des
Landeswassergesetzes. Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der
Stadt Paderborn (STEB).

Archéologische Bodenfunde

Um archéologisch relevante Fragestellungen (Untersuchungen im Vorfeld) zu klaren,
ist mindestens 8 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten, welche mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, die LWL-Archéaologie fir Westfalen — Stadtarchéologie Pa-
derborn, Museum in der Kaiserpfalz, Am Ikenberg, 33098 Paderborn, Tel.:
05251/2077105, Fax: 05251/6931799, E-Mail: Iwl-archaeologie-paderborn@Iwl.org,
schriftlich zu kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der LWL-Archaologie fir Westfalen/Stadtarchéologie Paderborn (0. g. Kon-
taktdaten) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den. Es wird empfohlen die zu bebauenden Flachen und Baugruben im Vorfeld zu
sondieren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Ist bei der Durchfih-
rung der Bauvorhaben oder sonstiger Vorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich ver-
farbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ortlichen Ordnungsbehdrden oder die Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe“ einzuhalten.

Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrecht-
liches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Paderborn umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
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Hochwasserrisiken

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und konnen jeden treffen. Hierzu werden MalRhahmen zur Bau-
und Risikovorsorge empfohlen. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die
Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministe-
rium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, 2015.

Im Plangebiet sind MalBnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass das Wasser ge-
fasst sowie geordnet abgeleitet wird. Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschadigt
werden, wenn bei Extremregenereignissen Niederschlagswasser Uber die Notent-
wasserungssysteme der Dachflachen und befestigten Flachen abfliel3t.

Beachtung der Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Licht-
schachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen mussen fachgerecht gegen
Ruckstau gesichert werden. Die H6he der Riickstauebene ist in der Abwassersatzung
der Stadt Paderborn definiert.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassen-
trennwanden oder vorgelagerten Laubengdngen so ausgefiihrt werden, dass Vogel-
kollisionen weitgehend vermieden werden.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu la-
gern und spéater wieder dort einzubauen.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur Vo-
gelarten kann im Plangebiet unter Berlicksichtigung folgender Vermeidungsmafinah-
men ausgeschlossen werden:

e Rodungs- und Raumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind auf3er-
halb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) und somit nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fl&-
cheninanspruchnahmen auf3erhalb dieses Zeitraums, ist durch eine ©kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden
oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei
von einer Quartiernutzung sind.

o Die Aktivitdten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Material-
lagerung etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Gber-
baute Bereiche zu beschranken. Hiermit soll sichergestellt werden, dass zu erhal-
tende Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrdchtigung ge-
schitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kon-
nen.

Richtfunktrassen

Westlich des Plangebiets verlauft eine raumbedeutsame Richtfunktrasse. Um maogli-
che Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche Anlagen bzw.
technische Anlagen, wie z. B. Baukréne, Antennen mit den Betreibern von Richtfunkt-
rassen abzustimmen. Diese dirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen. Da nicht aus-
zuschlieRBen ist, dass sich Richtfunktrassen &ndern oder weitere Betreiber diese an-
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bieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von Richtfunktrassen bei
der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.



