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5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. S199 "MEERHOF" - NUTZUNGSPLAN

493

513 O

~"Gemarkur
Fluro 18

507

538

Gemarkung Sande
Flur 19

FESTSETZUNGEN

Art der bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
WA  Allgemeine Wohngebiete
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
0.4  Grundflachenzahl

WH 6,5m maximale Wandhohe 6,50m

FH 12,0m maximale Firsthohe 12,00m

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E/ durch Baugrenzen festgelegter (iberbaubarer Bereich

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
| Hier: Befahrbarer Wohnweg

Strallenbegrenzungslinie
—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen und Flachen zur
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und 21 BauGB)

L Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und Notwasserweg

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)
HEE BER B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

. 12,65 .
A——~ Bemallung

0]

V] Larmpegelbereiche (s. Textliche Festsetzungen)

Bestandsangaben
Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl
- O

120 Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Flurgrenze

St

Vorhandenes Gebaude, Abriss geplant

Mafstab 1: 500

A\ \ \

\

\'5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. S199 "MEERHOF" - GESTALTUNGSPLAN

538

LEGENDE

Private Grundstuicksflache

Privatweg

Wohnhaus

Garage / Carport

Anzahl der Vollgeschosse: Il

Notwasserweg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 (1) BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir die Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carport), Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. §
23 BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Fur die
vorgenannten Anlagen gelten unverandert die Bestimmungen des § 19 BauNVO zur
Berechnung der zulassigen Grundflachenzahl. Die Lange des Zufahrtsbereiches
zwischen bauordnungsrechtlich zuldssigen Garagen bzw. Uberdachten Stellplatzen
(Carports) und der o6ffentlichen Verkehrsflache muss mind. 5 m betragen. An den
Langsseiten haben Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze einen Mindestabstand von
1,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Der Zwischenraum ist zu
begriinen.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen - Grundflichenzahl gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

i.V. mit § 17 BauNvVO
Im Bereich des allg. Wohngebietes (WA) kann die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,4 durch die Festlegung der Gberbaubaren Flachen ggf. eingeschrankt sein.

. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind max. zwei Wohneinheiten pro
Einzelhaus und je eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.

. Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Pro von der Ostenlander Strafl’e erschlossenem Grundstiick ist eine Zufahrt in einer
Breite von max. 3,00 m zulassig

. Flachen fiir den Wasserabfluss gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Die unbebaute Flache des Wasserweges ist in Muldenform auszubilden und von
Hochbauten freizuhalten. Weiterhin ist dauerhaft zu gewahrleisten, dass ein
Wasserabfluss iiber den Notwasserweg zwischen dem Privatweg und der siidwestlich
des Plangebietes angrenzenden Gruinflache stattfinden kann.

. Gebaudehohen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §§ 16 sowie 18 BauNVO

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sowie um bei Starkniederschlagen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden, sind die Baugrundstiicke auf die Hohe der
angrenzenden ErschlieBungsstralle aufzufiillen. Dartber hinaus ist bei Errichtung
der Neubebauung auch sicherzustellen, dass die Oberkante des
Erdgeschossfulibodens (OKFFB) um mind. 0,15 Meter Uber der dem Grundstiick
angrenzenden Straflengradiente liegt.

Die Wandhohe (WH) wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenkante der
aufgehenden Wand mit der Unterkante Dachsparren und der an das Grundsttick
angrenzenden und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstralle.

Der gleiche Ausgangspunkt ist mafigeblich fur die Ermittlung der Firsthéhe (FH).

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aufgrund der Vorbelastung durch Stralenverkehrsldrms in Bereichen des
Plangebietes sind zum Schutz vor Larmimmissionen und zur Wahrung gesunder
Wohnverhaltnissen im Sinne des BauGB entsprechende Schallschutzmalinahmen
zutreffen.

Fir das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche Il bis IV. Bei der Sanierung oder
Neuerrichtung von schutzbedurftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" sind Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbediirftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Malf3
R'w,res entsprechend der Tabelle 1 zu erstellen:

Larmpegelbereich | MaBBgeblicher AuBien- Erforderliches resultierendes Schall-

larmpegel damm-MaB des AuBenbauteils
[dB(A)] R'w,es [dB]

Aufenthalts- und

Biroraume und

Wohnraume ahnliches
| bis 55 30 -
Il 56 — 60 30 30
1 61 -65 35 30
v 66 - 70 40 35

2. In Schlafriumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Luftungseinrichtungen
(bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem dem
Schalld@mm-Mal der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal}
ausgestattet sind, sofern keine Liftungsmadglichkeit zur larmabgewandten
Gebaudeseite besteht.

3. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden,
sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird,
dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen
vorgelagerter Baukorper der maligebliche Aufienlarmpegel verringert. Je nach
vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgeflhrten
Schallddmm-Male der AuRenbauteile zu Grunde legen.

4. AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der
larmabgewandten Gebadudeseite anzuordnen oder durch die Stellung von
Nebenanlagen oder Garagen und / oder massiven Einfriedungen mit einer Hohe
von mindestens 2 m vor den Verkehrsimmissionen der Stralen zu schitzen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 26.04.2016, AZ.: 8000 656 271 /216 SST 020.

Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 koénnen im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

. Erneuerbare Energien gem. § 9 (1) Nr. 2 i.V.m. § 248 BauGB

Zulassig sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf
Dachflachen sowie Auflenwandflaichen. Zum Zwecke der Energieeinsparung sind
gem. § 248 BauGB geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Mald der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig,
soweit dies mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist.

B. FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT (§ 9 (4) BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

. Gestaltung von Doppelhdusern

Beide Halften von Doppelhdusern missen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial,
Dachfarbe, Traufhdhe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich ausgeflhrt
werden.

. Dachgestaltung

Déacher sind als geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 38° bis 45°
auszufuihren. Als Dacheindeckung sind Dachpfannen oder Dachziegel zu verwenden.
Steigende Traufen sind unzulassig.

. Dachgauben

Dachgauben sind zulassig. Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem
missen Dachgauben mind. 1,50 m unter der Firsthéhe enden. Dachgauben und
Dacheinschnitte missen min. 1,50 m von den jeweiligen Giebelwanden entfernt sein.
Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben oder Dacheinschnitte
zulassig.

. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in Putz oder Klinker herzustellen. Fassadenverkleidungen aus Holz
oder Metall sind nur  fur untergeordnete Teilbereiche  zuldssig.
Mauerwerkssimulationen, Kunststoff- oder Faserzementverkleidungen sind nicht
zulassig.

. Vorgartengestaltung

Die befestigten Flachen fir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugénge im
allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen bei freistehenden Wohnhdusern max. 50% des
Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden Offentlichen
Verkehrsflache einnehmen. Bei Doppelhdusern dirfen max. 60% des Bereiches
zwischen der Baugrenze und der angrenzenden Verkehrsflache flur die vorgenannten
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Standorte fur Mulltonnen und Millcontainer in den AufRenanlagen sind zu
befestigen und durch dichte Pflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen
und Palisaden so anzulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflaiche nicht
eingesehen werden kénnen.

. Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material
und Farbe des Hauptgebdudes, Natursteinmauern, senkrechte Holzlattenzdune und
als Metallgitterzdune zuldssig. Zaune sind mit heimischen Hecken oder heimischen
Gehdlzen zu hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine maximale Héhe von
1,00 m nicht Uberschreiten. Die Einsehbarkeit in den Strallenraum ist zu
gewahrleisten.

. Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW

In Bezug auf die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des § 6 BauO NRW. Dabei
ist abweichend von § 6 BauO NRW bei der Ermittlung des Males der
Abstandsflachen nicht das natlrliche Gelande sondern die an das Grundstiick
angrenzende und im Mittel gemessenen Oberkante der nachstgelegenen
ausgebauten ErschlieBungsstral’e als Bezugspunkt heranzuziehen. Bei
Eckgrundsticken ist der aus dem Hoéhenverlauf der beiden angrenzenden StralRen
errechnete Mittelwert ma3geblicher Bezugspunkt.

. Bodenaushub

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen ist durch Massenausgleich
sicherzustellen, dass das gesamte Aushubmaterial auf dem Baugrundstiick oder
benachbarten Grundstiicken verbleiben kann. Eine Ausnahme hiervon kann gestatten
werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse eine Einbringung des Bodenaushubs nicht
zulassen.

C. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Regenwasserversickerung gem. Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und
befestigten Flachen vollstdndig zu versickern. Als Versickerungsanlagen werden
Flachenversickerung und die Muldenversickerung vorgeschrieben. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn. Bei der
Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen
Rickstau gesichert werden (siehe Entwasserungsgutachten / Merkblatt).

D. HINWEISE / SONSTIGES

1. Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder der LWL - Archaologie flir Westfalen, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521/52002-50, Fax.: 0521/52002-39, Email:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen.

2. Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, Tel.:
02331/6927-3880, zu benachrichtigen.

3. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle "Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern
und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.)
ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren
erforderlich.

4. Hochwasserrisiken
Das Bebauungsplangebiet liegt, im Falle eines Versagens der
Hochwasserschutz-mafinahmen, teilweise in einem durch Extremhochwasser
gefahrdeten Gebiet. Im Extremhochwassergebiet (HQ 101-500) werden im Sinne des
§ 5 Abs. 2 WHG eine hochwasserangepasste Bauweise sowie weitere Malinahmen
der Eigenvorsorge empfohlen.
Bei neuen Gebauden ist eigenverantwortlich ein angemessener Uberflutungsschutz
vorzusehen.
Die Gebietsabgrenzungen der unterschiedlichen Hochwasserrisiken sind den
Hochwassergefahren und -risikokarten der Bezirksregierung Detmold zu entnehmen.
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Auch hierfir werden MalRnahmen zur
Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert
die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge des
Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2013.

5. Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten groRe Glasflachen von z.B.
Terrassentrennwande oder vorgelagerte Laubengange so ausgefuhrt werden, dass
Vogelkollisionen weitgehend vermieden werden.

6. Grundwasserstand
Keller sind wegen des hohen Grundwasserstandes als weille Wanne auszufihren.

7. Erdwarme und Grundwassernutzung
Die Nutzung von Grundwasser / Erdwarme unterliegt den Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes. Hiernach ist fur derartige Vorhaben und die hiermit im
Zusammenhang stehenden Malinahmen (z.B. Bohrungen fur Erdwarmesonden) vor
deren Umsetzung die wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Behdrde
einzuholen (Kreis Paderborn - Umweltamt).”

8. DIN-Normen/Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wahrend der Offnungszeiten im
Stadtplanungsamt eingesehen werden.

9. Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Bestandteile der 5. And. des Bebauungsplanes Nr. S 199 "Meerhof" bestehen aus
der Bebauungsplanzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

VERFAHRENSABLAUF

Kartengrundlage: Stand vom: 06.06.2016
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die stadtebauliche
Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

i. A. Steffen Jahn,

Paderborn, ...22.11.2016 . .
Kréisvermesungsrat

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Enderweit + Partner GmbH & B &

Muhlenstralle 31 * 33607 Bielefeld
Fon 0521.96662-0 * Fax 0521.96662-22
e-mail: stadtplanung@enderweit.de  26.09.2016

Bielefeld, 16.11.2016

Detlev Winkler

Der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt hat am .....07.04.2016........... nach § 2(1)i.V.m. § 1 (8) BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
v 19042016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Biirgermeister

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ....24.11.2016........

GemaR § 13a (3) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom ........... 18.04.2016 .. bis ..o 06.05.2016 ...
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen informiert.
Ort und Zeit wurden am .......... 15.04.2016 ... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Birgermeister
iV.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ......24:11.2016... ..

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am .........23.06.2016.............. beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat
mit der Begriindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........15.08.2016.......... bis ............14.09.2016................ einschlieBlich
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ........... 05.08.2016.......cceeee ortstiblich bekannt gemacht

worden.

Der Biirgermeister
iV,

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ....24.11.2016.......

Der Rat der Stadt hatam ............... 17112016 diesen Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, ..... 24.11.2016 .

gez. D. Honervogt

Der Biirgemeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am .......... 25.11.2016............ ortsliblich bekannt gemacht

worden. Mit der Bekanntmachung tritt vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.

Der Biirgermeister
V.

Paderborn, ...28.11.2016.... L gez. C. Warnecke e
Technische Beigeordnete

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im tberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. S 199 -Meerhof- aulter Kraft gesetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722):

1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanVZ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Die im Gestaltungsplan dargestellten Gebdude und die vorgeschlagenen
Grundstiucksaufteilung sind unverbindliche Vorschldge und keine Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Mal3genauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem
Veroéffentlichungsmalistab 1:500
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