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Bebauungsplan Nr. 53 A
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zwischen Bayernweg, Dubelohgraben, den ostlichen Grenzen der Flur-
stucke 1268, 1269 1271 1272 und 1274, den sudlichen Grenzen der
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TEXTLICHE FESTSETZUNGE

1. Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

1.1 §§ 2 und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauC) vem
23.6.1960 (BGB1. I S, 341), i.d.F. der Bekanntmachung
vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 9%9);

§ 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW.
S. 96) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BBauG und § 4 der

I. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom
29.11.1960 (GV. NW. S. 433), jeweils in der z. Z. gelten-
den Fassung;

i

1.3 Verordnung {Uber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Bau-~-
nutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGB1, I S. 1763);

.4 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie

Uber die Darstellung des Planinhalts (PlanZV0 vom
19.1,1965 (BGB1. I S. 21).

2. Allgemeines

2.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allge-
meinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 nicht Bestandteil des

\\ Bebauungsplanes (§ 1 Abs. U Baunutzungsverordnung).

e — 2 Im gesamten allgemeinen Wohngebiet, mit Ausnahme der 8f-
/AY \ fentlichen Verkehrs- und Grinflichen, werden Nebenanlagen
Z : und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungsverord-
4// J \ =t nung, soweit sie nicht ausdrilcklich zugelassen sind, aus-
\ 2 geschlossen (§ 14 (1) Satz 2). Ausdriicklich zugelassen
\L/’ - sind Schwimmblder im Freien, Pergolen, Gartenhfuser und
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Einrichtungen der Versorgungstriger.

Die Errichtung von Caragen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stliicksflichen ist nicht gestattet (§ 23 (5) BauNVO).
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3. Verkenrsflichen

3.1 FuBwege sind beschrinkt Bffentliche Verkehrsflichen. Sie
ddrfen nur von FuSiglingern sowie von Fahrzeugen zur Unter-
haltung der Kanalisation und der Versorgungsleitungen be-
nutzt werden. Ausnahmen sind in NotfXllen zugelassen.
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+2 Die Zufahrten zu Garagen in Einfamilienh#usern sind in
Verbundsteinpflaster oder als Plattenbelag auszubilden.

3.

o

Liegen Garagenzufahrt und Hauseingang benachbart, so kann
diese Fliche zusammenhiingend mit grauen Betonplatten be-
festigt werden. Die befestigte FlAche ist m#glichst klein
zu halten.

4, Gestaltung der Geb#ude und Nebenanlagen
4.1 Allgemeines

4,1.1 Den rechteckigen Hausgrundrissen entsprechend sind die
Aufrisse der Gebdude mit Flachd¥chern in kubischer
Form blndig zu baven. Gerundete und geneigte Bauteile
sind zugelassen, B

Plachdficher sind mit umlaufend gleichhohen waazerechten .
Se3lmodii Bus wiCHLUEouil lI€fawwcellen, Uie Gesimshbhe be-
trigt mindestens 0,60 m. Ausnahmsweise ist eine Gesims-
hbhe bis zu 1,10 m zul#issig. Die Dachhaut ist kiesartig
hell zu gestalten. Dachilberstinde sind unzullissig.

A = 4.1.2 Sattelddcher (SD) sind mit dunkel get¥nten braunen
— 4 *"’ Pfannen einzudecken, Der Dachliberstand darf h¥chstens
- R i L - 30 cm, waagerecht gemessen, betragen. Urempel und Dach-
= '/_.,,. 4 kf aufbauten sind nicht gestattet.
\ y
# o T \ o ° - ( 4.1.3 Die Materialien sind in ihrer natirlichen Parbe zu ver-
v st \ \=F ’ e NN \ \ wenden oder deutlich erkennbar zu behandeln, Helle Par-
\ s ’ : SR T b 4 ben, insbesondere "Weif" und "Grau" sind zu bevorzugen.
Y, Ja 5 % : : e il o S~ 2 e P A’g \ Auff#llige Parben sind an groRen Flichen zu vermeiden.
F‘ W I TaY 1 3 y %-w: \ 4.1.4 Die Verwendung von gewelltem Kunstglas, &hnlichen Mate-
Ch f r n N lnbe dc—rf\ X y / ————— rialien und Wellblech ist unzulldssig. ’
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R /\, 5, A e —————— &g ( é 4.2.1 In geschlossener Bauweise sind keine Balkone, sondern
i oA L P _ = ——————— ww? \ nur Loggien zul#ssig. Bei offener Bauweise sind Balkone
Y R § / —— \ = h¥chstens Uber eine Front- oder Giebelldnge zuldssig.
\ 2% ) le .#‘Un Z a ——————— \ \ Die ErdgeschoSwohnungen sind auf abgegrenzte Terrassen
- Jacs> A o w“—.___wi
A 0% T — e —— \ zu Yffnen.
A\ LT \ e ————————— ) \ Balkon- und Loggienbrilstungen sind senkrecht auszubilden
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Garagenbauten sind in Zeilen oder Gruppen mit gleichhohen

Gesimsen und gleicher Dachoberkante zu errichten. Keller-
garagen sind unzul#ssig, sofern sie in der Bebauungsplan-
zeichnung nicht ausdriicklich festgesetzt sind.

4.4 Nebenanlagen

4.4.1 Mtllboxen sind so aufzustellen, da8 sich gleichlange
Zeilen mit den Uffnungen gegenilberstehen. Eine Seite

" zwischen den Zeilen ist abzumauern. Zwischen den Boxen
ist der Boden zu befestigen.
B Y 4.4.2 Verteilerkfisten flr Versorgungsleitungen sind in Verbin-
dung mit den Sichtschutzmauern fUr Mdllplitze oder vor
n — Winden auf eigenen dafllr vorgesehenen Trigern frei auf-
v zustellen.

3 Rundfunk- und Fernsehantennen sind fdr Hauszeilen und
Hausgruppen als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie
sind entweder auf dem Dach oder als freistehende Anla-

2 gen mit erdverkabelten Zuleitungen zu errichten, Einzel-
(@) antennen sind nur unter Dach zuliissig.
Rt
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5.1 Einfriedigungen sind ausschlieBlich fir Hausghrten der
Einfamilienhfuser zul#issig. Filr Vorgirten ist jede Art
der Einfriedigung unzul#ssig.

\ 5.2 Umzdunungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten
£ | Maschendraht an Stahlprofilen, 80 cm hoch, herzustellen.
\ Sie sind 80 c¢m hinter der CGrundstiicksgrenze zu errichten

A und mit einer Hecke, die bis zu 1,80 m hoch werden kann,

\ > vorzupflanzen,

Zwischen den Hausgirten kann ein kunststoffummantelter
\ Maschendraht bis zu 80 cm Hdhe auf der Grundstilcksgrenze,
| durch Pflanzenstreifen eingegriint, errichtet werden.

\ Stacheldraht ist grunds#tzlich unzul#issig. Die als verbind-
lich festgesetzte Lirmschutzwand ist massiv 1,80 m hoeh zu

erstellen. Die empfohlenen Sichtschutzwlinde sind ebenfalls

1,80 m hoch, jedoch in Holz auszuftlhren. Beide Ausfilhrungs-

arten sind wie Umzfunungen mindestens 0,8 m hinter die

/ Grundstilcksgrenze zurlickzusetzen und zu begrilnen.

+3 FUr jeden Garten kann ein Zugang mit Tir vorgesehen werden.
Die Tr ist so hoch wie die Einfriedigung aus Holz auf
Stahlkonstruktion herzustellen.

/ \ 5.4 In jeden Hausparten ist ein grofkroniger Laubbaum zu pflan-
zen.
/ % 5.5 Vorgirten sind mit Schmuckgrin zusammenh#ngend zu bepflan-
/ zen (§ 9 (1) 15 BBauG),
N

5.6 Die privaten Fl#chen im Bereich der mehrgeschossigen Bau-
\ ten sind als nutzbare Grinflichen anzulegen.

6. Verschiedenes

6.1 Flir jede Wohneinheit ist eine Garage, fir je zwei Wohnein-
heiten zusitzlich ein Stellplatz vorzusehen,

6.2 Terrassen sollen durch eine 3,0 m lange und 1,8 m hohe
n Wand geschiitzt werden, die aus Holz herzustellen ist.
6.3 Gartenh#user sind 3,00 m breit, 2,00 m tief und 2,10 m hoch
v’ - aus Holz mit Plachdach versehen zu errichten.
6.4

«4 In allen Neubauten ist die Verwendung von festen oder flils-
‘ sigen Brennstoffen fir den Betrieb von Geb#udeheizungen
nicht gestattet. Unbeschadet dieser Vorschrift kinnen
Schornsteine von Peuerstftten fir feste oder flilssige
Brennstoffe (Rauchschornsteine) zugelassen werden, die je-
doch nur bei Engpiissen in der Elektrizit#ts- und Gasver-
sorgung mit Zustimmung des Bezirksschornsteinfegermeisters
in Betrieb genommen werden dirfen.

6.5 Oberkante FuBboden darf hichstens 25 cm Uber Oberkante
Bilrgersteig bzw. Bordstein liegen.
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E T Z U N Der Gesamtplan besteht aus der Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des & 1 der Planczeichenverordnung vom
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stehende oder geplante Wohnbebauung an - genommen das ostl. und westl. Eckgrundstick. wehrstidchen he: Ga Garagen als selbstdndige Paderborn, den  14.10. 1981
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