Anlage zur Vorlage Nr.: 0282/18

VI. Anderung des Bebauungsplans Nr. 179 ,,Erweiterung Zukunftsmeile*
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Anregungen der Offentlichkeit und der Beh6rden und Stellungnahme der Ver-
waltung iberzeugt.

Frihzeitige Beteiligung in der Zeit vom 03.04.2018 bis 20.04.2018

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Nr. 1 SC Griin-Weil3 1920 e.V. Paderborn
Stellungnahme

Die Erweiterung der Zukunftsmeile ist eine tolle Chance fir Paderborn. Die Ansiedlung der
Firmen und den Neubau begriRen wir im Sinne Paderborns, dennoch ergeben sich daraus
Anderungen fiir die Nutzer des Inselbadstadions, daher mochten wir mit dieser Stellungnah-
me einige Punkte, Anregungen und Bedenken verdeutlichen.

Zuerst einmal mochten wir deutlich sagen, dass wir es schade finden, dass durch den Bau
diese theoretische Erweiterungsflache fur den Ful3ball wegfallt. Die Abteilung hat ca. 500
Mitglieder und knapp 25 Mannschaften. Bereits seit letzten Sommer kdnnen wir aus Mangel
an Spielflachen keine anfragenden Kinder mehr aufnehmen. Eine Erweiterung héatte uns als
Verein und der Nachfrage von Paderborner Familien mit Kindern gut getan. Mittlerweile sind
der SV Heide und wir die letzten zentral gelegenen Vereine in der Kernstadt mit FuRRballfel-
dern, daher wird die Nachfrage, insbesondere bei Kindern, weiterhin grof3 bleiben. Zudem
trainieren ca. 250 Mitglieder der Karate-Abteilung des SC Griin-Weil3 Paderborn im Dojo im
Inselbadstadion.

Im Folgenden méchten wir nun die verkehrliche Betrachtung aus unserer Sicht darlegen.

Wir empfinden die ErschlieBung des Neubaus Uber die Stralze ,Ottilienquelle* (im Bebau-
ungsplan oft noch unter dem alten Namen ,Hans-Humpert-Str.“ gefuhrt) entlang des Stadi-
ons und des Funktionsgebdudes des Inselbadstadions als falsch. Hieraus ergeben sich di-
verse Probleme:

1) Die bisherige Stral3e ist allein von lhrer Breite nicht auf den erhdhten Verkehr ausge-
legt

2) Fur die vielen Kinder, die meist mit dem Fahrrad kommen, erhéht sich erheblich das
Gefahrenpotential.

3) Die Auslastung der Parkplatze ist bereits jetzt gegeben.

4) In die Betrachtung ist auch die Kindertagesstatte einzubeziehen. ,Bring- und Holver-
kehr* verteilt sich bisher lGber die Stralie ,Ottilienquelle” sowie die Glasbriicke von der
Zukunftsmeile Uber das zu bebauende Gelande. Dieser wirde sich dann auch auf die
Stralde ,Ottilienquelle” konzentrieren.

Wir halten es daher fir keine gute Variante, die Erschlie3ung tber diese Zuwegung zu fiih-
ren, sondern nochmals Uber eine Zuwegung Uber die Firstenallee ergebnisoffen zu ent-
scheiden. Hier bietet sich auch eine Zuwegung aus der dstlichen Ecke des zu bebauenden
Areals an, von hier kann gut das geplante Parkhaus erreicht werden.

Wir méchten dennoch auf Basis der vorliegenden Anderung weitere Hinweise geben, fir den
Fall, dass die verkehrliche ErschlieRung wie vorgestellt erfolgt. Aus unserer Sicht muss dann
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die StralRe hoch zum Inselbadstadion stark verbreitert werden. Hier ergibt sich aus unserer
Sicht Potential durch das Versetzen der Zaune. Hin zur alten Klaranlage aber auch stadions-
eitig kann der Zaun und somit die Stral3e verbreitert werden. der bisherige gro3ziigige Ful3-
weg stadionseitig sollte tendenziell verbreitert und um einen Radweg erganzt werden, damit
die zahlreichen Radfahrer geschiitzt sind. Um die bereits vorhandenen neuen Fulwege nicht
unnotig zu verlegen, halten wir es fur richtig, die Stral3e hin zur alten Klaranlage zu erwei-
tern.

Insbesondere die StoRzeit des ,Feierabendverkehrs® wird sich mit den Trainingszeiten am
Nachmittag und frihen Abend tberschneiden. Hierbei ist auch zu bertcksichtigen, dass viele
Kinder gerade in den ,dunkleren Monaten“ von Eltern gebracht und abgeholt werden. Des-
wegen halten wir es fir wichtig eine Wendemdglichkeit am Ende der Stral3e einzuplanen.

Wahrend der Bauphase sollte definitiv eine ErschlieBung der Baumalinahme Uber die Firs-
tenallee am 6stlichen Teil des Areals erfolgen. Hier ist aus der Vergangenheit eine Zuwe-
gung zum alten Tennenplatz, welche genutzt werden kann. Dies wirde insbesondere mor-
gens und nachmittags den Begegnungsverkehr von LKW mit Kindern zu vermeiden.

Die Parkplatzsituation empfinden wir als eine weitere grof3e Herausforderung.

Wir halten es fur unabdingbar weiterhin kostenfreien Zugang zur bisherigen Anzahl an PKW-
Stellplatzen zu haben. Bereits jetzt ist durch die starke Nutzung des Stadions und des Dojos
durch die Karateabteilung eine volle Auslastung des Parkplatzes gegeben. An Wochenenden
reichen die Kapazitaten langst nicht aus und des kommt zur Nutzung abseits der ausgewie-
senen Stellplatze. Wir erwarten, dass der Bau des Parkhauses uns nicht in der Nutzung ein-
schrankt. Ausweichparkplatze, z.B. der Parkplatz am Rolandsbad, erscheinen uns nur fir
einen aulRerst kurzen Zeitraum praktikabel. Hier erlauben wir uns den Hinweis, dass insbe-
sondere von Mitte Dezember bis Anfang Februar wegen Winterpause und Mitte Juni bis En-
de Juli wegen Sommerpause die Frequenz durch die Fu3baller im Stadion niedriger ist. Eine
starke Herausforderung sehen wir dann in der Nutzung des Parkhauses, denn wo sollen
dann die Stellplatze fir die Sporttreibenden sein? Werden die Stellplatze in das Parkhaus
integriert? Sind dann gentgend Stellplatze frei? Hier erbitten wir genaue und verbindliche
Abstimmung, denn uns ist nicht bekannt, dass es in Paderborn eine Sportstétte ohne Stell-
platze fir die Sportler gibt.

Hieraus leitet sich flr uns ab, dass eine andere Verortung des Parkhauses und somit eine
ErschlieBung uber die bisherigen Parkflachen sinnvoller erscheint.

Auch mdchten wir einen Hinweis zum Thema Larmschutz geben.

Sporttreibende sind nicht leise. Auch wenn wir das nicht als L&rm empfinden, mag es Anlie-
ger storen. Beim Neubau des Stadions wurde eine grof3zligige Larmschutzwand errichtet,
die ihren Zweck erfillt, zumindest sind uns keine Beschwerden wegen L&rm bekannt. Wir
regen daher an, dieses Thema in den Bebauungsplan mit aufzunehmen und den bisherigen
Larmschutz um eine weitere La&rmschutzwand in gleicher Bauform entlang des Neubaus hin
zum Inselbadstadion zu erweitern.

Gerne schlagen wir Ihnen einen Ortstermin vor, bei welchem wir unsere Ausfuhrungen vor
Ort vortragen mochten und weitere Fragen klaren kénnen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt.
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Aufgrund der doch zahlreichen Anregungen aus der aufgefuihrten Stellungnahme wurde ge-
meinsam mit dem Bauherrn ein Ortstermin wahrgenommen, in dem einige grundsatzliche
Aspekte diskutiert und besprochen worden sind.

In der Stellungnahme wird benannt, dass die einseitige ErschlieBung des Plangebiets Uber
die Ottilienquelle kritisch beurteilt wird. Eine zweigeteilte Erschlieung sowohl tber die Otti-
lienquelle als auch uber die Zukunftsmeile, wie sie in der V. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 179 ,Erweiterung Zukunftsmeile® dargestellt worden ist, ist aus folgenden Grinden nicht
mehr in Betracht zu ziehen: Dies liegt in erster Linie an den Eigentumsverhaltnissen und an
der topografischen Situation. Der Hochbauentwurf sieht vor, das Gebaude und auch das
Parkhaus auf das Gelandeniveau des Inselbadstadions zu setzen, sodass das naturliche
Gelande fur den baulichen Eingriff kaum verandert werden muss. Auf Basis der Objektpla-
nung und auch aus technischer Sicht ist ein Anschluss an die Zukunftsmeile an dieser Stelle
nicht moglich. Unter anderem aufgrund der AuRerungen in der Burgerinformation und der
vorliegenden Stellungnahme wurde im Verkehrsgutachten ein besonderes Augenmerk zum
einen auf die Leistungsfahigkeit des auszubauenden Knotenpunkts Firstenweg / Loffel-
mannweg / Ottilienquelle und zum anderen auf das Straf3enprofil der Ottilienquelle unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer gerichtet. Das Gutachten trifft dies-
bezlglich folgende Aussagen:

Die Fahrbahnbreiten von 6,0 Metern im Bereich der Ausbauplanung und von 5,50 Metern
des Ubrigen, westlich angrenzenden Stral3enabschnitts ist fir den Begegnungsverkehr
Pkw/Lkw ausreichend dimensioniert. Die Breite des Gehweges variiert entsprechend zwi-
schen 2,0 und 3,0 Metern. Somit ergeben sich ausreichend Kapazitaten fur die Anwendung
der Regelungen aus der Novelle der StralRBenverkehrsordnung (StVO) aus dem Jahr 2016.
Radfahrende Kinder bis zu einem Alter von acht Jahren missen den Gehweg nutzen, rad-
fahrende Kinder bis zu einem Alter von zehn Jahren dirfen diesen benutzen. Die Novelle
legt nun fest, dass auch die Aufsichtspersonen eines radfahrenden Kindes diese auf dem
Gehweg begleiten dirfen. Da durch den Beginn der Trainingszeiten an den Werktagen ab
etwa 16.30 durchaus eine gewisse Frequenz an Radfahrern und FuRgangern zu verzeichnen
ist, lasst diese Neuregelung eine weitere Entkoppelung zwischen den schwécheren Ver-
kehrsteilnehmern und dem motorisierten Individualverkehr (MIV) zu. Die Ottilienquelle ist
bereits als Tempo-30-Zone ausgewiesen, sodass dies auch nach dem Ausbau des Knoten-
punkts und unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer und des hinzu-
kommenden Verkehrs bestehen bleiben wird. Aufgrund der reduzierten Geschwindigkeit und
der gering prognostizierten Verkehrsbelastung ist grundsatzlich eine fahrbahnintegrierte Fih-
rung der Radfahrer anzusetzen. Zudem ist im Sinne der tageszeitlichen Verkehrsverteilung
erfahrungsgemaf in den Nachmittagsstunden eine starkere Entzerrung zu vernehmen im
Vergleich zu den morgendlichen Spitzenzeiten.

Fur die radfahrenden Kinder bis 10 Jahren wird die Anwendung der bereits benannten Rege-
lung der StralRenverkehrsordnung empfohlen. Dartiber hinaus werden weitere Anpassungen
in der Ausbauplanung des Knotenpunkts eingearbeitet, um die Fihrung der Radfahrer und
der FuRganger zu optimieren und den Umwegefaktor weitestgehend zu reduzieren. So soll
bspw. eine Aufstellflache fur Radfahrer im Einmindungsbereich markiert werden und die
Abzweigung des 0Ostlichen Gehwegs der Ottilienquelle im Zusammenhang mit den direkt ge-
fuhrten Ful3génger- und Radfahrerfurten zu einer Optimierung beitragen.

Im Zusammenwirken und unter Beachtung der benannten Maflinahmenvorschlage und Re-
gelungen ist davon auszugehen, dass eine konfliktfreie Verkehrsfihrung gegeben ist.

Ein weiterer Aspekt aus der Stellungnahme bezieht sich auf die Parkplatzsituation und die
Multinutzung des Parkhauses mit den Nutzern des ZM2. Dies ist von zweierlei Seiten zu be-
trachten. Zum einen sind die bestehenden Stellplatze des Inselbadstadions Uber eine Bau-
last im neuen Parkhaus nachzuweisen, um den Stellplatznachweis des Inselbadstadions
aufrechtzuerhalten. Zum anderen ist die komplementére Nutzung des Parkhauses zu klaren.
Dazu wird es keine optische Ausweisung fir die einzelnen Nutzereinheiten geben. Das
Parkhaus steht den Besuchern des Inselbadstadions kostenfrei zur Verfiigung und wird vo-
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raussichtlich vorrangig in den Nachmittagsstunden und an den Wochenenden intensiver von
diesen belegt.

Zuletzt wird auf das Thema Larmschutz hingewiesen, indem vermieden werden méchte,
dass durch den Sportbetrieb ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt Larmschutzmal3inahmen am
Gebaude ZM2 erforderlich werden. Dies wurde in der Aktualisierung des bereits bestehen-
den Schallgutachtens nochmals betrachtet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
fur alle betrachteten Nutzungssituationen die Einhaltung des fur Mischgebiete maRRgeblichen
Immissionsrichtwerts gemanR der 18. BImSchV gegeben ist, sodass keine Beeintrachtigun-
gen vorliegen und keine Larmschutzmaflnahmen erforderlich werden. Zudem ist von einer
allgemein geringen zeitlichen Uberschneidung zwischen dem Sportbetrieb und den Kernar-
beitszeiten des ZM2 auszugehen.

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Nr. 1 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
Stellungnahme

Ingenieurgeologie:
Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von geplanten BaumafRnahmen der Baugrund
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Mutterboden:

Nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Er-
richtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Niederschlagsversickerung:

Im Falle von Flachenversiegelungen sind die Mdglichkeiten zur ortsnahen Versickerung ge-
ring verschmutzter Niederschlagswésser gem. § 44 LWG (Landeswassergesetz NRW) i.V.m.
8 55(2) WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu prifen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

Ingenieurgeologie

Der Hinweis zur objektbezogenen Untersuchung und Bewertung des Baugrunds bezieht sich
auf die Planung und Umsetzung aul3erhalb der Bauleitplanung. Die Flache des Plangebiets
ist bereits durch die Festsetzungen der V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 179 ,Zu-
kunftsmeile Furstenallee“ als Sonderbauflache planungsrechtlich abgesichert. Im Rahmen
der Aufstellung der vorgenannten Bebauungsplandnderung wurden bereits Baugrundunter-
suchungen vorgenommen, da damals ein Abtrag des aus Trimmerschutt aufgefillten Ge-
landes gepruft worden ist. Davon wird in der derzeitigen Planung abgesehen.

Mutterboden

Der Hinweis bezuglich des Umgangs mit dem Mutterboden wird in den Bebauungsplan
Ubernommen, da er der allgemeinen Information dient. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen,
dass durch die Planung keine aufwandigen Erdbewegungen notwendig werden. Das geplan-
te Gebaude grindet auf dem Niveau des Inselbadstadions, sodass kein Abtrag des sich da-
runter befindlichen Trimmerschutts erfolgen wird.

Niederschlagsversickerung
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Aufgrund des bereits benannten Untergrunds des Planbereichs ist in Abstimmung mit dem
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn (STEB) keine Niederschlagswasserversi-
ckerung mdoglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird der sudlich des Plangebiets be-
findlichen Regenwasserbehandlungsanlage zugefihrt.

Lfd. Nr. 2 Kreis Paderborn
Stellungnahme

Zu der o.a. Plananderung weise ich aus Sicht von Natur und Landschaft auf Folgendes
hin:

Der vorgelegte Entwurf der 6. Anderung stellt eine deutliche Verbesserung gegeniiber der 5.
Anderung des Bebauungsplanes dar, weil die entlang der nordwestlichen Grenze des Ande-
rungsbereichs auf einer Béschung bestehende Baumhecke nun in vollem Umfang erhalten
bleibt. Durch die entsprechende Festsetzung wird eine Grinstruktur erhalten, die ein wichti-
ges verbindendes und vernetzendes Element zwischen den Landschaftsschutzgebieten der
Fischteiche und der Paderaue darstellt.

Im Gesprach mit dem Naturwissenschaftlichen Verein vor einigen Jahren war auch von dort
aus vorgetragen worden, dass auf den Erhalt der Baumhecke groRer Wert gelegt wird; vo-
rausgegangen sind jahrelange Beobachtungen u.a. Uber die Funktion der Baumhecke als
Leitlinie flr zahlreiche Vogelarten, die diese gehélzreiche Verbindung nutzen.

Insofern wird die 6. Anderung des Bebauungsplanes ausdriicklich befiirwortet.
Aus der Sicht des Immissionsschutzes rege ich Folgendes an:

Durch die geplante Erweiterung riicken Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen néher an
die vorhandene Sportanlage ,Inselbadstadion® heran. Der Schutzanspruch kann sich je nach
Art der Nutzung auf Blrordume oder Wohnraume fiir Personal beziehen.

Ich rege daher an im Rahmen der weiteren Planung nicht nur die schalltechnischen Auswir-
kungen der geplanten Parkpalette zu prifen, sondern auch die Auswirkungen der vorhande-
nen Sportanlage im Sinne der 18. BImSchV auf mogliche schutzbedirftige Raume. Im Rah-
men der Ermittlung und Beurteilung sollte auch eine Aussage zu Relevanz anderer bereits
vorhandener Anlagen (z.B. Regenwasserklaranlage, Klima-, Liftungsanlagen), die unter die
TA-Larm fallen, getroffen werden. Eine getrennte Bewertung von Sportanlagenlarm nach der
18. BImSchV und anlagenbezogenem Larm nach der TA-L&rm ist zul&ssig.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bitte ich den Wortlaut unter C. Hinweise/Sonstiges Punkt
4 des Bebauungsplanes wie folgt zu aktualisieren:

1. Wassergefédhrdende Stoffe und Gewdasserbenutzungen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l, Dieselkraftstoff) sind die
jeweils gultigen rechtlichen Vorgaben zu beachten.
Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern sowie des Grundwasser (z.B. Ent-
nahmen, Einleitungen, Geothermie/Erdwé&rmenutzungen usw.) ist im Vorfeld grund-
satzlich die wasserrechtliche Erlaubnis/Genehmigung bei der zustidndigen Wasser-
behdrde einzuholen.

Daruber hinaus bitte ich Textpassagen, die sich auf den o0.g. Hinweis beziehen, in den weite-
ren Unterlagen zum Bebauungsplan entsprechend anzupassen (z.B. Begrindung).

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksichtigt.

Der Grunbestand an der westlichen Plangebietsgrenze wird weiterhin als offentliche Grunfla-
che mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt, sodass die grundsatzliche Struktur erhalten blei-
ben wird. Es ist vorgesehen fir diesen Bereich einen Pflegevertrag zwischen dem Amt fir
Umweltschutz und Grinflachen und dem Grundstiickseigentiimer abzuschlieRen, um diesen
Bereich in die Gestaltung der Aul3enanlagen der Zukunftsmeile 2 einzubeziehen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung beauftragt
worden, welche das zur V. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Zukunftsmeile Fiirsten-
allee“ vorgelegte Schallgutachten fortschreibt. Zunachst wird darauf hingewiesen, dass die
Uberbaubare Grundstiicksflache des Sondergebiets SO2 im Vergleich zum bestehenden Be-
bauungsplanentwurf der V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 179 weiter vom Inselbadsta-
dion abriickt. Die Nutzung des Sondergebiets wird weiterhin mit dem Schutzanspruch eines
Mischgebiets beurteilt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fur alle betrachteten Nutzungssituationen die
Einhaltung des flr Mischgebiete mal3geblichen Immissionsrichtwerts gemanR der 18. Blm-
SchV gegeben ist, sodass keine Beeintrachtigungen vorliegen und keine Larmschutzmalf3-
nahmen erforderlich werden. Zudem ist von einer allgemein geringen zeitlichen Uberschnei-
dung zwischen dem Sportbetrieb und den Kernarbeitszeiten des ZM2 auszugehen.

Einen Hinweis auf eine mdgliche Vorbelastung, die im Rahmen der Beurteilung der Auswir-
kungen nach TA LArm des ZM2 inkl. Parkpalette auf die umliegende schutzbedurftige Nut-
zung mit berdcksichtigt werden musste, ist hier nicht erkennbar. Bei der Anlage zur Regen-
wasserbehandlung kommt es zu keinen relevanten Gerauschemissionen, die durch Téatigkei-
ten oder technische Anlagen emittiert werden kénnten. Im Rahmen der Offenlage konnen die
einzelnen Betrachtungsebenen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Der Hinweis zu wassergefahrdenden Stoffen und Gewéasserbenutzungen wird entsprechend
angepasst und dbernommen.

Lfd. Nr. 3 Telefénica O2
Stellungnahme

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumord-
nerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen,
um erhebliche Stdérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit
jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen. Zur besseren Visualisie-
rung erhalten Sie beigefugt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unserer Punkt-
zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica
Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie einge-
zeichnet. Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizontal Giber der Landschaft verlaufen-
de Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlie3lich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschauli-
chung den im Anhang befindlichen Screenshot mit Einzeichnung der Richtfunkverbindung.
Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukranen bitten wir um Abstimmung
mit der ausfihrenden Baufirma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane
darfen nicht in die Richtfunktrassen ragen missen daher einen horizontalen Schutzkorridor
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zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und einen vertikalen Schutzab-
stand zur Mittellinie von mindestens +/-10m einhalten.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zuklUnftige Bauleitplanung bzw.
den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende BauhOhenbeschréankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen
Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie
bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberpri-
fung erfolgen kann.

Erganzende Stellungnahme

- das Plangebiet befindet sich sehr nah an unserer Richtfunkverbindung

- die 1. Fresnelzone der Richtfunkverbindung liegt aber oberhalb (170m NHN) des
Plangebietes und somit kommt es zu keiner Stérung dieser

- der Schutzabstand ist ausreichend

- es ist darauf zu achten, dass in der Bauphase keine Baukrane oder sonstige Kon-
struktionen in die Richtfunktrasse ragen

Beschluss:

Von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG bestehen keine Belange mehr zum
Bebauungsplan Nr. 179 VI. Anderung.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, indem die Auf-
stellung von technischen Anlagen, wie Baukranen oder Antennen, mit einer Héhe von mehr
als 170 Metern tber NHN mit der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG abzustimmen sind.
Der Hinweis ist bei der Gebaudeplanung nicht weiter zu berlicksichtigen, da die maximal
zulassigen Gebaudehdhen im Bebauungsplan geregelt sind und die Héhenangabe deutlich
unterschreiten. Dies wird zudem in der stadtebaulichen Begriindung nochmals erlautert und
mit den Angaben der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG untermauert.

Lfd. Nr. 4 Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan 179 VI. Anderung - Erweiterung Zukunftsmeile be-
stehen grundsatzlich keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus
dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung.
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Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres
Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bericksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRhahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veré&nderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien ver-
mieden werden kann.

Im Baugebiet sollen Verkehrsflachen teilweise nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und ErschlieBungstrager ausgewiesen. Diese Flachen missen auch zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung ste-
hen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintra-
gung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstiickseigentiimer/n aufzuerlegen, die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berechtigt, Telekommunikationslinien/-anlagen
aller Art nebst Zubehér zu errichten, zu betreiben, zu andern, zu erweitern, auszuwechseln
und zu unterhalten. Sie darf zur Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick nach vorheri-
ger Terminabsprache, bei unaufschiebbaren MaRnahmen (z.B. Entstérungen) jederzeit be-
treten und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits der Telekommunikationslinien/-
anlagen durfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf
den Grund und Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen werden,
durch die die Telekommunikationslinien/-anlagen gefahrdet oder beschadigt werden kénnen.
Das Recht kann einem Dritten tberlassen werden.”

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom die Tele-
kommunikationslinien nur dann verlegen kann, wenn die Eintragung einer beschrénk-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhren-
den vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass gemalR der Darstellung im zur Verfligung
gestellten Lageplan Telekommunikationslinien an das Plangebiet angrenzen, und, dass Be-
schadigungen an den vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden sowie der
ungehinderte Zugang zu gewabhrleisten ist.

Weiterhin wird gefordert, dem Grundstiickseigentimer die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH fir die
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache aufzuerlegen.

Dazu ist festzuhalten, dass die Eintragung von beschrankten personlichen Grunddienstbar-
keiten nicht im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens geregelt werden kann. Eine Ab-
stimmung mit den jeweiligen Grundstlckseigentiimern betreffend etwaiger notwendiger ein-
zutragender Dienstbarkeiten muss im nachgelagerten Verfahren auf3erhalb der Bauleitpla-
nung erfolgen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Flache Uber die benannte Festsetzung als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit von einer Uberbauung freigehal-
ten wird, sodass ausgehend von den planungsrechtlichen Festsetzungen keine Einschran-
kung bzgl. des benannten Verlegungswunsches besteht.

Die Stellungnahme wird an den kinftigen Grundstiickseigentimer und an die entsprechen-
den Fachdienststellten weitergeleitet.



