Stadt

Paderborn

Bebauungsplan Nr. 48D I11l. Anderung

- Gold

grund -

fiir das Gebiet zwischen Bokendorfer Weg und Auf der Lieth.

Gemarkung Paderborn

MaRBstab 1 : 1000

Flur 35

NS
d. Schule 17| RN
der L - »-d Apads,
o i TN P
" 1/7 ™ \\‘\ I// \\\
M - AN A
5 1 ! Mg, "%
. i ~
[ B 3 “ﬁ{"” k \\ R
~
B ”P-s\\\\ .
iy & " Ny N \\
oy . " AN \
3 T L9 N
u W \\\\ \
Aok, \ \
acf s \
| e aE W\ e
A o ~ N .«
H N Y 1
=0 w3 a L0 ] i Vi
% - =l : L ‘l : 1, [ 3t
T Rauser ; i ll ! 1 14
o [~ / Pl i
& o g ¥ [ e T ., 1
a . \\’\___\_’ o / 'r } . F«..__.\ :':jlf
ol T ; (] [
! / -2y 5] [ ¥
/ 20 i
8 i P P /! I‘ !
> ! ; f
i) Vi e e? 7 A !
© [rmac- o R Ld
WMy {ro="=- o @& . -
dB . A TAL88,T TR
a X Pl Ly
A Ll : L,
. ‘l_;—"r’
0 - -
e M AL RS LT L \:T\ ) P 196-'1’,
; > e
o LI '
W
] ].( P
o » aarener. i /:/
“ &9 . ; /,’/’/
3 | Loz

E. o
A
=3
2
2.’. 3

B

3
2
2 3
2

>
2>

by
%

3

O 38

Flur 34

@ 35

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen

geman § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

2. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Flr die Gebaude in den einzelnen Bauzonen werden folgende maximale Traufhthen (TH)

und maximale Gebaudehohen (GH) festgesetzt:

TH
Typ | max. 10,30 m
Typ Il max. 9,00 m
Typ Il max. 6,20 m

12,90 m
11,00 m
9,00 m

Ausgangspunkt fir die Héhenermittlung ist die jeweilige Gelandeoberkante.

3. Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Pro 5 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Je Einfamilienhaus ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder zwei hochstdmmige

Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten.

Ab 300 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind zusétzlich ein grolRkroniger heimischer
Laubbaum oder zwei hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten.

4. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerdauschen
(Larmeinwirkungsbereiche) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Fir die AuBenbauteilflachen (Dacher, Wénde, Fenster) der neuen Wohngebaude wird
nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ein erforderliches resultierendes
Bau-Schallddmmaf von 40 dB vorgeschrieben. In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind,
falls erforderlich, zusétzlich schallgeschitzte Luftungseinrichtungen nach der DIN 1946
einzubauen (z. B. Auflenwandlifter, kontrollierte Wohnungsluftung mit oder ohne
Warmerlickgewinnung oder andere lliftungstechnische Anlagen).

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Dachgestaltung

Die Dacher der Gebaude sind, soweit nichts anderes im Bebauungsplan festgesetzt ist,
mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer max. Dachneigung bis zu 38° auszufiihren.
Solaranlagen und begriinte Dachflachen sind zuléssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweiligen

Giebelwanden entfernt sein.

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern miissen Dachneigung, Dachmaterial

und Farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

2. Fassadengestaltung

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitationen,

Faserzementplatten u. &. sind unzulassig.

Doppel- und Reihenhduser miissen hinsichtlich Fassadenmaterial und Farbe einheitlich

ausgefiihrt werden.

3. Vorgartengestaltung

Die Vorgartenflachen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die notwendigen
Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Grinflache mit Baumen, Strauchern, Stauden und
Bodendeckern anzulegen. Carports oder Garagen sind auf diesen Flachen nicht zuléssig.
Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gértnerisch anzulegen.

Fir die Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Gehdlze zu

verwenden. Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

Notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange diirfen max. 40 % der Vorgartenflache

einnehmen.

Die Standorte fir Milltonnen und Mllcontainer in den Aufienanlagen sind zu befestigen
und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher) oder Abmauerung und Palisaden so
anzulegen, daf sie von den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden

kénnen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich fir die Hausgarten zuldssig.
Flr Vorgarten sind nur natlrliche Einfriedungen (Straucher, Hecken) zuldssig; Mauern,

Zaune u. a. sind unzuldssig.

Zwischen den Hausgarten kdnnen Zaune bis zu 0,80 m Hohe, mit Pflanzstreifen
eingegrlint, errichtet werden. Stacheldraht, schmiedeeiserne Gitter sowie Kunststoffe flir

Einfriedungen sind unzulassig.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§ 1 aAbs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Regelungen bezlgliche
der Ausgleichsmaflinahmen und die Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB bleiben

unverandert gultig.

D. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung (§ 51a LWG NW)
Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende Regenwasser in

Form von Mulden/Rigolen oder Rigolen zu versickern mit Uberlauf an die

Regenwasserkanalisation.

In Teilgebieten ist eine Versickerung nicht moglich und daher ein vollstandiger Anschluss

an die Regenwasserkanalisation erforderlich.

Das Versickerungsgutachten sowie ein Versickerungsplan kdnnen beim
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn eingesehen werden.

E. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld,
Fon: 0521/5200250; Fax: 0521/ 5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Griinordnungsplan

Bestandteile des Bebauungsplans sind ein Griinordnungsplan, der der Umsetzung der
Eingriffsregelung und des Ausgleiches dient sowie Schalltechnische Gutachten des TUV

Hannover/Sachsen.

3. Grunddienstbarkeit und Baulasten

In dem gesamten Baugebiet kdnnen Beeintrachtigungen durch Emissionen aus den
militarischen Ubungsbereichen der "Barker-Barracks" und des Standortiibungsplatzes

auftreten.

Es wird darauf hingewiesen, daR in die Grundblicher der einzelnen Baugrundstlicke eine
Grunddienstbarkeit und in das Baulastenverzeichnis der Stadt Paderborn eine Baulast
eingetragen wird, daR alle mdglichen Emissionen entschadigungslos zu dulden sind.
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Beschlul® vom 20. Sept. 2001

Paderborn, ...... 24Okt 2007 ......................

Der Burgermeister
i V.
gez. Lirwer

Technischer Beigeordneter

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997
(BGBI. 1 S.2141),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. | S.132),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S.2253),
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.7.1994 (GV NW S.666),

Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
7.3.1995 (GV NW S.218),
Landeswassergeselz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom
25.6.1995 (GV. NW S.926),
Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000
(GV NW S.487),

in der jeweils gliltigen Fassung.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.Mauer-
werke, Einzelfunde, aber auch Verférbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
mélern ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege (Tel. 0521 / 5200250) unver-
zliglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stétte mindestens drei Werktage in un-
verédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
DSchG) .

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass
fiir Gebédude, die weiter als 50 m von der
6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, eine
Feuerwehrzufahrt nach DIN 14090 anzulegen
ist.

Weiterhin ist zu beachten, dass bei Gebduden
mit Aufenthaltsrdumen, die eine Briistungs-
héhe von (ber 8 m liberschreiten, eine Auf-
stellfléche fiir die Kraftdrehleiter zu schaffen
oder ein zweiter Rettungsweg sicherzustellen

ist.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte
Stand vom : Juli 2001
Die Kartengrundlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stédtebauliche Planung ist geometrisch
eindeutig festgelegt.

Paderborn,.....20. Juli 2001 ..

Der Biirgermeister

Dienstsiegel i.A.

Stédt. Vermessungsdirektor

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat

Technischer Beigeordneter

Paderborn, ...24. Juli 2001 ...,

Stadtplanungsamt

gez. Knickenberg

Dipl. Ing.

Der Ausschuf3 fiir Bauen, Planen und Umwelt

BauGB die Anderung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Anderungsbeschiu wurde am
.21..Juli 2001....ortstiblich bekanntgemacht.

Der Biirgermeister
i V.

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit

Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
31. Juli 2001

bis.....31: Aug. 2001 ... einschlieBlich,
Offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der

Der Biirgermeister
i V.

gez. Lirwer

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB
diesen Bebauungsplan am.20..Sept..2001
als Satzung beschlossen.

Paderborn, .....20.. Sept. 2001 ...

Technischer Beigeordneter

gez. Paus

Der Bliirgermeister

gez. Hackfort

Ratsherr

Der Satzungsbeschlul3 dieses Bebauungs-
Qlanes ist nach § 10 (3) BauGB am

£ 4. Nov...2001.ortstblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kratft.

2 6, Nov. 2001

Der Biirgermeister
i V.

Technischer Beigeordneter

Die innerhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksfldchen gestrichelt dargestellten
Gebdudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche
Vorschldge und keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung.

Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im iberplanten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 48 D ausser
Kraft gesetzt.

Stadtebaulicher Entwurf:

Planzeichnung:




