Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mafl3 der baulichen Nutzung

04

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl

max. 2 WE maximal 2 Wohneinheiten

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

a

GD

durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich
nicht tiberbaubare Grundstucksflache
offene Bauweise

Geneigtes Dach

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

StralRenbegrenzungslinie

w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Verbot zur Anlage von Zugéngen und Zufahrten
n Einfahrt

Schutzmalnahmen
(s) Erhaltungsgebot fur Bdume

Sonstige Planzeichen

Grenze des Anderungsbereiches
Umgrenzung von Flachen fur Garagen/Carport

Kennzeichnung der Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umweltein -
Wirkungen, in denen besondere Vorkehrungen (SchallschutzmafRnahmen
gem. der dargestellten Larmpegelbereiche, Mindesthdhe baulicher
Anlage) erforderlich sind (siehe auch textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes

Bestandsangaben

.140,1

Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl

Wirtschafts- und Industriegebdude mit Geschosszahl

Hohenlinie

Hoéhenpunkt

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A.Planungsrechtliche Festsetzungen
1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gemal § 4
Abs.2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Ausnahmen gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen/Carports auflerhalb der Flachen fur Garagen/Carports nicht
zulassig. Stellplatze sind zulassig.

2.Gebaudehohen (89 Abs.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

Fur die Geb&ude werden folgende maximale Wandhdhen (WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt.

WH max. 6.00 m

e FH max. 10.00 m

Die Wandh6éhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle. Dieser
Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fur die Firsthéhe

3.Mafinahmen zum Schutz vor Gerduschen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)
Das Plangebiet ist durch ,Verkehrslarm“ der Dubelohstrafie vorbelastet

Folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gemafl der DIN 4109 sind in
den jeweiligen Larmpegelbereichen einzuhalten. Die DIN 4109 kann mit dem Bebauungsplan beim
Stadtplanungsamt der Stadt Paderborn eingesehen werden.

Larmpegelbereiche/Aulienlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erforderliche Schallddmm-Malie (erf

R'w.res)
1 bis 55 dB(A) 30
1 56 bis 60 dB(A) 30
i 60 bis 65 dB(A) 35
v 65 bis 70 dB(A) 40
\Y; 71 bis 75 dB(A) 45

Daruber hinaus sind folgende Festsetzungen zu beachten:

Fur die Larmpegelbereiche IV und V ist der Nachweis zu filhren, dass der erforderliche bauliche
Schallschutz nach der DIN 4109 eingehalten wird (Regelung im stddtebaulichen Vertrag).

Bedingt durch die Stellung bzw. Ausrichtung der Geb&ude nach Suden liegen die Fenster der
Schlafraume nicht an der Straf3en abgewandten Seite, insofern wird fur diese Raume die Errichtung
einer schallgedammten Beluftungseinrichtung vorgeschrieben.

Als Vorkehrung zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durfen entlang der Dubelohstralle nur

geschlossene Garagen/Carports erstellt werden.

B.Festsetzungen nach Landesrecht gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
Ortliche Bauvorschriften gemaf 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW

Dachgestaltung
- Dachgauben und Dacheinschnitte missen min. 1,50m von den jeweiligen Giebelwé&nden entfernt
sein.

- Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern mussen Dachneigung, Dachmaterial und
Dachfarbe sowie Fassadenmaterial- und farbe einheitlich ausgefuhrt werden.

C.Sonstige Festsetzungen
Regenwasserversickerung

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen ist in die
Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Hinweise

1. Solliten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aufller- gewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche KampfmittelrGumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 0 23 31 /69 27-38 82
zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1S. 3316),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |S. 466),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 3.5.2005 (GV. NRW.
S. 498),

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615),

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, dem Grinordnungsplan und der
Begrundung.

Die innerhalb der Grundsticksflichen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundsticksaufteilungen sind unverbindlicheVorschldge und keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.
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