Stadt Paderborn
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. W 270
"Einzelhandelsstandort Alter Hellweg"™
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Schutzvermerk

18.06.2008 / Bu

Textliche Festsetzungen Hinweise

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren gem. § 9 1
Abs. 1 Nr. 24 BauGB ’

Die Hinweise und Empfehlungen des Buros fiir Baugrund und Umweltanalytik ,Kleegrafe*
vom April 2008 zur Altlastenuntersuchung und Gefahrdungsabschétzung sind zu
beachten.

Larmschutz 2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 75 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Westfédlischen Museum fir Archdologie - Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Kurze Strasse 36, 33613 Bielefeld, Telefon 0521/520 02 50 anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverénderten Zustand zu erhalten, um so

An der Sudseite der Kundenparkplatze ist gem. dem schalltechnischen Bericht vom 30.01.2008 eine
Larmschutzwand in der Hohe von 2,00 m und der Lange von 45,00 m erforderlich. Auf der Nordseite
der Kundenparkplatze ist eine La&rmschutzwand in der Lange von 36,70 m, einer Hohe sowie einer
Tiefe in horizontaler Richtung auf Basis einer der 3 dargestellten Varianten zu erstellen.

’ Hohe ‘ Tiefe eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

t h t

E :l s I o 2T 3. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verddchtige Gegenstdnde oder auBer-
Variante 3 3.00m 3.00m gewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort

einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel. 02331/69 27-38 82 zu benachrichtigen.

4, Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uiber Fachbetriebe“ einzuhalten. Fiir die Benutzung von oberirdischen Gewéssern und
des Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwdrmesonde usw.) ist in
der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Fir die Kundenparkplédtze sind gerduscharme (glatte) Oberflachen zu verwenden.

Hinweise zum Larmschutz

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung (Draeger Akustik vom 30.01.2008) ist der Liefer-
und Ladebetrieb sowie die Parkplatznutzung in den Nachtstunden (zwischen 22:00 Uhr und 06:00
Uhr) unzuldssig. Fiir den Lebensmittelmarkt ist nur eine Offnungszeit zwischen 07:00 Uhr und 20:00 5.
Uhr zulassig. Die im schalltechnischen Gutachten genannten Emissions-Planungspegel fiir die
technischen Anlagen sind einzuhalten.

Die vorgenannten Manahmen und Anforderungen werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan vertraglich geregelt.

Sollten auf Grundlage konkreter Bauvorhaben durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen werden,
dass geringere MaBnahmen ausreichen, ist dies zuldssig und im Baugenehmigungsverfahren
detailliert zu regeln.

Das Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fléachen ist in das zurzeit noch
verrohrte Gewasser ,Winkelsgarten/Heimatweg“ einzuleiten. Die erforderlichen
Erlaubnisse sind vom Vorhabentrager bei der zustandigen Behérde einzuholen.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung,der Begriindung und Umwelt-
bericht.

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im liberplanten Bereich des
Werbeanlagen Bebauungsplanes W 208 , Alter Hellweg® auBer Kraft gesetzt.
Innerhalb des Sondergebietes ist nur eine Freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von
6,00 m zuldssig. Sonstige Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen H6he von 2,50 m zul&ssig, sie
miissen von Gebdudeecken einen Abstand von Mindestens 1,00 m einhalten. Die L&nge der
Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der Gebaudebreite nicht
tiberschreiten. Werbeanlagen oberhalb des Firstes sind ebenfalls unzuldssig. Werbeanlagen fiir
Wechselwerbung, Laufbildwerbung, Lichtblitzwerbung und in ihrer Helligkeit und ihrer Farbgebung
wechselnde Werbung sind nicht zuldssig. Werbung mit Laserstrahlen, Spacecanon oder &hnliches
ist unzuléssig.

Rechtsqgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert duch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

e Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfahlen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom
03. 05. 2005 (GV. NRW. S. 498)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfahlen (BauO NW) vom 01.03.2000
S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW.S.615)

(GV NRW.

Jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 72 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
Zulassig sind:
- Lebensmittelmarkt mit max. 850 m? Verkaufsflache
- Schank- & Speisewirtschaft (Imbiss) mit max. 65 m?

Mag dar hawlichan Nudzung qem £§5,4Ahs 20N 1, § 9.Ahs 1 .Nr 1 BauGB und § 16 BauNVO

GRZ 0,8

FH max. 10,00m

WH max. 5,00m

GD 20-25°

Bauweise, die liberbaubaren

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl — GRZ

max. Firsthéhe bezogen auf Héhenbezugspunkt
(Hohenmesspunkt an der Kirche 124,626 m tuber NN)

max. Wandhohe bezogen auf Héhenbezugspunkt

Ausnahmen sind nur im Bereich der Anlieferung zuléssig.

Gemessen wird die Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt der
Auenwand mit der Unterkante Dachsparren und dem im
Bebauungsplan kenntlich gemachten Bezugspunkt (H6henmesspunkt
an der Kirche 124,626 m tber NN).

Geneigtes Dach, Dachneigung mind. 20 — max. 25°
Fur untergeordnete Bauteile sind auch Flachdacher zulassig

und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB u. § 22 BauNVO

Baulinie gem.§ 23 Abs. 2 BauNVO

Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- und Zurticktreten von
Gebaudeteilen in geringfugigen Ausmal kann gem. § 31 Abs. 1
BauGB zugelassen werden (max. 0,60m)

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundsttcksflache § 23 Abs. 1 BauNVO

Durch Baulinie und Baugrenze werden die Uberbaubaren Grundstlcks
flachen festgesetzt. Dies ist Teil des Plangebietes, auf dem bauliche
Anlagen errichtet werden durfen. Im Einzelfall darf jedoch der bebau-
bare Grundsttcksanteil (die zulassige Grundflache) der Baugrund-
stucke gem. § 17 BauNVO nicht tberschritten werden.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 74 BauNVO sind zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flache fiir den liberértlichen

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.

Straenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
Ausnahmsweise verkehrliche ErschlieRung fiir Flurstiick 1368

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Bahnanlagen (nachrichtliche Darstellung)

Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
4 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6
BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt , Verbot zur Anlage von Zufahrten
und Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB
Zugangsmdoglichkeiten fiir Fuganger und Radfahrer sind hiervon
ausgenommen. Zur notwendigen verkehrlichen Erschlieung des
Sondergebietes ist am Alten Hellweg eine gemeinsame Zu- und
Ausfahrt geregelt. Sollte bei der Detailplanung der Stellplatzanlagen
sowie aus technischen Griinden ein geringfligiges Verschieben der
Zu- und Ausfahrt notwendig werden, ist dies zul&ssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Bestandsangaben

.124,626NN

Flache zum Anpflanzen von standortgerechten Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB

Flachen fur den Erhalt und dauerhaften Schutz von Hecken und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB. Natiirliche Abgénge sind zeitnah durch
standortgerechte Pflanzen zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr.
10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

HIER: Erhalt und dauerhafter Schutz der Hecke entlang des Heimat-
weges bis zur notwendigen Inanspruchnahme der Flache fir die
Renaturierung des Gewéassers am Heimatweg

Pflanzgebot fiir Baume

Erhaltungsgebot fiir Baume

Hoéhenbezugspunkt (Hohenbolzen) an der Nordseite der Kirche
124,626 m tber NN

Vorhandene Geb&ude

Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen
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LarmschutzmaRBnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Errichtung von Larmschutzwanden siehe textliche Festsetzungen

Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9
Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
Begleitgriin am Gewasser

Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen und inner-
halb der tiberbaubaren Fléchen zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flédche zulassig.

Vermassung

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Zu beseitigende Gebadude

Flachen fur Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6BauGB

Schmutzwasserleitung (Unterirdisch) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Sichtdreieck

Stiitzmauer

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Plangrundlage vom Vermessungsingenieur
(Stand: Juli 2007)

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Geseke, den ,a 5 . Oé . O(?)

Dipl.-Ing. Rudiger Gurni

Dipl.-Ing. Dirk Mller

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Boénninghauser Stralle 15

5959 eke

~ T

Yameassungsinganiaur

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs

Architekt: Dipl.-Ing. Willy Lanhenke

Marktstrasse 3 ; 59590 Geseke

Geseke, de 2"9-0(47\08
{ el
NS

Hans & Lenze Baugesellschaft mbH
Bénninghauser Strasse 15 ; 59590 Geseke

¢.0f.

Vorhabentrager:

Geseke, den

HANS & LENZE

Baugeselischaft mbH
D-523530 GESEKE

Dipl.-Ing.

) 2 2. Hov. 2602
Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt hat am
nach § 12 BauGB I.V.m. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes beschlossen.
14, Marz 2083

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Paderborn, den Mg ?ngs

chnischer Beigeordneter

Der Vorentwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und
dem Umweltbericht hat im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB uiber die Dauer eines Monats, vom 18.03.2008 bis 18.04.2008
einschlieBlich, éffentlich ausgelegen. 14 Mir: 2(5@8
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

2 8. luni 2008

Paderborn, den

Tiohnischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und dem
Umweltbericht hat nach § 3 Abs. 2 BauGB iiber die Dauer eines Monats, vom

Tt bis __ # i 2{{iBinschlieBlich, 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am uni ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Paderborn, den Zlf. Jusds 2008

Tgchnischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 Abs. 1 BauGB diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan am

als Satzung beschlossen.

/] (/(M

Der au;lbeﬁﬁeister [

A Jonert

Ratsherr

Der Satzungsbééc jeses benbezogenen Bebauungsplanes ist nach

§ 10 (3) BauGB an:ﬂ‘%s- Cﬁov ¥8E‘Erts'ublich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntin?crbmg tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
W1

Z,
Paderborn, den . 2038
D germeister
qwy

[ Technischer Beigeordneter
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Fiir das Gebiet zwischen
Alter Hellweg / Heimatweg / Eisenbahnlinie Paderborn-Biiren
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