Festsetzungen
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Sonstige Planzeichen
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Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S.3316)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. 11l 213-1-6)

e Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S.666),

e Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000
(GV.NRW 8S.256),

¢ Landeswassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom
25.6.1995 (GV. NW S.926),

e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

e Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI.
1S.2350), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. |
S.1359,1380)

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4
BauNVO).
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2. Garagen
Die Errichtung von Garagen, Carports und Abstellrdumen auf der nicht (iberbaubaren
Grundstlicksflache ist ausgeschlossen.

3. Gebaudehohen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Im den mit GD1 bezeichneten Bereichen wird fiir die festgesetzte maximal
II-geschossige Bebauung eine Wandhéhe von max. 6,60 m und eine Gebaudehdhe von
max. 11,50 m festgesetzt.

In den mit GD2 bezeichneten Bereichen ist eine maximal zweigeschossige Bebauung
mit alternativ zwei Gebaudekubaturen zulassig:

e Gebaude mit maximaler Wandhdhe von 4,20 m und maximaler Firsthdhe von
9,70 m.

e Gebaude mit maximaler Wandhohe von 6,10 m und maximaler Firsthohe von
8,20 m.

Die festgesetzten Wandhéhen werden gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der
nachstgelegenen ErschlielRungsstralle.

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhthe der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstiick. Verlauft
die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick
grenzende Teil der Verkehrsflache.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maRgeblich fir die Ermittlung der Firsthohe bzw. der
maximalen Gebaudehodhe.

Flachdacher sind bei Wohngebauden unzulassig.

4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Paderborn belegten Flachen (Kanaltrasse) sind von jeglicher
Uberbauung freizuhalten.

5. Bauliche Nutzung im potentiellen Uberschwemmungsbereich der Beke
Bei einer Neubebauung im Uberschwemmungsbereich der Beke ist die
Oberkante des Erdgeschossfulbodens mindestens 30 cm Uber der Gradiente der an
das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache anzulegen. Das umgebende Gelande ist
vollstandig an das Niveau der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die untere Wasserbehdrde beim Kreis
Paderborn zu beteiligen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen
Bei der Ausfiihrung von Dachaufbauten muss der Abstand zum Ortgang mindestens
2,50 m betragen. Die gesamte Lange der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf 1/2
der Trauflange nicht Uberschreiten. Diese Male gelten auch fir Dachflachenfenster.
Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern missen Dachform, Dachneigung,
Dachmaterial und -farbe, Traufhéhen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich
ausgefuhrt werden.
Abgrabungen am Gebaude sind nur in geringfiigigem Umfang zulassig.

2. Einfriedungen an Verkehrsflachen
Bei Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, ist die Héhe auf 1,00
m begrenzt.

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§1aAbs.3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

1. AusgleichsmaRBnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” erhalt die Zweckbestimmung
,Offentliche  Griinfliche, Erhalt vorhandener Gehoélze und Pufferzone zum
Naturschutzgebiet Marienloher Lippewiesen, MalRnahmen gewasserbegleitender
Begriinung®.

D. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung gem. § 51 a Landeswassergesetz
Alle Dachflachen im Plangebiet missen an den offentlichen Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Sonstige private Flachen (z. B. Wege, Hofzufahrten) sind aus
wasserdurchlassigen Oberflachen herzustellen.

2. Gewadsserrandstreifen
Parallel zu den an der Nord- und Sldseite des Plangebietes verlaufenden Gewassern
wird im Anderungsplan in Anlehnung an § 97 LWG - Landesrecht Nordrhein-Westfalen
ein 3 m breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt, in dem alles zu unterlassen ist, was
die Sicherheit und den Schutz der Ufer gefahrden, die Unterhaltung unmdéglich machen
oder wesentlich erschweren wiirde. Zudem ist der Gewasserrandstreifen von jeglicher
Bebauung und Zaunen freizuhalten.

Hinweise

A. Leittypen
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Die dargestellten Leittypen zeigen das Erscheinungsbild der auf Basis der
Bebauungsplanfestsetzungen moglichen Gebaudeformen sowie die
Groflenverhaltnisse der Baukorper untereinander.

B. Bodenfunde oder Befunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum flir Archaologie - Amt fir
Bodendenkmalpflege - Kurze Stral’e 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 /5 20 02 50, Fax:
05 21 / 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kénnen.

C. Kampfmittelfunde - verdachtige Gegenstidnde - Bodenverfarbungen
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
aufiergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung
in Arnsberg, Tel. 0 23 31 / 69 27-38 82, zu benachrichtigen.

D. Planzeichen ,Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen*
Nordlich der StralRe Litke Heide befindet sich im Plangebiet das Baudenkmal Litke
Heide 7, ein um 1800 errichtetes, ehemaliges Tageldhnerhaus mit Remise, das in der
Liste der geschlitzten Baudenkmaler geflhrt wird.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.

Die innerhalb der Grundstlicksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindlicheVorschlage und keine
Festsetzung des Bebauungsplanes.

Stadtebaulicher Entwurf: Walter Brinkmann

Planzeichnung: Sylvia Thiele, Janette Obermeier Stand: August 2007

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : November 2004
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.
Der Birgermeister
i. A

Paderborn,........c.ccoueeee...

Vermessungsdirektor

Flr die Erarbeitung des Planentwurfs:
Technisches Dezernat
Paderborn, .........coovvveeeeni.

Stadtplanungsamt

PaderbDOrN, ..o e ———————————aaaanaan
Dipl. Ing
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ....14.Marz 2002 . nach § 2 (1)
i. V. m. § 1 (8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ....11.Mai.2002_ .. ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Blrgermeister
i. V.
=T 1T o T y o U
Technischer Beigeordneter
Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ........ccccccveeieiiiiiiiiiiininneen. be-
schlossene Vorentwurf des Bebaungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
bericht gemal § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom .........ccccoeviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee, bis
................................................. einschliel3lich o6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung sind am .............cccceeeeeeeennnnee. ortsiiblich bekanntgemacht worden
Der Blrgermeister
i.V.
PaderDOIN, ..o e ———————————aaaaaan
Technischer Beigeordneter
Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ........cccccovviieiiiiiiiiiiinnineen. be-

schlossene 1. Entwurf des Bebaungsplanes und dem Umweltbericht hat mit der
Begriindung und dem Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.............................................................. bis
einschliellich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
.................................. ortstblich bekanntgemacht worden
Der Blrgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Der Uberarbeitete Entwurf (2. Offenlegung) dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat
nach § 4 (3) BauGB in der Zeit vOm ........ccccoevieiiiiiieeeene DI, erneut
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
................................ ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Birgermeister
i. V.

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am .............cccccceeunenn.
als Satzung beschlossen.

Paderborn,........ccccvueeeee...

Der Blrgermeister Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
............................ ortsliblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
Der Burgermeister
i.V.

Paderborn, .......cccouuuee....

Technischer Beigeordneter

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. M 68 |. Anderung auRer Kraft gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN

M 68 Ill. And.

Im Vogtland

fur das Gebiet zwischen Heierskamp, Lohweg, Im Vogtland und
Nordgrenze der Grabenparzelle Flurstick 61 (Flur 1, Gemarkung
Marienloh)
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