Textliche Festsetzungen
1. Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE*) sind nur solche Betriebe zul assig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrslarm

In den im Bebauungsplan festgesetzten ,Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen" ist fur Raume, die zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher Schallschutz gegen
Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau" vorzusehen (Schallschutzfenster und Au Renbauteile mit entsprechendem Schalld amm-
maf).

Bei Schlafraumen, wozu auch Kinderzimmer und G astezimmer zahlen, werden zusatzlich
schallgedammte Liftungseinrichtungen festgesetzt, deren Schalldammmalie die Anforde-
rungen der DIN 4109 erflllen.

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen Il und Ill gekennzeichneten Ost-, S (id- und
Nordseiten der Fassaden bzw. Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit
dem resultierenden Schalldammmalf erf. R* w.res der AufRenbauteile gemaf DIN 4109 wie
folgt vorzunehmen:

Lérmpeg_glbereich/ Aufenthaltsraume in Biiroraume
AuBenlarmpegel Wohnungen
Erforderliche Schalldamm-Maf3e (erf R' w. res)
[I/ 56 bis 60 dB(A) 30 30
I/ 61 bis 65 dB(A) 35 30

Bei einer baulichen Nutzung des Flurstiicks 587 ist zudem eine Firsthdhe von mindestens
7,50 m einzuhalten. Sollte das Grundstiick mit mehreren Wohngebauden bebaut werden,
sind die Baullcken der neuen Gebaude durch Garagen oder sonstige bauliche Anlagen
mit einer Mindestfirsthéhe von 7,50 m zu schlieen. Auch ist eine kilinftige Nutzung des
Auflenbereiches - z. B. Terrassen und Garten - nur auf der von der Detmolder StrafRRe
abgewandten Seite der Bebauung zul 8ssig.

Um die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet auch auf
den sich westlich der méglichen Gebaude anschlieenden Freiflachen (Terrassen, Garten)
einzuhalten, wird ferner festgesetzt, dass im sidlichen und &stlichen Grenzbereich der
Parzelle 587 auRerhalb der Bebauung eine =2 40 m lange Larmschutzwand mit einer Min-
desthohe von 2,0 m Uber Gradiente der Detmolder Straf3e zu errichten ist (néheres s.
schalltechnische Untersuchung).

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen k énnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Ma3nahmen aus-
reichen.

Hinweise

e Das systematische Absuchen der zu bebauenden Flachen und der Baugruben durch
den Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg ist erforderlich.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

e Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
ziglich der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie - Amt fir
Bodendenkmalpflege - Kurze Straf3e 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax:
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren
zu kdnnen.

e Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des mit Verordnung vom 21.04.1981 (s.
Abl. Reg. Dt. 1981, S. 143-147) festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG) Pader-
born, giiltig in der Fassung der Anderungsverordnung vom 09.04.1997 (s. Abl. Reg.
Dt. 1997, S. 101-102).

e Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist
die aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe" einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern
und des Grundwassers (Einleitung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.)
ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. Il 213-1-6),

e  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S. 666),

e  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV
NRW S. 256),

e Landeswassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
(GV NW S. 926),

e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S. 568),

e  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. |
S. 2350),

e Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502),

jeweils in der zz. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung mit
Umweltbericht.

Die innerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargestellten Gebaudeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstlicksaufteilungen sind unverbindlicheVorschlage und keine
Festsetzung des Bebauungsplanes.
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Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

GE* Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

MaR der baulichen Nutzung
z.B.0,4 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
SD Satteldach
FD Flachdach

z.B.27° Dachneigung

<—>  Firstrichtung

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

—~_ _ | Sichtdreieck

Flachen fur Versorgungsanlagen

Versorgungsflache fiir Fernmeldeeinrichtungen

I __1KV/KSt Kabelverteilerschrank / Kleinnetzstation

______ Kabeltrasse

SchutzmaRnahmen

Erhaltungsgebot fiir Baume

Sonstige Planzeichen

99  Grenze des Anderungsbereiches

HmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

A A A Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Larmschutzwand mindestens 2,0 m Hohe

nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB gemal den dargestellten Larmpegelbereichen

|ﬂ Kennzeichnung der Baugrenzen in deren Bereich SchallschutzmaflRnahmen
Il - Il erforderlich sind (s. auch textliche Festsetzungen)

Weitere Nutzungsarten

nicht liberbaubare Grundstlicksflache

Nachrichtliche Darstellungen

@ Naturdenkmal

Bestandsangaben
7,7/  Wohngebsude mit Hausnummer und Geschosszahl
Mﬂﬂﬂ Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl
=~ Hohenlinie

.140,1 Héhenpunkt
=—csee=  Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702



