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Hinweise

A.Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt

werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich

der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie - Amt fir

Bodendenkmal- pflege - Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel. 05 21 /5 20 02 50; Fax:

0521 /5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kdnnen.

B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3er-

gewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort

einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel. 0 23 31 /69 27-38 82 zu benachrichtigen.

C.Der Planbereich der VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 A ,Auf der Lieth" liegt in
der Zone Il B des mit Verordnung vom 21.04.1981 (s. Abl. Reg. Dt. 1981, S. 143 - 147)
sowie Verordnung zur Anderung der Verordnung vom 09.04.1997 (s. Abl. Reg. Dt. 1997,

S. 101 - 102) festgesetzten Wasserschutzgebiet (WSG) Paderborn.

In der fir dieses Schutzgebiet erlassenen Schutzgebietsverordnung sind
genehmigungs- und befreiungspflichtige Vorhaben aufgefiihrt. Der Antrag auf
Genehmigung oder Befreiung nach der Schutzgebietsverordnung ist bei der unteren
Wasserbehdrde zu stellen. Auch fiir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und
des Grundwassers (Einleitungen, Entnahmen, Installation einer Warmepumpe,
Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich. Beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
"Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe" einzuhalten

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. S.1359)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.133),

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58,
BGBI. 11l 213-1-6)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994 (GV NW

S.666),
e Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW
S.256),

e Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995 (GV.

NW S.926),
e Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.1359,1380)

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.

Stadtebaulicher Entwurf:  Antje Kohnen-Lenze

Planzeichnung: Angelika Bunte, Sylvia Thiele Stand: Marz 2006

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden fiir den Anderungsbereich zutreffenden textlichen und
baugestalterischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 48 A - Deckblatt 1 -
bleiben im vollen Umfang bestehen und werden im folgenden aufgefihrt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR) sind
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind in den mit ,E" gekennzeichneten Bereichen nur
Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

Die Errichtung von Garagen ist, wenn nicht besonders festgesetzt (GA und GGa), nur
auf den Uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen in Kellergeschossen sind bei
eingeschossigen Gebauden ausgeschlossen.

Fir jede Wohneinheit ist eine Garage oder ein Uberdachter Stellplatz, fir je zwei
Wohneinheiten ein zusatzlicher Stellplatz auRerhalb des &ffentlichen Verkehrsraumes
vorzusehen.

Die FulRbodenhdhe des Erdgeschosses der Wohngebaude wird im
Baugenehmigungsverfahren verbindlich vorgeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Als Dachdeckung fiir die Satteldacher und Pultdacher mit einer Neigung > 10° sind
rote bis rot-braune Dachsteine zu verwenden. Bei allen Gebauden mit Flachdachern
und Pultdachern bis 10° Dachneigung ist die Dachhaut kiesbedeckt auszufiihren.

Dachlberstande durfen, waagerecht gemessen, an der Traufe bei eingeschossigen
Gebauden 0,60 m, bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden 0,80 m und am
Ortgang 0,30 m nicht Uberschreiten. Bei Flachdachern sind Dachiberstinde
unzuléssig. Konstruktiv begriindete Uberstande bis zu 8 cm kdnnen gestattet werden.

Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebauden 0,50 m nicht iberschreiten. Bei
mehrgeschossigen Gebauden sind sichtbare Drempel unzulassig.

Dachgauben sind bei Gebauden mit einer Dachneigung von 38° und mehr zulassig.
Die Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 3,50 m von den Giebel-
gesimsen einhalten, ihre Hohe darf 1,20 m (senkrecht gemessen jeweils von
Oberkante Sparren) nicht Uberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten und Dach-
einschnitte darf hochstens 1/3 der Firstlange betragen, das Einzelelement darf max.
4,00 m - waagerecht gemessen - nicht Uberschreiten.

Garagen sind, sofern keine besondere Dachform vorgeschrieben ist, mit Flachdach zu
errichten. Aneinandergebaute Garagen mussen in der auferen Gestaltung
Ubereinstimmen.

In den einzelnen Gestaltungsgruppen sind die Farben fiir die Aufienhaut der Gebaude
aufeinander abzustimmen. Die Verwendung von gewelltem Kunstglas und Wellblech
ist unzulassig. Als Material fiir Fassadenverkleidungen sind Mauerwerksimitationen,
Pappen, Metalle und Kunststoffe ausgeschlossen.

Fir Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist, sofern nicht durch die Art des Baukorpers
dieser Schutz gewahrleistet ist, das Material der GebaudeauRenhaut oder Holz zu
verwenden. Die den Terrassen zugeordneten Sichtschutzwande dirfen max. 5,00 m
lang und 1,80 m hoch errichtet werden.

Sockel sind aus dauerhaftem Material im Farbton der AulRenhaut der Gebaude bis zu
einer Hohe von 0,30 m zulassig.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen.
Einzelantennen sind nur unter Dach zulassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung besonders festgesetzten Vorgartenflachen sind
mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten gartnerisch anzulegen und
zu erhalten. Hierbei sind mind. 60 % der Vorgartenflache als nicht befestigte
Pflanzflache anzulegen.

In jeden Hausgarten ist ein hochstammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Standorte fiir Milltonnen und Millcontainer in den Auf3enanlagen sind zu
befestigen und mit dicht bepflanztem Griinstreifen (Hecken) einzufassen.

Einfriedigungen sind ausschlielich fir die Hausgarten der Ein- und Zweifamilien-
hauser zulassig. Fur Vorgarten ist jede Art der Einfriedigung unzulassig.
Einfriedigungen sind max. 0,80 m hoch und 0,80 m hinter der Grundstlicksgrenze zu
errichten und mit einer Hecke oder Strauchern vorzupflanzen.

In Sichtdreiecken ist die Hohe der Einfriedigung und der Hecke auf max. 0,70 m (iber
Straflenoberkante begrenzt. Zwischen den Hausgarten kann eine Einfriedigung bis zu
0,80 m Hohe auf der Grundstlicksgrenze, durch Pflanzstreifen eingegrint, errichtet
werden.Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.



