Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. E 19 VIIl. Anderung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Indem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Kerngebiet sind abwei-
chend von § 7 Abs. 2 BauNVO Vergnigungsstatten ausgeschlossen.
Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses uneingeschrankt zulassig.

2. Indem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet, mit Ausnahmen der 6ffentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen, werden Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 (1) Baunutzungsverordnung, soweit sie nicht ausdricklich zugelassen sind,
ausgeschlossen. Ausdricklich zugelassen sind Schwimmbader im Freien, Per-
golen, Gartenhauser und Einrichtungen der Versorgungstrager.

3. Die Errichtung von oberirdischen Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen ist nicht gestattet.

Keller- bzw. Tiefgaragen sind im Kerngebiet uneingeschrankt, im allgemeinen
Wohngebiet nur in Wohngebauden mit mehr als drei Wohnungen zulassig.

4. Gartenhauser bis zu einer Grundflache von 6 m? sind zulassig.
5. Injeden Hausgarten ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6. Indem als offentliche Parkflache festgesetzten Bereich ist gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB jeweils fir 5 Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

7. Auf dem zukunftigen Dorfplatz sind mindestens sieben heimische Laubbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Standorte kdnnen aufgrund oértlicher Gegebenheiten geringfiigig von der
Planzeichnung abweichen.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Bei allen Gebauden darf der FuBboden des Erdgeschosses héchstens 0,70 m
Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Sichtbare Sockelaus-
bildungen sind untersagt.

2. Die Drempelhohe darf bei eingeschossigen Gebauden 0,70 m nicht Gberschrei-
ten. Bei mehrgeschossigen Gebauden im Bereich des allgemeinen Wohngebie-
tes ist ein Drempel nicht zuldssig. Bei mehrgeschossigen Gebauden im Kernge-
biet ist ein Drempel bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Fur konstruktiv not-
wendige Bauteile, wie z. B. bei Treppenhausern, kénnen auf Antrag Ausnahmen
genehmigt werden. Als Drempelhéhe gilt das Maf3 von Oberkante FertigfulRbo-
den bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

3. Fur die GebaudeaulRenhaut sind nur rot-brauner Klinker bzw. weil’er oder grauer
Putz zulassig.



Die Verwendung von gewelltem Kunstglas ahnlichen Materialien, Wellblech und
ortsuntypischen Materialien, wie z. B. Kunststoffe, Metalle, Pappen oder sonstige
Mauerwerks-Imitationen ist unzulassig.

Werbeanlagen

o Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Die
Standorte sind auf die Seiten ,Von-Ketteler-Strae”, ,Kundenparkplatz“ und
,2Dorfplatz* zu beschranken.

e Die Lange einer oder mehrerer Werbeanlagen darf max. 1/3 der Gebaude-
breite betragen. Die einzelne Werbeanlage darf dabei eine max. Lange von
10 m sowie eine max. Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.

e Bei der Werbeschrift sind nur Einzelbuchstaben zulassig.

o Schriftzige als Fensteraufkleber sind nur im Erdgeschoss bis zu einer Ge-
samthohe der Aufkleber von 0,30 m zulassig. Diese durfen zudem nur auf der
zum Kundenparkplatz orientierten Gebaudeseite angebracht werden.

o Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis zur Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses zulassig.

o Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht sind unzu-
lassig.
Die Beleuchtung der Werbung muss blendfrei sein.

o Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

o Werbeausleger dirfen eine Lange von 1,00 m und eine Héhe von 1,00 m
nicht tberschreiten.

¢ Die Aufstellung von Werbeanlagen mit wechselndem Plakatanschlag ist nur
auf der Gebaudeseite zum Kundenparkplatz und nicht zum Dorfplatz, zur
Von-Ketteler-Stralde oder zur Wohnbebauung im Norden zulassig.
Gleiches gilt fur das Anbringen von Werbung fir Angebote.

e Das Bekleben von Fenster- und Turdffnungen mit blickdichter Folie, Werbefo-
lie oder Werbeplakaten ist unzulassig.

o Fur Fensterflachen, die aus betriebsbedingten Grinden blickdicht gestaltet
werden mussen, sind undurchsichtige Verglasungen zu verwenden (Beispiele:
eloxiertes, satiniertes oder verspiegeltes Glas, Milchglas, etc.). Der Eindruck
einer Fensterfliche muss erhalten bleiben. Die blickdichten Fensterflachen
durfen 40 % der Gesamtfensterflache des Erdgeschosses einer Gebaudeseite
nicht Uberschreiten.

e Fahnenmasten mit Werbebannern sind unzulassig.

In geschlossener Bauweise sind keine Balkone, sondern nur Loggien zulassig.
Fir Reihenhauser sind im Erdgeschoss mindestens 2,20 m tiefe, eingezogene,
Uberdachte Freisitze vorzusehen.

Bei offener Bauweise sind Balkone héchstens Uber eine Front- oder Giebellange
zuldssig. Die Erdgeschosswohnungen sind auf abgegrenzte Terrassen zu 6ff-
nen.
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Balkon- und Loggienbristungen sind senkrecht auszubilden und kénnen mit den
notwendigen Einrichtungen fur Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ausgestattet
werden.

Fir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht durch die Art des Baukor-
pers dieser Schutz gewahrleistet ist, Holz zu verwenden.

Terrassen bei Mietwohnungen sollen durch eine 3,00 m lange, 1,80 m hohe
Wand geschutzt werden.

Sie sind abgeldst von der Hauswand aus dem Material der Au3enhaut oder aus
Holz herzustellen.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind fir Hauszeilen und Hausgruppen als Ge-
meinschaftsanlage vorzusehen. Einzelantennen sind nur unter Dach zulassig.
Erforderliche Ausnahmen sind vom Antragsteller nachzuweisen.

Oberirdische Garagen sind in Zeilen oder Gruppen mit gleichhohen Gesimsen
und gleicher Dachoberkante zu errichten.

In dem Bereich mit der Festsetzung GGa1 ist zum Schutz gegen auf die Wohn-
bebauung einwirkende Immissionen eine Carport-Anlage zu errichten. Das
schalltechnische Gutachten, welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist, setzt
fur SchallschutzmaRnahmen Mindesthéhen von 3,90 m bzw. 6,00 m fest. Die zur
Wohnbebauung orientierten Wande sowie das Dach sind geschlossen auszubil-
den und missen ein Einflgungsdampfungsmalf von D, > 25 dB aufweisen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis des Schallschutzes
durch Gutachten zu erbringen.

Die Zu- und Abfahrten der Keller- bzw. Tiefgaragen sollen moglichst im seitlichen
Grenzabstand der Geb&ude liegen. Eine Uberdachung der Aulenrampen ist aus
Grunden des Immissionsschutzes und im Hinblick auf einen stérungsfreien Win-

terbetrieb anzustreben.

Beim Neubau von Wohnungen im Kerngebiet ist durch Gutachten im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die Werte der DIN 18005 eingehalten
werden. Ist dieses nicht moglich, sind passive LarmschutzmalRnahmen zu tref-
fen.

Einfriedigungen sind ausschlieBlich fir Hausgarten zulassig.

Fir Vorgarten ist jede Art der Einfriedigung unzulassig.

Einfriedigungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten Maschendraht
an Stahlprofilen oder aus Holzzaunen mit senkrechter Lattung, 0,80 m hoch,
herzustellen. Sie sind 0,80 m hinter der Grundstlicksgrenze zu errichten und mit
einer Hecke, die bis zu 1,80 m hoch werden kann, vorzupflanzen.

Zwischen den Hausgarten kann ein kunststoffummantelter Maschendrahtzaun
oder ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu 0,80 m Héhe auf der Grund-
stucksgrenze, durch Pflanzstreifen eingegrint, errichtet werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.



