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TEXTLTICHE

FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen

Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs.

3 der Bau-

nutzungsverordnung nicht zuldssig.

Im gesamten reinen Wohngebiet, mit Ausnahme der offent-

1

ichen Verkehrs- und Griinfldchen, werden Nebenanlagen

und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungsverord-
nung, soweit sie nicht ausdriicklich zugelassen sind, aus-

geschlossen.

AusdriickTich zugelassen sind Schwimmbdader im

Freien, Pergolen, Gartenhduser und Einrichtungen der Ver-
sorgungstrager.

Die Errichtung von Garagen auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen ist nicht gestattet.

2. Verkehrsflachen

2.1 FuBwege sind beschrdnkt offentliche Verkehrsfldchen. Sie

dirfen nur von FuBgdngern sowie von Fahrzeugen zur Unter-
haltung der Kanalisation und der Versorgungsleitungen

benutzt werden.

Die Zufahrten zu Garagen bei
befahrbare Rasenfldchen auszubilden.

Ausnahmen sind in Notfdllen zugelassen.

Einfamilienhdusern sind als
Fiir die Befestigung

sind Grasbetonsteine zu verwenden.

Liegen Garagenzufahrt und Hauseingang benachbart, so kann
diese Fldche zusammenhdngend mit grauen Betonplatten be-

festigt werden.

Die befestigte Fldche ist moglichst klein

zu halten.

3. Gestaltung der Gebdude und Nebenanlagen

Allgemeines

1

.2 Die Materialien sind in

Satteldacher (SD) sind mit dunkel getdnten braunen Pfan-
nen einzudecken. Der Dachiiberstand darf hochstens 30 cm,
waagerecht gemessen, betragen. Drempel und Dachaufbauten
sind nicht gestattet.

ihrer natiirlichen Farbe zu ver-
wenden oder deutlich erkennbar zu behandeln. Helle Farben,
insbesondere "WeiB" und "Grau" sind zu bevorzugen. Auf-
fdallige Farben sind an groBen Fldchen zu vermeiden.

|

.3 Die'Verwendung von gewelltem Kunstglas, dhnlichen Mate-

rialien und Wellblech ist unzuldssig.

Wohngebdude

A

.2 Fiir Wind-,

Bei offener Bauweise sind Balkone hochstens iiber eine
Front- oder Giebelldnge zuldssig. Die ErdgeschoBwohnun-
gen sind auf abgegrenzte Terrassen zu 6ffnen.

Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht auszubil-
den und kdonnen mit den notwendigen Einrichtungen fiir
Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ausgestattet werden.

Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht
durch die Art des Baukodrpers dieser Schutz gewdahrleistet
ist, Holz zu verwenden.

.3 Sichtbare SockeTausbildungen sind untersagt.

Garagenbauten

Garagenbauten sind

mit Flachdach zu er-

richten. Ke]]ergaragen sind unzuldssig, sofern sie in der
Bebauungsplanzeichnung nicht ausdriicklich festgesetzt sind.

Nebananlagen

o

.3 Rundfunk-

MiTllboxen sind so aufzustellen, daB sich gleichlange
Zeilen mit den O0ffnungen gegeniliberstehen. Eine Seite
zwischen den Zeilen ist abzumauern. Zwischen den Boxen
ist der Boden zu befestigen.

.2 Verteilerkdsten fiir Versorgungsleitungen sind in Verbin-

dung mit den Sichtschutzmauern fiir Millpldtze oder vor
Wanden auf eigenen daflir vorgesehenen Trdgern frei auf-
zustellen.

und Fernsehantennen sind fiir Hauszeilen und
Hausgruppen als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie
sind entweder auf dem Dach oder als freistehende Anlagen
mit erdverkabelten Zuleitungen zu errichten. Einzelan-
tennen sind nur unter Dach zuldssig. i

4. Einfriedigungen und Bepflanzungen

Einfriedigungen sind ausschlieBlich flr Hausgdrten der Ein-

familienhduser zuldssig.
Einfriedigung unzulédssig.

Flir Vorgdarten ist jede Art der

Umzdunungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten
Maschendraht an Stahlprofilen, 80 cm hoch, herzustellen.
Sie sind 80 cm hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten

und mit einer Hecke,

die bis zu 1,80 m hoch werden kann,

vorzupflanzen.

Zwischen den Hausgdrten kann ein kunststoffummantelter
Maschendraht bis zu 80 cm Hohe auf der Grundstiicksgrenze,
durch Pflanzenstreifen eingegriint, errichtet werden.

Stacheldraht ist grundsdatzlich unzuldssig.

Fiir jeden Garten kann ein Zugang mit Tiir vorgesehen werden.

Die Tir ist so hoch wie die Einfriedigung

aus Holz auf

StahTkonstruktion herzustellen.

I

n jeden Hausgarten ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflan-

Zieinls

Vorgdrten sind mit Schmiickgriin zusammenhdangend zu bepflan-
zen.

5. Verschiedenes

5.1 Fir jede Wohneinheit ist eine Garage oder liberdachter Stell-

platz, fir je zwei Wohneinheiten zusdtzlich ein Stellplatz
vorzusehen.

Gartenhduser sind 3,00 m breit,
aus Holz mit Flachdach versehen zu errichten.

2,00 m tief und 2,10 m hoch
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Art und Mal3 baulicher Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen

Reines Wohngebiet

SD Satteldach 42°
¢<———— Firstrichtung der Hauptgebdude
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundflachenzahl
Geschof3fldchenzahl
o offene Bauweise

¥

—o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

:’ Nicht iberbaubare Grundstlicksfldche -Vorgarten -

E Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

‘:I Straflenverkehrsflache

Verkehrsgriinflache innerhalb
der Straflenverkehrsflache
(nachrichtlich dargestellt)

StraBenbegrenzungslinie
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L. __>~. Sichtdreieck

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des & 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 30. 7. 1981

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten Paderborn, den 7. APR. 1986 .

Stadtvermessungsamt
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Stadt. Vermeéé&ﬁéé&)'}éktor

Stand vom Januar 1986

I BN 8 (Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

L o 2 o 4

Grenze des A'nderungs—
bereiches

Die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. W69 A werden im Ande -
rungsbereich durch diesen Bebauungs -
plan aufgehoben.

Offentliche Grinfldche.
Pflanzgebot fur flachenhafte
Anpflanzungen mit standort-
gerechten Laubgehdizen

Flache fur die Landwirtschaft

n

Erhaltungsgebot fir Bdume

Erhaltungsgebot Hecke

",

| E=E M

Schutzstreifen fir Hochspan -
nungsfreileitungen.
Bauvorhaben innerhalb des
Schutzbereiches bedlirfen der
Zustimmung der PREUSSEN -
ELEKTRA

Sammelplatz fir Millbehadlter

Hinweis:

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches
diirfen keine hochwiichsigen Bdume
angepflanzt werden.

Wohngebaude mit Hs. Nr wu.
Geschofizahl

Wirtschafts-u. Industriegebdaude
mit Geschofizahl

IR

120 Hohenlinie

- 740,17

Hohenpunkt

.— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzeichnung und dem Grund-
sticksverzeichnis.

Aulflerdem ist eine Begrindung bei-

gefugt.

&8 2 und 8 bis 12 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) vom 23. 6. 1960
(BGBI.1S.341) i.d.F. der Bekannt -
machung vom 6.7.1979 (BGBI.IS.
949 );

¢ 81 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 26.6.1984
(GV. NW. 5.419) in Verbindung mit ¢ 9
Abs. 4 BBauG und ¢ 5 der Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundesbauge - |
setzes vom 24.11.1982 (GV.NW.S 753 ),
jeweils in der z. Zt. geltenden Fassung;
Verordnung lber die bauliche Nutzung
der Grundstiucke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNVO0) i.d. F. der Bekannt-
machung vom 15. 9. 1977 (BGBI. I S
1763); '

Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung
1981 - Planz V81) vom 30. 7. 1981.

Fdr die Erarbeitung des Planentwurfs :

Baudezernat
_ 7, APR. 1985

Paderborn, den

Tiefbauamt

Mty

Ltd. Stadt. Baudirektor

Amt fdr Stadtplanung
u. Stadtentwicklung

béiha:wﬁxﬁuLA 52{:%
Dipl-Ing.

Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung
der stdadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Paderborn, den I AR. 198
Der Stadtdirektor
1L A.

Stddt Verméssungsdirektor

__-

Der Rat der Stadt hat am 7+ 11. 1965
nach & 2(1) BBauG die Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbesch[u/] wurde am

1 1. APR. 1986 ortsiiblich bekanntgemacht.

A
3¢

Paderborn, den t1. APR. 1986

Der Stadtdirektor
I.V.

Techniséh'er” Bé?ééérdneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach § 2a(6)BBauG
auf die Dauer eines Monats,

vom 21, APR. 1986 .bis. 2 1. MAL 1966
einschliefllich, offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
1 1. APR- ‘935 ) ortsublich

sind am
bekanntgemacht worden.
Paderborn, den 5, NOV. 1986
adtdirektor
bxamtsrat

Der Rat der Stadt hat nach & 10
BBauG diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

5. NOV. 1988

Paderborn, den

Fiir den Rat
der Stadt

Ur die Stadt-
{ verwaltung

Dieser Bebauungsplan ist nach & 11
BBauG mit Verfugung vom15~ JON. 187
genehmigt worden.

Az.: 35.21.11 - 70874/ 43

Violette Anderungen aufgrund der Ent-
scheidungen des Rates der Stadt liber

Die Genehmigung dieses Bebauungs-
planes ist nach ¢ 12 BBauG

am 11 MRZ 1987 ortsiblich be - die vorgebrachten Bedenken und
kanntgemacht worden. Anregungen.
Bescﬂluﬁ von1."njz;ZLJQQQH."”””““”
Paderborn, den 11 MRZ 1887 ‘
Der Stadtdirektor Paderborn, den “”.”§“!qyup§§""""““_
I.V. ‘ Der Stadtdirektor
I.V.
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Technischer Beigeordneter




