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l. Beqgrindung
1. Verfahrensstand

Fur das Grundstiick MarienstraRe 16 hat der Eigentiimer einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 B/C ,Teilplan Ful3gangerebene® gestellt. Der Ausschuss flir Bauen,
Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat in seiner Sitzung am 06.03.2018 beschlossen,
den Antrag zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 B/C im Bereich Marienstralle anzu-
nehmen und die Verwaltung beauftragt, ein entsprechendes Bauleitplanverfahren einzulei-
ten. Aufgrund der Dringlichkeit einer stadtebaulichen Aufwertung in diesem Bereich hat der
Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt ebenfalls in der Sitzung im Méarz 2018 den Auf-
stellungsbeschluss sowie den Beschluss uber den Entwurf fur die Offenlage gemali § 3 Abs.
2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB gefasst (s. Sitzungsvorlage-Nr. 0046/18).

Die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung dient der Sicherung und Weiter-
entwicklung eines bereits bebauten Gebiets im Kernstadtbereich. Der Bebauungsplan wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB sowie als sogenannter ,An-
gebots-Bebauungsplan® aufgestellt. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB liegen vor: die nach § 19 Abs. 2 BauNVO versiegelba-
re Flache liegt bei einer FlachengrofRe von ca. 465 m? und einer GRZ von 1,0 unterhalb der
mafgeblichen Grenze von 2 ha. Daruber hinaus bestehen durch die Plandnderung keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutz-zwecke von FFH- oder
europaischen Vogelschutzgebieten. Vorhaben, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemafR UVPG besteht, werden durch die Bauleitplanung
ebenfalls nicht vorbereitet.

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kénnen im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewandt werden. Somit kann auf eine
frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden, sofern sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich innerhalb einer bestimmten Frist
zur Planung auf3ern kann.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieRlich 13.04.2018 (iber
die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der vorliegenden Ill. Ande-
rungsplanung informieren. Nunmehr findet vom 30.04.2018 bis einschlieBlich zum
30.05.2018 die offentliche Auslegung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB statt. Die Of-
fenlage wird Uber den im Baugesetzbuch definierten Mindestzeitraum von 30 Tagen durch-
gefihrt, da es sich um ein Planverfahren normaler Komplexitat handelt.

Der Geltungsbereich der I1l. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 B/C ,Marienstrafte“ Giber-
plant einen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 17 A/B/C ,Teilplan Fu3gan-
gerebene®. Mit Inkrafttreten der vorliegenden Ill. Anderungsplanung werden die fiir das Plan-
gebiet bisher geltenden Festsetzungen auf Ebene des Teilplans Ful3gdngerebene ersetzt.
Die Teilplane der tibrigen Geschosse bleiben von der vorliegenden Anderungsplanung unbe-
rahrt und gelten weiterhin.
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2. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 17 A/B/C — bestehend aus mehreren Teilplanen — bildete in den
1980er Jahren den stadtebaulichen Entwicklungsrahmen der Kdnigsplatze einschliel3lich der
angrenzenden Straf3enziige in der westlichen Paderborner Innenstadt. Aufgrund der in die
Jahre gekommenen Architektur, einer mangelnden Instandsetzung der Geb&ude sowie einer
Vielzahl an Leerstanden wurde bereits seit 2008 seitens der Anlieger und Eigentimer die
Neuordnung und Umgestaltung der Konigsplatze angestrebt. Die Revitalisierung der Kénigs-
platze stellt eine der zentralen MaRnahmen im Integrierten Handlungskonzept Innenstadt
aus dem Jahr 2010 dar. Die Neu- und Umgestaltungsmafinahmen wurden 2015 im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 293 ,Koénigstralle/Marienstralte” planungsrechtlich abgesichert.
Seitdem werden erste bauliche MaRnahmen umgesetzt.

Anlass fur die nun vorliegende IIl. Anderungsplanung des Bebauungsplans Nr. 17 im Teilbe-
reich B/C ist ein geplantes Bauvorhaben im unmittelbaren Umfeld der Konigsplatze auf dem
Grundstuck Marienstral3e 16, das sich im nordlichen unmittelbaren Umfeld der Konigsplatze
befindet. Beabsichtigt sind hier die Sanierung des bestehenden bislang viergeschossigen
Wohn- und Geschéftshauses sowie die Erweiterung auf insgesamt sechs Vollgeschosse.
Dabei soll im Bereich des ersten Obergeschosses der bislang offentliche Laubengang eben-
falls Uberbaut werden und nicht mehr als 6ffentliche Wegeverbindung fur Ful3génger dienen.
Da fiir das westlich angrenzende Grundstiick Marienstrale 18 ebenfalls Uberlegungen be-
stehen, das Gebaude zu sanieren sowie zu erweitern, wird dieses Grundstlck fir eine mog-
liche kiinftige Uberbaubarkeit bzw. einheitliche Gestaltung ebenfalls mit in den Geltungsbe-
reich der Ill. Anderungsplanung einbezogen.

Durch die geplante Sanierung und Erweiterung des Gebaudes sowie durch den Wegfall des
dunklen Laubengangs kann eine weitere stadtebauliche und gestalterische Aufwertung des
kleinteiligen Bereiches erreicht werden. Dartber hinaus wird die im 6stlichen Bereich beste-
hende Wendeltreppe nicht zwingend als 6ffentliche ErschlieBung des Laubengangs bendtigt.
Vor diesem Hintergrund wird die vorliegende Anderungsplanung als sinnvoll und folgerichtig
erachtet.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der SchlieBung des Laubengangs wird die Erweiterung
der Uiberbaubaren Grundstiicksflache in siidliche Richtung erforderlich. Die Ill. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 B/C ,MarienstralRe“ sieht diese Anderung der Baugrenze im Teil-
plan Ful3géngereben vor. Parallel hierzu wird ein stralenrechtliches Entwidmungsverfahren
erforderlich.

3. Réaumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 465 m2 groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 B/C be-
findet sich im sudwestlichen Bereich der historischen Altstadt von Paderborn und umfasst die
beiden bestehenden Wohn- und Geschaftsgebdude Marienstrale 16 und 18. Der Gel-
tungsbereich liegt in der Gemarkung Paderborn, Flur 7.
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung im Regionalplan
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Auszug aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter — ist
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt und damit Teil des
grofl¥flachigen Siedlungsbereichs der Kernstadt von Paderborn. Die vorliegende Planung
entspricht somit den regionalplanerischen Zielvorgaben.
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4.2 Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Paderborn liegt das Plan-
gebiet im Ubergangsbereich zwischen ge-
mischter Bauflache und Wohnbauflache. Im
vorderen Bereich zur MarienstrafRe wird die
Flache als Kerngebiet sowie im rickwarti-
gen Bereich als Besonderes Wohngebiet
dargestellt. Die vorliegende Planung wird
insgesamt aus den Darstellungen des FNP
entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pa-
derborn

5. Stadtebauliche Bestandsaufahme / Analyse

Der Bebauungsplan Nr. 17 A/B/C ist seit Dezember 1986 rechtskraftig und bildete in den
1980er Jahren den stadtebaulichen Entwicklungsrahmen fur die Konigsplatze. Der Ur-
sprungsplan besteht aus insgesamt funf Teilplanen (sog. ,Schubladenplane®), die sich je-
weils auf die funf unterschiedlichen Ebenen des Koénigsplatzes beziehen: die beiden Tiefga-
ragenebenen, Verkehrsebene, FuRgangerebene und Geschosse Uber der Ful3gangerebene.
Ein Grof3teil des Ursprungplans wurde im Jahr 2015 durch den Bebauungsplan Nr. 293 ,K&-
nigstrale/Marienstral’e“ im Zuge der Neuordnung und Umgestaltung der Konigsplatze tUber-
plant.

Das Plangebiet der vorliegenden Anderungsplanung umfasst mit den Grundstiicken Marien-
stral3e 16 und 18 einen Teilbereich der bestehenden Bebauung an der Marienstral3e, Ecke
Weberberg. Fur den Anderungsbereich gilt der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
17 B/C. Dieser setzt hier ein Kerngebiet (MK) gemafld 8 7 BauNVO mit einer GRZ von 1,0
sowie einer GFZ von 4,0, insgesamt sechs Vollgeschosse und als Dachform das Flachdach
fest. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert. Im Teilplan Ful3ganger-
ebene wird der 6ffentliche Laubengang im ersten Obergeschoss als offentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.

Insgesamt wird die MarienstralRe beidseitig von einer geschlossenen Bebauung in Gberwie-
gend viergeschossiger Bauweise sowie mit Flachdach und Satteldach gepragt. Die Grund-
stiicke im Plangebiet sind mit Ausnahme eines untergeordneten Bereichs im Norden des
Grundstiicks MarienstraRe 18 vollstandig bebaut. Lediglich im Stralenraum, auf3erhalb des
Geltungsbereiches der Anderung, befinden sich vereinzelt in Pflanzbeeten Laubbaume. Das
Gebéaude Marienstral3e 18 zeichnet sich durch vier Vollgeschosse mit Flachdach aus. Dage-
gen weist das Gebaude Marienstral3e 16 eine 4¥2-geschossige Bauweise auf. Durch Gauben
mit Satteldach wird eine Dachgeschossnutzung ermdglicht. Zur Marienstraf3e weisen beide
Gebaude einen Erker auf, wobei sich dieser beim dstlichen Gebaude uber eine Breite von
ca. neun Meter erstreckt.

-6-
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Beide Gebaude werden in der Erdgeschossebene sowie im ersten Obergeschoss durch Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie in den darliber liegenden Geschossen
tberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt.

Die Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt Gber die Marienstral3e. Dartiber hinaus ist das erste
Obergeschoss fur Ful3ganger uber einen offentlichen Laubengang erschlossen. Dieser er-
streckt sich zwischen den Geb&auden Marienstrale 16 bis 22 und wird im Bereich Marien-
straRe 16 Uber eine steile, enge Wendeltreppe mit der Erdgeschossebene bzw. der Weber-
berg verbunden. Im Bereich Marienstral3e 22 wird der Laubengang durch einen Steg uber
die Marienstraf3e mit den sidlich gelegenen Konigsplatzen verbunden.

Das stadtebauliche Umfeld wird durch die Koénigsplatze, die integraler Bestandteil des
Hauptgeschéaftsbereiches in der historischen Altstadt von Paderborn sind, gepragt. Diese,
sowie die Marienstral3e auch, sind durch eine grof3e Nutzungsdichte inshesondere an Ein-
zelhandelseinrichtungen gekennzeichnet. Charakteristisch fir die Konigsplatze ist die verti-
kale Trennung zwischen den stérenden Verkehren und den ungestorten Fuligangerbe-
reichen. Das natlrliche Gelandeniveau zwischen der hoher liegenden Westernstrale und
der Marienstrale nutzend wurde hier, wie in den 1970er Jahren vielerorts geplant und ge-
baut, eine FuRgangerebene und eine Verkehrsebene errichtet. Unterhalb der Verkehrsebene
befindet sich in zwei Tiefgaragengeschossen eine grol3e Anzahl von Stellplatzen. In der Ver-
kehrsebene bewegen sich Busse, Anlieferfahrzeuge und sonstige Automobile. Ful3ganger
bleiben durch die fahrverkehrsfreie und vielstrukturierte obere Ebene weitestgehend auf der
Hohe der Westernstralle (FuRgangerebene). Diese Trennung wurde und wird im Rahmen
der Neuordnung und Umgestaltung im Grundsatz beibehalten und stellenweise optimiert.

Die hier in Rede stehende IIl. Anderung lberplant lediglich den derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 17 B/C auf der FuRgangerebene. Dieser setzt im Anderungsbereich den
Laubengang als offentliche Verkehrsflache fest. Nunmehr soll dieser im Bereich der Gebau-
de MarienstralRe 16 und 18 geschlossen und tiberbaut werden.
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Auszug aus dem derzeit rechtskréftigen Bebauungs- Auszug aus dem derzeit rechtskréaftigen Bebauungs-

plan Nr. 17 A/B/C I. Anderung — FuRgangerebene plan Nr. 17 A/B/C I. Anderung — Geschosse (iber der
FuBgangerebene
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6. Planung

Die geplante Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 B/C im Bereich der MarienstraBe 16
und 18 sieht im Teilplan FuRgangerebene die Erweiterung der tGberbaubaren Flache um ca.
drei Meter in sudliche Richtung vor. Hierdurch soll der bislang als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzte Offentliche Laubengang zur fulRlaufigen ErschlieBung des ersten Oberge-
schosses geschlossen und Uberbaut werden. Anlass hierflr ist, wie bereits in Kapitel 2 kurz
dargestellt, ein Bauvorhaben im Bereich MarienstraBe 16. Hier sind die Sanierung des bis-
lang viergeschossigen Wohn- und Geschéaftshauses sowie die Erweiterung auf insgesamt
sechs Vollgeschosse geplant. Dabei soll im Bereich des ersten Obergeschosses der bislang
offentliche Laubengang ebenfalls Uberbaut werden und nicht mehr als 6ffentliche Wegever-
bindung fir Ful3ganger dienen. Daruber hinaus bestehen seitens des Grundstiickseigen-
timers der Immobilie MarienstraBe 16 Uberlegungen das westlich angrenzende Gebaude
(Marienstraf3e 18) ebenfalls zu erwerben und zu sanieren sowie zu erweitern. Um so bereits
fur beide Grundstiicke die Uberbaubarkeit des Laubengangs planungsrechtlich abzusichern,
umfasst der Geltungsbereich beide Grundstticke.
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Ansicht Bauvorhaben Marienstralie 16

Derzeit dient der Laubengang zwischen den Geb&uden Marienstraf3e 16 bis 22 als dffent-
liche ErschlieBung des ersten Obergeschosses. Durch die SchlieBung des Laubengangs im
Anderungsbereich kann die Wendeltreppe im Bereich Weberberg nicht langer als Verbin-
dung bzw. als Fluchtweg in die Erdgeschossebene genutzt werden. Eine Aufgabe der Wen-
deltreppe wurde bereits im Rahmen der Neuordnung und Umgestaltung der Koénigsplatze
thematisiert und durch den Bebauungsplan Nr. 293 ,Koénigstralie/Marienstralle Uberplant.
Die enge und steile Wendeltreppe wird nicht zwingend als 6ffentliche ErschlieBung bendotigt.
Als Wegeverbindung wird diese kaum genutzt und ist insbesondere fur in ihrer Mobilitat ein-
geschrankte Personen nur schwer zu nutzen. Darlber hinaus kann kiunftig als alternative Er-
schlieBung des Laubengangs bzw. als Fluchtweg das offentliche Treppenhaus auf dem Flur-
stuck 192 (Marienstral3e 22) dienen. Somit ist eine Zuganglichkeit des Laubengangs von der
Verkehrsebene aus weiterhin gesichert. Durch den Wegfall des Laubengangs im betreffen-
den Anderungsbereich kann zudem eine stadtebauliche und gestalterische Aufwertung er-
reicht werden.
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3D-Darstellung vom Bauvorhaben Sanierung und Erweiterung Marienstral3e 16

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

GemalR der Festsetzungen in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 17 B/C der
Stadt Paderborn aus den 1980er Jahren sieht die 1ll. Anderung fiir die baulich nutzbaren Be-
reiche als Art der baulichen Nutzung das Kerngebiet gemaf § 7 BauNVO vor. Das Plange-
biet und sein Umfeld werden bereits seit vielen Jahren durch eine kerngebietstypische Be-
bauung gepragt. Aus diesen Griinden sowie vor dem Hintergrund, dass das geplante Bau-
vorhaben keine Anderung der Nutzungsart beabsichtigt, ist eine Beibehaltung der Fest-
setzung eines Kerngebietes stadtebaulich sinnvoll und folgerichtig.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr.
293 ,KonigstralRe/Marienstrale aus dem Jahr 2015, der die sudlich angrenzenden Koénigs-
platze Gberplant, weiter konkretisiert:

Nach dem Einzelhandel- und Zentrenkonzept, das 2009 fir die Stadt Paderborn ausgear-
beitet und 2015 aktualisiert wurde, liegt das Planungsgebiet im Hauptgeschéftsbereich als
zentraler Versorgungsbereich. An dieser Stelle hat die Erhaltung und die Starkung des Ein-
zelhandels Prioritat. Dadurch, dass mit der Festsetzung Kerngebiet der Einzelhandel im

-9-
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Planbereich ohne Einschrankungen mdglich ist, wird das Ziel des Zentrenkonzepts unter-
stitzt.

Unter Bericksichtigung des Vergnigungsstattenkonzepts, welches vom Rat der Stadt Pa-
derborn im Jahr 2011 beschlossen wurde, sind im Plangebiet Vergniigungsstétten, die dem
~opielbetrieb” oder dem ,Sexualbetrieb” dienen, generell nicht zuldssig. Fur Anlagen dieser
Art sind in dem Konzept andere Ansiedlungsraume im Stadtgebiet benannt, in denen die An-
siedlung wegen der Vorpragung der Bereiche moglich sein soll. Innerhalb des Walls (Ring-
stral3e) soll nach Stabilisierung und Qualitat gestrebt werden, sodass eine Ansiedlung fir die
beiden genannten Vergnigungsstatten nicht mdglich ist. Durch eine hohe Altbausubstanz
und eine anspruchsvolle Gestaltung mit Straf3en, Platzen und Gassen befindet sich dort der
identitatsstiftende Mittelpunkt, der von Trading-Down-Prozessen freigehalten werden soll.
Die MalRnahmen des Konzepts unterstiitzen zudem die verfolgten Stabilisierungs- und Quali-
fizierungsbestrebungen in der Innenstadt von Paderborn und sichern die vielfaltigen Anspr-
che, die dieser Stadtraum erfiillt.

Das Konzept benennt Paderborn als Oberzentrum mit regionalem Einzugsgebiet und Uni-
versitatsstadt, sodass die Stadt auch wichtige Versorgungsfunktionen im kulturellen Segment
sowie in der Unterhaltungs- und Freizeitwirtschaft Gbernimmt. Deshalb weist das Paderbor-
ner Vergnigungsstattenkonzept fir die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, ,die der Gesel-
ligkeit dienen® (Diskotheken, Nachtbars und -clubs mit kulturellem Schwerpunkt oder ver-
gleichbare Einrichtungen nach Ratsbeschluss Januar 2013) den Hauptgeschéftsbereich als
einen maglichen Standort aus. Erste Wahl sind hierbei die Kerngebiete (MK) der Innenstadt,
da Vergnugungsstatten dieser Art im Kerngebiet planungsrechtlich generell zulassig sind. Im
Plangebiet allerdings sollten Vergnigungsstatten, ,die der Geselligkeit dienen®, nur zuléssig
sein, wenn nachgewiesen wird, dass von ihnen keine unzuldssigen Belastigungen oder St6-
rungen ausgehen werden. Zu Vergnigungsstétten, ,die der Geselligkeit dienen®, zahlen un-
ter anderem Diskotheken, Tanzlokale/-cafés, Musik-Clubs, Festhallen und Hochzeitsséle,
Nachtlokale mit kulturellem Inhalt, Programm bzw. Schwerpunkt oder vergleichbare Einrich-
tungen.

Die Ursprungsplane Nr. 17 A/B/C treffen seit ihrer Rechtsverbindlichkeit im Jahre 1986 auch
die Regelung, dass ab dem 4. Geschoss lber der FuRgangerebene und den dariber liegen-
den Geschossen nur noch Wohnungen zulassig sind. Diese Regelung wurde getroffen, um
Rucksicht auf die bereits seit vielen Jahrzehnten gewachsene Durchmischung des Plange-
biets mit Handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie der Wohnnutzung zu nehmen. Sie
entspricht auch den generellen Zielen der Stadt Paderborn, das Wohnen im Stadtbereich der
historisch gewachsenen Innenstadt von Paderborn zu fordern und damit zu einer stadtebau-
lich wiinschenswerten Nutzungsmischung beizutragen und die Innenstadt auch in den
Abendstunden zu beleben.

Aus den vorgenannten Aspekten wird auch im Rahmen der Ill. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 17 B/C gemal3 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO geregelt, dass im Kerngebiet ab dem 4.
Geschoss Uber der FuBgangerebene und den dariber liegenden Geschossen nur noch
Wohnungen zulassig sind. Diese Regelung nimmt insgesamt Rucksicht auf die stadtebau-
liche Lage im Stadtgebiet, auf die vorhandene Nutzungsvielfalt im Plangebiet bzw. im un-
mittelbaren Umfeld und entspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Pader-
born.

Das Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich fir die beiden betreffenden Gebaude weiterhin
nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 17 B/C, Teilplan Geschosse lber der Ful3gan-

-10 -
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gerebene, der von der vorliegenden Anderungsplan unberihrt bleibt. Die Festsetzungen und
Regelungen in diesem haben sich in der Vergangenheit bewéhrt und die Grundstiicke an-
gemessen ausgenutzt.

7.2 Baugrenzen / Bauweise

Die Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache wird im Plangebiet bereits wie im
Ursprungsplan durch Baugrenzen gemafRd 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB geregelt. Im Zuge der IlI.
Anderungsplanung soll nunmehr die Baugrenze in siidliche Richtung um etwa drei Meter er-
weitert werden, sodass der bislang als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte offentliche
Laubengang im ersten Obergeschoss Uberplant und demnach geschlossen wird. Durch die
Verschiebung der Baugrenze im Bereich der Ful3géngereben wird die Bauflucht der dartber
liegenden Geschosse aufgenommen. Ein weiteres Hineinragen der Baukérper — Uber den
Bestand hinaus — in den Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache Marienstraf3e wird hierdurch
nicht ermoglicht.

Die Bauweise richtet sich fir die betreffenden Gebaude, wie auch das Mal der baulichen
Nutzung, weiterhin nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 B/C, Teilplan Geschos-
se Uber der FuRgangerebene. Dieser setzt eine geschlossene Bauweise fest. Diese tragt zu
einer fur den innerstadtischen Bereich typischen zusammenhangenden, kompakten und ein-
heitlichen Bebauung und Bauform bei.

7.3 StraRenverkehrsflachen

Der im Ursprungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Laubengang, der zur Er-
schlieBung des ersten Obergeschosses der bestehenden Bebauung dient, wird im Rahmen
der vorliegenden Anderung tberplant und kunftig als Teil der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che im Kerngebiet festgesetzt. Wie bereits erlautert, fihrt dies dazu, dass die im dOstlichen
Bereich bestehende Wendeltreppe nicht mehr als Verbindung in die Erdgeschosszone bzw.
als zweiter Fluchtweg genutzt werden kann. Diese wurde jedoch bereits im Rahmen der
Neuordnung und Umgestaltung der Konigsplatze (Bebauungsplan Nr. 293) im Jahr 2015
Uberplant. Als alternativer Zugang bzw. Fluchtweg bleibt das auRerhalb des Anderungsbe-
reiches liegende offentliche Treppenhaus im Bereich MarienstralRe 22 von der Anderung un-
berthrt und somit weiterhin bestehen. Der Ursprungsplan setzt diesen Bereich somit auch
weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache fest.

7.4  Ver-und Entsorgung
Grundsatzlich ist die Ver- und Entsorgung des Plangebietes durch Schmutz- und Regen-
wasserkandle sowie sonstige technische Infrastrukturen tber vorhandene Systeme vollstan-

dig gesichert. Weitere Auskiinfte zur Entwasserung erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb
(STEB) der Stadt Paderborn.
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7.5 Denkmalschutz und Altlasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Natur-, Bau- und Bodendenkmalen im Plangebiet lie-
gen nicht vor. Dartiber hinaus wird in den textlichen Festsetzungen ein allgemeiner Hinweis
zum Verhalten bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden aufgenommen. Baudenkma-
ler im Nahbereich des Plangebiets werden nachrichtlich dargestellt.

Erkenntnisse Uber Altlasten liegen flir das Plangebiet bislang nicht vor.

7.6 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes werden mit der Aufstellung der 1ll. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 B/C nicht berihrt, da mit der Neuaufstellung keine wesentlichen Anderun-
gen an der verkehrlichen Situation bzw. anderen Immissionsschutzbelangen verbunden sind.

8. Umweltbelange

Fur das Plangebiet besteht durch die Bebauungsplane Nr. 17 B/C bereits jetzt Planungs-
recht. Die geplanten Anderungen der bisherigen Festsetzungen im Anderungsbereich betref-
fen lediglich die Baugrenze auf der FuRgangerebene und eine damit einhergehende Uber-
planung bzw. SchlieBung des 6ffentlichen Laubengangs im ersten Obergeschoss. Aufgrund
dieser Geringfligigkeit der geplanten Modifizierungen und der Tatsache, dass es sich um ei-
ne MalRnahme der Innenentwicklung handelt, ist das Planverfahren im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB durchzufihren. Folgenden zu erfiillenden Bedingungen wird
entsprochen:

¢ Die Grundflache des Anderungsbereichs ist kleiner als 20.000 m2.

e Durch die Plandnderung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

e Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fur negative Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutz-
gebieten.

e Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter sowie dafiir dass Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Da kein zu prufendes Kriterium gegen das gewahlte Verfahren spricht, kann aus Sicht der
Stadt Paderborn die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 B/C im beschleunigten Ver-
fahren gemalR § 13a BauGB ohne Umweltprifung durchgefihrt werden.
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8.1  Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
geman § 44 BNatSchG zu prufen.

Aufgrund der geringen GroR3e des Plangebiets innerhalb der bestehenden verdichteten Be-
bauung ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutzrichtlinie
nicht zu erwarten sind. Darliber hinaus ist auch nicht von negativen Auswirkungen auf po-
tentiell vorkommende europaisch geschiitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten auszugehen.

Gravierende artenschutzrechtliche Belange, die bei der Bebauungsplananderung zu bertick-
sichtigen waren, sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Paderborn nicht zu erwar-
ten.

8.2 Eingriffsregelung

Die Anderung eines Bebauungsplans kann grundsétzlich Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Gemal3 § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich des Eingriffs jedoch nicht
erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung stattgefunden hat
bzw. zulassig war. Durch die vorliegende Anderungsplanung wird ein kleiner Teilbereich ei-
nes bereits seit Jahrzehnten bebauten und versiegelten Gebiets Uberplant. Mit der Ill. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 17 B/C werden keine neuen Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die zu erwartende Eingriffe als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Somit werden auch keine neuen Kompensations- bzw. AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich.

8.3 Klimaschutz

Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB im Jahr 2011 kommt dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung und somit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Bauleit-
planung eine besondere Stellung zu.

Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich von Paderborn und somit in einem seit
Jahrzehnten gewachsenen Ortsbereich. Die &ulRere ErschlieRung ist durch die vorhandenen
StraRen gesichert. Mit der Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 B/C werden nur klein-
teilige Anderungen an der Bausubstanz planungsrechtlich erméglicht und abgesichert. Kili-
matische negative Auswirkungen sind mit diesen MaRhahmen nicht verbunden.

9. Flachenbilanzierung

Der Planbereich weist eine Grol3e von ca. 465 m2 auf. Diese Flache wird komplett als Uber-
baubare Grundstiicksflache im Bereich des festgesetzten Kerngebiets (MK) festgesetzt.
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10. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Archéologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder dem LWL — Arch&ologie fir Westfalen, Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder aul3ergewdhnliche Bo-
denverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungs-
behdrde oder der Polizei zu verstandigen.

AuRere Gestaltung

Fur das Plangebiet gilt die ,Satzung Uber besondere Anforderungen an die dulR3ere Gestal-
tung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten im Kernbereich der Stadt Pa-
derborn®.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die ak-
tuelle ,Verordnung dUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe® einzuhalten.

Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Ent-
nahme, Warmepumpe, Erdwdrmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaub-
nis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten gro3e Glasflachen so ausgefuhrt werden, dass Vo-

gelkollisionen weitgehend vermieden werden.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 17 B/C Ill. Anderung ,Marienstrale“ besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

12. Gesamtabwagung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 ,KdnigstralRe/Marienstrafle” wurde 2015

die planungsrechtliche Grundlage zur Erhéhung der Attraktivitat der Konigstral3e sowie der
Marienstraf3e und darUber hinaus zur stadtebaulichen und gestalterischen Aufwertung des
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gesamten Quartiers Konigsplatze geschaffen. Ab dem Jahr 2015 haben die Umbaumalf3-
nahmen dementsprechend begonnen. Nunmehr soll mit der Ill. Anderung ,Marienstrake“ des
Bebauungsplans Nr. 17 B/C die SchlieBung des offentlichen Laubengangs im Teilplan Fuf3-
gangerebene und die damit verbundene Sanierung und Erweiterung der Wohn- und Ge-
schaftshauser in unmittelbarer Néahe zu den Konigsplatzen planungsrechtlich abgesichert
werden.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Bereich MarienstraBe 16 und 18 und die
damit verbundene SchlieBung des offentlichen Laubengangs kann insgesamt eine stadte-
bauliche und gestalterische Aufwertung von zwei bestehenden Gebauden erzielt werden. Die
bestehende fulRlaufige Wegeverbindung wird kaum genutzt. Zudem wird die enge sowie stei-
le Wendeltreppe nicht mehr als Verbindung zur Erdgeschossebene bzw. zweiten Fluchtweg
benotigt. Diese wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 293 lUberplant. Die Er-
schlieBung des ersten Obergeschosses der westlich angrenzenden Gebaude ist weiterhin
Uber den Laubengang mit zwei Zugangen — die Steganlage zu den Konigsplatzen sowie das
offentliche Treppenhaus — gewahrleistet. Vor diesem Hintergrund wird aus stadtebaulicher
Sicht eine Uberplanung des Laubengangs unkritisch gesehen.

Il. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Uberwachen (8§ 4c BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und AbhilfemalRnahmen zu treffen.

Da es sich bei der Aufstellung der Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 B/C lediglich
um eine geringfligige Modifizierung von Uberbaubaren Bereichen sowie um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung handelt, der nach § 13a im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt wird, kann auf die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung verzichtet
werden.

Nachgeschaltete UberwachungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgestellt:

Paderborn, im April 2018
Stadtplanungsamt
i A gesehen:

Fischer Ahrens
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