Sportplatz

FH max 10.60m

WH max8.00m

WH max.6.00m

FH max.10.50m

WH max6.00m
FH max.10.50m

WH max6.00m

FH max.10.50m

Ausfertig

o4 f

f) ';i’hu

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
max. 2WE Zahl der Wohneiheiten je Wohngeb&ude ader

Doppelhaushalfte

Bauweise,Baulinien und Baugrenzen

]
Baugrenze

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
GD Geneigtes Dach

€©————————> Firstrichtung

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
& Hausgruppe

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

R _ Sichtdreieck

Sonstige Planzeichen
L S SR AR Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

—8—@—8—8—® /bgrenzung unterschiedlicher Nutzung

® @ ® ® @ @ Bereich chne Einfahrt und Ausfahrt

N _A A A A A |srmschutzmaBnahmen mit Larmpegelbereichen
-siehe textliche Festsetzungen-

Bahnlinie

Nachrichtliche Darstellung

StraRBenverkehrsflache
(Stellplatze in Sickerpflaster,/Rasenfugensteing)

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten
2u belastende Flachen

e Erhaltenswerte Baume

Weitere Nutzungsarten

nicht Uberbaubare Grundstucksflache
{Garagen,Stellplatze und Nebenanlagen zulassig)

von Bebauung freizuhaltende Flache

[Garagen,Stellplatze und Nebenanlagen unzuléssig)

Bestandsangaben

% 7

////_v//// Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl
.10638 Hohenpunkt

e |6 Flurgrenze

weitere Signaturen siehe DIN 18702

Beispielbebauung
der 2-geschossigen geschlossenen Bebauung an der Dubelohstrafe

Variante 2 Traufséite zur \Nohnstraﬁe

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB]

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiet {WA)] sind die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank-u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe gemaf §4 Abs.2 Nr.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ]
und die Ausnahmen gemaR 84 Abs.3 BauNVO ausgeschlossen.

Anlagen bzw. Einrichtungen fiir soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sind
zulassig.

2. (Geb&udehthen (§3 Abs.1 BauGB und §816 und 18 BauNVO)

Fiir die Geb&ude werden folgende maximale Wandhhen (WH) und Firsthéhen (FH])
festgesetzt.

WA: WH max. 6.00m FH max. 10.50m

Die Wandhthe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante
Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungs-
strafe. Dieser Mittelpunkt ist ebenfalls Bezugspunkt fiir die Firsthéhe.

3. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen
(Larmeinwirkungsbereiche] gem. 89 Abs.1 Nr.24 BauGB

Folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung sind in den jeweiligen
Larmpegelbereichen bei AuBenbauteilen zu beriicksichtigen {gem.DIN 41089)

Larmpegelbereiche / Aufenthaltsraume in Burordume
AuBenlarmpegel Wohnungen

Erforderliche Schalldédmm-Malie [ erf R w.res)

[ - bis 55dB(A) 30 =

Il - 56 bis 60dB(A) 30 30
Il - B bis B5dB(A) 35 30
IV - 66 bis 70dB[A) 40 35

Dariber hinaus sind folgende Festsetzungen zu beachten:

1. die Rdum innerhalb der Geb&ude entlang der DubelohstraBe , die dem
langen Aufenthalt dienen (Schlafen-, Wohn- und Biirordaume), nur auf der
Strafle abgewandten Seite zu planen bzw. zu errichten,

2. die kinftige Nutzung im Auenbereich [z.B. Terrasse, Garten) nach
Méglichkeit auf der von der DubelohstraBe abgewandten Seite zu errichten,

3. die geplanten Wohnh&user mit Fenstern entsprechend der Schallschutz-
klasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu den SchallschutzmaBnahmen gehort
auch der Einbau von entsprechenden schallgedammten Liftungseinrichtungen
(passiver Schallschutz)

B. Festsetzungen nach Landesbaurecht gem. §9 Abs. 4BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. §86 BauQ NW

1. Dachgestaltung

Solaranlagen und begriinte Dachflachen sind zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte mussen min. 1.50m von den jeweiligen

Giebelwanden entfernt sein.

Bei der Errichtung von Doppelund Reihenh&usern missen Dachneigung,

Dachmaterial und Dachfarbe sowie Fassadenmaterial- und Farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

C. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung (§51a LWG NW)]

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
ist in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Hinweise

AWenn bei Erarbeiten kultur- ader erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Knachen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Badendenkmalpflege-Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld,
Tel.0521 /5200250, Fax.0521,/5200238 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte

drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

B.Soliten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder auBerge-
wihnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofart
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel.02331,/6927-3882 zu benachrichtigen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vam 27.08.1997 {BGBI. | 5.2141,1998 | 8.137), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBe. 5.1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO] vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.133),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV S0j vom 18.12.1990 (BGBI.1991 1 8.58, BGBG Il 213-1-6)
Gemeindeverardnung fiir das Land Nardrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1884 (GV.NW
S.6686)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {(BauO NW) vom 01.03.2000 [GV.NRW

8.258)

Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.06.1895 (GV.

NW 8.926),

Landschaftsgesetz (LG NW] vam 21.7.2000 [GV NW 5.568],

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.08.2001 (BGBI. 1 S.2350),

jeweils in der ZZ. geltenden Fassung.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte ~ Stand vom:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgesetzt.
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Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
Architekturbiiro Adomako

UND LANDSCHAFTSARCH!T

& ™ "’ . UM- UND LANDRAM AmT
/ LS LA SCHA a¥=1}
/((( ég -/Z' \ Y VOGELSANG 5- 3319 Roc af',i“ﬁ
13 *FAX ngoy

Investor: J. Wiepen Bautréager GmbH

Paderborn,.j@.:..a.é.‘.:...Zagg

Schuhmacher und Gasse
Garten-und Landschaftsarchitekten

Paderborn,.;@..éé:.“zmé

— 833100 Paderbora

: ‘! i LR Tel 05251-13337
S TTAgE7 QmbH fax 2

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen, und Umwelt hat am ..QL,.Z.?..-.(H.th{nachgg 2(1] USI5T-T3339

BauGB die Ausfertigungctgeses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss

wurde am .. OhaQlartsiblich bekanntgemacht.

bs,

¢r Birgermeister
. oV

Paderborn,..AQ:’?..Q}_.grm.Qz ..................

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 (2] BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vom ..o bis <R -2.cfoeinschlieBlich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am
A4l ez, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Dgr Burgermeister
iV,

Pader‘born,...élaA..%_Q.Q.....

_Jachnischer Beigeordneter
R . seinschlieBlich der Hinweise der DB

QL U

TechnischerBeigeordneter
y . r/ _.:"7
(A 4
v

" Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am .
als Satzung beschlossgh.

/ !
! Der Burgermeister Ratsherr

Der Satzunds eschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
.03 stiblich bekanntgemacht warden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsjflan in Kraft.

DeY} Birgermeister

o 1V,

Technischer Beigeordneter

Pader‘bor‘n,..).Qv,.AlQMm

BSSE+ SCHUMACKHER

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begrindung.

Stadtebaulicher Entwurf: Architekturbiira Adomaka
Planzeichnung: Architekturbtiro Adomako Stand Juni 2006

Hinweise der Deutschen Bahn AG

1.Die Flache ist auf der ganzen Lange hin zur Bahnseite hin einzufrieden, die Hohe der Zaunanlage sall 1.80m betragen.
2.Es darf keine Grenzbepflanzung erfalgen, die zur Profileinschrankung fihren kénnte.
3.DB AG Gelande darf nicht Gberplant und Gberbaut werden.

4.Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immisionen. Entschadigungsanspriiche ader Anspriiche
auf Schutz-oder ErsatzmaBnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geftend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte

Anlage ist. Spétere Nutzer des Objektes sind friihzeitig und in geeigenter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.
5.0em Bahngelénde dirfen keine Oberflachen-, Dach-oder sonstige Abwasser zugeleitet werden.

B.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (zum Beispiel Beleuchtung von Parkplatzen,

Leuchtwerbung aller Art, etc.] ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortéuschen von Signalbildern nicht vorkammen.

BEBAUUNGSPLAN
SN 238

"\WWohnpark Dubelohgarten"

fir das Gebiet zwischen Dubelohstraf3e, Bahnlinie und
MozartstraBe [Flur 10 Gemarkung Schlo3 Neuhaus)
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