fiir das Gebiet zwischen

Fischerkamp

Gemarkung SchloB Neuhaus

Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. SN 235 A

-Fischerkamp -

Bietefetder-Stranie, Memelstralle und Am Sandberg

MaBstab 1 : 1000

Flur 8 und 9

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Keller- und O schossen unzulassig.

ren Abschluss der Wand.

Schnittpunkt des Bauteils mit der Dachhaut.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

m MK 2 - Gebiet ist eine Verkaufsflache bis zu 3300 gm zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 Abs. 2 u. 3 sowie 18 BauNVO
Als Wandhéhe (WH) gilt das Maf? vom Mittelpunkt der angrenzenden Erschlie-
Rungsstrale bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum obe-

Als Firsthohe (FH) gilt das Maf vom Mittelpunkt der angrenzenden Erschlie-
Rungsstrale bis zur Oberkante der baulichen Anlage. Untergeordnete Bauteile

wie Schornsteinkdpfe, Aufzugsschachte und dergleichen kénnen die Dachhaut
bis zu einer Héhe von 3,00 m Uberragen. Hierbei gilt als Bezugspunkt der obere

Es gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Werte.
3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

3.1 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand und einer maximalen Lange

N

ise gem. § 22 Abs. 4 BauNVQ

1.1 Dacher, Dachaufbauten

2,00 m von der Giebelwand entfernt sein.

1.3 Doppel- und Reihenhauser

rung einheitlich ausgefiihrt werden.

- Werbeanlagen sind nur i
Obergeschosses zuldssig.
- Werbeanlagen mit wechselnda

- Freistehende Werbeanlagen sind un
- Werbeausleger dirfen eine Lange vg

auf den parallelen Fassadensg
Gleiches gilt fir das Anbring
- Das Bekleben von Fenste

folie oder Werbeplakatgfl ist unzulassig.

d des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die Larmrichtwey
angrenzenden Wohngebiet und Mischgebiet eingehalten werden.

richten, es sind jedoch Gebau-

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgauben und -einschnitte bei Satteldachern sind nur bis zu einer Gesamt-
lange von hochstens 1/3 der Gebaudelange zulassig und missen mindestens

Die Dachaufbauten mussen mind. 50 cm unter dem First in das Dach einbinden

Fir die GebaudeauRenhaut sind nur rotbrauner Klinker bzw. weiler oder grau-

Doppel- und Reihenhauser miissen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial,
Dachfarbe, Traufhohe, Fassadenmaterial, Fassadenfarbe und Fassadengliede-

Ugfen nur auf der zur
aCht werden.
terbriistung des ersten

$.00 m und eine Hohe von 1,00 m

Die Aufstellung von Werbeanlagé€n mit weckgselndem Plakatanschlag ist nur
en zur "Bielefélder Strale" zulassig.

n von Werbung fliAngebote.

und Turoffnungen mit Bijckdichter Folie, Werbe-

- Fiur Fensterflachen, g#e aus z. B. betriebsbedingten Grligden blickdicht ges-
taltet werden musg€n, sind undurchsichtige VerglasungeRzu verwenden
es, satiniertes oder verspiegeltes Glas, W

chglas, etc.).

Fensterflach€n durfen 40 % der Gesamtfensterflache einer Geb§udeseite

en wah-
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Bauweise, -linie und -grenze

Verkehrsflachen

Weitere Nutzungsarten

Sonstige Planzeichen

Bestandsangaben

RECHTSGRUNDLAGEN

Ubersichtsplan

HINWEISE

Mi Mischgebiet z.B. |
MK Kerngebiet
z.B.0,4
WA Allgemeines Wohngebiet
Z:B.
<WH 6m
z.B.
<FH 9m

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmal

Grundflachenzahl

Wandhéhe

Firsthéhe

offene Bauweise

besondere Bauweise (Gebdude
ldnger als 50m zulédssig)

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

StralBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

== recht zu belastende Fldche
zugunsten der Allgemeinheit
e w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verbot zur Anlage von Zu-
fahrten

Nicht iiberbaubare
Grundsticksflache

B

Grenze des rdumlichen Geltungs-

.
bereichs des Bebauungsplans
—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

Wohngebéude mit Hausnummer
und Geschol3zahl

Wirtschafts- und Industriegebdude
mit Geschol3zahl

Hdohenlinie
Hdéhenpunkt

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI.
1S. 2141, 1998 1 S.137),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. | S.132),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S.666),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW S.256),
Landeswassergesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
(GV. NW S.926),

Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000
(GV NW S.568),

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. I S.2350),

jeweils in der zz. geltenden Fassung.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte

Stand vom : 10.08.2001

Die Kartengrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch

eindeutig festgelegt.

Paderborn,........cssmsvons b

Stédt. Vermessungsdire

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Technischer Beigeordneter

(A6 April 2003..............
LUIY.

11 April 2003

nungsamt

Dipl. Ing.

Der Aus%chuss flir Bauen, Planen und Umwelt
Il

, Jun

hat am oo

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

er Blrgermeister
E M

Wi...

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) Bau

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit gt-:nra

offentlichen Auslegung sind am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1 3. Nov. 003

PAUETDON, soissssminsvasarsimssmsnpenosaiamiiss

r Blirgermeister

oy

echnischer Beigeordneter

e

GB fUrdie;
ALK

i 2008

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB
diesen Bebauungsplan amov2003
als Satzung beschlossen.

1 3. Nav. 7003
Paderborn, ’

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungs-
planes ist nach § 10 (3) BauGB am
06D@Z?{]l’!:,ortsubllch bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung und der Begriindung.

0 8 Dez. 2003

Paderborn,
Der Biirgermeister

Wl

Technischer Beigeordneter

Stadtebaulicher Entwurf: Andrea Niereisel
Planzeichnung: Janette Obermeier

Stand : 08.04.2003

Violette Anderungen aufgrund der Ent-
scheidungen des Rates der Stadt tber die
vorgebrachten Anregungen.

Beschluf vom:;

13, Nov. 2003

Paderborn

er Blrgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter

A. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkje
Bodenverférbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder dem West-
félischen Museum fiir Archdologie - Amt fiir
Bodendenkmalpflege - Kurze Stral3e 36,
33613 Bielefeld, Tel. 05 21/5 20 02 50;
Fax: 05 21/ 5 20 02 39 anzuzeigen und

die Entdeckungsstétte drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten, um

so eine baubegleitende Beobachtung

organisieren zu kénnen.

B. Sollten bei den Ausschachtungsarbeijten
verdadchtige Gegensténde oder auRer-
gewdhnliche Bodenverférbungen auftreten,
ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der staatliche Kampf-
mittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in

Detmold zu benachrichtigen.

C. Bei Abbruch gewerblicher Gebdude ynd
Anlagen im Zuge von Flachenumwandjungen
ist in Abstimmung mit der unteren
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises
Paderborn eine Bestandsaufnahme der alten
Bausubstanz und Betriebsflachen hinsjchtlich
umweltrelevanter Beeintrachtigungen
vorzunehmen.

Eine geordnete abfallwirtschaftliche
Entsorgung bzw. Wiederverwertung von

recyclingféahigen Stoffen ist sicherzustejlen.




