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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

s
WA = allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Nl

Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO - Nr. 2 "sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe" und Nr. 4 "Gartenbaubetriebe”, Nr. 5 "Tankstellen" - sind nicht
zulassig.

2. Garagen
Garagen gemaR § 2 Abs. 7 BauO NW und liberdachte Stellplatze sind nur inner-

halb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

[ 3. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

| Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.

208 Straucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Héhe von 0,70 m iiber StraRen-
niveau nicht uberschreiten.
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4. Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen
Fir die AuRenbauteilflachen (Dacher, Wande, Fenster) der neuen Wohngebaude
wird nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ein erforderliches resultie-
rendes Bau-Schalld@mmaR von 40 dB(A) vorgeschrieben. In Schlafrdumen und
Kinderzimmem sind, falls erforderlich, zuséatzlich schallgeschiitzte Liiftungsein-
richtungen nach der DIN 1946 einzubauen (z. B. AuBenwandlifter, kontrollierte
Wohnungsliftung mit oder ohne Warmeriickgewinnung oder andere liiftungs-
technische Anlagen).

Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Wandhéhen
Fur die einzelnen Gebaude wird folgende maximale Wandhohe festgelegt:

Bei Zahl der maximale
Vollgeschosse Wandhoéhe
| 42 m

Als Wandhdéhe gilt das MaR von der angrenzenden Verkehrsflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der
Wand.

Bei Gebauderiickspriingen sind bis zu max. 1,0 m gréRere Wandhéhen zulassig.

2. Dachgestaltung
Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer

Dachneigung zwischen 35° und 45° auszufiihren.
Solaranlagen und begriinte Dachflachen sind ausdriicklich zulassig.
Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den jeweili-

T gen Giebelwanden entfernt sein.
) P Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern miissen Dachneigung,
257" Dachmaterial und Farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

>

lll. Naturschutzbezogene Festsetzungen
o (§1aAbs.3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

1. AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB
- Zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe werden die im Bebauungsplan
innerhalb der als "Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
// wicklung von Boden, Natur und Landschaft" gekennzeichneten Flachen sowie
0@‘5\ 7 die darauf auszufiihrenden Manahmen wie folgt zugeordnet:
& Flache mit @ bezeichnet:
N~ Sammelausgleichsflache fiir die Neuanlage von Verkehrsflachen

= Flachen mit @ bezeichnet:
77 SammelausgleichsmaRnahme fiir die bauliche Nutzung im festgesetzten Allge-
7 meinen Wohngebiet (WA)

o Die MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ergeben sich aus dem
als Bestandteil des Bebauungsplanes beigefiigten Griinordnungsplan in Verbin-
dung mit der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach den §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB "Grundsétze fiir die Ausgestaltung von
Ausgleichsmafnahmen".

IV. Hinweise

Tiefbau- und Griindungsarbeiten sind vor Beginn der Bauarbeiten dem Kampf-
mittelrdumdienst der Bezirksregierung Detmold anzuzeigen.

St. M/chﬁ( = .. 5 Die Versickerung des Regenwassers auf den einzelnen Grundstiicken ist auf-
b © v 7 grund eines hydrogeologischen Gutachtens nicht méglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen

RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE

Sonstige Planzeichen Bestandsangaben

Schutzmal3nahmen

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, -linie und -grenze

Allgemeines Wohngebiet

| Zahl der Vollgeschosse als
Hdchstmald

0,4 Grundflachenzahl

0 offene Bauweise
S Co— . 1

Baugrenze

GD Geneigtes Dach

@ Erhaltungsgebot fiir Bdume

Weitere Nutzungarten

Wasserflachen

Landwirtschaft / Wald

Nicht (iberbaubare

B

Wasserflache

Wald

O O OO Umgrenzung von Fldchen zum
© O| Anpflanzen von Bédumen,

o O| Strduchern und sonstigen

o O 0 o] Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Private Griinfliche

Zuordnungsfldche (siehe textliche
Festsetzungen)

Grenze der Zuordnungsflache

I:l StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbestimmug

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Mit Leitungsrecht zu belastende
Flache der Stadt Paderborn

Abgrenzung unterschiedlicher

Verkehrsberuhigter Bereich Nutzung
"1 Sichtdreieck
Versorgungsflachen, -leitungen Griinflachen

0O KV Kabelverteilerschrank

:' Offentliche Griinfléche

Wohngebéude mit Hausnummer
und Geschol3zahl

Wirtschafts- und Industriegebdude
mit Geschol3zahl

- Hdbhenlinie
- o1 Héhenpunkt
— ---— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997
(BGBI, IS. 2141)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 7.3.1995 (GV NW S. 218)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungverordnung
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I, S .132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I,
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
Plan V 90) vom 18.12.1990
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.12.1998 (GV NW S. 771)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-
Wesfalen (Landeswassergesetz LWG NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.6.1995
(GVNW S. 926)

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h Mauer-
werke, Einzelfunde, aber auch Verférbungen in
der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
madlern ist der Gemeinde und dem Lang-
schaftsverband Westfalen-Lippe, West.
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege (Tel. 0521 / 5200250) uynver-
ziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stétte mindestens drei Werktage in un-
veréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16
DSchG) .

Grundstiicksflache
Kartengrundlage : Stadtgrundkarte
Stand vom : Juli 1998

Die Kartengrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch
eindeutig festgelegt.
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Fr die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat
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echnischer Beigeordneter

Paderborn, QJUU% .....................

Der Rat der Stadt hat am .29.01.1998.......
nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul3 wurde am

07.03.1998........ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Paderborn, ............. 20 AUG.99......co,

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB

Der Satzungsbeschlu3 dieses Bebauungs-
planes ist nach § 10 (3) BauGB am
.22.1.2000.......... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.
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Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
planzeichnung, dem Griinordnungsplan und
der Begriindung.

Die innerhalb der liberbaubaren Grung-
stiicksflachen gestrichelt dargestellten
Gebéudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche
Vorschldge und keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.




