BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
W 181 ,BARKHAUSER STRASSE"

Erstellt vom

;IS Stadtplanungsamt
Paderborn

im Februar 2018

W@ Verfahrensschritt:
&& Satzungsbeschluss

STADTPLANUNGSAMT PADERBORN "'1

STADTENTWICKLUNG - VERKEHRSPLANUNG - BAULEITPLANUNG - DENKMALPFLEGE

Patlibonm



71

Paderborn
tberzeugt.

aderborn.de

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
,BARKHAUSER STRASSE*

INHALTSVERZEICHNIS

1.

4.1
4.2
4.3
43.1
4.3.2

4.4
44.1
4.4.2
4.4.3
4.5
4.6

7.1
7.2
7.3
7.4
7.4.1
7.4.2
7.4.3
7.5
7.6
7.6.1
7.6.2
7.6.3
7.6.4
7.7

Beqgrundung

Verfahrensstand

Planungsanlass

Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Ubergeordnete Vorgaben
Landesentwicklungsplan NRW (Entwurf)
Regionalplanung
Flachennutzungsplanung

Standortwahl Containerbahnhof

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

gemal § 34 LPIG

Landschaftsplan

Entwicklungsziele

Festsetzungen des Landschaftsplanes

Vereinbarkeit der Festsetzungen im Landschaftsplan / Bebauungsplan

Biotope
Boden

Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Stadtebauliches Grundkonzept

Planung

Nutzungen

ErschlieBung

OPNV

Ver- und Entsorgung
Schmutzwasserkanale, Versorgungsleitungen
Notwasserwege

Entsorgung

Griunplanung

Immissionsschutz

Schallschutz

Steinflug / Erschitterungen

Gerausche durch Gewinnungssprengung
Verkehrsimmissionen

Einzelhandel



Paderborn
tberzeugt.

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
,BARKHAUSER STRASSE*

8.
8.1
8.1.1
8.1.2

8.1.3

8.1.4
8.2
8.3
8.4
8.5

8.6
8.6.1
8.6.2
8.6.3
8.6.4
8.7

8.7.1

8.7.2
8.8
8.9
8.10
8.11
8.12
8.13
8.14
8.15
8.16
8.17

9.1
9.1.1
9.1.2

9.1.3

9.14
9.1.5
9.2
9.3
9.4
9.5

Inhalte und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

GEF — Eingeschréanktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GE® - Eingeschréanktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (Abrundungsbereich
Steinbruchweg)

GE®® - Eingeschrianktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (Bereich mit
Einschrankungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

SO — Sonstiges Sondergebiet ,Containerbahnhof* (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung / Hochstzulassige Gebaudehdhe

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u.
Abs. 6 BauGB)

Festsetzung von Larmemissionskontingenten (Lgx) im Bebauungsplan
Flachenzuordnung der maximalen Larmemissionskontingente (Lgx)
Richtungsabhéngige Zusatzkontingente

Relevanzgrenze

Schallschutz

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

Gestaltung, Begrinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der
Stellplatze, der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sowie die
Begriinung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

AulRenwerbung (8 86 BauO NRW)

Abstandsflachen

Schmutzwasserabfluss

Regenwasserentwasserung (8 44 LWG NRW)

Hochwasser

Starkregenereignisse

Beachtung der Rickstauebene

Altlasten

Kampfmittel

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Richtfunktrassen

Umweltbelange

Umweltbericht

Bewertung der einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Alternative Planungsmoglichkeiten

Fazit

Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Griunordnungsplan

Artenschutzfachbeitrag

Klimaschutz



7n
F;aderborn
tberzeugt.

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
,BARKHAUSER STRASSE*

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vogelschutz

Investitionskosten

Hinweise/Sonstiges

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Gesamtabwégung

Umweltbericht

Siehe separater Beitrag der NZO GmbH im Auftrag der Stadt Paderborn.
(Stand September 2017)

Monitoring



-
BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
_BARKHAUSER STRASSE*

tberzeugt.

BEGRUNDUNG

1. Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 26.06.2001 beschloss der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 181 flir das Gebiet ,Barkhauser Strafte® und
dass die abweichenden Darstellungen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die
Flache des Bebauungsplanes Nr. W 181 im Parallelverfahren angepasst wird.

Weiter beschloss der Ausschuss die Vorentwurfsplanungen fir die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.

Der Rat der Stadt Paderborn fasste in seiner Sitzung am 28.06.2001 den Beschluss zur
Anordnung der Umlegung fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. W 181. Danach wird der
Umlegungsausschuss beauftragt, die Umlegung gemall § 45 ff BauGB parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes durchzufiihren. Abgeschlossen werden kann dieses
Verfahren erst nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes.

In seiner Sitzung am 13.05.2004 beschloss der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt
sowohl fir den Bebauungsplan Nr. W 181 als auch fiur die 80.
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren modifizierte Vorentwirfe fir die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Aufgrund von Vorgaben der Bezirksregierung Detmold zur PlangebietsgroRe und
veranderten Belangen zur Abfuhrung von Niederschlagswasser musste die Planung erneut
modifiziert werden.

In seiner Sitzung am 13. Méarz 2014 fasste der Ausschuss fur Bauen, Planen und Wohnen
auf Grundlage der modifizierten Planungen mit einem verkleinerten Planbereich den
erneuten Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 181 und den Beschluss zur
80. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren sowie die Beschliisse zur
Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der Trager Offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 31.03.2014 bis einschlief3lich 30.04.2014 statt.

Zusatzlich konnte sich die Offentlichkeit im Rahmen einer Biirgerinformationsveranstaltung
am 07.04.2014 Uber die Planungen informieren.

Im Rahmen der weiteren Detaillierung der Planung wurde es notwendig, das
Bebauungsplangebiet in Richtung Westen bis zur Alme zu erweitern und um den Bereich der
bislang eingebundenen BundesstralRe 64 zu verkleinern.

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt fassten den Beschluss zur Offenlage mit dem
modifizierten Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 181 sowie der 80. Anderung
des Flachennutzungsplanes in seiner Sitzung am 17.09.2015. Die Offenlage fand in der Zeit
vom 05.10.2015 bis einschlief3lich 06.11.2015 statt.

Die Unterlagen wurden im Internet unter http://www.paderborn.de veréffentlicht.

Aufgrund von im Rahmen der Offenlage eingegangener Stellungnahmen wurde der
Bebauungsplan Nr. W 181 hinsichtlich der Larmkontingentierung Gberprift und ein neues
Gutachten in Auftrag gegeben. Die Einarbeitung der neuen LaArmemissionskontingente mit
den entsprechenden Konsequenzen hinsichtlich der méglichen Gebietsnutzungen sowie die
erneute Uberarbeitung der Notwasserentwasserung fiihrten zu einer erneute Offenlage.

-5-
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Aufgrund der komplexen Planinhalte und der Vielzahl der beigefiigten Gutachten wurde die
erneute Offenlage Uber die gesetzlich geregelte Frist hinaus Uber einen Zeitraum von 6
Wochen in der Zeit vom 06.11.2017 bis einschlie3lich dem 18.12.2017 durchgefiihrt.
Die Unterlagen werden auch im Internet unter http://www.paderborn.de veroéffentlicht.

Aufgrund von geringfiigigen Anderungen der StraRenausbauhéhen im Bereich des siidlichen
Plangebietes (Ostlich des bestehenden Gewerbegebietes Steinbruchweg) wurde die
betroffene Offentlichkeit in einer eingeschrankten Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
uber die Anderungen informiert und um Stellungnahme gebeten.

Eine erneute Offenlage ist nicht notwendig.

Unabhangig vom weiteren Verfahren beziglich des Bebauungsplanes konnte der Rat der
Stadt Paderborn den Feststellungsbeschluss fir die 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes in seiner Sitzung am 02.02.2016 fassen, die seit dem 20.05.2016
rechtswirksam ist.

2. Planungsanlass

Ziel der Stadtplanung ist es, den in den 70ger Jahren im Westen der Stadt entlang des
Heinz-Nixdorf-Ringes entstandenen Industriebereich mit den klassischen Produktionsstétten
am Frankfurter Weg und Monkeloh zu einem zusammenh&ngenden neuen Industrie- und
Gewerbekomplex zu verbinden und abzurunden.

Grundlage fir diese stadtebauliche Entwicklung ist die im Jahr 1998 erarbeitete
Rahmenplanung ,Gewerbe- und Industrieentwicklung Paderborn West“, die entsprechende
Entwicklungsimpulse und Chancen aufgezeigt, um die hervorragenden Standortbedingungen
am Kreuzungspunkt zahlreicher regionaler und Uberregionaler Verkehrsadern und das
enorme Flachenpotential zur Neuausweisung weiterer grof3zugiger Entwicklungs-,
Produktions- und Handelsbereiche zu nutzen. Gleichzeitig wurde in der Rahmenplanung
eine integrierte Griunflachenkonzeption angeregt, um dem landschaftlich sensiblen Umfeld
mit der Alme-Niederung, dem Naturschutzgebiet ,Ziegenberg“ und dem bereits vor dem
endgultigen Abschluss des Kalksteinabbaus schiitzenswerten Steinbruchgel&dnde am oberen
Frankfurter Weg Rechnung zu tragen.

Von den seinerzeit angedachten Realisierungsabschnitten wurden zwischenzeitlich vier
stadtebauliche Projekte planungsrechtlich durch neue Bebauungsplane umgesetzt und zum
Teil bereits baulich realisiert:

e 1998 - Bebauungsplan Nr. 188 Gewerbepark Balhorner Feld

e 2004 - Bebauungsplan Nr. W 167 B Industriegebiet Barkhausen Nord
e 2011 - Bebauungsplan Nr. W 167 B I. A. Industriegebiet Barkhausen Nord
e 2012 - Bebauungsplan Nr. W 223 1Il. A. Gewerbegebiet Mdnkeloh

Mit dem vorliegenden Entwurf kann nun ein weiterer Baustein des stadtebaulichen
Entwicklungsprojektes umgesetzt werden.

Wesentliche Ziele des Projektes sind neben den eigentlichen gewerblichen Nutzungszielen
die funktionelle Einbindung und Erganzung des bestehenden Gewerbegebietes
Steinbruchweg - Bebauungsplan W 127 - sowie die Konzeption einer grof3ziigigen
Grunverbindung zwischen der Almeaue und dem Umfeld des heutigen Steinbruchgelandes
mit seinen grof3ziigigen Kompensationsflachen.
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Nachdem die umliegenden Bebauungsplane, die ebenfalls auf Grundlage des Rahmenplans
entwickelt wurden, Rechtskraft erlangten, wird nun das Verfahren zur Aufstellung des hier in
Rede stehenden Bebauungsplanes fortgesetzt.

Rahmenplanung

Gewerbe- und
Industrieentwicklung
Paderborn - West

Stadtebauliches [onzept

Bild 1: Rahmenplanung Gewerbe- und Industrieentwicklung Bild 2: Planmontage bereits umgesetzter Bebauungspléne
Paderborn — West; 1998 mit dem ersten Entwurf zum B-Plan W 181

Bezeichnung GE/GlI |GE/GI-%

W 167 B I. A. | Industriegebiet Barkhausen Nord | 311.848 m?2 312ha |241ha |77,2%

188 Gewerbepark Balhorner Feld 168.886 m2 16,9 ha |10,7 ha |63,3%
W 223 1ll. A. | Gewerbegebiet Ménkeloh 1.239.886 m2 |124 ha |78,5ha |63,5%
W 181 Barkhauser Stral3e 710.233 m2 71, Oha | 38,1 ha* |53,62%

* Inkl. SO-Flachen,
ohne GE-Bestandsflachen

GroRRenordnung der unterschiedlichen Gewerbe- und Industriegebiete mit GE-Anteil in %

Die Tabelle zeigt die Flachen von ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen bzw. im
Fall des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes Gewerbe- und Sondergebietsflachen auf,
die im Rahmen der Umsetzung des Rahmenplanes ausgewiesen wurden bzw. werden
sollen.
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3. Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 71,0 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich siidwestlich der
Kernstadt von Paderborn und wird wie folgt begrenzt durch:

Barkhauser StraBe, Umgehungsstrale B 64, Stadtlanfert, westliche Begrenzung der
Abgrabung ,Steinbruch llse, Steinbruchweg und Alme.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt in der Flur 7, Gemarkung Wewer. Geringe
Teilflachen im Bereich der Greifswalder Stral3e liegen in der Flur 53 bzw. Flur 57,
Gemarkung Paderborn.

Steinbruch

Wewer
‘ \\ Roener Weg

ALY
B\

Bild 3: Geltungsbereich des Plangebietes



|

paderborn.de

Paderborn
tberzeugt.

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
,BARKHAUSER STRASSE*

4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wurde am 25.01.2017
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW veréffentlicht und trat am 08.02.2017 in

Kraft.

Das kinftige Gewerbegebiet sidlich der Kernstadt

Paderborns wird in einem als

Siedlungsraum und Freiraum dargestellten Bereich angelegt.
Beide Vorgaben werden durch die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Nutzung

(Gewerbeflachen in den Siedlungsflachen sowie Grinzige in den Freiraumflachen)
bericksichtigt.
' ’///' - cadii Festlegungen
4 /
//// 1 - Oberzent
‘; .{ iy ’ S 2, (8] erzentren
0. 4 [ Mittelzentren
7 " :~_. - =), 4 A Grundzentren
o J
4 v orn L. o Landesbedeutsame flichenintensive
v e T GroRvorhaben
4/ et : x Landes- bzw. regionalbedeutsame
: .. PADERBORN Flughdfo
- . (o] Landesbedeutsame Hafen
i Gebiete fiir den Schutz der Natur
# Uberschwemmungsbereiche
v
4 Gebiete fiir den Schutz des Wassers
/. .o...
# .; » v Talsperren - geplant
s .‘ ‘..’
A .0. y o \
r'- o l}’ / r\‘] & =
- N f Nachrichtliche Darstellungen
’ ‘s J
- ’ {
P B ." /‘ Siedlungsraum* (inkl. groBflachiger
'//‘ — ——_ /“' \’,,J Infrastruktureinrichtungen)
2%~ / Freiraum
% Griinziige*
- unzu
r/ o / "g ;
S 7 2 Oberflachengewdsser
f— Tas i // = 4 o 4 ™™  Braunkohlenabbau
o o B
. / P ¢ £, Landesgrenze
g/ /, o ‘s ; ;
3 / o Regionale Planungsgebiete
' ¢ Kreisgrenzen
7/ Borchen 9
7 “d Gemeindegrenzen
T e 7 g 7
- < - // *entsprechend dam Stand der Regonalplanung am 1.1.2016
1 /’V pd P

Bild 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW (Stand 14.12.2016) mit
Abgrenzung Plangebietes (rote Umrandung)



|

paderborn.de

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
Paderbom ,BARKHAUSER STRASSE*

tberzeugt.

4.2 Regionalplanung

Das Plangebiet liegt zwischen der Kernstadt Paderborns und dem Stadtteil Wewer in einem
Bereich mit der Siedlungsbezeichnung ,Barkhausen®. Im Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter - gliedert sich das kinftige
Plangebiet in einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) und einen
allgemeinen Freiraum— und Agrarbereich, fir den zusatzlich die Funktion eines Freiraums
zum Schutz der Natur festgesetzt ist.

Ein Bereich fur die Sicherung und den Abbau oberflachennaher Bodenschétze schlief3t
Ostlich des Plangebietes an. Dieser Bereich bezieht sich auf den Abbau hochwertigen
Kalksteins im ,Steinbruch llse“. Bereits abgebaute Teilflachen dieser Anlage sind aufgrund
ihres hohen 6kologischen Potentials im rechtswirksamen Regionalplan ebenfalls zusatzlich
mit der Darstellung ,Freiraumfunktion: Schutz der Natur® gekennzeichnet.

Den dargestellten Freiraumzonen zum ,Schutz der Natur® wird im Bebauungsplanentwurf
durch die Ausweisung umfangreicher offentlicher Grunflachen mit der Zweckbestimmung
~Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* Rechnung getragen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbeflachen liegen im Bereich der im Regionalplan
dargestellten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche.

Zusatzlich ist im Regionalplan ein ,Standort des kombinierten Guterverkehrs® ausgewiesen.
Diese Vorgabe wird durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
,containerbahnhof* berucksichtigt.

------

Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB)

Allg. Freiraum- und
Agrarbereiche
Natur

Standort des kombinierten
Guterverkehrs

[ ]
[ 1]
ﬁl Freiraumfunktion: Schutz der

Nr. W 181

EI Geltungsbereich des B-Plans

i VARl
RN |
2 0 | --.:-L|

Bild 5: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

-10 -
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4.3 Flachennutzungsplanung

In dem seit dem 23.08.1979 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn waren die
Plangebietsflachen Uberwiegend als ,Gewerbliche Bauflachen* und als ,Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Zur Anpassung der Bauleitplane an die beschriebenen
Zielaussagen des Regionalplanes wurde im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren
die 80. Anderung des FNP durchgefiihrt. Die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Paderborn ist seit dem 20.05.2016 rechtswirksam.

Entsprechend der Vorgaben des Regionalplanes wurden die ,Gewerblichen Bauflachen®
erweitert und entsprechend Flachen fir die Landwirtschaft reduziert.

Die weiterhin dargestellte ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® wurde nordlich des vorhandenen
Gewerbegebietes Steinbruchweg geringfligig zugunsten der Erweiterungsmoglichkeiten
eines bestehenden Betriebes reduziert und der ,Gewerblichen Bauflache“ zugeschlagen.
Weiterhin wurde entsprechend der Vorgaben des Regionalplanes im Entwurf zur 80.
Anderung des FNP eine ,Sonderbauflache fur einen Containerbahnhof dargestellt.

Die Erweiterung des Bebauungsplangebietes im Rahmen der ersten Offenlage zur Alme zur
Vernetzung der Griinzonen wurde in der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
dargestellt, da sich die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes nicht &ndert.

e \ i
AN
J L\ \

NN

A - | e T — AN 4/ ALl " A ,,}k ‘:& : o j‘ — 3
> A\ e b 7 B "“‘7‘ — S ‘\’ 9 { '/ \\R 3 . | ; ——

Bild 6: Auszug aus dem alten FNP Bild 7: rechtswirksame 80. Anderung FNP

b 4

43.1 Standortwahl Containerbahnhof

Zur Umsetzung friherer Planungsiberlegungen wird im vorliegenden Entwurf 6stlich der
Barkhauser StraRe eine Sondergebietsflache zur Anlage eines Containerbahnhofs /
Guterverteilzentrums dargestellt. Diese Vorgehensweise resultiert aus der Uberarbeitung des
nordlich angrenzenden Bebauungsplanes W 167 B ,Industriegebiet Barkhausen Nord®.
Seinerzeit wurde die in diesem Plan vorgehaltene Flache fir ein bahnbezogenes
Logistikzentrum zugunsten kurzfristig realisierbarer Gewerbeflachen aufgegeben. Als
Alternativstandort war der Bereich sidlich der Barkhauser Stral3e angedacht, der von den
Abmessungen und der Topographie her gut geeignet ist. Gleichzeitig wirde die
eisenbahntechnische Gleisanbindung deutlich wirtschaftlicher, da die Zige unmittelbar und
geradlinig aus dem Gleissystem des Hauptbahnhofes ein- und ausfahren kénnten. Im

-11 -
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vorliegenden Entwurf wird deshalb die Aufteilung des neuen Gesamtgebietes so gewahlt,
dass sich eine solche Anlage problemlos in die gewerbliche Umgebung einfiigt.

Seitens der Deutschen Bahn AG wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie der ersten Offenlage festgestellt, dass gegen die Planung keine
Bedenken bestehen, da ihre Belange nicht berihrt werden. Die DB AG plant keinen
Containerbahnhof in diesem Bereich. Gleichwohl soll an dem Standort festgehalten werden,
um auf die sich im Wandel befindlichen Giuterverkehre und entsprechende
Umschlagsma@glichkeiten bei Bedarf reagieren zu kénnen.

4.3.2 Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung gemaf § 34 LPIG
Gemall § 34 Abs. 1 LPIG hat die Stadt Paderborn bei der Bezirksregierung Detmold
angefragt, ob die Inhalte der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes im Einklang mit den
Zielen der Raumordnung stehen. In diesem Verfahren wurde von der Aufsichtsbehdrde die
eingereichte  vollstandige  Gewerbeflachenausweisung, d. h. eine unmittelbare
Weiterentwicklung des Komplexes ,Moénkeloh Sud“ in nérdlicher Richtung gemal den
Zielaussagen der Rahmenplanung und letztlich der Regionalplanung, vor dem Hintergrund
der gesamtstadtischen Gewerbeflachenbilanzierung kritisch gesehen. Die Bezirksregierung
fuhrte an, dass zurzeit ein Uberhang planungsrechtlich gesicherter, aber noch ungenutzter
Gewerbeflachen in den Paderborner Stadtteilen bestehe. Nach Abstimmungsgesprachen mit
der Bezirksregierung Detmold wurde deshalb seitens der Stadt Paderborn eine verkleinerte
Konzeption erarbeitet, die jedoch so ausgelegt ist, dass sich die zunachst freigehaltenen
Flachen beim Nachweis entsprechender Bedarfe zu einem spateren Zeitpunkt problemlos in
einen neuen Planungsprozess aufnehmen lassen.
Bei der Modifizierung der Darstellungen wurde auch bertcksichtigt, dass die gewerbliche
Bauzeile entlang der Griinzone an der Barkhauser Straf3e in den Entwurf aufgenommen
wird. Dem bislang landwirtschaftlichen Gebaudebestand kann somit eine Erweiterung der
Nutzungsmoglichkeiten erdffnet  werden.  Weiterhin kann die  vorhandene
ErschlieBungsstrae optimal durch die neue Bebauung genutzt werden. Die verkleinerte
Konzeption wird nun im weiteren Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt.
Mit Schreiben vom 17.12.2012 teilte die Bezirksregierung Detmold mit, dass aus
landesplanerischer Sicht nunmehr keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung bestehen.

Im September 2014 wurde eine erneute landesplanerische Anfrage an die Bezirksregierung
Detmold gestellt, ob eine geringfligige Erweiterung im Osten des Plangebietes mit den Zielen
der Landesplanung ubereinstimmen. Die Bezirksregierung teilte mit Schreiben vom
20.10.2014 mit, dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken bestehen.

Y ‘\' { L ( 71 ¥ —
Bild 8: Vorentwurf zur FNP-Anderung Bild 9: Vorentwurf zur FNP-Anderung Bild 10: Entwurf zur FNP-Anderung
Stand 2012 Stand 2014 Stand September 2014
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4.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Paderborn - Bad
Lippspringe aus dem Jahr 1999.

44.1 Entwicklungsziele

Im Teilplan ,Entwicklungsziele“ des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Paderborn - Bad
Lippspringe werden als Schwerpunkte der im Plangebiet zu erfillenden Aufgaben der
Landschaftsentwicklung im Wesentlichen die Entwicklungsziele 1, 2, und 6 benannt. Dies
sind im Einzelnen:

o Westlich und stdlich des heutigen Steinbruchgelandes ,llse“ das Entwicklungsziel 1
.Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft® .

o Auf den angrenzenden, bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das
Entwicklungsziel 2 angestrebt: ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®.

e FiUr eine ca. 400 m tiefe Zone sudostlich der Barkhauser Stral3e ist das
Entwicklungsziel 6 die ,Erhaltung und Sicherung natlrlicher und naturnaher
Landschaftselemente bis zur baulichen Inanspruchnahme aufgrund einer
verbindlichen Bauleitplanung®.

e Im angrenzenden Bereich ,Steinbruch llse® wird mit dem Entwicklungsziel 3 die
~Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgeflige, ihrem Erscheinungsbild oder ihrer
Oberflachenstruktur geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft*
angestrebt.

e Im Bereich westlich der Barkhauser Stral3e ist das Ziel neben der ,,Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen® auch die ,Entwicklung und Erhaltung von FlieRgewassern und ihren

“
Auen®.
* e
; 4 LEGENDE
o
Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
H ausgesiatteten Landschaft
.z
=% Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen
’/_,' 3 und mit gliedernden und belebenden Elementen
s < £,
[ 7 7.6
i x
= 1o Wiederherstellung einer in ihrem Wirkungsgefuge, ihrem
= i Erscheinungsbild oder ihrer Oberflachenstruktur
any geschadigten ader stark vernachlassigten Landschaft
AR
° et
42 3 Fae Ausbau der Landschaft fur die Erholung
i
Ausstattung der Landschaft zur Verbesserung des Klimas
Erhaltung und Sicherung natlrlicher und naturnaher Land-
S Po schaftselemente bis zur baulichen Inanspruchnahme aufgrund
Monkeloh einer verbindlichen Bauleitplanung sowie zukinftige land-
( schaftsgerechte Gestaltung des Ortsbildes und der Ortsrander
BT = Entwicklung und Erhaltung von Fliekgewdssern und ihren Auen
{_“m“"'!h‘\ g g

Bild 11: Ausschnitt aus dem Teilplan ,Entwicklungsziele des Landschaftsplanes Paderborn — Bad Lippspringe
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4.4.2 Festsetzungen des Landschaftsplanes

Von den im Festsetzungsplan des Landschaftsplanes besonders geschiitzten Teilen von
Natur und Landschaft ist fir den vorliegenden Bebauungsplan das ca. 84 ha grol3e
Naturschutzgebiet ,Steinbruch llse“ von Bedeutung. In diesem Gebiet sind insbesondere
folgende Biotoptypen schiitzenswert:

Steinschutt-, Felsgrasfluren, Halbtrockenrasen sowie deren Fragmente und
Brachestadien, Blockschutthalden, Felswande, Warme liebende Geblsche,
Feldgehdlze und artenreiche Sdume. Die Nutzung und Herrichtung erfolgt gemaf der
Planfeststellungsbeschliisse zum Steinbruch und zur Deponie ,llse“. Die im
Siudwesten und Suden des Steinbruchs liegenden Flachen sind die Pufferzonen des
Schutzgebietes.

Der Bereich zwischen der Almeaue wund der Barkhauser Strale st als
Landschaftsschutzgebiet 03-2.2.3 — FlieRgewasser und Auen ausgewiesen. Gemal § 21 LG
werden Landschaftsschutzgebiete festgesetzt, soweit dieses

a) zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes

oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung flr die Erholung

erforderlich ist.

Weiter gilt in dem Bereich das Verbot der Erstaufforstung.

Direkt an der Alme ist ein Gebiet zur Anlage oder Wiederherstellung naturnaher
Lebensraume festgesetzt.

Die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes wird in den Bauungsplan lbernommen.

Dartber hinaus trifft der Landschaftsplan, wie aus Bild 12 ersichtlich, keine weiteren
Schutzaussagen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

LEGENDE

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

- Naturdenkmal (flachenhaft)
—@

Naturdenkmal (Einzelbaum / Baumgruppe)

geschutzter Landschaftsbestandteil

0

00 Verbot der Erstaufforstung

Bild 12: Ausschnitt aus dem Teilplan ,Festsetzungen® des Landschaftsplanes Paderborn — Bad Lippspringe
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4.4.3 Vereinbarkeit der Festsetzungen im Landschaftsplan / Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. W 181 dbernimmt weitestgehend die Festsetzungen des
Landschaftsplanes Paderborn - Bad Lippspringe soweit betroffene Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete innerhalb des Plangebietes liegen. Lediglich im norddstlichen
Bereich wird durch die neue Planstralle in Weiterfihrung der vorhandenen Stral3e
Stadtlanfert ein ca. 25 m2 groRer Teilbereich des Naturschutzgebietes 2.1.11 "Steinbruch
llse" Uberplant.

Nach § 20 LG werden Naturschutzgebiete festgesetzt, soweit dies

a) zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimmter wildlebender Tier-
und Pflanzenarten,

b) aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, landeskundlichen oder erdgeschichtlichen
Grinden oder

c) wegen der Seltenheit, besonderer Eigenart oder hervorragender Schonheit einer Flache
oder eines Landschaftsbestandteils erforderlich ist. Die Festsetzung ist auch zulassig zur
Herstellung oder Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten im
Sinne von Buchstabe a).

Im vorliegenden Fall wird das zu Uberplanende ca. 25 m2 groRe Teilstlick derzeit als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Uberplanung und Nutzung des Bereichs trifft nach
derzeitigem Kenntnisstand keine besonders oder streng geschitzten Arten.
Artenschutzrechtliche Vollzugshindernisse fiur den Bebauungsplan sind somit nicht
ersichtlich. Eine aktuelle Prifung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann
und muss letztlich auf der Ebene der Vorhabenzulassung erfolgen.

Gemall § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz treten widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplans aufller Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Da der Trager der Landschaftsplanung keine Einwande gegen das Vorgehen vorgebracht
hat, wird bei Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. W 181 "Barkhauser Stral3e" das
landwirtschaftlich genutzte Teilstlick der StraRenflache zugeordnet.

Das Schutzbedirfnis des Naturschutzgebietes wird dariiber hinaus insofern berticksichtigt,
als dass im Fall der Umsetzung des Bebauungsplanes ein ausreichend grofRRer Abstand
zwischen gewerblichen Bauflachen und Naturschutzgebiet in Form einer Flache mit der
Festsetzung ,Umgrenzung der Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird.

Zudem wird innerhalb des Bebauungsplangebietes eine Flache mit der gleichen Festsetzung
dargestellt mit dem Ziel, eine stadtebaulich wirkungsvolle Griinachse zwischen der Almeaue
und dem Naturschutzgebiet ,Steinbruch lise* zu definieren.

Innerhalb der zur baulichen Nutzung vorgesehenen Bereiche liegen keine Festsetzungen
des Landschaftsplanes. Grundséatzlich steht jedoch das beschriebene Entwicklungsziel 2 -
Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen - der baulichen Nutzung entgegen. Bei der Aufstellung des
Landschaftsplanes wurde jedoch ausdriicklich vermerkt, dass unabhangig von der
Einordnung in die Entwicklungsziele fur die bauliche Inanspruchnahme weiterhin die
Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes - jetzt Regionalplan - mafRgebend bleiben.

Die vorgesehenen Regelungen im Rahmen der Bauleitplanung ersetzen die Darstellungen
des Landschaftsplanes.

- 15 -



|

paderborn.de

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
Paderbom ,BARKHAUSER STRASSE"

tberzeugt.

Durch die geplanten Nutzungen werden Schutzgiter wie Mensch, Fauna, Flora und
Landschaft betroffen. Diese Belange werden im Einzelnen in der Umweltprifung untersucht
und bewertet (siehe Umweltbericht).

4.5 Biotope

Das Biotopkataster NRW des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW) weist fir das unmittelbare Plangebiet 6stlich der Barkhauser Stral3e keine
schutzwirdigen Einzelbiotope aus. Dargestellt sind jedoch die angrenzenden groR3flachigen
Naturschutzgebiete ,Ziegenberg“ und ,Steinbruch llse®. Hierauf wird durch die Ausweisung
der groRziugigen oOstlichen Grinflache und damit der réaumlichen Trennung von
Gewerbeansiedlungen und Naturschutzflache reagiert.

Im Bereich der Almeaue westlich der Barkhauser StraRe wird auf die Schutzwirdigkeit der
Biotope durch die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes reagiert.

A5 Z7FE
Zenlrum

Themen der Startansicht

l:l Schutzwirdige Biotope
Maturschutzgebiete
“‘ Gewasser

,:}v Kreisgrenze

Weitere wihlbare Themen
| Ties Blatschnitt

4.6 Boden

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen,
herausgegeben vom Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen, werden
innerhalb des  Plangebietes folgende
Bodenarten dargestellt:

! 241 B22: Braunerde, z.T. Braunerde-Rendzina,
stellenweise pseudovergleyt, aus Kalkstein,
Halistein,y Kalkmergelstein und Mergelstein
» (Oberkreide), z.T. mit geringméchtiger
Deckschicht aus L6Rlehm (Pleistozéan).

B31: Braunerde, stellenweise Kolluvium,
stellenweise pseudovergleyt, aus LOR Uber
steiniger lehmiger FlieRerde,
Kalksteinverwitterungshelm oder lehmigen
Hottensteinen (Pleistozén), darunter
Kalkstein, Kalkmergelstein und Mergelstein
(Oberkreide, Muschelkalk).

Bild 14: Auszug aus der Bodenkarte von NRW
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L3: Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde, aus L6 Uber Geschiebelehm oder
steiniger lehmiger Fliel3erde, darunter stellenweise Terrassenschotter (Pleistozan).

A3: Brauner Auenboden, stellenweise Auengley, aus schluffig-lehmigen Flu3ablagerungen
(Holoz&n) tber Schottern und Sand der Niederterrassen (Pleistozan).

K3: Kolluvium, stellenweise pseudovergleyt oder vergleyt, aus umgelagertem Lolehm, meist
Uber Kalksteinverwitterungslehm (Holoz&n), darunter stellenweise Steine und Schotter
(Pleistozam), Kalkstein, Mergelkalstein und Kalkmergelstein (Oberkreide, Keuper,
Muschelkalk).

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das nach Sudosten ansteigende Plangebiet ist zum gré3ten Teil unbebaut und wird nahezu
vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar an der Bundesstrale 64 findet sich auf
einer kleinen Flache hoherer Geholzbestand. An der Barkhauser Stral3e liegt ein friiherer
Nutzgarten mit Obstbaumwiese, der jedoch mittlerweile vollig durchwuchert ist.

Teilweise finden sich einzelne Geholzstrukturen entlang der Ackerrander.

Nordlich des Gewerbegebietes ,Steinbruchweg® befindet sich eine an der Barkhauser Stral3e
gelegene landwirtschaftliche Hofstelle nebst einem freistehenden Wohnhaus.

Weiter liegen an der Barkhauser StraRe drei Gebaude (Barkhauser Str. 203, 207 und 205),
die dem Wohnen dienen. Zusatzlich finden sich kleinere Nebenanlagen. Nérdlich hiervon
liegen ebenfalls an der Barkhauser Stral3e zwei gewerblich genutzte Hallen (Fahrzeugbau
und Tischlerei) sowie ein Nebengebaude.

Etwa mittig des Plangebietes befindet sich eine Scheune.

Westlich der Barkhauser Strafe liegen durch den Landschaftsschutz gepragte Flachen, die
bis an die Alme reichen.

Der Planbereich liegt unter Berlcksichtigung des Leitfadens der Kommission fir
Anlagensicherheit (KAS) auRRerhalb von Achtungsabstanden, die durch andere Firmen im
Stadtgebiet Paderborns ausgelést werden. Somit wird das Trennungsgebot des 8§ 50
BImSchG hier eingehalten.

Aulerdem werden sich voraussichtlich im Plangebiet — insbesondere in den festgesetzten
Gewerbegebieten - keine sog. Storfallbetriebe ansiedeln. Dementsprechend sind auf der
Bebauungsplanebene insofern keine Einschrankungen Uber die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung hinaus erforderlich. Sollten sich wider Erwarten Storfallbetriebe in den
Gewerbegebieten oder im Sondergebiet ansiedeln, sind etwaige damit einhergehende
Konflikte in den jeweiligen Genehmigungen zu lésen.

Nach der Novelle des Bundes-Immissionsschutzgesetztes durch das Gesetz vom
30.11.2016 besteht nunmehr auch fir die Ebene der Genehmigung storfallrelevanter
Einrichtungen oder Anlagen ein differenziertes Regelungssystem, durch das dem
grundséatzlichen Gebot der Einhaltung eines angemessenen Sicherheitsabstandes Rechnung
getragen wird.

Die Fachbehorden werden ausdricklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Erkenntnisse
im Zuge des laufenden Planverfahrens mitzuteilen.
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6. Stadtebauliches Grundkonzept

Die unverandert positive Wirtschaftsentwicklung des Oberzentrums Paderborn basiert u.a.
auf der heterogenen Struktur der heimischen Wirtschaft und einer lokalen Standortpolitik, die
Synergieeffekte zwischen den Betrieben ermdglicht. Wichtig ist deshalb die Fortsetzung
dieser seit Jahren betriebenen, vorausschauenden Flachenbevorratung sowohl in der
Kernstadt, wie auch in den beiderseits der Autobahn 33 gelegenen Stadtteilen.

Dies bestatigt auch eine von der Paderborner Wirtschaftsférderungsgesellschaft
durchgefuhrte Analyse zur Entwicklung des Gewerbeflachenbedarfes in der Stadt
Paderborn. So ist Paderborn nach wie vor ein Standort mit einer ausgepragten
Produktionskultur. Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass der Anteil der Arbeitsplatze im
Sekundaren Sektor (Industrie, Bauwesen, Handwerk) in Paderborn nach wie vor hoch ist
(aktuell ca. 24%) ist.

31.03.
2016

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2014 2015

Produzierendes

Gewerbe 19.220 19.697 21.488 20.111 19.594 18.248 18.769 18.529 18.800 18.410 18.295 17.875 24,4%

(inkl.
Landwirtschaft)

Handel,
Gastgewerbe u. | 13.070 13.119 13.763 13.751 13.898 14.116 14.535 14.606 14.192 14.511 14.981 15.010 20,5%
Verkehr

Sonstige

Dienstleistungen 28.970 30.467 30.245 33.882 33.594 36.068 36.556 37.411 36.873 38.908 40.053 40.249 55,0%

Summe 61.260 63.283 65.496 67.744 67.086 68.432 69.860 70.546 69.865 71.829 73.329 73.134 100%

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Stadt Paderborn
Quelle: IT.NRW, Stand jeweils 30.09.

Die ,Bilanz  der  Gewerbe- und Industrieansiedlungsflachen (GIF) des
Flachennutzungsplanes® der Bezirksregierung Detmold (Stand 01.01.2014) weist fur die
Stadt Paderborn in Bezug auf GIF-Flachen ca. 96 ha Reserveflachen auf, die zurzeit
unbebaut sind. Darin enthalten sind auch Bereiche, die bereits im betroffenen
Flachennutzungsplangebiet dargestellt sind.

Dartiber hinaus wurden mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes ca. 20 ha neue
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Dabei gilt zu bedenken, dass aufgrund der Darstellung
des neuen Containerbahnhofes zuklnftig wiederum rund 4 ha nicht mehr fir eine sonstige
gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen werden. Mit der geplanten 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden somit zukinftig rund 112 ha Reserveflachen als gewerbliche
Bauflachen fir die Gesamtstadt ausgewiesen, wobei ein Grof3teil der Flachen noch nicht
baulich erschlossen ist.

Das Gutachten ,Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen in Paderborn — Bedarfsprognose bis
zum Jahr 2030“! von plan-lokal GbR in Dortmund und sbp — Sozio-6konomische Beratung
und Planung in Essen bestatigt, dass fur die Stadt Paderborn aufgrund von erhobenen
Bevolkerungs- und Wirtschaftsdaten pro Jahr ein gewerblicher Flachenverbrauch von 9 bis
11 ha besteht. Somit kdnnen gewerbliche Bauflachen bei anhaltender oben aufgezeigter

! Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen in Paderborn — Bedarfsprognose bis zum Jahr 2030
plan-lokal GbR, Dortmund; sbp — Sozio-6konomische Beratung und Planung, Essen
Stand: Juli 2010
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Entwicklung mit den neu dargestellten Flachen der 80. Anderung voraussichtlich fir die
nachsten neun bis elf Jahre bereitgestellt werden.

Am Beispiel der Bebauungsplane W 223 1lIl. And. ,Gewerbegebiet Ménkeloh* und W 167 B
oIndustriegebiet Barkhausen Nord“ wird deutlich, dass derzeit nur noch wenige
Gewerbegrundsticke in diesem Bereich zur Verfuigung stehen.

Lediglich ca. 5 ha gewerbliche Bauflachen stehen im Bereich des Gewerbegebietes
Monkeloh noch zum Verkauf. Andere Flachen sind entweder verkauft, vertraglich optioniert,
reserviert oder befinden sich nicht in stadtischem Besitz.

Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen, verfligt die Stadt Paderborn auch im jetzt zu
erschlieRenden Areal sudostlich der Barkhauser StralRe Uber einen mittlerweile
umfangreichen Eigentumsanteil.

Die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ist auch unter Bertcksichtigung einer
anstehenden Konversion britischer Kasernenflachen zielfihrend und notwendig. So stehen
Kasernenflachen der Stadt Paderborn friihestens in 2 bis 4 Jahren zur Verfiigung. Eine
sinnvolle und abgestimmte stadtebauliche Entwicklung wird zudem noch geraume Zeit in
Anspruch nehmen.

Die Flachen des Plangebietes an der Barkhauser Stral3e sind, wie erwahnt, Bestandteil
eines gesamtstadtischen Konzeptes. Die Umsetzung der Planung gewahrleistet somit die
Fortentwicklung des bestehenden Gewerbestandortes Paderborn.

Die urspringlich zeitnah geplante Umsetzung und Baureifmachung dieser Flachen
verzdgerte sich deutlich, da das Projekt einerseits an die bauliche Entwicklung des Bereichs
Monkeloh gekoppelt war, andererseits waren Schliusselgrundstiicke zur Realisierung der
HaupterschlieBungstrasse - noérdliche Verlangerung Pamplonastrale - trotz des
bestehenden Planungsrechts durch den Bebauungsplan W 223 A, bis vor einiger Zeit nicht
erwerbbar.

Um alle gewerblich-industriell gepragten Bauleitplane der Sidweststadt an die
Anforderungen aktuellen Planungsrechts anzupassen und gleichzeitig sowohl vorhandenen
wie auch ansiedlungswilligen Betrieben optimale und rechtssichere Planungsgrundlagen
bereitzustellen, wurde vorab ein schalltechnischer Rahmenplan fiir den gesamten
Gewerbegirtel der sudwestlichen Kernstadt erstellt. Diese Arbeit hatte das Ziel, die
zulassigen Schallemissionen gebietsuibergreifend zu ermitteln und daraus detaillierte
Vorgaben fur die Festsetzungen in den einzelnen Bebauungsplanen bereitzustellen. Die so
ermittelten und auf alle angrenzenden, schitzenswerten Nutzungen optimierten
Emissionskontingente wurden dann Zug um Zug in die Festsetzungen der betroffenen
Bebauungsplane eingearbeitet. Nach der Rechtskraft des tberarbeiteten Bebauungsplanes
W 223 . Anderung ~.Gewerbegebiet Monkeloh® wurden in einem weiteren Schritt
gutachterlich die Kontingente fur den vorliegenden Plan W 181 ermittelt.

Mittlerweile zeigt die Bilanz des unbebauten gewerblichen Flachenpotentials einen
vergleichsweise groflen Bestand an industriell nutzbaren Flachen im Sinne eines
Industriegebietes (Gl) wie z.B. im Bereich Monkeloh. Gleichzeitig verfigt die Stadt
Paderborn jedoch Uber kaum nennenswerte Reserveflachen fir gewerbliche
Betriebsgrundsticke mit der Nutzungsbestimmung ,Gewerbegebiet” (GE). Aufgrund dieser
Sachlage wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung der Ill. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Monkeloh* bzw. der parallel durchgefiihrten 112. Anderung des FNP bei der
Bezirksregierung eine Umwidmung von Teilflaichen als Gewerbegebiet (GE) angefragt.

Seitens der Bezirksregierung wurden seinerzeit erhebliche Vorbehalte gegen diese
Nutzungséanderung im Bereich westlich der Pamplonastral3e geauf3ert. Hier war anstelle der
bislang dargestellten industriellen Nutzung (GIl) eine Ausweisung von vergleichsweise
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kleinteiligen Gewerbeflachen (GE) vorgesehen. Die Bezirksregierung stellte in ihrer
ablehnenden Stellungnahme darauf ab, dass der Bereich Monkeloh-Barkhausen vorrangig
industriellen Nutzungen vorbehalten bleiben sollte, deren Schwerpunkt seitens der
Bezirksregierung im Oberzentrum Paderborn gesehen wird. Daraufhin konnte mit der
Bezirksregierung Einigkeit Uber den Beibehalt der Gl-Festsetzung im angesprochenen
Bereich erzielt werden, da unmittelbar nach Abschluss der planerischen Uberarbeitung der
benachbarten Bebauungspldne in Mdnkeloh das Verfahren fur den Bereich W 181
,Barkhauser Stral3e“ eingeleitet werden sollte. In diesem Gebiet sollten dann Gewerbe- bzw.
Industriegrundstiicke unterschiedlichster GrolRen und Nutzungsintensitat entsprechend den
aktuellen Bedarfen realisiert werden.

Aus der geschilderten Vorgeschichte der Gewerbeentwicklung Paderborn-West waren fir
den neuen Bebauungsplan folgende Belange vorrangig zu berlcksichtigen:

e Bereitstellung neuer gewerblicher / industrieller Betriebsgrundstiicke mit
bedarfsgerechtem Zuschnitt. Dabei Abgleich mit den maximal zuléssigen
Emissionskontingente im Zusammenspiel mit den benachbarten Gebieten und den
schiutzenwerten Bereichen im Umfeld

e Ausweisung einer ausreichend bemessenen Flache zur Anlage eines
Containerbahnhofs / Glterverteilzentrums

¢ Einbindung eines groRzligigen Biotopverbundes zwischen dem Bereich Almeaue und
den Naturschutzflachen um den ,Steinbruch llse*

Die rechnerisch ermittelte Gerauschvorbelastung in den umliegenden Wohnbebauungen
durch bereits vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete machte die Uberarbeitung bzw.
Neuerarbeitung eines Schallgutachtens zur Ermittlung der im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. W 181 festzusetzenden Larmemissionskontingente (Lgk) notwendig.
Die Neubetrachtung fihrt dazu, dass von der Ausweisung eines Industriegebietes
abgesehen werden soll. Lediglich Gewerbebetriebe, deren Larmemissionskontingente
10 dB(A)/m? unter dem Richtwert nach TA Larm bleiben, konnen im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. W 181 ,Barkhauser Strafe angesiedelt, um das vorhandene
Wohnen in Wewer und Borchen nicht zu beeintrachtigen.

7. Planung

Auf den im Plangebiet festgesetzten Flachen sollen sich hochwertige Gewerbebetriebe
ansiedeln. Erschlossen wird der Bereich grundsétzlich von der entlang der nordwestlichen
Planbegrenzung verlaufenden Barkhauser Stralle und der Strale Stadtlanfert - mit
Anschluss an den Frankfurter Weg -.

Aufgrund der topographischen Bedingungen wurde eine innere ErschlieRung gewahlt, die es
auch ermdglicht, die erforderlichen Notwasserwege weitgehend in die anzulegenden StralRen
zu integrieren. Hierdurch entstehen sinnvolle Flachenzuschnitte sowohl fur die Ansiedlung
kleinteiliger als auch groR3flachiger Gewerbebetriebe.

Der sudliche Teil des Plangebietes — sudlich des geplanten Grinkorridors — dient der
Erganzung des relativ kleinteilig strukturierten Gewerbegebiets Steinbruchweg. Die in ersten
Entwirfen vorgesehene vollstdndige Gewerbeflachenausweisung bis hin zum Roener Weg
wurde in Abstimmung mit der Bezirksregierung Detmold aufgrund des zurzeit bestehenden
Uberhangs planungsrechtlich gesicherter, aber noch ungenutzter Gewerbeflachen in den
Paderborner Stadtteilen deutlich reduziert. Die flachenreduzierte Konzeption ist jedoch so
ausgelegt, dass sie sich beim Nachweis entsprechender Bedarfe zu einem spéteren
Zeitpunkt problemlos an die angrenzenden Plangebiete anbinden lassen. Dies betrifft sowohl
die Anbindung der Verkehrsflachen als auch der Kanalleitungen.
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Bereits im Rahmen der Uberarbeitung des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes
W 167 B ,Industriegebiet Barkhausen Nord“, wurde die in diesem Plan vorgehaltene Flache
fur einen Containerbahnhof bzw. ein Glterverteilzentrum zugunsten kurzfristig realisierbarer
Gewerbeflachen aufgegeben. Nun soll eine Flache im Bereich Barkhauser Stral3e fir diesen
Zweck vorgehalten und planungsrechtlich gesichert werden.

Die Aufteilung des neuen Gewerbegebietes ist deshalb so zu wahlen, dass sich diese
Anlage problemlos in die gewerbliche Umgebung einfligt. Die exakte Verortung des
Guterverteilzentrums bestimmt damit grundséatzlich die planerische Flachendisposition im
neuen Plangebiet. Dabei sind gleichermalRen eine direkte und mdglichst geradlinige
Anbindung an die Trasse der Almetalbahn, ein geeigneter und leistungsfahiger Anschluss an
die HaupterschlieBungsstralle des Gebietes, vor allem aber die Bertcksichtigung einer
ausgeglichenen Topographie mit einheitlichem Niveau von Bedeutung. Gewahlt wurde eine
im Abstand von ca. 80 m parallel zur Barkhauser StraBe gelegene Flache, die in der
Langenausdehnung von der Béschung der Bundesstral3e 64 bis zur Pamplonastrafie reicht.
Aufgrund der Besonderheit der Nutzung ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
»Containerbahnhof* vorgesehen.

Die Entwurfsplanung wurde im Rahmen der ersten Offenlage um einen Bereich zwischen der
Alme und der Barkhauser Stral’e erweitert, um fir die Vernetzung der Biotopstrukturen
notwendige MalRnahmen (Grintrasse) treffen zu kénnen.

Eine besondere Situation liegt bei den drei bestehenden Wohnh&usern an der Barkhauser
Stralle (Barkhauser Strale 203 — 207) vor. Erklartes Ziel des Planverfahrens ist es, die
Rahmenplanung Paderborn-West umzusetzen. Das bedeutet flr das Plangebiet, dass die
Gesamtflache zwischen der Bundesstrale 64 und dem bestehenden Gewerbegebiet
Steinbruchweg mit Gewerbeflachen bzw. einem Griinzug tberplant werden soll.

In den Ubergeordneten Planen wie dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan fir
den Regierungsbezirk Detmold liegen die Flachen im Ubergangsbereich zwischen Freiraum
und Siedlungsraum bzw. Freiraum (Freiraumfunktion: Schutz der Natur) und Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich. Mit der rechtswirksam gewordenen 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Paderborn wird der Bereich nun als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Das Gebaude Barkhauser Stral3e 207 wurde Anfang des 20ten Jahrhunderts errichtet. Fir
die beiden anderen Gebaude ist kein Erbauungsdatum bekannt. Aus der umfangreichen
Aktenrecherche wurde ersichtlich, dass die drei Geb&ude zuldssigerweise errichtet bzw.
Erweiterungen und Modernisierungen baurechtlich genehmigt wurden.

Derzeit sind sie rechtlich als Geb&ude im Auf3enbereich zu betrachten, fir die ggf. geringe
Entwicklungsmaglichkeiten im Rahmen der rechtlichen Bedingungen bestehen. Durch die
Lage im Aulenbereich haben die Gebdude auch erhdhte Larmwerte hinzunehmen, die
Mischgebietswerten entsprechen. Das heil3t, dass zurzeit bezogen auf Gewerbelarm (TA-
Larm) tagsuber Werte von bis zu 60 dB(A) und nachts Werte bis zu 45 dB(A) hinzunehmen
sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird nun der entsprechende Bereich Uberplant, um
ihn ins Gesamtgebiet zu integrieren.

Aufgrund der zuklnftigen Lage inmitten eines Gewerbestandortes ware eine Aussparung der
Flache fachlich kritisch zu sehen, da hierdurch Konflikte nicht ausreichend betrachtet,
abgewogen und bewaltigt sondern nur ausgeklammert wirden.

Folgende Losungsansétze fiir eine Uberplanung des Bereichs wurden im Vorfeld gepriift:

- Ausweisung eines Mischgebietes,

- Ausweisung einer Grinflache,

- Regelung einer Fremdkorperfestsetzung
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- Ausweisung eines eingeschréankten Gewerbegebietes GE®® mit Einschrankungen der
Nutzungen zugunsten der Wohnbebauung.

Ausweisung eines Mischgebietes

Die Ausweisung eines Mischgebietes an dieser Stelle ist insoweit nicht zielfuhrend, da
hierdurch zwar die vorhandene Wohnnutzung planungsrechtlich abgesichert, jedoch zugleich
die Errichtung weiterer Wohngebaude ermdglicht wirde. Es ware zu beflrchten, dass sich
die Wohnbebauung in diesem Bereich nicht nur verfestigen, sondern sogar erweitern und
damit weitergehende Immissionsprobleme geschaffen wirden. Dieses steht jedoch dem
grundséatzlichen stadtebaulichen Planungs- und Entwicklungsziel, namlich der Entwicklung
eines Gewerbegebietes in diesem Bereich entgegen. Auch die Kleinteilige Grolle des
auszuweisenden Mischgebietes und die Verwirklichung einer im Mischgebiet gewollten
Mischung der unterschiedlichen Nutzungen sprechen gegen die Ausweisung eines
Mischgebietes. Mit der Ausweisung eines Mischgebietes flr die drei vorhandenen
Wohngebaude fande aller Voraussicht nach auch ein unzulassiger sogenannter
Etikettenschwindel statt.

Ausweisung einer Grinflache

Eine Alternative ware die Uberplanung des Bereichs mit einer Griinflache bzw. einer nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache. Allerdings wirde fir die Wohngebaude in diesem Fall
lediglich Bestandsschutz bestehen. Das heil3t, an den Hausern dirften nur Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen nach den aktuellen technischen Bedingungen sowie ggf. eine
geringflgige Erweiterungen nach den geltenden rechtlichen Bedingungen ausgefiihrt
werden. Eine Neuerrichtung nach Zerstérung z. B. durch Brand o. . sowie nach Verfall oder
freiwilliger Beseitigung ist nicht moglich. Dies fuhrt nach Auffassung der Stadt Paderborn zu
einer erheblichen und nicht gewollten Einschrankung der Eigentumsrechte sowie der
baulichen Nutzung.

Fremdkorperfestsetzung

Auch die Voraussetzungen flur eine Fremdkdrperfestsetzung nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO, die
evtl. Rahmenbedingungen schaffen konnte, die (ber den reinen Bestandsschutz
hinausgehen, sind in diesem Fall nicht gegeben, da das Gesamtgebiet ,Barkhauser Strale*
nicht Gberwiegend bebaut ist. Damit steht dieses rechtliche Steuerungselement in diesem
konkreten Fall nicht zur Verfigung.

Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes GE®*

Der vierte Lésungsansatz ist, das Gebiet mit einem eingeschrankten Gewerbegebiet GE® zu
uberplanen, in dem gewerbliche Betriebe lediglich Larmwerte erzeugen dirfen, die denen
eines Mischgebietes entsprechen und somit die Wohnbebauung nicht wesentlich storen. Bei
der Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE®F) in diesem Bereich sind
folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

Nach 8 8 BauNVO sind in ausgewiesenen Gewerbegebieten Wohnungen nur
ausnahmsweise und nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zuldssig. Weiterhin muss die Wohnung dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und gegeniber der Grundflache und Baumasse des Betriebes untergeordnet sein.

Die vorhandenen Gebaude fallen somit nicht unter die vorgenannte Privilegierung gem. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauGB und wirden im Falle der Ausweisung eines Gewerbegebietes nur
Bestandschutz genieBen. Weiterhin moglich  waren jedoch genehmigungsfreie
Modernisierungs- und Sanierungsmaf3nahmen an den vorhandenen Gebauden.

Dennoch soll der Bereich, in dem sich die Wohngebaude Barkhauser StralRe 203 — 207
befinden, mit einer gewerblichen eingeschrankten Nutzung Uberplant werden, um das
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langfristige  stadtebauliche Ziel, néamlich die Realisierung eines hochwertigen
Gewerbegebietes umsetzen zu kdénnen.

Auf die bestehenden Gebdude und die betroffenen Anwohner wird insofern Rucksicht
genommen, als dass Einschrankungen fur das neue Gewerbegebiet hinsichtlich der
Larmwerte und der Nutzungen festgesetzt werden. So kann gewahrleistet werden, dass
hinsichtlich der Larmbelastung Mischgebietswerte eingehalten werden. Vergleichbare Werte
sind schon jetzt aufgrund der Beurteilung einer Wohnbebauung im Auf3enbereich zu dulden.
Damit besteht die Mdglichkeit der Nutzungsanderung der heutigen Wohngebaude als Biiro-
und Verwaltungsgebaude bzw. als Betriebswohnung fiir einen zulassigen gewerblichen
Betrieb auf den Grundstiicken. Die Grof3e der Grundstlicke lassen nach Festlegung der
Uberbaubaren Flachen weitere Neubauten und Erweiterungen zu.

Angemessene bauliche Erweiterungen der Wohnhauser sind dann im konkreten Einzelfall zu
prufen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wurde insbesondere dazu
genutzt, in direkten Kontakt mit den Eigentimern zu treten, um die Planung mit diesen zu
diskutieren und abzuwagen. Seitens der Eigentimer wurden keine Einspriche gegen die
Planung erhoben, vielmehr wurde sie mehrheitlich begruf3t.

Bei der Abwéagung der unterschiedlichen Belange kommt die Verwaltung zu dem Schluss,
dass die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes flr den Bereich der drei
Wohnhauser unter Berlcksichtigung aller Aspekte die stadtebaulich sinnvollste Lésung
darstellt. Diese Festsetzung sichert den Grundstiickseigentiimern den Bestandschutz ihrer
Gebaude, neue im Bebauungsplan geregelte zulassige Nutzungen sowie im konkreten
Einzelfall ggf. auch eine angemessene Erweiterung der Wohngebaude.

Es ist davon auszugehen, dass bei der vorgenannten Ausweisung keine Wertminderung der
Grundstticke eintritt, vielmehr werden die Grundstiicke an der allgemeinen Wertsteigerung
fir gewerbliche Bauflachen teilnehmen.

Die landwirtschaftliche Hofstelle an der Barkhauser StralRe — nordlich des vorhandenen
Gewerbegebietes Steinbruchweg — befindet sich derzeit im unbeplanten Auf3enbereich. Im
Flachennutzungsplan wird der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Flache fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
dargestellt.

Um fur den Betrieb, der sowohl landwirtschaftlich als auch gewerblich gepragt ist, weiterhin
Nutzungsmdoglichkeiten offen zu halten, wurde im Rahmen der 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein Teilbereich des Grunkorridors als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Weiterhin kommt die Ausweisung als gewerbliche Flache der Arrondierung des
Gewerbegebietes Steinbruchweg zugute.

Entsprechend wird in dem hier in Rede stehenden Bebauungsplanverfahren die Flache
zwischen der Barkhauser StralRe und der Pamplonastralle als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

7.1 Nutzungen

Das Gewerbegebiet siidwestlich der Kernstadt soll kiinftig tiberwiegend den produzierenden
und artverwandten Nutzungen vorbehalten bleiben. Gleichzeitig sollen die Nutzungen im
Plangebiet — unterteilt durch den angedachten Griinzug — unterschiedliche Schwerpunkte
erhalten.

Die Differenzierung der einzelnen Nutzungsfestsetzungen wird unter dem Punkt ,Art der
baulichen Nutzung® erlautert.

Gleichzeitig sind die Vorgaben der Larmkontingentierung zu bertcksichtigen. Vor diesem
Hintergrund wird das gesamte Plangebiet zoniert und entsprechend der jeweiligen Vorgaben
gekennzeichnet. Dabei bezeichnet der Index © die Nutzungsbeschrankung aufgrund der
Emissionskontingentierung.
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Die Festsetzung des Sonstigen Sondergebietes ,Containerbahnhof‘ dient der
planungsrechtlichen Absicherung eines Containerbahnhofs. Diesbeziglich sind auch
Speditions-, Lagerungs- oder Konfektionierungseinrichtungen zulassig.

Das Bebauungsplangebiet ,Barkhauser
StraRe® ist von der  &ulleren
ErschlieBung her Uber den Frankfurter
Weg - als Teil der stadtischen
Westtangente - sowie Uber die
Barkhauser Strale -Kreisstrale 37-
erreichbar.
Die innerhalb des Plangebietes liegende
und als gebietsiibergreifende
Verbindungsachse angedachte
Pamplonastrale (blaue Linie) soll
zuklnftig die Borchener StralRe mit der
BundesstralRe 1 (Salzkottener Stralie)
verbinden. Diese Streckenfiihrung
basiert auf der Rahmenplanung und hat
das Ziel, eine leistungsféhige Anbindung
der einzelnen Gewerbegebiete an die
2 ] [ verschiedenen Ubergeordneten StralRen
Bild 15: Darstellung der Verkehrsbeziehungen im Norden und Siden sicherzustellen.
Dementsprechend wurde die heute in
Teilbereichen bereits realisierte Pamplonastral3e schon im rechtskraftigen Bebauungsplan W
223 mit einem leistungsfahigen Querschnitt und zlgiger Verkehrsflihrung trassiert. Zum
Lickenschluss bis hin zur Barkhauser Strafl3e wurde der Anschlussbebauungsplan W 223 A
aufgestellt, der ausschliel3lich  diese  Verkehrsanlage beinhaltet.  Dieser
.verkehrsflachenbebauungsplan geht kunftig weitgehend in dem vorliegenden
Bebauungsplan auf. Eine Modifizierung der StralRentrasse ist nur in begrenztem Umfang
mdglich, da der von Siden kommende Hauptkanalstrang aus dem Plangebiet ,Mdnkeloh
Sud“ bereits in der festgesetzten Strallenachse realisiert wurde.
Mit dieser Verbindung ist also eine zusatzliche, leistungsfahige und schnelle Verbindung aller
benachbarten Gewerbegebiete vom Balhorner Feld bis 2zu den Kklassischen
Industriebetrieben an der Halberstadter Stral3e gegeben.
Als weitere wesentliche Erschlieungsachse wird von der Verkehrsentwicklungsplanung seit
langerer Zeit eine Verbindung zum Gebiet am Frankfurter Weg gefordert. Begriindet wird
diese Trasse mit einer Entlastung der angespannten Verkehrssituation am Kreuzungspunkt
Frankfurter Weg / Salzkottener Stral3e (B 1). Der Entwurf sieht hierzu vor, die im oberen
Teilstlick des Frankfurter Weges in westlicher Richtung abzweigende StralRe ,Stadtlanfert"
als neue EntlastungsstralRe mit der verlangerten Pamplonastral3e (rote Linie) zu verbinden.
Somit wird eine ziugige Erreichbarkeit der B 1 und ein schneller Verkehrsabfluss tber den
zurzeit relativ gering belasteten Anschlusspunkt B 1 / Balhorner Feld auch zur Autobahn A
33 ermoglicht. Dieses wird voraussichtlich zu einer deutlichen Entspannung der
Verkehrssituation auf dem unteren Frankfurter Weg fihren.

Negative Auswirkungen durch zusatzlichen LKW-Verkehr auf den westlich gelegenen
Stadtteil Wewer sind nicht zu befurchten.

Das Bebauungsplangebiet verfugt tber den Streckenzug Borchener Stral3e (L 755) —
Pamplona Stral3e — Oberes Feld (K 37) — Salzkottener Strale (B 1) uber einen sehr
leistungsfahigen Anschluss an das Uberdrtliche StralRennetz und durch die Anschlussstellen

-24-



-
BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
_BARKHAUSER STRASSE*

tberzeugt.

,Paderborn —Monkeloh* und ,Paderborn — Zentrum® Uber sehr gute Anbindungen an das
Bundesautobahnnetz.

Die regionalen und innerstadtischen Verkehre werden ebenfalls Uber diesen Streckenzug
abgewickelt und erhalten Uber die Anbindung an den Frankfurter Weg eine weitere
Fahrbeziehung.

Die Barkhauser StralRe (K 37) in Richtung Wewer hat eine nur untergeordnete Bedeutung flr
die ErschlieBung des Gewerbegebietes. Dieses gilt vor allem fur die LKW-Verkehre. Deutlich
wird dieses an der Verkehrsbedeutung der tberértlichen StraRen K 37 (3,6 % LKW-Anteil)*,
L 756 (6,4 % LKW-Anteil)* und K 2 (3,6 % LKW-Anteil)* sudlich von Wewer. Das
Einzugsgebiet dieser StralRen ist nur von untergeordneter Bedeutung, so dass Uber diese
Stral3en, bezogen auf das Gewerbegebiet ,Barkhauser Strale, kaum zuséatzliche LKW-
Verkehre zu erwarten sind. (* LKW-Anteil gemanR StralRenverkehrszahlung des Landes NRW
aus 2010)

Aufgrund  der  Funktion der Barkhauser Stralle als regionale/Uberregionale
VerbindungsstraRe und dem demensprechend zlgigen Verkehrsfluss soll diese Strecke
weitgehend anbaufrei gehalten werden.

Demzufolge werden zur ErschlieBung der nordlich des Kreisverkehrs Barkhauser
Stral3e/Pamplonastral3e anliegenden Grundstiicke lediglich eine Stichstral3e, die gleichzeitig
die Funktion der Notwasserentwasserung Ubernimmt sowie zwei Zufahrtsbereiche
festgesetzt. Ansonsten wird hier ein Bereich ohne Zu- und Ausfahrten festgesetzt.

Nicht von dieser Festsetzung betroffen sind die an die Barkhauser Stral3e anliegenden
Grundstlicke stdlich der PamplonastraRe. Aufgrund der gewachsenen Bestandssituation
ware eine Einschrankung fur Zu- und Ausfahrten nicht zu realisieren.

Die verkehrliche ErschlieBung des Containerbahnhofes erfolgt Uber die 6stlich liegende und
parallel verlaufende PlanstralBe, die gleichzeitig ebenfalls die Notwasserentwasserung fir
das Gebiet Ubernimmt.

Ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird im Bereich sidwestlich des Griinzuges an der
PamplonastralRe festgesetzt. Der durch den Einbau von Mauldurchldssen im Bereich des
Griinzuges verursachte Hohenunterschied zwischen der PamplonastrafRe und dem westlich
angrenzenden Grundstlick ist nicht unerheblich, so dass in diesem Bereich eine sinnvolle
ErschlieBung nur moglich ware, wenn das Grundstick erheblich aufgeschittet wirde.
Zudem ist das in Rede stehende Grundstiick durch die Barkhauser StraRe ausreichend
erschlossen.

Im Zusammenhang mit der Erh6éhung der Pamplonastralle zugunsten des Einbaus von drei
Mauldurchlassen, werden die zur Erstellung der Stral3en notwendigen Boschungskanten im
Bereich der Pamplonastral3e auf privaten und 6ffentlichen Flachen nachrichtlich dargestelit.
GemalR §8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ist es mdglich, Flachen auszuweisen soweit sie fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des StralRenkdrpers
erforderlich sind. Nachrichtlich bedeutet, dass die in der Ortlichkeit genutzten Flachen nicht
mit der Planzeichnung Uubereinstimmen missen. Es geht in diesem Fall um die
Verdeutlichung, dass Eigentimer notwendige Boschungen auf ihrem Grundstick dulden
mussen.

Die eingezeichneten Bdschungsflachen kdnnen nach Erstellung der Stral3e mit Zufahrten
Uberbaut und zur Gelandeanpassung an die Straf3e genutzt und gemal der Festsetzungen
(nicht Uberbaubare Grundstucksflachen) bepflanzt werden. Sie werden nach Erstellung der
Stralle und der Modellierung der Grundstiicke voraussichtlich weitgehend nicht mehr
sichtbar sein.

Die nachrichtliche Darstellung dieser Boschungsflachen erfolgt nur im Bereich der
Pamplonastral3e, da hier teilweise mit groReren Béschungen zu rechnen ist.
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In Bezug auf die anderen StralRen im Bebauungsplangebiet wird auf die Darstellung von
Boschungen verzichtet, da in diesen Bereich mit geringen und damit nicht relevanten
Bdschungen zu rechnen sind, die durch die Angleichung der Grundstiicke an das
Stral3enniveau ggf. nicht mehr sichtbar sein werden.

Oberflachen-  bzw. abzuftuhren, dass

Die  Notwendigkeit, Regenwasser  so

Nachbargrundstiicke nicht tangiert werden, fuhrt in letzter Konsequenz dazu, dass das
StraRensystem im Plangebiet weitgehend quer zu den Ho6henlinien verlaufen wird. Dieses
ARt einen Regenwasseriiberlauf des jeweiligen Grundstiickes an die ErschlieBungsstral3e
bzw. Regenwasserkanalisation zu,
Anschlussgrundstiick entfallt.

so dass eine Verwallung zum tieferliegenen

Die Darstellung zeigt auf, dass bei einem zumutbaren
Radius von ca. 300 m zur n&chsten Haltestelle des
OPNV schon jetzt weite Teile des Plangebietes mit
offentlichem Verkehrsmittel erreichbar sind. Mit
fortschreitende Realisierung auch der benachbarten
Bebauungsplane Moénkeloh, Barkhausen Nord sowie
Balhorner Feld und dem vollstdndigen Ausbau der
ErschlieBungsspange in Richtung K 37 / B 1 sind
neue Linienstrukturen fiir den OPNV denkbar.

Die OPNV-ErschlieBung des Gewerbegebietes
Barkhauser Stral3e kann zurzeit im Wesentlichen
Uber vier Linien erfolgen, die die tangierenden
StraRen Frankfurter Weg bzw. Barkhauser Stral3e
bedienen.

Bild 16: Lage der Haltestellen und 300m-Radien . L.
Auf der Barkhauser StralR3e verkehren die Linien 2

(Marienloh — Wewer) und 28 (Kaukenberg — Wewer) des PaderSprinter Verkehrsbetriebes.
Durch diese Linienfihrung kann teilweise ein 15 Minuten-Takt an den fir das Plangebiet
relevanten Haltestellen ,Barkhauser StralRe“, ,Betriebshof”, Oberes Feld“ und ,Barkhausen®
sichergestellt werden. Entlang des Frankfurter Weges verkehren die Linie 58 (Heinz Nixdorf
Wendeschleife — Sande) und die Linie 3 (Monkeloh — Lemgoer Straf3e). Die relevanten
Haltestellen am Frankfurter Weg ,Barkhauser Stralle®, ,Frankfurter Weg“ und ,Stettiner
StralRe” werden halbstindlich bzw. stiindlich angefahren.

An den Wochenenden und Feiertagen wird diese Linienfuhrung zusatzlich durch Nachtbusse
erganzt.

Die Linien S60 (Paderborn — Biren) und 460 (Paderborn — Lippstadt Airport) des BBH
(Ostwestfalen-Lippe-Bus) bedienen eine Haltestelle an der Barkhauser StraflRe jeweils
Uiberwiegend im Stundentakt.

Eine Erschliel3ung des Plangebietes durch den offentlichen Nahverkehr ist somit gegeben.

Das Plangebiet wird bei der Aufstellung des neuen OPNV-Konzeptes fiir die Stadt Paderborn
bertcksichtigt.

Ggf. kdnnten die Linien und Bushaltestellen der Verkehrsbetriebe erweitert und ergénzt
werden.
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7.4 Ver- und Entsorgung
7.4.1 Schmutzwasserkanéle, Versorgungsleitungen

Fur die Ver- und Entsorgungssysteme des Plangebietes einschliellich des
Wasserleitungssystems zur Ldschwasserversorgung ist eine Anbindung an die in den
angrenzenden Gebieten vorhandenen Versorgungstrassen vorgesehen. Im
Beteiligungsverfahren wurden die zustandigen Trager offentlicher Belange gehért und die
Stellungnahmen zur Koordinierung notwendiger Ma3nahmen an die zustandigen Fachamter
weitergeleitet.

Die Westfalen Weser Netz GmbH bestéatigt, dass die notwendige Léschwassermenge von
192 m3/h zur Verfugung gestellt werden kann, wenn der Ringschluss zwischen der
Pamplonastral3e und Stadtlanfert erfolgt.

Die Planzeichnung wurde hinsichtlich der Standorte notwendiger Trafo- und
Kabelverteilerschranke erganzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. W 223 A, der teilweise in den hier in Rede stehenden
Bebauungsplan integriert wird, besteht hinsichtlich des Ausbaus von Kanal und Stral3e
Baurecht. Die Voraussetzung fur den Lickenschluss des Ringleitungssystems zur
Trinkwasserversorgung bis zum Gewerbegebiet Monkeloh ist somit gegeben. Im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahmen fir den Bebauungsplan Nr. W 181 soll auch der Liickenschluss
der Pamplonastralie bis zum Gewerbe- und Industriegebiet Monkeloh erfolgen.

Die Entwéasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. In der Trasse der verlangerten
PamplonastralRe wurden entsprechende Kanéle bereits verlegt.

Hinsichtlich der Abfilhrung von Oberflachenwasser wurde von conTerra® - Geotechnische
Gesellschaft mbH eine Baugrunduntersuchung (020713-PAD-BAR — Stand 11.10.2013)
durchgefuhrt, die zu dem Schluss kommt, dass im Planbereich eine Versickerung aufgrund
der vorgefundenen geologischen Verhaltnisse nicht bzw. nur eingeschrankt moglich ist.

Aus diesem Grund wird der Hinweis gegeben, dass das anfallende Niederschlagswasser in
die stadtische Regewasserkanalisation einzuleiten ist und technische Versickerungslagen
ausgeschlossen sind.

7.4.2 Notwasserwege

Den Vorgaben der DIN EN 752-2 zufolge ist bei der NeuerschlieRung von Gewerbe- und
Industriegebieten der Uberflutungsschutz fir eine Zeitspanne (T) von 30 Jahre
sicherzustellen.

Darunter ist zu verstehen, dass Niederschlage mit einer statistischen Eintrittsh&ufigkeit von
1-mal in 30 Jahren, die nicht mehr von der Kanalisation abgefiihrt werden kénnen, abgeleitet
werden muissen, ohne dass Schadigungen eintreten. Zur Ableitung dieser seltenen
Niederschlagsereignisse sollten gezielt 6ffentliche Flachen in Anspruch genommen werden.
In der Regel wéren dieses idealerweise mit Hochborden eingefasste Stralen oder aber auch
offentliche Griinziige. Eine Uberdimensionierung der Kanalisationsanlagen kann diese
Aufgaben nicht erfullen, da zum einen eine Uberdimensionierung der Abwasseranlagen
wirtschaftlich nicht vertretbar ware (sehr groRer Durchmesser, groRe Tiefenlage) und zum
anderen die Gefahr der Uberstréomung der Sinkkasten gegeben wére. So ist die Kanalisation
fur eine Jahrlichkeit von T = 5 Jahre auszulegen. Fir die gezielte Ableitung von
Niederschlagen, die Uber eine Jahrlichkeit von T = 30 Jahre hinausgehen, missen die
Instrumentarien des Katastrophenschutzes dienen. Privatmalinahmen an Privatobjekten
(Objektschutz) sollten in diesem Falle auch greifen.

Nicht zu vernachlassigen sind Zuflisse aus unbebauten Gebieten, die bei den
vorherrschenden topographischen Gegebenheiten &hnlich grofRe Abflussspenden besitzen
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wie bebaute Gebiete (abziglich des Kanalabflusses). Hier ist es geboten, diese Zufllisse vor
dem Eintritt in das bebaute Gebiet umzuorientieren, wozu sich in der Regel Verwallungen mit
FuRgraben anbieten. Zu beachten sind auch Zwischenausbauzustande. Der vorzeitige Bau
des geplanten Trockentales einschlieB3lich leistungsfahiger Durchlasse in der Barkhauser-
und Pamplonastral3e schitzt das davon ndrdliche gelegene Bebauungsplangebiet effektiv.
Neben den Flachen, die bebaut werden sollen, dirfen Auf3engebiete nicht unbericksichtigt
bleiben. Um Extremniederschlage von diesen Flachen schadlos abzuleiten, sind am
sudostlichen Rand des Bebauungsplangebietes eine Verwallung und ein Graben mit Vorflut
zum geplanten Trockental herzustellen.

Berlcksichtigt werden muss ebenfalls das AulRengebiet, das aufgrund der gegebenen
Topographie auf den Bebauungsplanbereich Ostlich des Steinbruchweges einwirkt. Dieses
erstreckt sich bis zum in rd. 3,5 Kilometer entfernten Haxterberg. In welchem Umfang es von
dieser Flache bei Extremereignissen zur Abflusshildung bis hin zum Steinbruchweg kommt,
ist schwer abzuschatzen, da nicht auszuschlieRen ist, dass Teilstrome im Bereich der
vorhandenen Industriebebauung (Halberstadter Strale / Borchener Stral3e) Uber Strafen,
Gelandeveranderung nach Norden hin abstrémen. Fur die Berechnungen werden diese
Zuflisse mit rd. 1,0 m3/s angesetzt.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Trockental, das zentraler Bestandteil der Ableitung
der Starkniederschldge von den Aul3engebieten sein wird, muss sichergestellt werden, das
sowohl das Profil des Trockentals als auch die der Durchlasse im Zuge der Barkhauser
Stral3e / K37 als auch der geplanten Pamplonastral3e ausreichend grof3 dimensioniert sind.
Dieses wird durch drei sogenannte Mauldurchlasse, die jeweils unter den Stral3en
hindurchgefihrt  werden, sichergestellt. Diese Profile bieten gleichzeitig den
unterschiedlichen Tierarten wie Amphibien und Kleinwirbeltieren die Moglichkeit, die Stral3en
sicher unterqueren zu konnen und stellen somit den durchgangigen Verbund des
Landschaftsschutzgebietes im Bereich der Alme und des Naturschutzgebietes ,Steinbruch
llse” her.

Festzuhalten ist, dass die Notwasser gezielt Uber das Stralennetz und ggf. Griinzonen
abgeleitet und Uber das Trockental, Graben und Unterfiihrungen letztlich bis zur Alme
geflhrt werden sollen.

Die genannten Griinzonen finden sich z. B. im ndrdlichen Bereich zwischen dem geplanten
Wendehammer und dem Béschungsfuld der BundesstralRe 64 sowie im mittigen Bereich des
Bebauungsplangebietes zwischen dem Trockental und der Sticherschliel3ung (abgehend von
der Pamplonastral3e).

Besonders hervorzuheben ist die Entwasserung im Bereich des Containerbahnhofes: Die
sudostlich parallel zum Containerbahnhof verlaufende Planstral3e besitzt zwei Tiefpunkte.
Der eine liegt in etwa in der Verlangerung der in Ost-West-Richtung verlaufenden mittigen
PlanstralR3e, der andere am nérdlichen Rand, am Fuld der B64. Um das Notwasser in diesem
Bereich abfihren zu kdnnen, wird eine ,Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten
der Stadt Paderborn® im mittigen Bereich des Containerbahnhofes festgesetzt. Hierliber
kann das Notwasser im Bedarfsfall zu einem ausgebauten Graben im Bereich der
Barkhauser Stral3e und dann weiter bis zur Alme abgefiihrt werden.

Um im Bereich der bestehenden Trasse des Hauptsammlers ,Sudoststadt” entlang des
BdschungsfuRes der B 64 zukinftige PflegemalRnahmen durchfiihren und einen weiteren
notwendigen Notwasserweg im nordlichen Bereich des Plangebieten sicherstellen zu kénnen
wird eine Wegeflache (Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten
der Stadt Paderborn und der Versorgungstrager) und eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Eine Trasse im Osten des Plangebietes dient als Notwasserweg fir die Greifswalder Stral3e
und wird ebenfalls als offentliche Griunflache mit Kennzeichnung als Notwasserweg
festgesetzt.
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7.4.3 Entsorgung

Teilweise finden sich im sitdlichen Teil des Plangebietes StichstralRen ohne Wendeanlagen.
Dieses ist der Tatsache geschuldet, dass bei Bedarf das Plangebiet erweitert und somit die
Stral3en weitergefuhrt werden sollen.

Da in diesen Stichen keine Wendemadglichkeit fir die Entsorgungsfahrzeuge besteht, ist es
notwendig, dass die Anlieger ihre Abfallbehaltnisse bzw. Wertstofftonnen oder —sacke
jeweils am Beginn der Stichwege flr die Entsorgung bereitstellen.

7.5 Grinplanung
Landschaftsraum

Der Landschaftsraum zwischen der Alme-Niederung und dem Steinbruchgeléande des
ehemaligen Zementwerks ,llse* beindruckt als grof¥flachige, nach Sidosten ansteigende
Flache, bislang relativ ungestort und nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Héherer
Bewuchs findet sich auf einer kleinen Flache unmittelbar an der B 64, die sich aus Gehdlzen
einer ehemaligen Baumschule entwickelt hat sowie einem friheren Nutzgarten mit
Obstbaumwiese an der Barkhauser Straf3e, der im Lauf der Jahre vollstdndig ausgewachsen
und durchwuchert ist.

Bild 17: Ehemalige Baumschule Bild 18: Ehemalige Nutzgarten

Bild 19: Blick aus der Tallage — ,rickwartige Kulisse*

Topographie
Die topographische Situation zeigt zwischen der Barkhauser StrafRe und der nordwestlichen

Begrenzung des Steinbruchs einen deutlichen Hohenunterschied von ca. 20 m. Dabei
verlauft der Gelandeanstieg bis zur Mitte des Areals mit nur 7 m Differenz recht moderat. Im
sudostlich angrenzenden Bereich jedoch ist der Anstieg deutlich steiler. Der Mittelteil des
Plangebietes beiderseits der verlangerten Pamplonastral3e stellt sich ebenfalls als moderat
geneigtes Gelande dar.
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Umsetzung
Dieses vielgestaltige Areal gilt es im Rahmen der Flachendisposition so zu gliedern, dass

eine ablesbare Aufteilung zwischen bebauten und unbebauten Flachen entsteht, gleichzeitig
jedoch die Struktur des urspriinglichen Landschaftsraumes weiterhin erkennbar bleibt.
Ebenfalls sind die Belange erforderlicher Ausgleichsmaf3nahmen und eine Vernetzung von
Biotopen und Landschaftsteilen zu berlcksichtigen. Gegenluber Wohnsiedlungs-,
Gemeinbedarfs- oder Sportflachen sehen Planer bei gewerblich und industriell genutzten
Zonen gern vergleichsweise grof3e, zusammenhangende Grunzonen vor, um die
nutzungsbedingten Defizite innerhalb des Gebietes abzumildern.

Aus diesem Grund werden bei der Nutzungszuordnung des Bebauungsplanes die im
Regionalplan als ,Freiraum zum Schutz der Natur® dargestellten Grinrdume nahezu
vollstdndig aufgenommen. Den Siedlungsraum gliedert kinftig ein L-formig ausgebildeter
Komplex von Grinzlgen, mit folgenden wesentlichen Zielen:

¢ Vervollstandigung und Abrundung des Griingirtels um das Steinbruchgelande
,Steinbruch lise”.

¢ Entwicklung miteinander verbundener Biotopflachenflachen Almeaue/Steinbruch.

e Strukturierung des Siedlungsbereiches unter Berticksichtigung des
Landschaftsraumes.

¢ Hohe nachhaltige Standortqualitat und ein ,eigenes” Gesicht des Gewerbeareals.

Gleichzeitig soll der durch die kinftige, bauliche Nutzung ausgeldste Eingriff im Plangebiet
selbst ausgeglichen werden.

Dieses ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass wertvolle landwirtschaftliche Flachen
nur noch begrenzt zur Verfligung stehen. Deshalb werden seitens der Stadt Paderborn auch
immer Mdoglichkeiten gesucht, den notwendigen Ausgleich durch die Aufwertung schon
vorhandener Ausgleichsflachen zu realisieren.

Im Fall des Bebauungsplanes Nr. W 181 besteht die einmalige Chance, dieses Bestreben
durch die Ausbildung eines 0©kologisch hochwertigen Trockentals als Vernetzung des
Naturschutzgebietes ,Steinbruch llse® und der Almeaue als ausgewiesenes
Landschaftsschutzgebiet umzusetzen.

Dabei sind hohe Baukosten durch die Realisierung von StralRendurchlassen fir
Tierwanderungen (Mauldurchlasse im Bereich der Pamplonastrale und der Barkhauser
Stral3e), grof3e Erdbewegungen und ggf. das Abtragen von Gesteinsschichten zu erwarten,
die zu diesem Zeitpunkt der Planung noch nicht abschliel3end ermittelt werden kénnen.

Der von der NZO GmbH aufgestellte Griinordnungsplan sieht flr das gesamte Plangebiet
folgende griinordnerische Malinahmen vor:

Gestaltung des Trockentals

Der geplante ca. 110 m bis 165 m breite Grunzug, der das Naturschutzgebiet ,Steinbruch
llIse“ und das Almetal verbinden soll und damit eine besondere Bedeutung fir den
Biotopverbund aufweisen wird, soll als Trockental gestaltet werden, das zudem als Ableitung
von Niederschlagswasser bei seltenen Starkregenereignissen dienen kann.

In das anstehende Gestein wird dazu ein Tal profiliert, wodurch sich véllig neue
Biotopstrukturen entwickeln kénnen. In den Randbereichen sind extensiv gepflegtes
Magergrinland und Gehdlzpflanzungen als Abgrenzung zu den Gewerbegebieten
vorgesehen. Das Trockental hat fir seltene Tierarten (Reptilien und Végeln) eine hohe
Bedeutung. Weiter soll das Tal den schon im Steinbruch vorkommenden Pflanzenarten neue
Ausbreitungsmoglichkeiten bieten.

In Abhangigkeit von dem anstehenden Gestein (Uberwiegend Mergelkalkstein), sind flache
oder steile Boschungsabschnitte oder auch treppenartige Boschungen mdaglich.
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Je nach Gelandemodellierung ist auch die Errichtung eines Walles aus zuvor entnommenem
Felsmaterial oder die eines Walles mit vorgelagerter Mulde zur Fihrung des
Niederschlagswassers mdaglich.

Flachen zur Entwicklung von Magergriinland

Die Flachen norddstlich der Biotopverbundflachen zwischen Steinbruch lise und Almeaue
sind als blltenreiches Magergriinland zu entwickeln. Hierzu zahlen auch die nordlichen
Teilflachen des Naturschutzgebietes ,Steinbruch llse”. Die Flachen sind mit einer
Wildkrautsamenmischung einzuséen und extensiv zu pflegen. Alle 1 bis 2 Jahre ist eine
Beweidung der Flachen z. B. durch Schafe erforderlich. Alternativ kann eine Mahd erfolgen.
Das Mahdgut muss von der Flache entfernt werden.

Gehdlzflachen |

Zur Abgrenzung und zum Schutz des Trockentales vor Belastungen aus den angrenzenden
Gewerbegebieten sind die Randbereiche des Trockentales auf einer Breite von 10 m mit
Gehodlzen zu bepflanzen. Au den gekennzeichneten Flachen sind Baumhecken anzulegen.
Geeignete Baum- und Straucharten sind in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes benannt.

Gehdlzflachen Il

Im Bereich der Geholzflachen 1l sind Geholzpflanzungen vorzunehmen. Bodenauftrag ist hier
zulassig. Im Bereich der Gehdlzpflanzungen sind Zufahren und Unterhaltungswege zur
Pflege der Notwasserwege zulassig. Hier liegt ein Leitungsrecht fur die Stadt Paderborn und
Versorgungstrager vor. Es sind heimische Baume und Straucher zu verwenden.

Im Bereich der Hochspannungsleitung sind ausschlie3lich Straucher zu pflanzen, um die
Vorgaben der Versorgungstrager zu bertcksichtigen.

Geeignete Baum- und Straucharten sind in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes benannt.

Durchléasse

Im Bereich der PamplonastraRe und der Barkhauser StraRe sind jeweils drei grof3
dimensionierte Mauldurchlasse mit einem Durchmesser von ca. 2 m geplant. So kann die
Durchgangigkeit des Grunzuges zwischen dem ,Steinbruch llse“ und der Almeaue fur Tiere
und somit insgesamt die Funktion des Trockentals als Biotopverbundflaiche gewéhrleistet
werden.

Die MalRnahme wird vor allem Kleinsaugern, Reptilien und Amphibien zugute kommen.

Flache Almetal

Westlich der Barkhauser Stral3e schlief3t die Flache des Almetals an den Griinzug an und
verbindet das Trockental mit der Alme. Fir einen Grof3teil des Bereichs liegt ein Konzept des
Wasserverbandes Obere Lippe zur Entwicklung der Unteren Alme (Planungsbiiro Koenzen
2012) vor.

Der Grinordnungsplan sieht hier unter Berticksichtigung des oben genannten Konzeptes die
Profilierung einer Rinne zur Ableitung von Regenwasser bei Starkregenereignissen vor.

Urspringliche Planungen des Stadtentwasserungsbetriebes, hier ein Regenklar- und ein
Regenrickhaltebecken zu bauen, werden nicht weiterverfolgt und stehen somit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 181 nicht entgegen.

Flache des Naturschutzgebietes ,Steinbruch llse”

Ostlich des Plangebiets liegt das Naturschutzgebiet ,Steinbruch lise“. Eine kleine, ca. 25 m2
groRe Flache des Naturschutzgebietes wird durch notwendige Verkehrsflachen Uberplant.
Weitere 3,2 ha des Naturschutzgebietes, die im Bereich des Plangebietes liegen, werden im
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Bebauungsplan als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes gesichert. Dabei ist eine
sudostlich gelegene Flache schon mit Gehdlzen bewachsen und nicht mehr héher
aufzuwerten. Eine weitere Flache ist bereits als Ausgleichsmallnahme der nicht mehr
betriebenen Boden- und Bauschuttdeponie (Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetrieb
der Stadt Paderborn) im benachbarten Steinbruch zugeordnet und steht somit fur
Ausgleichsmaflinahmen in Bezug auf den B-Plan Nr. W 181 nicht mehr zur Verfligung.

Eine norddstlich gelegene Flache des Naturschutzgebietes (sldlich der StraRe Stadtlanfert)
wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache fir den Ackerbau genutzt und im Zuge der
Realisierung des Griinzuges fir Kompensationsmafinahmen genutzt werden.

Durchgrinung des Gewerbegebietes

Generell sind auch im Bereich der gewerblichen Bauflachen Begrinungsmaf3nahmen
vorgesehen, die das Siedlungsbild und die mikroklimatischen Verhéltnisse positiv
beeinflussen kénnen.

So ist im festgesetzten Gewerbegebiet je 5 PKW-Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit
Ausnahme der Zu- und Ausfahrten, Stellplatze und Umfahrten als Griunflachen mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Gehodlzen und Stauden oder als Rasenflaiche mit
Einzelb&umen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Weiter sind Reserve- und ungenutzte
Grundsttcksflachen mit einer niedrigen Initialvegetation zu begriinen. Dabei gilt die spatere
Beseitigung zur ordnungsgemafen Nutzung nicht als Eingriff i. S. des 8 8 a BNatSchG.
Abfallsammelstellen und Wertstoffbehélter sind mindestens 1,80 m hoch einzugriinen, wenn
und soweit diese straRenseitig angeordnet werden.

7.6 Immissionsschutz

7.6.1 Schallschutz

Zwischen neu zu etablierender gewerblicher Nutzung einerseits und Wohngebieten bzw.
Misch-, Kern- oder Dorfgebieten andererseits sind im Rahmen der Bauleitplanung
ausreichende Schutzabstdnde zur Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse
vorzusehen. Trotz des Einsatzes von Malinahmen zur Emissionsminderung nach aktuellem
Stand der Technik und den bestimmungsgemaflen Betrieb emittierender Anlagen
vorausgesetzt, kann es ohne Beriicksichtigung angemessener Abstdnde zu Nachteilen oder
Belastigungen z.B. durch Luftverunreinigungen oder Gerduschen kommen.

Deshalb wurden bereits bei der Aufstellung benachbarter Bebauungsplane (z. B.
Bebauungsplan Nr. W 223) zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen gegeniiber
benachbarten, schutzwirdigen Bereichen z. B. in Borchen und Wewer unterschiedliche
Nutzungsklassifizierungen im Sinne des Abstandserlasses NRW vom 02. April 1998
bestimmt. Mit diesen Regelungen sollte sichergestellt werden, dass beim
bestimmungsgemallen Betrieb der entsprechenden Anlagen in den umliegenden
Wohngebieten keine unzumutbaren Konfliktsituationen entstehen, sofern die jeweilige
Anlage dem Stand der Technik entspricht.

Dieses Festsetzungsinstrumentarium ist jedoch aus heutiger Sichtweise nicht mehr
ausreichend, die schalltechnische Situation, vor allem der einzelnen Betriebsstétten
untereinander, ausreichend zu regeln. Zur Anpassung an aktuell giltige Rechtsnormen
vergab die Stadt Paderborn den Auftrag zu einer gebietsiibergreifenden, gutachterlichen
Gesamtbetrachtung der Larmemissionen im gesamten Bereich des Gewerbe- und
Industrieglrtels in der sudwestlichen Kernstadt, wobei die Emissionen der vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiete in die Schallgutachten eingeflossen sind.

Auf Grundlage dieser Gutachten wurde in Ergdnzung des Fachaspekts Schallschutz der
neue Begriff Kontingentierung der Larmemissionen schrittweise in einige Bebauungsplane
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aufgenommen. Somit umfasst der als zusammenhangend anzusehende Gewerbe- und
Industriegirtel im Stdwesten Paderborns mittlerweile Bebauungsplangebiete mit und ohne
Kontingentierung. _

Laut Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 7. 12 2017 und unter Verweis auf weitere
zu Emissionskontingentierungen ergangene Urteile ist ein Gewerbegebiet in einzelne
Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zu gliedern.

Dabei muss nach Auffassung des Gerichts zur Wahrung des Gebietscharakters eines
Gewerbegebietes in einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten
Baugebiet mindestens ein Teilgebiet ohne Gerauschkontingentierung ausgewiesen werden
oder mit einer Gerduschkontingentierung belegt sein, die jeden nach § 8 BauNVO zuléssigen
Betrieb ermdglicht.

Allerdings sei auch eine baugebietstibergreifende Gliederung gemaR 8 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO mdglich. Hierauf wird in dem hier in Rede stehenden Bebauungsplan Nr. W 181
abgestellt.

Im Bebauungsplan Nr. W 181 selbst werden, wie nachfolgend erlautert,
Larmemissionskontingente (Lgk) festgesetzt, um die schalltechnische Situation fir die
angrenzenden Immissionsorte (Wohnbebauung etc.) aber auch die Situation der einzelnen
Betriebsstatten untereinander optimal regeln zu kénnen. Entsprechend werden fir alle
ausgewiesenen Bauflachen (GE- und SO-Gebiete) Larmemissionskontingente festgesetzt.
Gleichzeitig bieten aber die im raumlichen Zusammenhang stehenden umliegenden
Gewerbegebiete (z. B. Frankfurter Weg, Stettiner Strale, Steinbruchweg) nérdlich und
Ostlich des Plangebietes als Erg&nzungsgebiete langfristig Entwicklungspotentiale durch
Restflachen, Brachen oder Umnutzungsmdéglichkeiten. Im Sinne einer geordneten
Stadtebaupolitik kdnnen diese Baugebiete nicht nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses,
sondern auch zukinftig die Funktion von Ergéanzungsstandorten tbernehmen.

Generell soll durch die Kontingentierung das sogenannte ,Windhund-Prinzip“ vermieden
werden. Denn ohne Kontingentierung oder Limitierung der Larmemissionen je Quadratmeter
konnte beispielsweise ein einzelner Betrieb bei schalltechnisch ungiinstiger Anordnung
seiner Anlagen auf dem eigenen Gelande bereits das Emissionspotential angrenzender
Bauflachen aufbrauchen. Das bedeutet, dass bereits einzelne Ansiedlungen von Betrieben
mit hoher Schallleistung gro3e Flachen hinsichtlich der Flexibilitat und der
Nutzungsspielrdume entwerten und letztlich die Qualitat des Gesamtstandorts in Frage
stellen koénnen. Dies gilt besonders fiir Logistikunternehmen oder &hnlich gelagerte
Betriebsstatten mit 24-Stunden-Betrieb.

Mit der DIN 45691 wird dieses Kontingentierungsverfahren nun mit der Terminologie von
Larmemissionskontingenten Lg vereinheitlicht. Damit wird die Zulassigkeit von Nutzungen
so definiert werden, dass sowohl Stérungen auf angrenzenden, schiitzenswerten Bereichen
wie auch der Betriebe untereinander nicht entstehen kdnnen. Das Gebiet wird dabei in
unterschiedlich laute Zonen unterteilt, deren maximal zuldssige Schallabstrahlung exakt so
definiert ist, dass fur die larmempfindlichsten Immissionspunkte - so genannte
Leitimmissionspunkte — in der Nachbarschaft die geltenden Immissionswerte bei Tag und
Nacht eingehalten werden.

Somit sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die
angegebenen Larmemissionskontingente (Lgx) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten. Bei der Berechnung der Larmemissionskontingente wird
die freie Schallausbreitung angenommen, das heif3t, dass eine Abschirmung durch
vorhandene Gebaude oder Gelandeerhéhungen nicht berticksichtigt wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. W 181 erstellte das
Biro AKUS GmbH mit Sitz in Bielefeld eine Schalluntersuchung (Nr. BLP-08 1065 01 vom

2 Urteil des BVerwG vom 07.12.2017, BVerwG —4 CN 7.16 —
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06.07.2012) sowie zwei Fortschreibungen (Nr. BLP-14 1134 01 vom 16.10.2014 und Nr.
BLP-14 1134 02 vom 16.02.2015).

Mit Hilfe der Larmemissionskontingente sollten die Immissionsrichtwerte im Bereich der
reprasentativen Wohnbebauungen 11, 12, 13, 14 und 15 eingehalten werden.

In den Bereichen 16 und |7 der damaligen Gutachten und Fortschreibungen wurden nachts
rechnerische Richtwertiiberschreitungen von 2 dB(A) ermittelt. Als relevante Ursache wurden
die Pegel der Vorbelastung aus den umliegenden Bebauungsplangebieten angegeben.
Dieses wurde seitens des damaligen Gutachters als unkritisch angesehen, da nicht davon
auszugehen sei, dass alle Betriebe in derselben vollen Nachtstunde jeweils den
gerauschintensivsten Betriebszustand hatten. Laut Gutachter lagen die Immissionsbeitrage
der Zusatzbelastung durch die Lgx des Plangebietes Nr. W 181 nachts 9 dB(A) bzw. 10
dB(A) unter dem Nacht-Richtwert. Sie wurden somit als irrelevant angesehen.

Unter dieser Voraussetzung wurde die Kontingentierung im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. W 181 festgesetzt. Weiterhin wurde im Rahmen des Planverfahrens auf dieser
Grundlage die Offenlage durchgeftihrt.

Aufgrund der Stellungnahmen des Kreises Paderborn und eines Birgers wurde die
Gutachten noch einmal dberprift und eine geénderte Vorgehensweise hinsichtlich des
Umgangs mit der Vorbelastung gewabhlt.

Das Gutachterbliro DEKRA Automobil GmbH mit Sitz in Bielefeld wurde beauftragt, die
Kontingentierung des Plangebietes unter Berlicksichtigung der umgebenden Wohn- bzw.
Gewerbe- und Industrieflachen neu zu bewerten und zu berechnen.

Hierzu liegt nun die schalltechnische Untersuchung vom 26.04.2017 (Prognose
Schallimmissionen - Bericht-Nr. 93031/313/A26692/553004672-B01) vor.

Bei der Ermittlung der Larmemissionskontingente (Lg) fur das hier in Rede stehende
Plangebiet gilt, dass aufgrund der Vorbelastung aus den umliegenden Gewerbe- und
Industriegebieten die aus den Larmemissionskontingenten ermittelten  Larm-
Immissionskontingente die um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte an den
umliegenden sechzehn Immissionsorten (siehe nachfolgende Tabelle) zur Tages- und
Nachtzeit nicht Uberschreiten dirfen.
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o . IRW tag< IRW pachts
Immissionspunkte Gebiet 9
P [dB(A)] [dB(A)]

Zeitraum 6—-22Uhr | 22—-6 Uhr
IP1, Whs, Stemberg Nr. 39 WR 50 35
IP2, Whs, Zur Dicken Linde Nr. 44 WA 55 40
IP3, Whs, Steinbruchweg Nr. 263 GE 65 50
IP4, Whs, Barkhauser Str. Nr_ 267 GE 65 50
IP5, Whs, Barkhauser Str. Nr_ 253 GE 65 50
IF6, Whs, Barkhauser Str. Nr_ 200 MI 60 45
IF7, Whs, Baugrenze vor Barkhauser Str. Nr. 100 GE 65 50
IF8, Buro, Baugrenze vor Oberes Feld Nr. 13 Gl 70 70
IPS, Whs, Baugrenze vor Frankfurter Weg Nr. 22¢ GE 65 50
IP10, Whs, Trebnitzer Str. Nr. 24 WA 55 40
IP11, Whs, Stephanussstr. Nr. 87 WA 55 40
IP12, Whs, Baugrenze vor Greifswalder Str. Nr. 10 GE 65 50
IP13, Baugrenze vor Greifswalder Str. Nr. 9 Gl 70 70
IP14, Biro, Baugrenze Roener Weg Flurstiick 794 Gl 70 70
IP15, Whs, Bahnhofstr. Nr. 142 WA 55 40
IP16, Whs, Im Klee Nr. 20 MiI 60 45

In der Tabelle verwendete Abkiirzungen:

WR: Reines Wohngebiet

WA: Allgemeines Wohngebiet

MI: Mischgebiet

GE: Gewerbegebiet

Gl: Industriegebiet

IRW: Immissionsrichtwert”

Zur Erklarung: Die bei der Larmkontingentierung gemafd der DIN 45691 einzuhaltenden
Planwerte Ly, ergeben sich aus den an den umliegenden Immissionspunkten einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten Lg abzlglich der bestehenden Vorbelastung Ly, aus den
umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten. Aufgrund der Vorbelastung Ly, werden nun
als Planwerte Lp. die um 10 dB(A) verminderten Immissionsrichtwerte festgesetzt. Damit
liegen — in Analogie zur TA Larm — die betrachteten Immissionspunkte aul3erhalb des
Bereiches, in dem von dem Bebauungsplangebiet Nr. W 181 ausgehende
Gerduschimmissionen tberhaupt zu erwarten sind.

Die Larmemissionskontingente (Lgk) liegt zwischen 52 und 60 dB(A)/m? zur Tageszeit und
zwischen 40 und 44 dB(A)/m2 zur Nachtzeit. Die Tageswerte der einzelnen Bereiche
entsprechen im Wesentlichen den typischen Emissionskontingenten fir Gewerbegebiete
bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete, die an eine Wohnbebauung grenzen.

Nachts ist jedoch u. U. nur ein erheblich eingeschranktes Betriebsgeschehen mdglich
(Handwerksbetriebe, produzierendes Gewerbe ohne gerduschintensive Téatigkeiten im
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AulRenbereich, Lager- und Logistikbetriebe ohne relevante néchtliche Aktivitaten und
ahnliches).

Wahrend der Nachtzeit sind im Zusammenhang mit den beschriebenen Nutzungen Pkw An-
und Abfahrten in geringem Umfang, einzelne Lkw-Bewegungen und nachtliche Produktion
(ggf. mit entsprechender schalltechnischer Optimierung) moglich.

Larmintensive Tatigkeiten im Freien (auch wahrend der Tageszeit), Be- und
Entladeaktivitaten sowie Lkw-Verkehr wahrend der Nachtzeit u. &. sind als problematisch
anzusehen.

Bei geplanter Ansiedlung eines Betriebes auf einer kontingentieren Flache ist daher im
Vorfeld (z. B. im Rahmen einer Bauvoranfrage) die Erstellung einer schalltechnischen
Machbarkeitsstudie zu empfehlen.

Laut Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes und des Oberverwaltungsgerichtes
NRW? ist ein Gewerbegebiet in Bezug auf die Kontingentierung zu gliedern. Da
diesbezlgliche Spielraume aufgrund der Vorbelastung aus den umliegenden Gewerbe- und
Industriegebieten sehr begrenzt sind, wurde eine Kontingentierung gewahlt, die darauf
abzielt, die inneren, grofl¥flachigeren Bereiche nach Mdoglichkeit héher und die &ulReren,
kleinflachigeren und n&her an die schutzbedirftigen Immissionsorte heranriickenden
Bereiche niedriger zu kontingentieren. Eine ,starkere® Staffelung des Plangebietes im
Hinblick auf die Kontingentierung ist praktisch nicht realisierbar, da eine hdhere
Kontingentierung einzelner Flachen nur durch eine unrealistisch niedrige Kontingentierung in
anderen Bereichen zu erreichen ware. Dieses hatte zur Folge, dass in den niedrig
kontingentierten Flachen keine gewerbegebiets-adaquaten Nutzungen mdglich wéaren. Aus
diesem Grund soll auf eine starkere Staffelung der Larmemissionskontingente (Lgk)
verzichtet werden.

Die Festsetzung der La&rmemissionskontingente (Lgx) wird in Kapitel 8.6.1 aufgezeigt.

Zudem wurde auch fir das Sonstige Sondergebiet ,Containerbahnhof* ein
Larmemissionskontingent (Lgk) festgesetzt, um in diesem Bereich Be- und Entladevorgange
und die entsprechenden Lkw-Verkehre gewahrleisten zu kénnen. Da eine konkrete Planung
fir diesen Bereich zurzeit nicht vorliegt und die Deutsche Bahn AG kein Interesse an der
Umsetzung der Planung zeigt, wurde durch das Biro DEKRA eine allgemeine
schalltechnische Betrachtung eines Containerbahnhofes durchgefuhrt?, um aufzuzeigen,
dass eine Umsetzung theoretisch moglich wére. Um die o. g. Ladevorgange und Lkw-
Verkehre  abzusichern, wurde in diesem Bereich eines der hochsten
Larmemissionskontingente (Lgx) vergeben. Gleichwohl bleibt festzustellen, dass zur
Tageszeit der Betrieb eines Containerbahnhofes in gewissem Umfang mdglich ist, zur
Nachtzeit jedoch von erheblichen Einschrankungen ausgegangen werden muss. Eine
angepasste Berechnung sollte laut Gutachten im Rahmen einer detaillierten Planung fir den
Containerbahnhof erfolgen. Entsprechend ergeht folgender Hinweis: ,Larmintensive
Tatigkeiten im Freien (auch wéahrend der Tageszeit), Be- und Entladeaktivitaten und Lkw-
Verkehr wahrend der Nachtzeit u. & sind aufgrund der festgesetzten
Larmemissionskontingente als problematisch anzusehen. Bei geplanter Ansiedlung eines
Betriebes auf einer kontingentierten Flache ist daher im Vorfeld (z. B. im Rahmen einer
Bauvoranfrage) die Erstellung einer schalltechnischen Machbarkeitsstudie zu empfehlen.”
(Siehe Hinweise/Sonstiges)

® Entscheidungen vom Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Beschluss vom 09.03.2015 — 4 BN 26/14
-) und Oberverwaltungsgericht NRW (OVG NRW, Beschluss vom 30.01.2014 — 2 B 1354/13.NE -;
OVG NRW, Urteil vom 27.11.2014 — 7 D 25/13.NE -; OVG NRW, Urteil vom 12.06.2014 -7 D
98/12.NE -) zur Gliederung der Kontingentierung von Gewerbegebieten

* Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. W 181 ,Barkhauser Strae* der Stadt Paderborn;
unsere Auftrags-Nr. 553004672-S07; Hier: Betrachtung der geplanten Sondergebietsflache als
Containerbahnhof; DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 06.09.2016
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Zuséatzlich zu den Larmemissionskontingenten (Lgx) werden richtungsabhangige
Zusatzkontingente festgesetzt. Diese gelten fur alle untersuchten Immissionspunkte in den
Sektoren A-F.

Die Zusatzkontingente werden gemafl DIN 45691 fur bestimmte Richtungssektoren
festgelegt und in die Bebauungsplanfestsetzungen ibernommen.

Durch die Zusatzkontingente wird es moglich, die sehr niedrigen Kontingente unter
Berlcksichtigung des Schutzbedurfnisses der umliegenden Immissionspunkte in bestimmten
Bereichen zu erhohen. Die Planwerte an den betrachteten Immissionspunkten werden unter
Ausnutzung der Zusatzkontingente zur Tages- und Nachtzeit unterschritten bzw. erreicht,
nicht aber tUberschritten.

Die Festsetzung der Zusatzkontingente fur die Sektoren A — F wird in Kapitel 8.6.2
aufgezeigt.
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Bild 20: Larm-Emissionskontingentierung inkl. Sektoren A — F der Zusatzkontingentierung

(Quelle: Prognose Schallimmissionen -Bericht-Nr. 93031/313/A26692/553004672-B01,

DEKRA Automobil GmbH, 26.04.2017)
Zudem wird eine sogenannte Relevanzgrenze festgesetzt. Diese Relevanzgrenze dient als
vereinfachtes Verfahren fiir Anlagen und Betriebe, bei deren Betrieb es nur zu geringflgigen
Larmemissionen kommt. Siehe hierzu auch Kapitel 8.6.3.

Generell ist festzuhalten, dass eine spatere Verbesserung der Larmsituation an den
vorbelasteten Wohnorten (Immissionspunkten) durch Maflinahmen aul3erhalb des
Plangebietes durch die Kontingentierung im Bereich des B-Plans Nr. W 181 nicht
ausgeschlossen wird.
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7.6.2 Steinflug / Erschitterungen

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich des ,Steinbruch llse“, der im Landschaftsplan
Paderborn — Bad Lippspringe in Ganze als Naturschutzgebiet festgesetzt ist. Die geplanten
gewerblichen Bauflachen werden durch den breiten Grinzug vom genehmigten
Steinbruchbetrieb, in dem mehrmals im Jahr Sprengungen durchgefuhrt werden, getrennt.
Dabei ist zu beachten, dass Teile des Steinbruchs schon jetzt fir den Abbau nicht mehr zur
Verfligung stehen. So liegt der westlich auskragende Bereich ebenso wie die als Schutthalde
genutzte nérdliche Flache auRerhalb des genehmigten Abbaubereichs.

Im genehmigten Steinbruch erfolgt der Abbau von Kalkstein in erster und zweiter Sohle.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Erschitterungsauswertung und -—
prognose® in Auftrag gegeben, um die Auswirkungen des genehmigten Sprengbetriebes auf
das Plangebiet einschatzen zu kénnen.

Laut Aussage des Gutachtens betreibt die HeidelbergCement AG, Werk Paderborn, ein
Zementwerk, zu dessen Rohstoffversorgung die Steinbriiche ,Atlas“ und ,lise® in der Nahe
des Werkes betrieben werden.

Der Abbau des Kalksteins erfolgt durch Bohr- und Sprengarbeiten als Trockenbau auf
mehreren Sohlen mit Wandhdhen bis ca. 18 m und in der Regel einer Wandneigung von ca.
80°. Als Sprengstoffe kdnnen gelatinése Sprengstoffe, Emulsionssprengstoffe oder
pulverférmige Sprengstoffe zum Einsatz kommen; als Zundverstarker Nitropenta-
Sprengschnire oder Booster. Das im ,Steinbruch llse* Ubliche Zindverfahren ist die
nichtelektrische Zindung.

Steinflug
Bei der Sprengung tritt sogenannter Steinflug auf, bei dem z. B. kleine Gesteinsbrocken in

die Luft geschleudert werden. Aus diesem Grund betrégt laut Gutachten der abzusperrende
Sprengbereich gemalR der BG-Regel BGR/GUV-R 2241 ,Sprengarbeiten® im Allgemeinen
300 m und kann im Einvernehmen mit dem Unternehmer verkleinert werden, wenn es die
Sicherheit erlaubt und eine Gefahrdung in der Umgebung ausgeschlossen ist. Der
Sprengbereich muss vergroRert werden, wenn es die Sprenganlage erfordert und eine
Gefahrdung nicht ausgeschlossen werden kann.

Das Gutachten stellt die Voraussetzungen fiir die Sprengarbeiten dar. Danach ist bei
Beachtung und Einhaltung der sprengtechnischen Regeln und einschlagigen
Unfallverhiitungsvorschriften Steinflug Giber den normalen Sprengbereich von 300 m hinaus
auszuschliel3en.

Um Nutzungen der durch Steinflug betroffenen Bereiche zu unterbinden und somit eine
Gefahrdung fir die Allgemeinheit auszuschlieen, werden die betroffenen Flachen in das
Trockental bzw. die Flachen fir Ausgleichsmal3nahmen integriert.

Erschitterungen

Um die Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden beurteilen zu kdnnen, wurden die
Erschitterungen der Gebaude im obersten Vollgeschoss an der AuRenwand und auf der
obersten Deckenebene ermittelt. Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass
erfahrungsgemal an den Gebaudefundamenten auftretende Erschitterungen aufgrund der
dynamischen Eigenschaften der Gebaude nach oben hin Uberhdht werden. Dabei betragen

® Erschiitterungsauswertung und —prognose, Spreng- und Erschiitterungssachverstandigenbiiro Dipl.-
Ing. Josef Hellmann, Dortmund, 21.11.2014

Mit Schreiben vom 06.01.2017 bestatigt Herr Dipl.-Ing. Josef Hellmann, dass Teil 3 der DIN 4150 seit
Dezember 2016 in einer Uberarbeiteten Fassung vorliegt.

Die in dem o.g. Gutachten zugrunde gelegten Anhaltswerte der Norm DIN 4150 Teil 3 wurden
unverandert in die neue Fassung der Norm Glbernommen.

Es besteht aus Sicht des Gutachters kein Bedarf, das 0.g. Gutachten zu Uberarbeiten.
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die Uberh6hungen in der Regel in horizontaler Richtung (Fundament — AuRenwand im OG)
das 2 — 3fache des Fundamentwertes und in vertikaler Richtung (Fundament — Deckenmitte
im OG) das 3 — 5fache des Fundamentwertes.

Untersucht wurden die Auswirkungen der Sprengungen auf ,nicht unterkellerte
eingeschossige gewerbliche Gebaude” sowie auf ,mehrgeschossige gewerbliche Gebaude
und Betriebsleiterwohnungen®.

Diese Unterscheidung ist wichtig, da sich die Beurteilungskriterien &ndern.

Im Gutachten wurden unterschiedliche Lademengen von 50 kg, 75 kg, 104 kg und 120 kg
pro Zundzeitstufe betrachtet, um die Auswirkungen der Sprengungen im Vergleich einmal
darzustellen.

Da die Firma HeidelbergCement laut Genehmigung aus dem Jahr 2007 Sprengungen mit
120 kg pro Ziindzeitstufe in der ersten Sohle und 104 kg pro Zindzeitstufe in der zweiten
Sohle durchfihren darf, werden auch nur diese beiden Werte in der weiteren Analyse
betrachtet.

Nicht unterkellerte eingeschossige gewerbliche Gebaude

Bei nicht unterkellerten eingeschossigen gewerblichen Gebauden findet keine Uberhéhung
Zu einem oberen Geschoss statt.

Fur Menschen in Gebauden wird der in Gewerbegebieten zuldssige KBgmax-Wert mit A, =6
zugrunde gelegt. Dieser Wert ist der DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2,
~Einwirkungen auf Menschen in Gebauden®, Tabelle 1, ,Anhaltswerte A fir die Beurteilung
von Erschitterungsemissionen in Wohnungen und vergleichbar genutzten R&umen®
entnommen (siehe Gutachten).

Als zulassiger Fundamentanhaltswert flr die gewerblich genutzten Gebaude wird gemaf der
DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 3 ,Einwirkungen auf bauliche Anlagen®,
Tabelle 1 ,Anhaltswerte fur die Schwinggeschwindigkeit v; zur Beurteilung der Wirkung von
kurzzeitigen Erschitterungen auf Bauwerke®, Zeile 1, in der Prognose ein Wert fir die
unginstigste Frequenzen (unter 10 Hz) mit V.« = 20,0 mm/s angenommen.

Entsprechend der Bewertung des Gutachtens sind bei nicht unterkellerten gewerblichen
Gebauden zwischen dem Sprengbereich der ersten Sohle und den tberbaubaren Flachen
bei einer Sprengladung von 120 kg pro Ziundzeitstufe Abstande von mind. 200 m
einzuhalten.

Bei einer Sprengung der zweiten Sohle und einer entsprechend reduzierten Sprengladung
von 104 kg pro Ziindzeitstufe missen Abstande von mind. 190 m eingehalten werden.

Mehrgeschossige gewerbliche Geb&dude und Betriebsleiterwohnungen

Kritischer ist die Situation bei mehrgeschossigen gewerblichen Gebduden und ggf.
Betriebsleiterwohnungen zu sehen. Dabei wird davon ausgegangen, dass es sich bei
mehrgeschossigen gewerblich genutzten Gebauden um hochwertige Birordume handelt, die
mit Wohngeb&uden gleichzusetzten sind.

Zur Beurteilung wird deshalb als zulassiger Fundamentanhaltswert fur evtl. vorgesehene
Betriebsleiterwohnungen und fir hochwertige Buroraume gem&R der DIN 4150
.Erschutterungen im Bauwesen®, Teil 3 ,Einwirkungen auf bauliche Anlagen®, Tabelle 1
JAnhaltswerte fir die Schwinggeschwindigkeit v; zur Beurteilung der Wirkung von
kurzzeitigen Erschitterungen auf Bauwerke®, Zeile 2, in der Prognose ein Wert fir die
ungunstigste Frequenzen (unter 10 Hz) mit Vo = 5,0 mm/s angenommen.
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Fur Menschen in Gebauden wird weiterhin der KBgya-Wert mit A, = 6 (siehe oben) zugrunde
gelegt. Dabei bezieht sich die Bewertung auf Menschen, die sich in den Obergeschossen
aufhalten. Hierzu wird die Erschiitterung im obersten Geschoss mit einer Uberhéhung um
den Faktor 4 vom Fundament nach oben dargestellt.

Entsprechend der Bewertung des Gutachtens sind bei mehrgeschossigen gewerblichen
Gebauden und Betriebsleiterwohnungen zwischen dem Sprengbereich der ersten Sohle und
den Uberbaubaren Flachen bei einer Sprengladung von 120 kg pro Ziindzeitstufe somit
Abstande von mind. 480 m einzuhalten.

Bei einer Sprengung der zweiten Sohle und einer entsprechend reduzierten Sprengladung
von 104 kg pro Zindzeitstufe missen Abstande von mind. 460 m eingehalten werden.

Fazit

Die prognostizierten Erschitterungswerte werden laut Gutachten in der Praxis
wahrscheinlich deutlich unterschritten werden. Fir die Prognose wurde von unglnstigen
Annahmen ausgegangen.

Begrenzendes Kriterium flr die zulassigen Erschutterungen im Bereich des ,Steinbruch llse*
sind nicht die Gebaudeanhaltswerte, sondern die in Gewerbegebieten zulassigen
Erschitterungswerte fir Menschen in Gebauden mit einem KBgna-Wert von A, = 6.

Vergleicht man die durch den Steinflug verursachten notwendigen Abstande von 300 m mit
denen durch die Erschitterungen verursachten Abstéande, so zeigt sich, dass in Bezug auf
die nicht unterkellerten gewerblichen Gebaude weitergehende Einschrankungen in Form von
Festsetzungen nicht notwendig werden.

Die notwendigen Abstande liegen mit 190 m bzw. 200 m unterhalb des ohnehin notwendigen
und durch den Steinflug verursachten Abstand von 300 m zwischen Sprengbereich und
gewerblicher Bauflache.

Hinsichtlich der mehrgeschossigen gewerblichen Geb&ude und Betriebsleiterwohnungen
liegen die notwendigen Abstande von 460 m bzw. 480 m zwischen Sprengbereich und
gewerblicher Bauflache lUber dem notwendigen durch den Steinflug verursachten Abstand
von 300 m. Somit missen hier Festsetzungen getroffen werden, die ein Nebeneinander von
Gewerbenutzungen und Steinbruchbetrieb erméglichen, ohne den genehmigten Steinbruch
einzuschranken.

Auf Grundlage der oben genannten Angaben wird ein Bereich gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB ausgewiesen, in dem mit Auswirkungen von Erschitterungen zu rechnen ist.

Danach sind innerhalb der gekennzeichneten Zone von 480 m um die Abbauflache des
»oteinbruch llse” bei baulicher Nutzung Vorkehrungen gemaf der Vorgaben der DIN 4150
(Teil 2, Juni 1999) und Teil 3 (Februar 1999) zu treffen.

Zudem wird unter ,Hinweise/Sonstiges® darauf verwiesen, dass sich das
Bebauungsplangebiet im Nahbereich des Steinbruchgelandes ,Steinbruch lise befindet, in
dem mehrmals im Jahr Sprengarbeiten stattfinden.

Innerhalb der gekennzeichneten Zone von 480 m um die Abbauflache des ,Steinbruch lise®
ist mit Erschitterungen durch Sprengungen und sonstige Aktivitdten im Steinbruch zu
rechnen.

Bei baulicher Nutzung in diesem Bereich sind die Vorgaben der DIN 4150 (Teil 2, Juni 1999)
und Teil 3 (Februar 1999) einzuhalten. Bei mehrgeschossigen und vergleichbaren Gebauden
(z. B. Hochregallager) ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass die Vorgaben
der DIN 4150 (Teil 2, Juni 1999) und Teil 3 (Februar 1999) eingehalten werden.
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Sollten in den Gebauden erschitterungsempfindliche Geréte oder Maschinen installiert
werden, muss anhand der speziellen Spezifikation dieser Einrichtungen eigenverantwortlich
gepruft werden, ob der Betrieb in der Nachbarschaft des ,Steinbruch llse* moglich ist.

Weiterhin wird auf Vorbelastungen durch die Nahe zum ,Steinbruch llse“ hingewiesen.
Danach ist das Plangebiet durch Sprenglarm, hervorgerufen durch Gewinnungssprengungen
im ,Steinbruch lise“, vorbelastet. Schutzbedirftige Raume koénnen im Zweifel an der
Nordwestseite eines Gebaudes angeordnet werden.

Aufgrund betriebsbedingter Arbeiten im ,Steinbruch llse” kann es zu Beeintrachtigungen im
Plangebiet durch Staub, sonstige Betriebsgerdusche wie z. B. Bohrgerate, Radlader, SKW-
Transporte und ggf. Brecher) kommen.

(Siehe: Hinweise/Sonstiges)

7.6.3 Gerausche durch Gewinnungssprengung

Gerausche, verursacht durch Gewinnungssprengungen im ,Steinbruch lise®, kénnen sich auf
das Plangebiet auswirken.

Diesbeziglich wurde seitens der Stadt Paderborn ein Gutachten in Auftrag gegeben, in dem
die Auswirkungen der Sprengungsgerausche ermittelt wurden (Gerduschmessungen
wahrend einer Gewinnsprengung im Steinbruch llse der HeidelbergCement AG und
Beurteilung der Auswirkungen auf den geplanten B-Plan W 181 ,Barkhauser Strale“ in
Paderborn — 13.05.2015).

Bei einer Messung wahrend einer Gewinnungssprengung am 23.04.2015 dokumentierte die
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG bei freier Sachallausbreitung (direkte
Sichtverbindung) in Sprengrichtung in ca. 225 m Abstand eine kurzzeitige Gerauschspitze
von Larmax = 104 dB(A). Allerdings wird das geplante Gewerbegebiet mehr als 600 m
Abstand vom aktuellen Sprengort aufweisen. Bei diesem Abstand ist laut Gutachten eine
Einhaltung des zuldssigen Wertes von 95 dB(A) auch bei freier Schallausbreitung (direkte
Sichtverbindung und Steinwurf Richtung Plangebiet) zu erwarten.

Ein zweiter Messpunkt représentierte den mindestens teilweise abgeschirmten Zustand, der
sich seitlich bzw. auch hinter dem Sprengort ergibt (d. h. nicht in Steinwurfrichtung). Die
gemessene kurzzeitige Gerduschspitze von Larmax = 85 dB(A) unterschritt den zulassigen
Wert von 95 dB(A) bezogen auf ein Gewerbegebiet deutlich.

Nach Einschatzung des Gutachtens liegt im geplanten Gewerbegebiet immer eine
mindestens teilweise abgeschirmte Situation vor, da entweder die Steinwurfrichtung nicht
Richtung Plangebiet zeigt oder der Sprengort deutlich unter dem HOhenniveau des
Plangebietes liegt.

Der geplante Mindestabstand von 300 m zwischen den Bauflichen und dem
Steinbruchbereich (siehe Steinflug) wird als ausreichender Abstand auch in Bezug auf die
durch Gewinnungssprengungen verursachten Gerausche angesehen.

Unabhéangig davon empfiehlt das Gutachten, im Bebauungsplan einen Hinweis zu den
Geraduschen aufzunehmen.

Folgender Hinweis wird aufgenommen: Das Bebauungsplangebiet befindet sich im
Nahbereich des Steinbruchgelandes ,llse“, in dem mehrmals im Jahr Sprengarbeiten
stattfinden. Schutzbedirftige Raume konnen im Zweifel an der Nordwestseite eines
Gebaudes angeordnet werden. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

7.6.4 Verkehrsimmissionen

Beurteilungsgrundlage

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem durch Stral3enverkehr (Autobahn 33, Bundesstral3e
64, Barkhauser Stral3e, K 37) vorbelasteten Bereich.

Zur Einschétzung der Verkehrslarmbelastung wurde eine Schalltechnische Untersuchung
(Stand 09.09.2014) durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG mit Sitz in
Hannover durchgefihrt.
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Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde die durchschnittlich Verkehrsstarke (DTV) der
umliegenden StralBen — A 33, Barkhauser StraBe, K 37 und B 64 — ermittelt und
entsprechende Emissionsschallpegel errechnet. Fur die Prognose wird dabei die zukinftige,
hier auf das Jahr 2030 hochgerechnete Verkehrsmenge in Ansatz gebracht. Auf dieser Basis
konnte unter Bertcksichtigung vorhandener Gebaude aul3erhalb des Plangebietes und der
Hohenentwicklung im Plangebiet die Beurteilungspegel des StralRenverkehrs ermittelt
werden.

DIN 18005

Die als Beurteilungsgrundlage herangezogene DIN 18005 dient in erster Linie der
Abschéatzung von Immissionen, die von Verkehrswegen, Parkplatzen und Gewebegebieten
ausgehen und findet in der allgemeinen Bauleitplanung Anwendung. Sie steht als
Orientierungshilfe bei der Abschatzung der zumutbaren Larmbelastung zur Verfligung.
Grenzwerte setzt die DIN 18005 somit nicht fest.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte ist
anzustreben. Im Einzelfall kdnnen bei sachgerechter Abwagung allerdings auch héhere oder
niedrigere Werte zugrunde gelegt werden.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (siehe Schalltechnische Untersuchung) wird aufgefiihrt,
dass folgende Orientierungswerte nach Mdglichkeit nicht Gberschritten werden sollen:

Fur Gewerbegebiete (GE): tagslber (6:00 bis 22:00 Uhr) 65 dB(A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 55/50 dB(A)°

Fur Industriegebiete (GI) ist kein Orientierungswert angegeben.

Fur Sondergebiete (SO), soweit sie schutzbediirftig sind:
tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) 45 bis 65 dB(A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) 35 bis 65 dB(A)

16. BImSchV

Neben der DIN 18005 sollte laut Aussage des Gutachtens auch die
Verkehrslarmschutzverordnung (16 BImSchV) zur Beurteilung der Larmsituation in diesem
Bereich herangezogen werden, auch wenn die betrachtete Bauleitplanung nicht unter den in
der Verordnung definierten Anwendungsbereich fallt.

In der 16. BImSchV sind Immissionsgrenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor
Verkehrslarm im Rahmen der Larmvorsorge nicht Uberschritten werden sollten, normativ
festgelegt.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV betragen:

In Gewerbegebieten: tagsuber 69 dB(A)
nachts 59 dB(A)

6 Anmerkung: Der erste Nachtwert von 55 dB(A) bezieht sich auf Verkehrslarm, der zweite Nachtwert von
50 dB(A) bezieht sich auf Gewerbelarm.
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Larmschutz-Richtlinie-StV / Werte zur La&rmsanierung

In der Larmschutz-Richtlinie-StV werden Richtwerte genannt, nach deren Uberschreitung
straRenverkehrsrechtliche MalRhahmen in Frage kommen.

Die Richtwerte der Larmschutz-Richtlinie-StV betragen:

Fur Gewerbegebiete: tagstiber 75 dB(A)
nachts 65 dB(A)

Laut Gutachten ist fur Wohnh&user allgemein zu empfehlen, dass diese nur in den Bereichen
errichtet werden durfen, in denen zumindest die Richtwerte der Larmschutz-Richtlinie-StV
eingehalten werden. Legt man als Mal3stab die seit dem 25.06.2010 reduzierten
Auslésewerte fur Larmsanierung zu Grunde, so wéren ohne aktiven Schallschutz bzw.
vorgelagerte Nebengebaude Wohnnutzungen in Gewerbegebieten bei Gerauschpegeln von
tagsiber mehr als 72 dB(A) und nachts mehr als 62 dB(A) nicht mehr zu empfehlen.

Bewertung
Laut Gutachten werden die gemaf der DIN 18005-1 im Gewerbegebiet fir Verkehrslarm

anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte von tagsuber = 65 dB(A) und
nachts = 55 dB(A) im Nahbereich der BundesstralBe 64 und zur Barkhauser StralRe
Uberschritten, was schallschutztechnisch bei Neu- bzw. Umbauten von schutzbedurftigen
Nutzungen zu beachten ist. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass nachts im Plangebiet
aufgrund des hoheren stundlichen Guterverkehrs lediglich um etwa 5 dB(A) geringere
Beurteilungspegel als tagstber vorliegen.

Die Richtwerte der Larmschutzrichtlinie StV (Gewerbegebiete tags/nachts 75/65 dB(A))
werden im Plangebiet eingehalten, weshalb grundsatzlich von zumutbaren Verhéltnissen
auszugehen ist. Zum Schutz der Nachtruhe sind passive SchallschutzmafBhahmen an den
Gebauden vorzusehen. Weiter sind bauliche Mallnahmen zur Larmminderung und zum
Schutz der Nachtruhe an schutzbedirftigen Gebéuden vorzusehen. Fir Grundstiicke, die in
unmittelbarer Nahe zu den betrachteten Verkehrswegen (B 64 und Barkhauser Stral3e)
liegen, ist nach Gutachten zu empfehlen, die wohnlich genutzten Aul3enbereiche an der zum
Verkehrsweg abgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder durch sonstige aktive
Schallschutzmafl3nahmen zu schitzen.

Da im gesamten Plangebiet der Beurteilungspegel in der Nacht Gber 45 dB(A) liegt, sind im
Rahmen der Bauleitplanung Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen, um im
Nachtzeitraum ungestdrten Schlaf zu erméglichen.

Bauliche MaRnahmen zur Larmminderung sind an schutzbediirftigen Geb&uden vorzusehen.
Nebengebaude oder Ladengeschafte sind hiervon nicht betroffen.

Generell liegen im Uberbaubaren Bereich des Plangebietes Larmpegelbereiche von Il bis V
vor. In den Larmpegelbereichen | bis Il sind bei der heute aus Grinden des
Energiesparverordnungsgesetztes erforderlichen Bauausfiihrung normalerweise keine
besonderen zusatzlichen schalltechnischen Anforderungen zu beachten. Ab dem
Larmpegelbereich 1V, der im Plangebiet in den Bauzonen entlang der Barkhauser Stral3e
und der BundesstraBe 64 aufgezeigt wird, erhdhen sich die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRRenbauteile deutlich. Noch héhere Anforderungen ergeben sich fir
den Larmpegelbereich V, der direkt an der Barkhauser Stral3e liegt, jedoch nur im
Kreuzungsbereich Barkhauser StralRe / B 64 Uberbaubare Flachen einschrankt. In einem ca.
20 m bis 40 m breiten Streifen sidlich der B 64 wird ebenfalls der Larmpegelbereich V
ermittelt, hier sind allerdings tberbaubare Flachen nur in einem ca. 5 m bis 25 m breiten
Streifen betroffen.
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Zur Sicherung gesunder Arbeits- und gof. ruhiger Wohnverhaltnisse
(Betriebsleiterwohnungen) werden die Empfehlungen des Gutachtens aufgegriffen und in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan eingearbeitet. Danach sind innerhalb der in der
Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche erforderliche resultierende Schalldamm-
MaRe der AulRenbauteile sowohl fur Aufenthalt- und Wohnrdume als auch fur Buroraume
und &hnliches zu beachten.

Die Ubliche Annahme, dass der Verkehrslarm in der Nachtzeit um ca. 10 dB(A) unter dem
Tageswert liegt, trifft im Fall des hier in Rede stehenden Plangebietes nicht zu. Nach den
Berechnungen liegen aufgrund des Verkehrsaufkommens auf den umliegenden Straf3en
nachts lediglich um 5 dB niedrigere Pegel als tagstber vor.

Im Normalfall wirden schalldampfende Luftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer
in einem Gewerbe- oder Industriegebiet ab dem Larmpegelbereich IV festgesetzt (siehe
auch ,Schalltechnische Untersuchung, Kapitel 6: Vorschlage fur textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan). Aufgrund der erhohten nachtlichen Belastung empfiehlt das Gutachten
jedoch auch, fir SchlafrAume und Kinderzimmer einen um eine Stufe erhdhten
AulBenlarmpegel zugrunde zu legen. Das heildt, dass im vorliegenden Fall schon im
Larmpegelbereich lll erhdhte passive SchallschutzmaRnahmen zum Tragen kommen sollten.
Aus diesem Grund wird in der Planzeichnung festgesetzt, in Schlafradumen und
Kinderzimmern ab dem Larmpegelbereich 1l schallddmpfende Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MaR der Fenster entsprechenden
Einfligungsdampfungsmalf ausgestattet sind.

Das Gutachten kommt weiter zu dem Schluss, dass AuRenwohnbereiche, zu denen auch
Terrassen, Balkone oder ahnlich nutzbare AuBenanlagen zéhlen, durch bauliche
Vorkehrungen bis zu einem gewissen Mal3 vor Larmeinwirkungen geschiitzt werden kénnen.
Aufgrund der im Plangebiet auftretenden hohen Larmimmissionen im Nahbereich der B 64
und der damit nicht mehr zu gewéhrleistenden Erholungsfunktion sind Aul3enwohnbereiche
(Terrassen / Balkone) jedoch ab dem Larmpegelbereich V nicht mehr zu empfehlen.

Fur andere Larmpegelbereiche gilt, dass die AuflRenwohnbereiche durch aktive
Schallschutzmafinahmen oder durch die Anordnung an der zum Verkehrsweg abgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden sollten, um auch hier die Erholungsfunktion gewahrleisten
zu konnen. Da es sich hier allerdings um Gewerbegebiete handelt, die vornehmlich nicht
dem Wohnen dienen, wird auf eine weitere Festsetzung verzichtet.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
die hierzu in der entsprechenden Tabelle (siehe textliche Festsetzungen) aufgefiihrten
Schallddmm-MalRe der Aulenbauteile zu Grunde legen.

Fazit

Aus Sicht der Stadt Paderborn hat trotz der vorhandenen Larmsituation die Bereitstellung
neuer Gewerbeflaichen an dieser Stelle htchste Prioritat. Standortvorteile durch die gute
Verkehrsanbindung, die Arrondierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete im
Umfeld und der Abstand zu vorhandenen Wohngebieten sprechen fir die Entwicklung dieses
Bereichs als Gewerbestandort.

Weiterhin sind in Gewerbegebieten hdhere Larmimmissionen als z. B. in allgemeinen
Wohngebieten hinzunehmen. Wohnen soll in dem Gesamtgebiet nur untergeordnet
angesiedelt werden kénnen, steht doch die gewerbliche Entwicklung im Vordergrund.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse konnen durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und die Einhaltung der DIN 4150 gewahrleistet werden. Von
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weitergehenden aktiven LarmschutzmalRnahmen wie z. B. den Bau eines Larmschutzwalls
wird aus diesem Grund abgesehen.

7.7. Einzelhandel

Allgemeine Planungsziele

Generell ist zum Schutz der Gewerbe- und Industrieflachen, zum Zentrenschutz sowie zum
Schutz der wohnungsnahen Versorgung in Paderborn die Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen zu regeln. Dieses gilt somit auch fur das hier in Rede stehende
Plangebiet.

Das vom Rat der Stadt Paderborn am 17.12.2015 beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fir die Stadt Paderborn (Stadt + Handel, Oktober 2015) macht eine
eindeutige Regelung zur Einzelhandelsnutzung im Plangebiet erforderlich.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept’
Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist die Regelung des Einzelhandels in
Paderborn. Hierzu wurden fiinf Steuerungsgrundsatze erarbeitet:

Steuerungsgrundsatz I:

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sind in
den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment sind
zukUnftig nur im Innenstadtzentrum, in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren sowie
ausnahmsweise zur wohnortnahen Versorgung in den Siedlungsbereichen zulassig. [...]

An stadtebaulich nicht integrierten Standorten sind Einzelhandelsbetriebe mit einem zentren-
und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auszuschlief3en. [...]

Steuerungsgrundsatz Il

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sind zukiinftig in den zentralen
Versorgungsbereichen anzusiedeln:

- uneingeschrankt in der Hauptlage des Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadtzentrum
zur Versorgung der Stadt Paderborn und dem Umfeld (oberzentrale Versorgungsfunktion,

- sowie eingeschrankt [...] in dem Erganzungsbereich des Zentralen Versorgungsbereichs
Innenstadtzentrum (i.d.R. bis zu 400 M2 VKF) und in den Stadstteil- (i.d.R. < 800 m2 VKF) und
Nahversorgungszentrum (i.d.R. <400 m?). [...]

In Gewerbe- und Industriegebieten sowie — in Abhangigkeit von der jeweiligen
Zweckbestimmung und den vorhandenen textlichen Festsetzungen — auch Sondergebieten
fur Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment ist die (Neu-)Ansiedlung und
Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment unabhangig
von der GréRenordnung generell auszuschlieRen.

Steuerungsgrundsatz lll:

Groliflachige  Einzelhandelsbetriebe  (i. S. d. 8 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit  nicht
zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
werden zukinftig nur in der Hauptlage des Innenstadtzentrums und an den bestehenden
Sonderstandorten angesiedelt.

Diese Standorte gelten fir nicht grof3flachige Ansiedlungsvorhaben mit nicht
zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten als
Vorrangstandorte. [...]

" Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Paderborn, Stadt + Handel, Dortmund, Oktober
2015
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Steuerungsgrundsatz IV:

Handwerkerprivileg

Verkaufsstatten mit zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten oder nicht
zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten von
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb raumlich
zugeordnet ist, in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb
flachenm&Rig und umsatzmaflig deutlich untergeordnet ist und die Grenze der
Grof¥flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Giberschreitet.

Steuerungsgrundsatz V:

Grundsatz zur Weiterentwicklung des Erganzungsstandortes

Der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesene Ergadnzungsstandort Real/Sidring
Center ist in dem derzeitigen Bestand zu sicher. [...]

Die Steuerungsgrundsatze dienen u. a. dem Schutz von Gewerbe — und Industriegebieten.
So wird auf S. 45 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes in Ziel 3 — Bereitstellung von
Sonderstandorten — beschrieben, dass dieses Ziel die Sicherung von Gewerbegebieten fur
Handwerk und produzierendes Gewerbe einschlief3t.

So tragt laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept ,die gezielte Ausweisung von
Sonderstandorten und die nahere planerische Befassung mit ihnen [...] dazu bei, dass [...]
benachbarte Nutzungsarten durch eine raumlich klare Fassung der jeweiligen
Sonderstandorte vor einem schleichend unter Druck geratenen Bodenpreisgeflige, der von
der Einzelhandelsfunktion ausgehen koénnte, geschitzt werden. Dieses wird insbesondere
den auf gunstige Grundstiicke und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben zugute kommen. (Einzelhandels- und Zentrenkonzept,
S. 122/123)

Weitergehende Ausfiihrungen konnen dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt
Paderborn (Stadt + Handel, Oktober 2015) entnommen werden.

Einzelhandel im Plangebiet

Beim Ausschluss von Einzelhandel ist in Bezug auf das Plangebiet zu beriicksichtigen, dass
das Gesamtplangebiet durch einen breiten Griinzug in einen ndrdlichen und einen stdlichen
Planbereich unterteilt wird. Der noérdliche Teil zwischen der Barkhauser Stral3e, der
Bundesstrale 64 und der Stral3e Stadtlanfert ist weitgehend ohne Vorpréagung aus der
umgebenden Bebauung und Nutzung zu entwickeln. Aus diesem Grund werden in diesem
Bereich Einzelhandelsnutzungen zur Sicherung von Gewerbegebieten flr Handwerk und
produzierendes Gewerbe generell ausgeschlossen. Eine Ausnahme bildet das sogenannte
.,Handwerkerprivileg“, das den Einzelhandel in funktionalem und réaumlichem
Zusammenhang mit einem im Plangebiet anséssigen produzierenden Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb ausnahmsweise in einem eng definierten Rahmen erlaubt.

Der Handel mit Kraftfahrzeugen wird im Bebauungsplangebiet nicht ausgeschlossen,
sondern als Rickausnahme fir zuléssig erklart. Entsprechend der Angaben des statistischen
Bundesamtes stellt der Handel mit Kraftfahrzeugen keinen Einzelhandel im engeren Sinne
dar. Daher wurde er auch nicht im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes beriicksichtigt. Kfz-Handel geht regelmallig mit einem Werkstattbetrieb
einher, so dass insofern die Ansiedlung in den Gewerbegebieten stadtebaulich gewiinscht
und nicht zentrenschédlich ist.

Der vom noérdlichen Plangebiet durch den Griinzug getrennte sudliche Bereich wird als
Arrondierungsflache des vorhandenen und teilweise durch Einzelhandel vorgepragten
Gewerbegebietes Steinbruchweg gesehen und ist somit hinsichtlich des Ausschlusses von
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Einzelhandelsnutzungen differenziert zu betrachten. Der Ausschluss von Einzelhandel in
Gewerbegebieten dient generell dem Zentrenschutz und dem Schutz der wohnungsnahen
Grundversorgung. In diesem Bereich des Plangebietes soll Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
entsprechend der Paderborner Liste (Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Stadt + Handel,
Oktober 2015) zugelassen werden, da er durch die genannte Vorpragung als
Arrondierungsflache des Standortes Wewer gesehen wird und zentrenrelevante und zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente weiterhin ausgeschlossen werden. Eine
Gefahrdung des Nahversorgungszentrums Wewer wird nicht gesehen.

8. Inhalte und planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Generell zeigt sich, dass eine Aufteilung des Gebietes in einen nérdlichen und stidlichen
Abschnitt — getrennt durch den geplanten Griinzug — sinnvoll erscheint.

Nordlich des Griinzuges sollen sich vornehmlich produzierende Gewerbebetriebe ansiedeln.
Die Flache des Sonderstandortes fur den Containerbahnhof liegt ebenfalls in diesem
nordlichen Bereich.

Sudlich des Grinzuges liegt der Schwerpunkt auf der Arrondierung des vorhandenen
Gewerbegebietes ,Steinbruchweg”. Dazu soll neben der Ansiedlung von produzierenden
Gewerbebetrieben auch  nicht zentrenrelevanter sowie nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel zulassig sein.

Die Gebiete im Einzelnen:

8.1.1 GEF — Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Das durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten (Lg«) eingeschrankte
Gewerbegebiet wird fir weite Teile des Plangebietes nérdlich des Griinzuges bestimmt und
unterstiitzt die eingangs beschriebene Zielsetzung zur vorrangigen Ansiedlung von
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben. Zulassig sind gemaf der Regelung
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebéaude.

Aufgrund der Vorhaltung der Flachen fir das produzierende Gewerbe und
Handwerksbetriebe sind Nutzungen wie Tankstellen, Anlagen fur sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnugungsstéatten,
Einzelhandelsnutzungen sowie Bordelle ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kann Einzelhandel im Rahmen des sogenannten
,2Handwerkerprivilegs“ (siehe unten).

Tankstellen

Mit  Ausnahme von Betriebstankstellen werden Tankstellen im eingeschrankten
Gewerbegebiet ausgeschlossen. Durch die Ausrichtung auf die Offentlichkeit kénnen
Tankstellen zu erheblichen zusétzlichen Pkw- und Lkw-Verkehren fihren, was in Bezug auf
die Sicherung der Ablaufe des Lieferverkehrs der eigentlichen Gewerbebetriebe vermieden
werden sollte. Der Ausschluss soll weiterhin sicherstellen, dass die Grundstiicksflachen den
vorrangig angedachten Nutzungen zur Verfigung gestellt werden kdnnen zumal im Umkreis
von weniger als zwei Kilometer mehrere Tankstellen (Autohof Mdnkeloh und Bereich
Frankfurter Weg) den entsprechenden Bedarf decken kdnnen.
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Vergnigungsstatten

Generell gilt, dass bei einer Neuaufstellung von Bebauungsplanen Festsetzungen zu
Vergnugungsstatten getroffen werden kénnen.

Basierend auf dem vom Rat der Stadt Paderborn am 15.12.2011 beschlossenen
Vergnigungsstattenkonzept Paderborn, welches raumliche Konzepte fur
Vergniugungsstatten (Wett- und Glicksspielanlagen sowie Anlagen aus dem Erotikbereich)
aufzeigt, sollen Vergnlgungsstatten, die den Spiel- bzw. den Sexualtrieb ansprechen, im
Plangebiet generell ausgeschlossen werden. Nach dem Vergnugungsstattenkonzept sind
Neuansiedlungen von Erotik- bzw. Wett- und Glickspielanlagen nur in bestimmten réaumlich
abgegrenzten Bereichen denkbar. Das Plangebiet gehoért nicht zu den aufgezeigten
Bereichen, die durch eine stadtebauliche Vorpragung gekennzeichnet sind. Aufgrund der im
Konzept aufgezeigten Alternativstandorte ist es legitim, im Plangebiet die in Rede stehenden
Anlagen generell auszuschlieBen, um die Flachen fur produzierende Gewerbeanlagen
vorzuhalten, eine Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefliges zu unterbinden sowie durch
das allgemein negative Image solcher Anlagen einen ,Trading-down-Effekt zu vermeiden.

Hinsichtlich Diskotheken, Nachtbars und —clubs mit ,kulturellem Schwerpunkt fihrte das
Konzept aus, dass die Sandortanforderungen von Diskotheken und &hnlichen
Vergniigungsstatten je nach Ausrichtung der Einrichtung sehr anlagenspezifisch seien und
insofern nur generelle Leitlinien formuliert wiirden®.

Aufbauend auf dem  Vergnigungsstattenkonzept wurde im  Nachgang das
,vergnugungsstattenkonzept Diskotheken, Nachtbars und —clubs mit  kulturellem®
Schwerpunkt” erarbeitet, welches am 14.03.2013 vom Rat beschlossen wurde.

Hierbei  untersuchte man, analog zum  Grundgedanken des eigentlichen
Vergnugungsstattenkonzeptes, nur bereits baulich erschlossene Gebiete und definierte, fur
welche Bereiche — z. B. Gewerbegebiete mit produzierendem Gewerbe, Frankfurter Weg,
Driburger StralRe, Déren, Autohof, etc. — Vergniigungsstatten, die der Geselligkeit dienen,
ausnahmsweise zulassen werden konnten. Fur noch zu entwickelnde Gebiete trifft das
Konzept keine Regelungen. Jedoch heit es bezlglich der Gewerbegebiete: ,Die
Zulassigkeit innerhalb von Gewerbegebieten sollte sich [...] daran orientieren, welches
spezifische Nutzungsziel fir ein Gewerbegebiet festgelegt ist. Die dem produzierenden
Gewerbe vorgehaltenen Gewerbegebiete (GE) in Paderborn sollten weitestgehend von
anderen Nutzungen freigehalten werden. In den schon mit Freizeiteinrichtungen oder
anderen konsumorientierten Nutzungen durchsetzen Gewerbegebieten kann eine mal3volle
Ansiedlung von Vergniigungsstatten erfolgen.“®

In Bezug auf das hier in Rede stehende eingeschrankte Gewerbegebiet (GEF) bedeutete
das, dass auch Vergnugungsstatten, die der Geselligkeit dienen, an dieser Stelle generell
ausgeschlossen werden, da eine Vorpragung nicht vorhanden ist und die Flachen fir das
produzierende Gewerbe und fur Handwerksbetriebe vorgehalten werden sollen.

Einzelhandelsnutzungen

Das vom Rat der Stadt Paderborn beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Paderborn (Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Paderborn, Stadt +
Handel, Oktober 2015) fuhrt im Steuerungsgrundsatz Il auf, dass grofiflachige
Einzelhandelsbetriebe (i. S. d. 8 11 (3) Nr. 2 BauNVO) mit nicht zentrenrelevanten und nicht
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten zukinftig nur in der Hauptlage
des Innenstadtzentrums und an den bestehenden Sonderstandorten angesiedelt werden
sollen. Weiter heil3t es, dass diese Standorte fur nicht grof3flachige Ansiedlungsvorhaben mit

® Vergl.: Vergnuigungsstattenkonzept Paderborn; Planersocietat; Oktober 2011; S. 74
® Vergniigungsstattenkonzept Diskotheken, Nachtbars und —clubs mit ,kulturellem* Schwerpunkt;
Stadt Paderborn; Januar 2013; S. 5
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nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
als Vorrangstandorte gelten.

Im Umkehrschluss ist also die Ansiedlung von nicht grof3flachigen Einzelhandelbetrieben
i. S.d. 811 (3) Nr. 2BauNVO mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten in  Gewerbegebieten nicht ganzlich
ausgeschlossen.

Aus diesem Grund sind entsprechende Regelungen fir die gewerblichen Ansiedlungsflachen
zu treffen.

Fir das hier in Rede stehende Gewerbegebiet (GEF) wird Einzelhandel generell
ausgeschlossen. U. a. soll durch den Ausschluss gewahrleistet werden, dass die Flachen
dem produzierenden Gewerbe und der Ansiedlung von Handwerksbetrieben vorbehalten
bleiben. Hier ist der Bedarf an bezahlbarem Baugrund unveré&ndert hoch. Die Erfahrung
zeigt, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einem Anstieg der Bodenpreise
einhergeht und damit das Bodenpreisgefige nachhaltig stéren kann. Um dem
entgegenzuwirken und die Ansiedlung der genannten Einzelhandelsgeschéafte mit
entsprechenden Sortimenten weiterhin stadtebaulich sinnvoll steuern zu kénnen, wird der
Einzelhandel, wie oben beschrieben an dieser Stelle generell ausgeschlossen.

Eine Sonderrolle fallt dem Handel mit Kraftfahrzeugen zu. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept aus Oktober 2015 trifft keine Aussagen zur Zulassigkeit von Kfz-Handel, da
Kfz-Handel laut dem statistischem Bundesamt keinen Einzelhandel im engeren Sinne
darstellt. Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEF) soll vorwiegend dem produzierenden
Gewerbe vorbehalten sein, jedoch bietet es sich aufgrund der Lage an der Barkhauser
Stral3e, der Nahe zur Autobahn und den bereits vorhandenen Kfz-Handelsniederlassungen
im Bereich ,Frankfurter Weg“ und im Gewerbegebiet ,Steinbruchweg“ auch fur die
Ansiedlung von Kfz-Handel sehr gut an. Zudem geht der Kfz-Handel in der Regel mit der
Ansiedlung eines Werkstattbetriebes einher, so dass die Ansiedlung in einem
Gewerbegebiet stadtebaulich gewlnscht und nicht zentrenschéadlich ist. Im Sinne der
Nutzung synergetischer Effekte durch umliegende Kfz-Handelsbetriebe soll der Kfz-Handel
im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEF) allgemein zuldssig sein. Der Bebauungsplan
enthalt eine entsprechende Festsetzung.

Der Ausschluss von Einzelhandel in diesem Bereich dient der Sicherung bzw. Férderung der
Funktion und der Attraktivitat zentraler Versorgungsbereiche und/oder der Reservierung von
Baugebieten fir bestimmte Nutzungen. Dabei geht die Stadt Paderborn davon aus, dass die
Ansiedlung von Kiosken, die zumeist nur geringe Verkaufsflachen aufweisen und haufig in
anderweitig genutzten Gebauden untergebracht sind, aber auch als Einzelbauten erstellt
werden kdnnen, den mit dem Ausschluss von Einzelhandel verbundenen Schutzzweck nicht
tangiert. Vielmehr kann die Ansiedlung eines Kiosks eine ausreichende Pausenversorgung
der Arbeitnehmer in dem grol3flachigen Gebiet ermdglichen. Entsprechend wird die
Ansiedlung von Kiosken durchaus positiv gesehen und die Erteilung einer Befreiung nach 8
31 Abs. 2 BauGB als moglich erachtet.

Handwerkerprivileg

Im Rahmen des sogenannten ,Handwerkerprivilegs® wird eine Ausnahmeregelung definiert:
»Einzelhandel in funktionalem und raumlichem Zusammenhang mit einem im Plangebiet
ansassigen produzierenden Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache der Betriebsfliche des produzierenden
Gewerbe- oder Handwerksbetriebs rdumlich zugeordnet und deutlich untergeordnet ist. Die
angebotenen Sortimente missen im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.®
Diese Ausnahmeregelung zum sogenannten Annexhandel soll Handwerksbetrieben und
produzierenden Gewerbebetrieben die Mdglichkeit eréffnen, eigene Erzeugnisse und
notwendiges Zubehdr an Endverbraucher verduf3ern zu kénnen. Der untergeordnete

=49 -




-
BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
_BARKHAUSER STRASSE*

tberzeugt.

Annexhandel ist eine typische Gegenausnahme von Einzelhandelsausschlissen und als
solcher in der sozialen und 6konomischen Realitat etabliert. Durch die Mafligabe der
.deutlichen Unterordnung“ wird eine gréltmogliche Flexibilitat erreicht. Zugleich besteht
allerdings kein Bestimmtheitsproblem. Die Verkaufsflaiche des Annexhandels muss danach
erheblich weniger Raum als die konkrete BezugsgrofRe, hier die Betriebsflache des
produzierenden Handwerks- oder Gewerbebetriebes, einnehmen. Nach Einschatzung der
Stadt Paderborn und zur Orientierung im Rahmen der Baugenehmigung sollte die
Verkaufsflache bei maximal 10 % der Betriebsflache liegen. Eine diesbezigliche
Festsetzung entfallt aufgrund der notwendigen Flexibilitat bei der Genehmigung.

Anlagen fir sportliche sowie kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke

Unter dem Gesichtspunkt, Grundstiicke im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes
vornehmlich dem produzierenden Gewerbe zuzufihren, sollen Anlagen der
Freizeitgestaltung, Religion und Kultur sowie Anlagen, die sozialen und kulturellen Zwecken
dienen, an dieser Stelle ausgeschlossen werden.

Sie werden zudem im Bereich des Gewerbegebietes als nicht sinnvoll erachtet, da fur die
Ansiedlung die stadtebauliche Néhe zur Kernstadt bzw. zu Siedlungsbereichen mit den
entsprechenden Nutzern fehlt.

Bordelle

Bordelle werden im eingeschrankten Gewerbegebiet aus Grinden der Vorhaltung der
Flachen vor allem fir das produzierende Gewerbe, aber auch aufgrund des speziellen
Konfliktpotenzials dieser Nutzungen gegeniber angedachter Nutzungen und des moglichen
Imageverlustes (, Trading-Down-Effekt") fir das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

8.1.2 GE®® - Eingeschréanktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (Abrundungsbereich
Steinbruchweg)

Der Planbereich 6stlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Steinbruchweg® ist bei der
Planung beziglich der Nutzungsbestimmung deutlich anders zu betrachten, als die tbrigen
Teile des Plangebietes mit vornehmlich produzierendem Gewerbe.

Seit einigen Jahrzehnten entwickelte sich norddstlich von Wewer ein zusammenhangender
Gewerbe- und Dienstleistungsstandort fir den Stadtteil. Die Bandbreite angesiedelter
Betriebe umfasst z. B. Tischlerbetriebe, Dachdeckerbetriebe, eine Gaststatte,
Getrankehandel, Kfz-Handel, Dienstleister fir Freizeittouren, Elektroakustik und
Orchesterelektronik  mit  Verkauf an  Endverbraucher, einen  Sanitar- und
Wasserinstallationsbetrieb, ein Container- und Transportunternehmen sowie eine
Betonfertigteilproduktion.

Mittlerweile sind die bauplanungsrechtlich nutzbaren Flachen am Steinbruchweg nahezu
vollstindig ausgeschopft. Deshalb werden seit einiger Zeit immer wieder
Erweiterungswiinsche fur das Areal vorgebracht.

Aufgrund des geschilderten Ansatzes wird im angrenzenden Gewerbegebiet (G5) neben
den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhausern, Lagerplatzen,
offentlichen Betrieben, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebauden auch Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
ermdglicht. Einzelhandel mit zentrenrelevanten sowie zentern —und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird ausgeschlossen aufgrund des oben
beschriebenen Zentrenschutzes und des Schutzes der wohnungsnahen Grundversorgung
sowie der Vorhaltung der Flachen fir die die Ansiedlung von Gewerbe- und
Handwerksbetrieben.

Auch Kfz-Handel soll aufgrund der Vorpragung des Gebietes allgemein zuléssig sein.
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen im
eingeschrénkten Gewerbegebiet GE® aufgrund der Nadhe zum Ort Wewer und der schon
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jetzt vorhandenen Nutzungsmischung im Bereich Steinbruchweg allgemein zulassig sein.
Somit kdnnen im Nahbereich des Ortsteils Nutzungen angeboten werden, die fur die
Bewohner eine Bereicherung darstellen kénnen. Durch die hier genannten Festsetzungen
waren z. B. Fitnessstudios oder auch ein Pflegedienststandort zulassig.

Auch in diesem Bereich muss aufgrund der méglichen Auswirkungen durch den Betrieb im
Loteinbruch llse* im Nahbereich des Bebauungsplangebietes Nr. W 181 die Festsetzung
getroffen werden, dass innerhalb der gekennzeichneten Zone von 480 m um die
Abbauflache des Steinbruchgelandes ,Steinbruch llse® mit Erschatterungen durch
Sprengungen und sonstige Aktivitaten im Steinbruch zu rechnen ist. Bei baulicher Nutzung in
diesem Bereich sind die jeweiligen Vorgaben der DIN 4150 einzuhalten.

Bei mehrgeschossigen und vergleichbaren Gebauden (z. B. Hochregallager) ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass die jeweiligen Vorgaben der DIN 4150 eingehalten
werden.

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt
Paderborn (Stadt + Handel, Oktober 2015)

Wie oben beschrieben, mangelt es im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes
Steinbruchweg an Erweiterungs- und Baumdglichkeiten u. a. auch fur vorhandene Betriebe.
Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird u. a. aufgefiihrt, dass nicht grof3flachige
Ansiedlungsvorhaben i. S. d. 8 11 (3) Nr. 2 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zukiinftig vorrangig in der Hauptlage
des Innenstadtzentrums und an den bestehenden Sonderstandorten angesiedelt werden
sollen. Im Umkehrschluss heil3t das, dass die Sonderstandorte und die Hauptlagen in der
Innenstadt zwar vorrangig genutzt werden sollen, der nicht groR3flachige Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment aber
nicht zwingend nur hier angesiedelt werden soll.

In Bezug auf das Plangebiet ist der Bereich dstlich des vorhandenen Gewerbegebietes
Steinbruchweg als konzeptangepasste Arrondierung anzusehen, da der angrenzende
Bereich bereits heute stark durch andere Nutzungen wie Einzelhandel etc. durchsetzt ist. U.
a. en vorhandenen Betrieben soll auch im Hinblick auf einen méglichen Erweiterungsbedarf
die Mdglichkeit eroffnet werden, Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren-
und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten anbieten zu kénnen. Somit erhalten auch
bereits in Wewer angesiedelten Betriebe bei notwendigem Erweiterungsbedarf die
Mdglichkeit, den Standort beizubehalten und somit vorhandene Arbeitsplatze ggf. an dieser
Stelle zu sichern bzw. neue zu schaffen. Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Stadt Paderborn, (Stadt + Handel, Oktober 2015) ist der Verkauf von folgenden
Hauptsortimenten in Bezug auf die nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente (Paderborner Liste) zul&ssig:

- Baumarkt-Sortiment im engeren Sinn.

- Biromaschinen

- Campingartikel

- Erotikartikel

- Fahrrader und Zubehor

- Gartenartikel (ohne Gartenmdobel)

- Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehor und Motorradfunktionskleidung)
- Leuchten/Lampen

- Matratzen

- Mobel (inkl. Garten- und Campingmoébel)
- Musikinstrumente und Musikalien

- Pflanzen/Samen, Pflanzgefalie
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- Waffen/Jagdbedarf/Angeln/Reitsportartikel (inkl. Reitsportfunktionsbekleidung)
- Zoologischer Bedarf
- Sonstige Sortimente, anderweitig nicht genannt

Zentrenrelevante sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt
Paderborn werden zum Schutz der Innenstadt und der Nahversorgungszentren
ausgeschlossen.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird zur
Sortimentsbeschreibung die Kurzbezeichnung zugrunde gelegt. Neben der Kurzbezeichnung
der Sortimente beinhaltet die vorgenannte Paderborner Liste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel, Oktober 2015) auch eine Klassifikation der Sortimente
nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes,
Ausgabe 2008). Eine weitergehende Erlauterung und Differenzierung der Sortimente ist der
Sortimentsliste fir die Stadt Paderborn (Klassifikation der Wirtschaftszweige des
Statistischen Bundesamtes (WZ, Ausgabe 2008) zu entnehmen.

Sortimentsliste fiir die Stadt Paderborn (Paderborner Liste Stadt + Handel Oktober 2015):

Antiquititen 47791 Einzelhande! mit Antiguitaten und antiken Teppichen
Augenoptik 477871 Augenoptiker
Bekleidung (chne Sportbe- 4777 Einzelhande! mit Bekleidung

kleidung; inkl. Klrschner-
waren)

Bettwaren (ohne Matratzen) aus 4757 Einzelhande!/ mit Steppdecken u. a. Betidecken, Kopfkissen

(ohne Matratzen)
Biicher 4761 Einzethande! mit Bichem
47.72.2 Antiquariate
ElektrogroBgerite aus 47.54 Einzelhande/ mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:

Einzelhande! mit ElektrogroSgerdten wie Wasch-, Bigel und
Geschimspiimaschinen, Kihl- und Gefrierschrinken und

-truhen)

Elektrokleingergte 4754 Einzelhande! mit elektrischen Haushaltsgerdten (NUR: Einzel-
handel mit Elektrogeriten einschlieSlich Néh- und
Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/Keramik 47522 Einzethande! mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/Bett-/Tischwische aus 4757 Einzethande! mit Haus- und Tischwische, z. B. Hand-, Bade-
und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffsernvietfen, Bettwdsche
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Hausrat aus 47.59.9¢ Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunsistoff, z. B.
Besteck und Tafelgerite, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektr-
sche Haushaltsgerste, sowie Einzelhande! mit Haushalts-
artikeln und Einrichtungsgegensiinden anderweitig nicht

genannt
Heimtextilien/Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbeligen und Ta-
peten (NUR: Einzelhandel mit Vorhidngen und Gardinen)

aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzefhande! mit De-
korations- und Mdbelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselaufiagen u. &)

Kurzwaren/Schneiderei- aus 47.57 Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Néhnadeln, handelsfertig
bedarf/Handarbeiten sowie autgemachte Nah-, Stopt- und Handarbeitsgam, Kndpfe,
Meterware fiir Bekleidung Reifverschliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fiir
und Wasche Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien
Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Kinderwagen *°
Medizinische und orthopadi- 47.74 Einzethandel mit medizinischen und orthopédischen Artike In
sche Gerate
Schuhe, Lederwaren 47721 Einzelhandel mit Schuhen

47722 Einzelhandel mit Lederwaren und Refsegepick
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spiefwaren
Sportartikel (inkl. Sportbe- aus 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (hieraus nur Einzelhandel mit
kleidung) Sportbekleidung)

aus 47642  Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus

nur Einzelhandel mit Sportartikeln)

Teppiche (ohne Teppichbo-  aus 47.52 Einzethandel mit Teppichen, Briicken und [ Sufern

den)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Neue Medien/ 4741 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, peripheren Ge-
Unterhaltungselektronik (inkl. réten und Software
Tontrager) 4742 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
47.782 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
genoptik)
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildem, kunstgewerbli-
(ohne Mébel)*? chen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln

aus47.59.9  Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren
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(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen
Getrinke aus 47.2 Einzelhandel mit Getrdnken
Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhande! mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwa-
(inkl. Reformwaren) ren (in Verkaufsrdumen)
Parfumerieartikel, Drogerie- 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpfie-
waren und Kosmetika (inkl. gemitteln

Wasch- und Putzmittel)

Papier/Biroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroar-
Schreibwaren tikeln

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeftungen
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Die Auffiihrung der nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente soll
zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts der Stadt Paderborn als nicht kritisch gesehen werden und ist somit
erlduternd, jedoch nicht abschlieBend.
Baumarkt-Sortiment i.e.S. aus 47.52 Einzelhandel mit Me tallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf, Santitarbedarf
aus 47.53 Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeligen

aus 47.59.9  Einzelhandel mit Sicherhe itssystemen wie Verregelungsein-
richtungen und Tresore

aus47.78.9  Einzelhandel mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz

Biiromaschinen aus 47.41.0  Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, peripheren Ge-
réten und Software (hieraus nur Einzelhandel mit
Biiromaschinen)

Campingartikel aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (hieraus
nur Einzefhandel mit Campingartikeln und Boote und Zubehdr)

Erotikartikel aus47.78.9  Sonstiger Einzelhande! anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Erotikartikeln)

Fahrrader und Zubehér 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrédem, Fahrradteilen und -zubehér

Gartenartikel (ohne Garten-  aus 47.59.9  Einzelhandel mit Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten

ma&bel) aus 47.52.1  Einzelhandel mit Rasenméher, Eisenwaren und Spielgeréte fiir
den Garten

Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-  45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér

Zubehér und Motorradfunk-  aus 45400  Einzelhande! mit Teilen und Zubehdr fiir Kraftrider

tionsbekleidung)** aus 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Motorradfunktionsbekleidung)

Leuchten/Lampen aus 47.59.9  Einzethande! mit Lampen und Leuchten

Matratzen aus 47.517 Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen
(daraus NUR Matratzen))

Mébel (inkl. Garten- und 47.52.1 Einzelhande! mit Wohnmdobein

Campingmébel)

Musikinstrumente und Musi- 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

kalien

Pflanzen/Samen, Pflanzgefa- aus 47.76.1  Einzelhande! mit Pflanzen, Sémereien und Diingemitteln
Be

Waffen/Jagdbedarf/Angeln/ aus 47.78.9  Einzelhandel mit Waffen und Munition
Reitsportartikel (inkl. Reit-  aus47.642  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:

sportfunktionsbekleidung) Anglerbedarf. Reitsportartikel)
aus d7.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Einzelhandel mit
Reitsportbekleidung)
Zoologischer Bedarf aus 47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
Sonstige Sortimente, an- aus 47.78.9  Einzelhandel/ mit Non-Food-Waren anderweitig nicht genannt

derweitig nicht genannt

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 11/2012 bis 01/2013
FuRnote 28 aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Paderborn: WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige
des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Neben der Kurzbezeichnung der Sortimente beinhaltet der Auszug (nur nichtzentrenrelevante
und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente) aus der vorgenannten
Paderborner Liste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (Stadt + Handel Oktober 2015)
auch eine Klassifikation der Sortimente nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige
des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008). Im Rahmen der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird zur Sortimentsbeschreibung die Kurzbezeichnung zugrunde gelegt.
Eine weitergehende Erlauterungen und Differezierung der Sortimente ist der vorgenannten
Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, (WZ Ausgabe 2008) zu
entnehmen.

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Paderborn (Okt. 2015) sind
zentrenrelevante Sortimente in  den genannten Einzelhandelsbetrieben nur als
Randsortimente zulassig, wenn sie brancheniblich sind und auf maximal 10 % der gesamten
Verkaufsflache begrenzt sind. Diese Regelung dient den Einzelhédndlern, die u. U.
zentrenrelevante Sortimente als Erganzung zu den vorrangigen Verkaufsprodukten mit nicht
zentrenrelevanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten anbieten
mdchten und wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

Tankstellen

Auch fur den GE®S-Bereich gilt, dass Tankstellen mit Ausnahme von betriebsbezogenen
Tankstellen generell ausgeschlossen werden, um zusatzlichen Fremdverkehr im Gebiet zu
vermeiden. Es stehen ausreichende Alternativangebote am Autohof und im Bereich
Frankfurter Weg zur Verfligung.

Vergnigungsstatten

Hinsichtlich des Ausschlusses von Vergnigungsstatten jeglicher Art wird auf die Begriindung
zum Ausschluss im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEF verwiesen. Diese
Argumente gelten analog auch im Bereich des Gewerbegebietes GE®®.

Bordelle

Auch im eingeschrankten Gewerbegebiet GE®® werden Bordelle aufgrund des speziellen
Konfliktpotenzials dieser Nutzungen gegeniiber angedachter Nutzungen und des maoglichen
Imageverlusts (,Trading-Down-Effekt®) fur das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

Handwerkerprivileg

Die Begrindung zu Ausnahmeregelungen beziiglich des sogenannten ,Handwerkerprivilegs*
(siehe ,eingeschranktes Gewerbegebiet GEF) fiir Gewerbe- und Handwerksbetriebe gilt auch
fur den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GE®®, allerdings nur in Bezug auf
zentrenrelevante sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente. Nicht
zentrenrelevante und nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind aufgrund
der Sonderstellung des Arrondierungsbereiches GE=° ohnehin zuldssig (siehe oben).

Diese Ausnahmeregelung soll Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben
die Mdoglichkeit erdffnen, eigene Erzeugnisse und notwendiges Zubehdr unter definierten
Bedingungen an Endverbraucher verauf3ern zu kénnen.
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8.1.3 GE®® - Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (Bereich mit
Einschréankungen gem. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Im Fall des eingeschrankten Gewerbegebietes GEF ist in besonderem MaRe Ruicksicht auf
die vorhandene Wohnbebauung zu nehmen. In diesem Zusammenhang wird auf die
ausfihrliche Erorterung der Situation in Kapitel 7 ,Planung“ verwiesen. Aus den dort
genannten Grinden und der Notwendigkeit der gegenseitigen Ricksichtnahme sind in
diesem Bereich nur Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Tankstellen
Auch fiir den GE™-Bereich gilt, dass Tankstellen mit Ausnahme von betriebsbezogenen
Tankstellen generell ausgeschlossen werden, um zusatzlichen Fremdverkehr im Gebiet zu
vermeiden. Es stehen ausreichende Alternativangebote am Autohof und Frankfurter Weg zur
Verfligung.

Vergnigungsstatten

Hinsichtlich des Ausschlusses von Vergniigungsstatten jeglicher Art wird auf die Begriindung
zum Ausschluss im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEF verwiesen. Diese
Argumente gelten analog auch im Bereich des Gewerbegebietes GEF.

Einzelhandelsnutzungen

Vergleichbar mit dem Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEF gilt ein entsprechender Ausschluss auch im eingeschrankten
Gewerbegebiet GE®F, um die Flachen fiir das produzierende Gewerbe und fiir die
Ansiedlung von Handwerksbetrieben vorzuhalten und somit einen Anstieg der Bodenpreise
durch die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschéften zu unterbinden.

Hiervon ausgenommen ist, wie in Kapitel Punkt 8.1.1 beschrieben, der Kfz-Handel.

Anlagen fiir sportliche sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und Zwecke
Die fur die Unzulassigkeit von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEF) aufgefilhrten Griinde gelten im
gleichen MaR auch fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet GE®-.

Bordelle

Auch im eingeschrankten Gewerbegebiet GEF® werden Bordelle aufgrund des speziellen
Konfliktpotenzials dieser Nutzungen gegeniber der gewollten gewerblichen Nutzungen in
Form von Handwerksbetrieben und produzierendem Gewerbe und des mdglichen
Imageverlusts (,Trading-Down-Effekt*) fir das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

Handwerkerprivileg

Die Begrindung zu Ausnahmeregelungen bezuglich des sogenannten ,Handwerkerprivilegs*
(siehe eingeschranktes Gewerbegebiet GEF) fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe gilt auch
fur den Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes GFF.

Diese Ausnahmeregelung soll Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben
die Mdglichkeit eroffnen, eigene Erzeugnisse und notwendiges Zubehor unter definierten
Bedingungen an Endverbraucher verduf3ern zu kénnen.

8.14 SO - Sonstiges Sondergebiet ,,Containerbahnhof” (§ 11 BauNVO)

In der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes sind bahntechnische Nutzungen im
Sinne eines Containerbahnhofs mit den entsprechenden Nutzungen zulassig. Es kdnnen
ausnahmsweise auch Hochregallager, Gebaude fir Konfektionierung, Funktionsgebaude flr
Personal und Werkstattbereiche als betriebsbezogene Anlagen angesiedelt werden.
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8.2 Malf der baulichen Nutzung / Héchstzulassige Gebaudehdhe

Fur die beschriebenen unterschiedlichen Nutzungsbereiche wird das MalRR der baulichen
Nutzung, also die GréRenordnung der Gebaude sowie der Uberbauungsgrad der Flachen in
Anlehnung an die Festsetzungen der umgebenden Bebauungsplane (Gesamtkonzept
»-Rahmenplanung Gewerbe- und Industrieentwicklung Paderborn — West“) vorgenommen.

So bleibt fur die Grundsticksausnutzung die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der
zulassigen Obergrenze nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unverandert mit 0,8
bestimmt. Demnach durfen im Wesentlichen 80 % der jeweiligen Grundstiicksflachen
Uberbaut werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 2,4 festgesetzt, was ebenfalls der
allgemeinen Obergrenze fir die Bestimmung des MafRes der baulichen Nutzung (8 17
BauNVO) entspricht.

Die maximal zulassige Gebaudekubatur ist Gber die so genannte Baumassenzahl (BMZ) mit
10,0 bestimmt, was ein Bauvolumen von 10 Kubikmeter je Quadratmeter Grundstickflache
ermdglicht.

Gleichzeitig wird auf einem Grof3teil der Flachen fir Gewerbeansiedlungen sowie im Bereich
des Containerbahnhofes die zuldssige Hohe baulicher Anlagen einschlielich der Héhe von
Werbetragern jeglicher Art auf maximal 20 m begrenzt.

Lediglich im Bereich siidlich des neuen Griinzuges (eingeschranktes Gewerbegebiet GE®®)
wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 15 m begrenzt, um die Arrondierung des
vorhandenen Gewerbegebietes am Steinbruchweg auch hinsichtlich der Geb&udekubatur zu
verdeutlichen.

Dabei werden die Gebaudehdéhen zwischen der Oberkante Attika bzw. Firsthéhe und der
Oberkante (hier Gradiente) der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache
gemessen.

Verlauft die StraBengradiente der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache nicht
eben, ist die untere und die obere HOhe der an das Grundstick angrenzenden
Verkehrsflache (StralRengradiente Uber NHN) aus den festgesetzten StralRenhthen zu
interpolieren und hieraus ein Mittelwert zu bilden. Dieser Mittelwert bildet den maf3geblichen
unteren Bezugspunkt fir die Festsetzung der hdchstzulassigen Gebaudehdhe. Gleiches gilt
fir Eckgrundstiicke, die an ein oder mehr Straf3en liegen. Hier ist aus der obersten und der
untersten Hohe der StralRengradiente ein Mittelwert zu bilden, der den maf3geblichen unteren
Bezugspunkt bildet.

Der gleiche untere Bezugspunkt ist auch mafgeblich fir die Bemessung von privilegierten
Bauvorhaben nach § 6 BauO NW einschlie3lich der Einfriedungen. Dieses ist vor dem
Hintergrund zu sehen, dass aufgrund der topographischen Gegebenheiten im Plangebiet
damit zu rechnen ist, dass das jeweilige Geldnde unter Umstanden stark modelliert werden
muss. Die Bemessung von Abstandsflachen, ausgehend von dem vorhandenen Gelénde,
wirde zu einer grol3en Einschrankung der Bebaubarkeit des Plangebietes fiuhren. Aus
diesem Grund soll sich die Bemessung der Abstandsflichen an den Festsetzungen zu
Bauhohen orientieren.

Aufgrund der fir ein Gewerbegebiet notwendigen flexiblen Handhabung sind
Uberschreitungen der im Plan festgelegten Gebaudehohen durch untergeordnete technische
Anlagen wie Schornsteine, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Technikaufbauten,
Masten, Antennen u. 4. um bis zu vier Meter zulassig. Begrenzt wird die Uberschreitung
allerdings dadurch, dass es sich um max. 10 % der Dachflache handeln darf, da es sich nur
um untergeordnete Bauteile handeln soll.

Weiterhin kann im Einzelfall gepriift werden, ob eine weitere Uberschreitung der baulichen
Hohe zugelassen werden kann, wenn es sich bei den beantragten Anlagen um
Sonderanlagen handelt, die jedoch fiir den betrieblichen Ablauf zwingend notwendig sind.
Hierbei kann es sich z. B. um eine Mischanlage, Siloanlage oder @hnliches handeln.
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Mit der Ausnhutzung der genannten Obergrenzen sowie der grof3zligigen
Hohenfestsetzungen sind vielfaltige Grundstiicksvariationsmoglichkeiten zur Umsetzung
individueller Nutzungsbedurfnisse mdglich.

Gleichzeitig wird durch die H6henbegrenzung in den Bauflachen der Topographie mit dem
nach Nordwesten abfallenden Gelande Rechnung getragen, um ein harmonisches
Gesamtgefiige zu ermdglichen.

Hinsichtlich der Dachneigung ist festzustellen, dass Gewerbebauten Uberwiegend mit
Flachdachern oder geneigten Déchern errichtet werden. Um auch hier eine mdglichst
harmonische Gestaltung des Plangebietes zu ermdglichen, wird die Dachneigung auf
maximal 15° festgesetzt.

Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen, die das Plangebiet tangieren bzw. durch
dieses fiuhren, gelten folgende Héhenbeschrankungen:

220/110 kV-Leitung Bechterdissen-Paderborn:

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen geplante Bauvorhaben einer wie folgt
definierten Hohenbegrenzung:

Bereich A: 137,50 m . NHN (DHHN2016) im Schutzbereich

Bereich B: 140,50 m . NHN (DHHN2016) im Schutzbereich

Bereich C: 146,00 m 0. NHN (DHHN2016) im Schutzbereich

Bereich D: keine Bebauung zulassig

Weitere Angaben zu z. B. der Einrichtung von Baustellen mit entsprechenden Arbeitshéhen,
Abstimmungen mit den Leitungsbetreibern oder der Bepflanzung unterhalb der
Leitungstrassen sind unter Hinweise/Sonstiges aufgefihrt.

8.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bezlglich der Bauweise wurde ebenfalls Bezug auf die umgebenden Plane genommen und
die abweichende Bauweise festgesetzt. Das heildt, dass Gebaude entsprechend der offenen
Bauweise mit Grenzabstand errichtet werden miissen, die Lange aber 50 m lberschreiten
darf. Dieses ist insofern wichtig, als dass auch hierdurch eine fir Gewerbebetriebe
notwendige Flexibilitat hinsichtlich der GebaudegréRen bei gleichzeitiger Berlicksichtigung
nachbarschaftlicher Belange durch Einhaltung von Grenzabstanden gewahrleistet werden
kann.

8.4 Nicht Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet soll zu einem hochwertigen Gewerbegebiet entwickelt werden. Darauf
Einfluss hat u. a. die Gestaltung der Freiflachen. Zur Gewahrleistung einer hochwertigen
Eingrinung der Grundsticke sind die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen von
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnten, unzuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grunflache mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Geholzen und Stauden oder als Rasenflache mit Einzelbdumen zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten ist.

8.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u.
Abs. 6 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt
Paderborn und der Versorgungstrdger dient der Durchfiuhrung von Pflege- und
Wartungsmallinahmen am Notwasserweg, der Bdschung der Bundesstralle sowie
vorhandenen angrenzenden Kanaltrassen.
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Die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Paderborn dient der
Sicherung des Notwasserweges mittels eines Kanals unterhalb des Sonstigen
Sondergebietes mit ,Containerbahnhof‘ und der Grlintrasse dstlich des genannten
Sondergebietes.

Die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstrager dstlich
der Barkhauser Straf3e dient der Sicherung einer vorhandenen Leitungstrasse.

8.6 Festsetzung von Larmemissionskontingenten (Lgk) im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens der
DEKRA Automobil GmbH vom 26.04.2017 Larmemissionskontingente festgelegt. Es sind nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle fur
die Teilflachen EK1 bis EK15 angegebenen Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691
»Gerauschkontingentierung“ (12/2006) weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 -
06.00 Uhr) udberschreiten. Die Einhaltung der zulassigen Schallemission ist im
Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen.

8.6.1 Flachenzuordnung der maximalen Larmemissionskontingente (Lgk)
EK1 EK2 EK3 EK4 EK5 EK6 EK7 EK8A
Lex 56 56 56 58 56 60 58 56
tags
Lex 42 42 42 42 42 44 42 42
nachts
EK8B | EK9A | EK9B | EK10 | EK11 | EK12 |EK13 |EK14 | EK15
Lex 56 56 52 56 56 56 56 56 56
tags
Lex 42 41 40 42 42 42 42 42 42
nachts
Lek, tags: Larm-Emissionskontingente zur Tageszeit in dB(A)/m?2
Lek, nachts: Larm-Emissionskontingente zur Nachtzeit in dB(A)/m?2
8.6.2 Richtungsabhangige Zusatzkontingente

Zusatzkontingente werden gemafl DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® (12/2006) fur
bestimmte Richtungssektoren dargestellt.

UTM-Ursprungskoordinate der Sektoren: 480364/5727534

Die Winkelangaben werden ausgehend von der Nordrichtung im Uhrzeigersinn ermittelt.

Sektor Winkel [°] ZK, tags ZK, nachts
A 0-26 5 5
332-0
B 26 — 61 2 2
C 61 -84 2 7
D 84 - 180 10 11
E 180 — 286 0 0
F 286 - 332 2 2
ZK, tags: Zusatzkontingent zur Tageszeit
ZK, nachts:  Zusatzkontingent zur Nachtzeit

Siehe hierzu auch Kapitel 7.6.1.
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8.6.3 Relevanzgrenze

,In der DIN 45691:2006-12 wird eine sogenannte Relevanzgrenze definiert, die besagt, dass
unabhéangig von der Einhaltung der Emissionskontingente — ggf. unter Bertcksichtigung von
Zusatzkontingenten — ein Vorhaben auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfullt, wenn die Beurteilungspegel L, die zutreffenden Immissionsrichtwerte an den
mafgeblichen Immissionsorten um jeweils 15 dB(A) unterschreiten. Diese Relevanzgrenze
dient als vereinfachtes Verfahren fir Anlagen und Betriebe, bei deren Betrieb es nur zu
geringfugigen L&rmemissionen kommt. Soll diese Mdoglichkeit des Nachweises zur
planungsrechtlichen Zulassigkeit keine Anwendung finden, sollte die Gemeinde die die
Anwendung der Relevanzgrenze durch Festsetzungen ausschlieBen. Dies kann zum
Beispiel in besonderen Fallen der Fall sein, wenn zu erwarten ist, dass sich auf den
Teilflachen viele kleine Betriebe ansiedeln.

Soll die Relevanzgrenze nicht ausgeschlossen werden, ist diese in diesem Fall den drtlichen
Verhaltnissen anzupassen. So sind zur Ermittlung im Genehmigungsverfahren die Vorgaben
der DIN 45691 heranzuziehen. Es wird jedoch abweichend von Abschnitt 5 der DIN 45691
fur die Ermittlung der Relevanzgrenze der Wert von den angegebenen 15 dB (A) auf 25
dB(A) geandert und festgesetzt. Dies dient der Anpassung an die planerische und
vorhandene Vorbelastung in der Umgebung des Plangebietes und die dadurch bedingten
Emissionskontingente in den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Summation nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 ist entsprechend der dort beschriebenen Ermittlungsverfahren
jedoch weiterhin zulassig.

8.6.4 Schallschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem durch den Straenverkehr (Autobahn 33,
BundesstralRe 64, Barkhauser Stral3e, K 37) vorbelasteten Bereich.

Die Schalltechnische Untersuchung (Stand 09.09.2014) durch die TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG mit Sitz in Hannover zeigt auf, dass fiir das Plangebiet Larmpegelbereiche
vergeben werden missen, nach denen Aul3enbauteile erforderliche resultierende
Schallddmmmale einhalten missen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherstellen zu kénnen.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird die folgende Tabelle mit
den Larmpegelbereichen und den sich daraus ergebenden Werten fir die AuRenbauteile
dargestellt.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
AuRenlarmpegel Mal des AulRenbauteils
[dB(A)] Rves [dB]
Aufenthalts- und | Blroraume und
Wohnraume ahnliche
I bis 55 30 -
Il 56 — 60 30 30
11 61— 65 35 30
v 66 — 70 40 35
Vv 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45

Die Ubliche Annahme, dass der Verkehrslarm in der Nachtzeit um ca. 10 dB(A) unter dem
Tageswert liegt, trifft hier nicht zu. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass schon im
Larmpegelbereich Il erhdhte passive Schallschutzmalinahmen zum Tragen kommen
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mussen und in Schlafraumen und Kinderzimmern ab dem Larmpegelbereich Il
schalldampfende Liftungseinrichtungen einzubauen sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukoérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
die hierzu in der vorgenannten Tabelle aufgefiihrten Schalldamm-Male der Aul3enbauteile
zu Grunde zu legen.

8.7 Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)
Bereits bei der Aufstellung der Rahmenplanung bestand Einigkeit dariiber, dass der kinftig
flieRende Ubergang der verschiedenen Gewerbe- und Industrieareale besonders aufgrund
der exponierten Lage unmittelbar an den Autobahnanschlissen und im direkten
Eingangsbereich der Stadt eine erhohte Gestaltqualitat erfordert. Hier erhélt der Besucher
den ersten und meist bleibenden Eindruck von Paderborn, weshalb gerade die Qualitat der
Eingangssituation und der Siedlungsrander allgemein grof3e Bedeutung hat.
Mit einer ansprechenden Gestaltung der Gewerbebetriebe sowie deren Einbindung sollte
somit jeder einzelne Gewerbetreibende einen wesentlichen Beitrag flir den Gesamteindruck
leisten. Demgegenuber wird von Betreibern immer wieder die wirtschaftliche und optimierte
Grundstucksausnutzung benannt. Hinzu kommt ein oftmals unangemessener Einsatz von
Werbetragern bis hin zur ausufernden Ausbildung lukrativer Grofflachenwerbung. Hier
besteht im gesamtstadtischen Interesse dringender Handlungsbedarf.
Da der Appell an die Unternehmensleitungen, neben der Gebaudegestaltung auch eine
ansprechende Ausgestaltung der Au3enflachen vorzunehmen, erfahrungsgemaf nur von
einem Teil der Betriebe positiv aufgenommen wird, sind fiir den Bebauungsplan sowohl fir
den offentlichen Raum als auch gerade fir die Vorflachen zum Stralenraum gestalterische
Festsetzungen unabdingbar. Ziel ist eine Fortsetzung der in den Eingangsbereichen der
Pamplonastrale und der K 37 begonnenen sehr positiven Gebaude- und Gelandegestaltung
auf allen Grundstiicken beiderseits der groRen ErschlieBungsspange des Gebietes und
dariiber hinaus im gesamten Bebauungsplan W 181 ,Barkhauser Stral3e*.

Wesentlichstes Element ist dabei die charakteristische Ausbildung der HauptstraRen mit
beiderseitigen durchgangigen Grunstreifen sowie einer Alleebepflanzung. Dabei sollte die
Pflanzung dieser Baume mdoglichst zeitnah erfolgen, um ansiedlungswilligen Investoren die
kunftige Qualitdt und Struktur des Gebietes deutlich zu machen. Fur die gewerblichen
Grundstucke ist entsprechend der neuen Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren ein
Begrinungsplan vorzulegen, der die gestalterischen Festsetzungen far
Stellplatzbepflanzungen mit Laubbdumen und verschiedene BegriinungsmafRhahmen auf
den Grundsticksflachen beinhalten muss. Einen besonderen Stellenwert nimmt bei den
Festsetzungen die Einfriedung der Grundstticke zur offentlichen Verkehrsflache hin ein.
Unbestritten ist das erhdhte Bedurfnis nach Einfriedigung der Grundsticksflachen gerade
aufgrund des in den Randbereichen der Stadt erhghten Sicherheitsaspekts. Aktuelle
Beispiele zeigen aber, dass sich der im Wesentlichen positive Eindruck eines
ansprechenden Gewerbegebietes durch einzelne Fehlgestaltungen schnell in das Gegenteil
umwandeln kann.

Unter dem gestalterischen Aspekt trifft der Bebauungsplan auch detaillierte Festsetzungen
zur AufRenwerbung.

Nachfolgend werden die Festsetzungen im Einzelnen erlautert:
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8.7.1 Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der
Stellplatze, der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die
Begrinung baulicher Anlagen (8 86 Abs.1 Nr. 4 BauO NRW)

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit entsprechend weitlaufig Uberbaubaren

Flachen und einer GRZ von 0,8 ist mit einer relativ hohen Versiegelungsrate von bis zu 80 %

der Grundstlcksflache zu rechnen. Um eine stadtebaulich gewlinschte Durchgrinung des

Gesamtgebietes zu gewahrleisten und den Investoren weiterhin die individuelle Bebaubarkeit

ihrer Grundstiicke zu erméglichen werden im Rahmen des Festsetzungskataloges einige

Rahmenbedingungen benannt.

Im Baugenehmigungsverfahren ist flr die gewerblichen Grundstiicke ein Begrinungsplan

vorzulegen, der in der Planzeichnung dargestellte Festsetzungen beinhalten muss. So sind

Aussagen zur Begriinung der Stellplatze mit Laubbdumen (ein heimischer Laubbaum je 5

Pkw-Stellplatze) und der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu treffen. Dabei sind die

nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrten, Stellplatze

und Umfahrten als Griunflachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Gehdlzen und

Stauden oder als Rasenflache mit Einzelbdumen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Reserve- und ungenutzten Grundstiicksflachen sind gemafl Festsetzungen ebenso zu

begriinen wie Sammelstellen fur Abfallcontainer und Wertstoffbehélter.

Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des StralR3enraums ist bei der Einfriedung der

Grundsticke ein Mindestabstand von einem Meter von der StralRenbegrenzungslinie

einzuhalten.

Hinsichtlich der Forderung des Klimaschutzes sind begriinte Dacher auf grof3flachigen

Gewerbe- und Industrieflachen sehr positiv zu beurteilen und generell wiinschenswert. Eine

Festsetzung hierzu wird nicht getroffen.

8.7.2 Auf3enwerbung (8 86 BauO NRW)

Es ist das Ziel der Stadt Paderborn, fiir die Gewerbe- und auch Industriegebiete, die sich aus
der Rahmenplanung ,Gewerbe- und Industrieentwicklung Paderborn West* entwickelt haben,
weitgehend einheitliche Gestaltungsmerkmalen festzusetzten, um auch hierdurch den
verbindenden Charakter hervorzuheben. Die einheitliche Gestaltung und Steuerung von
Werbeanlagen ist insofern von erheblicher Bedeutung. Die Festsetzungen sollen Uber die
reine Verunstaltungsabwehr hinaus eine positive gestalterische Pflege des Strafl3enbildes
ermdglichen und der Tendenz zu immer gréReren und bunteren Werbeanlagen Einhalt
gebieten, denn der technische und graphische Fortschritt im Bereich der Werbung, das
groRRer werdende Angebot an Werbung, gerade auch an der Statte der Leistung, kann dazu
fuhren, dass sich ein Uberangebot stadtebaulich und optisch negativ auf den Gesamtbereich
auswirken konnte.

Aus diesem Grund werden hinsichtlich der AufRenwerbung verschiedene Regelungen
getroffen, die sicherstellen, dass sich die Werbung der Architektur unterordnet.

Aus den vorgenannten Griinden werden Festsetzungen getroffen, dass die Summe der
Flachen aller Werbeanlagen 10 % der jeweiligen Wandflache nicht Uberschreiten darf, die
Beleuchtung von Werbeanlagen blendfrei sein muss, Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzschaltungen unzulassig sind, Werbeanlagen jeglicher Art oberhalb der Trauflinie bzw.
Attika unzuladssig sind und je angefangenen 15 m Grundsticksgrenze zur oOffentlichen
Verkehrsflache hin eine Fahne, ein Standtransparent, eine Hinweistafel oder ein Pylon
zulassig ist. Die jeweilige GrofRe darf 6 x 2 m nicht Uberschreiten. Fahnenstangen dirfen
eine maximale Hohe von 12 m nicht Uberschreiten. Auskragungen in die offentliche
Verkehrsflache sind nicht zulassig.

Anlagen der Aulenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf den freien strecken der

BundesstraRe 64 ansprechen, sind unzulassig, um den Verkehrsfluss auf der genannten
Stral3e nicht zu beeintrachtigen.
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8.8  Abstandsflachen

Wie im Kapitel zu ,Mal} der baulichen Nutzung / maximale Gebaudehdhe® bereits erlautert,
wird in Bezug auf die Berechnung der Abstandsflachen festgesetzt, dass diese auf
Grundlage der Ausbauhthe der angrenzenden Fahrbahngradiente zu ermitteln ist.

8.9 Schmutzwasserabfluss

Hinsichtlich des maximalen Schmutzwasserabflusses wird darauf hingewiesen, dass dieser
analog zu den umgebenden Bebauungsplanen auf 0,5 I/s/ha begrenzt ist (siehe
Hinweise/Sonstiges).

8.10 Regenwasserentwasserung (8 44 LWG NRW)

Auf Grundlage des geotechnischen Untersuchungsberichtes von con Terra® - Geotechnische
Gesellschaft mbH wird darauf hingewiesen, dass das anfallende Niederschlagswasser von
bebauten und befestigten Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten ist.
Technische Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die
Abwasseriberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere Auskinfte erteilt der
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

8.11 Hochwasser

Der GrolRdteil des Plangebietes liegt auflerhalb der fir Paderborn festgesetzten
Uberschwemmungs- und Hochwasserbereiche. Lediglich im Nahbereich der Alme westlich
der Barkhauser StraRe wird ein als Uberschwemmungsgebiet festgesetztes Gebiet in die
Planzeichnung tibernommen.

8.12 Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und koénnen jeden treffen. Hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen.

Uber Moglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel
,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit.

Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken MaBnahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass das Wasser gefasst sowie geordnet abgeleitet wird.

Nachbargrundstiicke dirfen nicht geschéadigt werden, wenn bei Extremregenereignissen
Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der Dachflachen und befestigten
Flachen abflief3t

Eine besondere Situation liegt fir die sudlich des
Grinzuges liegenden Plangebietsflachen vor. Eine
langfristige Erweiterung des Plangebietes bis an das
Gewerbegebiet Moénkeloh soll nicht ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund werden die geplanten Stral3en
teilweise als StichstraRen gefuihrt. Die Grundsticke enden
ohne weitere Eingrinungszonen an den angrenzenden
Ackerflachen (siehe Skizze). Um bei Starkregen eine
Schadigung durch von angrenzenden Freiflachen wild
abflieendem Wasser zu vermeiden, gleichzeitig aber die
Nutzung der Uberbaubaren Flachen bei einer Erweiterung
des Gewerbegebietes zu ermdglichen, sind von den
Eigentuimern in  Eigenverantwortung  Verwallungen i
und/oder Mulden an den Grundstlicksgrenzen anzulegen.  Bild 20: Kennzeichnung der Fliche fir
Somit kann bei der Realisierung einer angrenzenden  Verwallung/Mulde

Bebauung die Verwallung und/oder Mulde ggf. entfernt
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und das betreffende Grundstiick weiter genutzt werden, ohne eine Anderung des
Bebauungsplanes durchfiihren zu missen.

Aus diesem Grund soll die Verwallung und/oder Mulde planungsrechtlich nicht festgesetzt
werden. Vielmehr wird folgender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen:

,In den im Bebauungsplan kenntlich gemachten Bereichen sudlich des Grunzuges ist durch
geeignete MaRnahmen (Verwallung und/oder Mulde) dafiir Sorge zu tragen, dass bei
Starkniederschlagsereignissen wild abflieRendes Wasser von den angrenzenden Frei- und
Ackerflachen nicht auf die Privatgrundstiicke gelangen kann und damit eine mdgliche
Uberflutung der baulichen Anlage verhindert wird. Es wird dringend eine Ricksprache mit
dem Amt fir Umweltschutz und Griunflachen sowie dem Stadtentwasserungsbetrieb der
Stadt Paderborn empfohlen.“ (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

Zudem werden in den Kaufvertragen der Stadt Paderborn entsprechende Klauseln
aufgenommen.

8.13 Beachtung der Rickstauebene

Um Schaden durch Starkregenereignisse zu vermeiden, sind bei der Errichtung von
Gebauden die Entwasserungsmoglichkeiten zu beachten. Hierzu wird folgender Hinweis
gegeben: Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rulckstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen nach
fachgerecht gegen Rickstau gesichert werden. Als Rickstauebene werden 0,30 m uber der
Kanaldeckelhthe des ersten Schachtes des Hauptkanals oberhalb der Einmindung der
jeweiligen Grundstiicksanschlussleitung definiert. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

8.14 Altlasten

Informationen zu Altlasten im direkten Plangebiet liegen zurzeit nicht vor. Allerdings befindet
sich im Bereich des westlich angrenzenden Gewerbegebietes ,Steinbruchweg“ eine
Altlastenflache, die im Flachennutzungsplan als solche gekennzeichnet ist. Im Umweltbericht
des Buros NZO GmbH mit Sitz in Bielefeld aus September 2017 wird festgestellt, dass es
sich hierbei um eine ehemalige Hausmilldeponie der Gemeinde Wewer handelt, in die
neben Bauschutt und Boden auch Schlamme und Industrieabfalle abgelagert wurden.

Die Deponie mit einem Volumen von 70.000 bis 80.000 m3 nimmt eine Flache von ca. 1,6 ha
ein. Das chemische Untersuchungsamt des Kreises Paderborn fiihrte laut Umweltbericht im
Jahr 1986/1987 eine Gefahrdungsabschatzung durch. Danach lassen die Einsickerungen
aus der Altablagerung in das Grundwasser des Beobachtungsbrunnens trotz Anhaltspunkten
fur geringfugige Aussickerungen keine Grundwassergefahrdung erkennen.

Generell wird der Hinweis gegeben, dass die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des
Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen, wenn bei Erdarbeiten Abfallablagerungen
oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden. Die vorgefundenen Abfélle bzw. der
verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
(Siehe: Hinweise/Sonstiges)

8.15 Kampfmittel

Zu moglichen Kampfmittelfunden weist die Bezirksregierung Arnsberg darauf hin, dass eine
Gefahrdung durch Bombenblindganger aus dem zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlossen
werden kann. Aus diesem Grund erfolgt der Hinweis, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. vor Erdarbeiten sonstiger Vorhaben Einzelmeldungen an
die Bezirksregierung Arnsberg notwendig sind. Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben
oder sonstiger Vorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értlichen Ordnungsbehérden oder
die Polizei zu verstandigen. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

- 65 -



0D

BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
_BARKHAUSER STRASSE*

tberzeugt.

8.16 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Da mit archdologischen Bodenfunden im Plangebiet zu rechnen ist, sind archaologische
Untersuchungen im Plangebiet notwendig. Aus diesem Grund ergeht folgender Hinweis:

Bei dem gesamten Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
Bodendenkmalerwartungsgebiet. Innerhalb dieses Gebietes befinden sich die designierten
Bodendenkmale DKZ 4218,98 und DKZ 4218,153b.

Das gesamte Plangebiet und damit Bodendenkmalerwartungsgebiet wurde archaologisch
noch nicht untersucht. Sollten in diesem Bereich Erdarbeiten stattfinden, ist eine
archdologische Untersuchung durchzufihren, deren Kosten zu Lasten des Veranlassers
gehen.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50, Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, schriftlich,
mindestens 8 Wochen im Voraus anzuzeigen. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

8.17 Richtfunktrassen / Belange der Luftfahrt
Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen sowie dem Interessengebiet
der militarischen Luftfahrt tangiert.

Das Unternehmen Telefénica Germany GmbH & Co. OHG flhrt in seiner Stellungnahme
zum Bebauungsplan aus, dass folgende Telekommunikationslinien vorhanden und
entsprechend zu berticksichtigen sind:

Link 305557115 (olivgriin)
* max. Bauhéhe 70 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Trassenbreite).

Link 305557123 (magenta)
* max. Bauhoéhe 35 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 4 m (Trassenbreite).

Link 305557124 (hellgriin)
* max. Bauhohe 43 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m (Trassenbreite).

Link 305557267 (gelb)
* max. Bauhdhe 60 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Trassenbreite).

Link 305557274 (turkis)
* max. Bauhohe 68 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 6 m (Trassenbreite)
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Bild 21: Richtfunktrassen der Telefénica Germany GmbH & Co.OHG

Um madogliche Interferenzen im Bereich der Richtfunktrassen zu vermeiden, dirfen Gebéaude
die oben angegebenen maximalen Bauhéhen nicht Uberschreiten. Neben baulichen Anlagen
durfen auch keine sonstigen technischen Anlagen wie z. B. Baukréne, Antennen etc. in die
Richtfunktrassen bzw. den Luftraum ragen.

Der Bebauungsplan lasst eine maximal Gebaudehdhe von 20 m im nérdlichen Bereich und
maximal 15 m im sidlichen Bereich zu. Aufgrund der maximal zulassigen Geb&udehdthen ist
nicht davon auszugehen, dass Bauvorhaben in die vorgenannten Bereiche hineinragen
werden. In einer Stellungnahme des Unternehmens Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
aus dem Jahr 2015 wurden allerdings auch maximale Bauhthen genannt, die weit unter den
nun hier angegebenen Maximalhéhen lagen. Aus diesem Grund wird mit einem
entsprechenden Hinweis in der Bebauungsplanzeichnung auf eine madgliche
Beeintrachtigung durch die Richtfunktrassen hingewiesen. Bauliche Anlagen bzw. technische
Anlagen wie z.B. Baukrane, Antennen etc. mit einer Héhe von mehr als 20 m sind mit den
Betreibern von Richtfunktrassen abzustimmen.

Da nicht auszuschlief3en ist, dass sich Richtfunktrassen und -héhen &ndern oder weitere
Betreiber diese anbieten, sind weitergehende Informationen zu den Betreibern von
Richtfunktrassen bei der Bundesnetzagentur einzuholen. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)

Durch das Bebauungsplangebiet wird militarischer Luftraum tangiert. Aus diesem Grund sind
Bauvorhaben, die eine Hohe von 30 m Uberschreiten, dem Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten und mit diesem
abzustimmen. Auch hier ist davon auszugehen, dass durch die HOhenbegrenzungen im
Bebauungsplan auf maximal 15 m bzw. 20 m nicht davon auszugehen ist, dass es im
Bebauungsplangebiet zu diesbezuglichen Konflikten kommen kodnnte. Gleichwohl wird der
entsprechende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. (Siehe: Hinweise/Sonstiges)
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0. Umweltbelange

Im Auftrag der Stadt Paderborn wurden von der NZO GmbH mit Sitz in Bielefeld ein
Umweltbericht, ein Artenschutzfachbeitrag und ein Grinordnungsplan erarbeitet. Diese
wurden auch fiur die im Parallelverfahren durchzufiihrende 80. Anderung des
Flachennutzugsplanes herangezogen, die mittlerweile rechtswirksam ist.

Die Ergebnisse der vorliegenden und dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf
angepassten Untersuchungen werden mit Verweis auf die ausflhrlichen Unterlagen an
dieser Stelle in Kurzform dargestellt.

9.1 Umweltbericht

Die NZO GmbH untersuchte im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkungen der
Uberplanung des derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichs stidwestlich der
Stadt Paderborn mit dem Ziel, umfangreiche Gewerbeflachen aber auch einen
ausgedehnten Griinzug zur Vernetzung zweier Landschafts- bzw. Naturschutzgebiete
auszuweisen.

Naher betrachtet und bewertet wurden hierbei Schutzgiter gemal UVPG unter
Berticksichtigung maglicher Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen.

Weiter beinhaltet der Umweltbericht eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung, Aussagen zu AusgleichsmaflRnahmen
sowie die Betrachtung alternativer Planungsmdglichkeiten.

9.1.1 Bewertung der einzelnen Schutzguter und deren Wechselwirkung

Schutzgut Boden

Laut Umweltbericht sind im Plangebiet tonige, steinige Lehmbdden mit mittlerer bis hoher
landwirtschatftlicher Ertragsfahigkeit vorhanden.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind durch die Uberplanung des Gebietes folgende
Umweltauswirkungen zu erwarten:

- Verlust von 38,6 ha Uberwiegend anthropogen beeinflusster Bodenschichten einschlie3lich
Bodenorganismen und aller Bodenfunktionen,

- Verlust landwirtschaftlicher Ertragsflachen,

- Veranderung des Gelandereliefs,

- Verlust schutzwirdiger Boden.

Als Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen kénnen angesehen werden:

- Festsetzung, dass auf den nichtiberbaubare Grundsticksflachen Nebenanlagen i. S. d. §
14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unzuléssig sind.

- Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zu- und Ausfahrten,
Stellplatze und Umfahrten als Grunflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Gehoblzen und Stauden oder als Rasenflache mit Einzelbdumen zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten.

- Mdglichkeit, nicht genutzte Flachen innerhalb der Gberbaubaren Flachen durch Gestaltung
von Grinanlagen anzulegen.

- Vermeidung der Bodenversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger Materialien im
Bereich von Stellplatzflachen.

- Anlage zur Verwendung boden- und wassergefédhrdender Stoffe miissen den gesetzlichen
Grundlagen entsprechen und sind nur in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde zu
errichten.

- Bei Erdarbeiten ist eine baubegleitende arché&ologische Untersuchung bei der LWL-
Archéologie fir Westfalen mind. acht Wochen im Voraus anzuzeigen.

- Pflanzung eines dichten Gehdolzstreifens am jeweiligen Rand des Trockentals.
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Aufgrund der mdglichen Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen sowie der
Verbesserung der Bodenstrukturen auf 22,3 ha im Bereich der Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kommt der Umweltbericht
zu dem Schluss, dass die Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB von einer
mittleren Erheblichkeit sind.

Schutzgut Wasser

Der Kluftgrundwasserleiter wird im Plangebiet von lehmigen Deckschichten lberlagert, die
das Eindringen von Schadstoffen aber auch die Versickerung von Oberflachenwasser
erschweren. Oberflichengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Alme flie3t westlich des Bebauungsplangebietes.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind durch die Uberplanung des Gebietes folgende
Umweltauswirkungen zu erwarten:

- Verlust von 38,6 ha Flachen fir die Grundwasserneubildung einschliel3lich der
Filterfunktion.

Als Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen kénnen die MalRRnahmen, die unter dem
Punkt Schutzgut Boden aufgefiihrt werden, ebenfalls herangezogen werden.

Weiterhin werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Aussage zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen getroffen.

Die Begrunung von Déachern wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht festgesetzt,
wird allerding als hervorragende Mdoglichkeit, die Spitzenabflussbeiwerte durch Riickhaltung
und Verdunstung deutlich zu verringern, im Umweltbericht aufgefiihrt.

Aufgrund des geringen Einflusses auf den Grundwasserflurabstand und die Filterwirkung
sowie aufgrund der bestehenden Vorbelastung und der Moéglichkeiten der Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen kommt der Umweltbericht zu dem Schluss, dass die
Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB von einer geringen Erheblichkeit sind.

Schutzgut Klima und Luft

Die Freiflachen des Plangebietes sind starke Kaltluftentstehungsgebiete mit Kaltluftabfluss
nach Nordwesten in Richtung Alme. Die Dammschittung der Autobahn wirkt wie ein Stau
und verringert bei den vorherrschenden Winden aus West-Sud-West die Weiterleitung der
Kaltluft in die Paderborner Innenstadt. Im Nahbereich der Bundesautobahn 33 sind
Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchG fur Stickstoffdioxide nicht
auszuschlieRen. Hierbei handelt es sich um Flachen in der Almeniederung, die als Flachen
fur MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen sind. Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ist dagegen von
der Einhaltung der zulassigen Werte auszugehen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft sind durch die Uberplanung des Gebietes
folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

- Verringerung der Kaltluftentstehungsflachen um ca. 54 %,

- Veranderung des Kleinklimas (Ersatz des Freiflachenklimas durch Siedlungsklima),

- Reduzierung des Kaltluftabflusses,

- Erhéhung verkehrsbedingter Luftschadstoffbelastung.

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen kénnen die geplanten
Begrinungsmafinahmen (Baumpflanzungen fur Pkw-Stellplatze, Stral3enbdume, Begriinung
der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen, etc.) im Plangebiet angesehen werden. Sie
werden zu einer Verbesserung der Luftqualitat durch die Bindung von Stauben und
Schadgasen beitragen und sich somit ausgleichend auf das Standortklima auswirken.
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Ebenso konnen Dach- und Fassadenbegriinung zu einer Verbesserung des Klimas
beitragen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie an Dach- und AuBenwandflachen wirken
sich positiv auf die Energieeinsparung in Bezug auf fossile Energietrager aus und somit auch
auf das Klima.

Besondere positive Effekte sind von dem Grinkorridor zu erwarten, der das
Naturschutzgebiet ,Steinbruch lise“ mit der Aimeaue verbindet.

Es sind keine hohen bioklimatischen Belastungen im Plangebiet zu erwarten. Im Bereich der
offentlichen Grunflache kann der Erhalt der Kaltluftentstehung mit dem Abfluss in Richtung
Almetal sichergestellt werden. Aufgrund der vorgenannten Voraussetzungen und unter
Beruicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen wird im Sinne des § 2 Abs.
4 BauGB von einer mittleren Erheblichkeit in Bezug auf die Umweltauswirkungen
ausgegangen.

Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Ein Grofsteil der Flachen des Plangebietes werden zurzeit ackerbaulich genutzt.
Uberwiegend finden sich groRflachige Feldflure, die nur durch sehr wenige Geholzstrukturen
gegliedert werden. Die an der Barkhauser Stral3e gelegenen kleinflachigen Feldgehdlze sind
aufgrund ihres Alters sowie der Arten- und Strukturvielfalt bemerkenswert.

In Bezug auf das Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere sind durch die Uberplanung des
Gebietes folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

- Uberwiegende Inanspruchnahme von Biotopen vergleichsweise geringer o©kologischer
Wertigkeit (vor allem Ackerflachen),

- Verlust von Teillebensraumen mit Funktion als Jagdgebiet bzw. Nahrungshabitat,

- mogliche bauzeitliche Stdérung streng geschutzter Arten,

- Erhéhung der LaArm- und Schadstoffbelastung,

- Neubelastung durch Lichtimmissionen,

- geringe Inanspruchnahme (ca. 25 m?) des Naturschutzgebietes ,Steinbruch llse®.

Als Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahme wird u. a. die Anlage des Grunzuges in Form
eines Trockentals mit Verbindungsfunktion zwischen dem NSG ,Steinbruch llse*, dem FFH-
Gebiet ,Ziegenberg“ und der Almeaue als Uberregional bedeutendem Verbundkorridor
gesehen.

Die randlichen Gehdlzstrukturen im Bereich des Trockentals sollen einen Schutz fir Zielarten
wie z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze und Rebhuhn gegentber Larm- und
Lichtimmissionen bieten. Weiter soll das Trockental als Ausbreitungskorridor fir in der
Almeaue und im Steinbruch vorkommende Arten wie z. B. Feldheuschrecken,
Zauneidechsen und andere Tier- und Pflanzenarten dienen.

Zudem trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, wonach Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen unzuldssig sind. Der Umweltbericht verweist darauf, dass die
Beleuchtung nach unten abstrahlen sollte.

Aufgrund der Wiederherstellung eines Ausbreitungskorridors, der Kompensation des
Eingriffes durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie unter der Berlcksichtigung von
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kommt der Umweltbericht zu dem Schluss, dass
die Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB von einer geringen Erheblichkeit
sind.

Schutzqut Landschaft
Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Bebauungsplan
setzt Flachen fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
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und Landschaft in erheblichem Umfang fest. Geplant ist u. a., einen Griinzug mit Trockental,
extensiv zu pflegenden Magergrunland- und Brachflachen sowie Gehoélzstrukturen am Rand
der Flache anzulegen. Der Grinzug soll als Vernetzungsbiotop zwischen dem ,Steinbruch
llse“ und der Almeniederung dienen. Mittelfristig entstehen somit Lebensraume hdherer
Okologischer Wertigkeit, die aufgrund des groRReren Strukturreichtums auch bislang noch
nicht ansassige Tierarten anziehen und somit zu einem gréReren Artenspektrum fihren
werden.

Fur die potentiell und tatséchlich im Umfeld des Plangebietes nachgewiesenen
planungsrelevanten Arten konnen bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen
artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft sind durch die Uberplanung des Gebietes folgende
Umweltauswirkungen zu erwarten:

- Nivellierung der charakteristischen Topographie,

- Beseitigung bzw. Beeintrachtigung pragender Landschaftsbestandteile,

- nachhaltige starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im ndheren Umfeld,

- deutlich abnehmende Intensitat der visuellen Beeintrachtigung im weiteren Umfeld.

Als Vermeidungs- und Minderungsmaflinahme kénnen die Begriinungsmal3nahmen
innerhalb des Plangebietes (stra3enbegleitenden Baumreihen) und die Bepflanzungen im
Bereich der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft angesehen werden.

Das im ersten Bauabschnitt bereits hergestellte, landschaftstypische Trockental im Osten
des Plangebietes erweist sich als optische Verbindung der Umgebung und dient als
Ausgleich des Eingriffs durch die Bebauungsplanfestsetzungen.

Aufgrund der bestehenden visuellen Vorbelastung und unter Bericksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kommt der Umweltbericht zu dem Schluss, dass
die Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB von einer mittleren Erheblichkeit
sind.

Schutzgut Mensch/Erholungseignung der Landschaft

Zurzeit befinden sich beidseitig der Barkhauser Strale nur wenige Grundstiicke, die
ausschlieBlich Wohnzwecken dienen. Ein Bauernhof mit Altenteilerwohnung sowie
gewerblich genutzte Flachen befinden sich ebenfalls im Plangebiet.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch/Erholungseignung der Landschaft sind durch die
Uberplanung des Gebietes folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

- Verlust von Naherholungsflachen und der Attraktivitat des Erholungsraumes,

- Erh6hung des Verkehrs- und Gewerbelarms,

- ggf. Erh6hung der Luftverunreinigungen.

Als Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kénnen die Entwicklung des Grinkorridors
mit seinen Begrinungsmaflinahmen, die Festsetzung von Larmkontingenten, die
Festsetzung von Larmpegelbereichen, die Festsetzungen von MalRhahmen in Bezug auf die
durch Sprengungen verursachten Erschitterungen etc. angesehen werden.

Aufgrund der geringen Anzahl betroffener Anwohner und unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kommt der Umweltbericht zu dem Schluss, dass
die Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB von einer geringen Erheblichkeit
sind.

-71-



-
BEBAUUNGSPLAN NR. W 181
_BARKHAUSER STRASSE*

tberzeugt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Norden des Plangebietes werden zwei vorgeschichtliche Friedhofe vermutet. Vor einer
ErschlieBung des betroffenen Bereichs werden archaologische Untersuchungen gefordert.
Ein Wegekreuz an der Barkhauser Stral3e liegt im Randbereich der 6ffentlichen Griinflache
und bleibt unveréandert erhalten.

Somit ergeben sich keine Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter.

Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass die Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2
Abs. 4 BauGB von einer geringen Erheblichkeit sind.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Die Schutzgiter im Plangebiet beeinflussen sich in vielfaltiger Weise untereinander. So hat
z. B. die Bodenqualitéat groRen Einfluss auf die Filter- und Pufferwirkung in Bezug auf das
Grundwasser. Andererseits beeinflusst die Verdunstung des Wassers entscheidend die
klimatischen Verhéltnisse eines Gebietes.

Die Uberpriifung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter im Rahmen der
Umweltprufung hat gezeigt, dass diese im Plangebiet nicht zu einer Erheblichkeit fuhren, die
in der Summe groRRer ist als die jeweils grof3ten Erheblichkeiten fir die einzelnen
Schutzgiter. Aus Sicht der Umweltprifung ist das Planungsvorhaben somit zulassig.

9.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die vorhandenen Biotopstrukturen und die
landwirtschaftliche Nutzung zumindest kurzfristig im bisherigen Umfang beibehalten werden.
Allerdings ware kurzfristig auch eine Licken- und/oder Hinterlandbebauung an der
Barkhauser StraRe oder eine Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe denkbar. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung wiirde dieses erschweren und unter Umstanden die
Chance mindern, den Grinkorridor zwischen Almeaue und ,Steinbruch llse“ in seiner
jetzigen Auspragung zu realisieren.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn waren Teilflachen des Plangebietes bereits als
Bereiche fir die gewerbliche Nutzung dargestellt. Durch die rechtswirksam gewordene 80.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde diese Flache erweitert. Aufgrund der Nahe zu
Bundesautobahn 33 und zur Bundesstrale 64 sowie der bevorzugten gewerblichen
Entwicklung von Paderborn in Richtung suidlicher Stadtrandlage wirde die Entwicklung des
Gewerbegebietes an der Barkhauser Strale mittel- bis langfristig zumindest in einem
ahnlichen Umfang realisiert. Insofern ist die Aufstellung und Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. W 181 ,Barkhauser Stral’e* konsequent und aus stadtebaulicher Sicht
richtig.

9.1.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die dazu beitragen sollen, die Eingriffsfolgen des
Vorhabens zu mindern. und letztlich auch den Kompensationsbedarf zu reduzieren.

Eine ausfihrliche Darstellung der Manahmen ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
Festsetzungen bzw. Empfehlungen werden u. a. zur Begrinung von nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen, zur Pflanzung von Baumen im Bereich von Pkw-Stellplatzen, zur
Erhaltung vorhandener StralRenbaume, zur Begriinung von Verkehrsgrinflachen, zum
Trockental und zu Geholzpflanzungen sowie zur Gestaltung der Flache Almetal getroffen
und gegeben.
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9.14 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der hier in Rede stehende Standort fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes ist aufgrund
der Nahe zu den umgebenden Gewerbe- und Industriegebieten sowie der Mdglichkeit, die
Rahmenplanung ,Gewerbe- und Industrieentwicklung Paderborn-West* weiter fortzufiihren,
optimal.

Zudem bietet die Nahe zur Bundesautobahn 33 und zu den Bundesstralen 1 und 64
okonomisch beste Voraussetzungen fir diesen Gewerbestandort.

Schon mit der Entwicklung des o. g. Rahmenplanes wurde der Standort fir diese
Entwicklung festgelegt und durch den bereits erfolgten Bau eines Schmutzwasserkanals im
Bereich der geplanten Pamplonastral3e fixiert.

Eine alternative Standortbetrachtung kann aus den o. g. Griinden entfallen.

Auch die Standortfrage des geplanten Grinzuges ist nach Erorterung anderer
Planungsvarianten (z. B. entlang des Roener Weges) alternativios. Durch die
Unterfihrungen der Pamplonastraf3e und der Barkhauser Stral3e mittels der Mauldurchlasse
ist eine echte Griinvernetzung des Naturschutzgebietes ,Steinbruch llse* mit dem Almetal
mdglich.

9.15 Fazit

Die Umweltprufung zeigt auf, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. W 181
.Barkhauser Stralte” keine Auswirkungen hoher Erheblichkeit fir die einzelnen Schutzgiter
ergeben.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits intensiv genutzten Landschaftsraum.
Daher bestehen fiir alle Schutzgiiter bereits mehr oder weniger starke Vorbelastungen.
Umweltauswirkungen durch die Planung kdnnen teilweise durch Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen soweit reduziert werden, dass eine Einstufung in eine mittlere
Erheblichkeit gerechtfertigt ist.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass das Planvorhaben aus Sicht der
Umweltprufung zul&ssig ist.

9.2 Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen

Im Rahmen des Grinordnungsplanes und des Umweltberichtes wurde in enger Abstimmung
mit den Fachamtern der Stadt Paderborn durch das Biro NZO GmbH der Eingriff in Natur
und Landschaft detailliert bilanziert. Hierbei wurden unterschiedliche Eingriffsfaktoren fir die
vorhandenen Biotopstrukturen zugrunde gelegt.

Der Kompensationsbedarf errechnet sich anhand von Eingriffsfaktoren, die den Uberplanten
Biotoptypen zugeordnet werden. Die Werte liegen zwischen 1,0 und 2.0, wobei der Wert 2,0
der héchsten tkologischen Wertigkeit entspricht.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet weisen unterschiedliche Wertigkeiten auf. Okologisch
hochwertige Biotope stellen z. B. die Feldgehdlze mittleren Alters aus lebensraumtypischen
Arten dar, die mit einem Eingriffsfaktor von 1,8 bewertet werden.

Mittlere okologische Wertigkeiten (Eingriffsfaktor 1,4 bis 1,6) weisen z. B. Geholzstrukturen
aus lebensraumtypischen  Arten,  Grinlandbrachen, = Magergrinlandflachen  und
Streuobstgarten und —brachen auf.

Geringe 0©kologische Wertigkeiten (Eingriffsfaktor 1,0 bis 1,3) weisen Geholze nicht
lebensraumtypischer Arten, Einzelstraucher, Ackerflachen, Ackerbrachen, intensiv genutztes
Grinland, Gréaben, Raine und StralRenrander, Aufschittungen, Gartenflachen und
Brachflachen der Gleisanlagen mit Ruderalbewuchs auf.

Biotope mit einer sehr geringen ©kologischen Wertigkeit (Eingriffsfaktor 0,2) stellen
unversiegelte, vegetationsarme und — freie Bereiche, unbefestigte Wirtschaftswege und
Kleinstrukturen wie Misthaufen, Bauschuttflachen und unbefestigte Lagerplatze dar.

Keine 6kologische Wertigkeit weisen versiegelte Flachen wie StraRen, Rad- und FulRwege
sowie Hofflachen mit den zugehdérigen Gebauden auf.
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Bereits vorhandene Bauflachen (z. B. Wohn- und Gewerbebauten an der Barkhauser
StraRe) sowie vorhandene bzw. planungsrechtlich gesicherte Verkehrsflachen (z. B.
Barkhauser Stralle, Pamplonastrale, Wendeanlage im Bereich des Gewerbegebietes
Steinbruchweg, Stadtlanfert) wurden nicht bilanziert, da in diesen Bereichen Eingriffe bereits
vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 181 durchgefiihrt oder bereits im Rahmen
anderer Bebauungsplane (B-Plan Nr. W 223 A) bilanziert und ausgeglichen wurden.

Kompensationsbedarf
Die nachfolgende Tabelle zeigt den auf die einzelnen Nutzungen bezogenen
Kompensationsbedarf auf. (Siehe auch Umweltbericht der NZO GmbH — September 2017)

Ausgleichspflichtige Nutzung FlachengrofRe Eingriffsflache KompenZ?ftionsbed
Gewerbegebiet 339.753 m2 271.802 m? 277.406 m?
Sonstiges Sondergebiet 32.580 m2

~Containerbahnhof" 40.726 m 36.594 m?
Flachen mit Geh-, Fahr- und 1.880 m?

Leitungsrecht (Stadt Paderborn u. 1.880 m? 1.979 m?
Versorgungstrager)

Verkehrsflachen 46.567 m2 46.567 m? 44.374 m2
Summe 428.926 m?2 352.830 m? 360.353 m?

(Rundungsbedingte Abweichungen sind mdéglich)

Kompensation fir Eingriffe in das Landschaftsbild

Als Kompensation fur Eingriffe in das Landschaftshild erfolgt ein Zuschlag auf den
Kompensationsbedarf. Da im Bebauungsplangebiet bereits visuelle Vorbelastungen durch
Gebaude der umgebenden Gewerbebetriebe, Hochspannungsmasten und Freileitungen,
Aufschittungen, die BAB 33 in Dammlage etc. bestehen, wird der Faktor 0,1 angesetzt.
Dieser ist mit der Eingriffsflache zu multiplizieren und dem Ausgleichsbedarf zuzuschlagen.
Die Eingriffsflache betragt 352.830 m>.

Eingriffsflache 352.830 m2 x Faktor 0,1 = 35.283 m2 Kompensationsbedarf fir Eingriffe in das
Landschaftsbild.

Zusammenstellung des Gesamtkompensationsbedarfs:

Eingriffe in Biotoptypen: 360.353 m2
visuelle Beeintrachtigung: 35.283 m?
Ausgleichsbedarf gesamt: 395.636 m?

Anrechenbare Kompensationsflachen

Fur den Ausgleich stehen im Plangebiet Flachen fir Malnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfigung.

Diese teilen sich wie folgt auf:
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Planung Fl'achen_grbBe anrechgnbare_z_
(Realflache) Kompensationsflache

It geplante Genoitishe b 51.540 90.150
ggﬂg:?’;l;:ichen | (ohne vorhandene 18.230 m2 26,946 m?
Zﬁﬁ@ﬁ%ﬁﬁ (ohne. geplante 85.187 m? 83.232 m?
\?oipglrfgggzegehblze)” (one 23.947 m? 11.848 m?
glzﬁglez:)\lmetal (ohne vorhandene 11.682 m? 1828 m2
Summe 190.586 m?2 214.004 m?

Entsprechend der oben aufgefihrten Tabelle steht auf einer Realflache von 190.586 m?2 eine
anrechenbare Kompensationsflache in Hohe von 214.004 m2 zur Verfligung.

Dabei ist zu beachten, dass die Gestaltung des Trockentals mit den angrenzenden
Geholzstreifen | sowie die Gestaltung des Almetals mit einem erheblichen Aufwand
verbunden sein wird. Zur Verbindung der beiden Bereiche Naturschutzgebiet ,Steinbruch
llse” und Landschaftsschutzgebiet Almeaue soll das anstehende Gestein im Trockental so
profiliert werden, dass sich vollig neue Biotopstrukturen entwickeln kénnen. Aufgrund der
hohen Bedeutung der MalBnahme fiir den Biotopverbund wurden ein Zusatzfaktor von 1,8 fir
die Flachen des Trockentals sowie ein Zusatzfaktor von 1,5 fur die Geholzstreifen und das
Almetal in Anrechnung gebracht.

Im Bereich der Stra3en sollen jeweils drei ,Mauldurchlasse“ die durchgangige Vernetzung
der Almeaue und des Steinbruchs gewahrleisten. Damit kann eine barrierefreie Wanderung
von Tieren wie Amphibien, Reptilien und kleine S&ugetierarten ermdéglicht werden.

Fur den Bau der Durchlasse werden nach ersten Schatzungen ca. 250.000 € bzw. 500.000 €
veranschlagt. Die durchschnittlichen Kosten flir einen Quadratmeter Kompensationsflache
beliefen sich in den letzten Jahren in der Stadt Paderborn auf ca. 4 €. Durch die Herstellung
der notwendigen ,Mauldurchldsse® an beiden Strallen kdénnen somit 187.500 m?2
Kompensationsflache angerechnet werden.

Zusammenstellung der anrechenbaren Kompensationsflachen:

konkrete MalRnahmenflachen fiir Gestaltung,
naturnahe Entwicklung und Begriinung: 214.004 m?
erhohter Mittelaufwand fiir StraRendurchlésse: 187.500 m?

Kompensationsflachen gesamt: 401.504 m2

Der durch unvermeidbare Eingriffe in Biotoptypen und Landschaftsbild im Bereich des
Bebauungsplanes entstehende Kompensationsbedarf in Héhe von 395.636 m2 kann somit
durch die anrechenbaren Kompensationsflichen in Hoéhe von 401.504 m2 vollstandig
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gedeckt werden.
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Sammelausgleichsflachen

Die Kompensation soll im Plangebiet selbst erfolgen.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass den einzelnen Flachen (Gewerbegebiete, Sonstiges
Sondergebiet, Verkehrsflachen, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) anteilig der
Kompensationsbedarf fir den visuellen Eingriff in das Landschaftsbild zugeordnet wird.

Somit ergeben sich folgende Kompensationsbedarfe:

Visueller Eingriff in [ Kompensationsbed

: das arf inkl. visueller

Ausgleichspflichtige Nutzung KompenZ?fnonsbed Landschaftsbild — | Beeintrachtigung
anteilige
Anrechnung

Gewerbegebiet 277.406 m2 27.161 m? 304.567 m?
Sonstiges Sondergebiet 40.179 m2
,Containerbahnhof* 36.594 me 3.585m#
Flachen mit Geh-, Fahr- und 2.173 m?
Leitungsrecht (Stadt Paderborn u. 1.979 m? 194m?
Versorgungstrager)
Verkehrsflachen 44.374 m2 4.343m? 48.717 mz
Summe 360.353 m? 35.283 m? 395.636 m?

Den Verkehrsflachen und den mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Paderborn und der Versorgungstrager belegten Flachen wird die Sammelausgleichsflache
[A] im Trockental zugeordnet.

Der Ausgleich fir die Gewerbegebietsflichen sowie fiir das Sonstige Sondergebiet
,containerbahnhof* erfolgt auf der Sammelausgleichsfliche [B] (unterschiedliche
Ausgleichsflachen inkl. der Anrechnung der Mauldurchlasse).

Folgende detaillierte Zuordnung wird getroffen (siehe auch Zuordnungsplan):

Verkehrsflachen inkl. visueller Beeintrachtigung:

Der erforderliche Ausgleich fur dem Ausgleich unterliegende Verkehrsflachen in der Grdl3e
von 48.717 m2, im Eingriffsplan mit (1) dargestellt, erfolgt innerhalb des Plangebietes auf der
im Zuordnungsplan mit [A] kenntlich gemachten Sammelausgleichsflache in einer Grol3e von
27.852 m? Realflache.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flédchen zugunsten der Stadt Paderborn
und der Versorgungstrager inkl. visueller Beeintrachtigung:

Der erforderliche Ausgleich fuir neue mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen zugunsten der Stadt Paderborn und der Versorgungstréager in der Grof3e von
2.173 m?, im Eingriffsplan mit (2) gekennzeichnet, erfolgt innerhalb des Plangebietes auf der
im Zuordnungsplan mit [A] kenntlich gemachten Sammelausgleichsflache in einer Grol3e von
1.242 m? Realflache.

Gewerbliche Bauflachen inkl. visueller Beeintréchtigung:

Der erforderliche Ausgleich fir neue Bauflachen im Gewerbegebiet in einer GroRRe von
304.567 m2, im Eingriffsplan mit (3) gekennzeichnet, erfolgt auf den im Zuordnungsplan mit
[B] kenntlich gemachten Sammelausgleichsflachen.
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Sondergebiet inkl. visueller Beeintrachtigung:

Der erforderliche Ausgleich fur das Sondergebiet in einer GréRe von 40.179 m2, im
Eingriffsplan mit (4) gekennzeichnet, erfolgt auf den im Zuordnungsplan mit [B] kenntlich
gemachten Sammelausgleichsflachen.

Bestehende Ausgleichsfléache:

Die im Plan mit [ASP] dargestellte Flache ist bereits als Ausgleichsflache der Boden- und
Bauschuttdeponie des Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetriebes der Stadt Paderborn
(ASP) im Bereich des Steinbruchs ,llse“ zugeordnet und steht als Ausgleichsflache fur
Flachen des Bebauungsplanes Nr. W 181 ,Barkhauser Stral3e” nicht zur Verfiigung.

9.3 Grinordnungsplan

Mittels des durch die NZO GmbH erstellten Grinordnungsplanes (zeichnerischer Teil inkl.
Erlauterungsbericht) wird der vorhandene Bestand im Plangebiet dargestellt und bewertet.
Auch werden Mdglichkeiten der Konfliktvermeidung und -minderung aufgezeigt,
KompensationsmalRnahmen dargestellt und, soweit erforderlich, Mal3hahmen auf externen
Kompensationsflachen beschrieben.

Neben der Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten, der vorhandenen Biotoptypen
und der vorhandenen Nutzung werden auch die im oder im Nahbereich des Plangebietes
nachgewiesenen Tierarten beschrieben.

Ferner werden die Konflikte, die die vorgesehene Planung in Bezug auf die Okologie im
Plangebiet auslost, aufgezeigt und bewertet. Danach handelt es sich bei den Uberplanten
Flachen Uberwiegend um Biotope geringer 0&kologischer Wertigkeit (insbesondere
Ackerflachen). Jedoch sind auch hochwertige Biotope wie Gehdlzstrukturen mittleren und
hohen Alters, Streuobstwiesen oder Magergriinland vorhanden.

Zu einer Okologischen Aufwertung wird es im Bereich des vorgesehenen Grlinzuges sowie
auf weiteren Flachen (Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) kommen.

Als Konflikt wird zudem der zu erwartende erhthte Kfz-Verkehr mit einhergehenden Larm-
und Schadstoffimmissionen gesehen.

Auswirkungen wird die Planung auf die verschiedenen Schutzgtter (Boden, Wasser, Klima,
Flora, Fauna und Landschaftsbild) u. a. durch den hohen Versiegelungsgrad oder die
notwendigen Geldndenivellierungen haben.

Konfliktmindernd wirkt sich die Planung des Griinkorridors in Form eines Trockentals aus,
dem eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung zukommt.

Die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet ist gering, so dass sich die zukinftige Versiegelung
der Flachen nicht gravierend auswirken wird.

Als  Kaltluftentstehungsgebiete  kommt dem  Plangebiet eine  bioklimatische
Ausgleichsfunktion zu. Diese wird durch die Versiegelung der Flache gestért. Allerdings
tragen im Bebauungsplan festgesetzte BegrinungsmalRnahmen (Baumpflanzungen,
Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen) zu einer Verbesserung der Luftqualitat durch
Bindung von Stauben und Schadgasen bei.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch neue Gebaude wird ebenfalls kritisch
gesehen. Jedoch wird auch hier die Festsetzung des grof3zugigen Grinbereichs positiv
gesehen.

Auch auf die Fauna wirkt sich die Planung aus. Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages
wurden planungsrelevante Tierarten Uberprift, die tatsachlich oder potenziell innerhalb oder
in der Umgebung des Plangebietes vorkommen kénnen. Auf Grundlage dieser Untersuchung
wurden textliche Festsetzungen zum Umgang mit Fledermausen und gebaudebritenden
Vogeln erarbeitet.
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Zudem wirkt sich der geplante Grinzug in Form eines Trockentales positiv auf Vogel und
andere Tiere aus, die hier im Vergleich zu den Gberwiegend vorhandenen intensiv genutzten
Ackerflachen neue Lebensraume erhalten.

Im Rahmen des Griinordnungsplanes wurden auch das Naturschutzgebiet ,Steinbruch llse”
und das nahe FFH-Gebiet ,Ziegenberg“ betrachtet und die Auswirkungen der Planungen auf
diese analysiert.

Fiar das Naturschutzgebiet ,Steinbruch llse“ werden keine negativen Auswirkungen durch die
Planung erwartet. Vielmehr wird dargestellt, dass durch die Gestaltung des Trockentals ein
Ausbreitungskorridor flr Arten, die im Steinbruch vorkommen, geschaffen und ein Verbund
mit dem Uberregional bedeutsamen Biotopverbundsystem Almeaue hergestellt werden kann.
In Bezug auf das FFH-Gebiet ,Ziegenberg“ sind ebenfalls keine negativen Folgen zu
erwarten. Zum einen werden keine Flachen des FFH-Gebietes Uberplant, zum anderen
besteht durch die in Dammlage verlaufende Bundesautobahn 33 eine raumliche Trennung,
so dass auch stoffliche Belastungen durch den Kfz-Verkehr nicht zu erwarten sind.

Der Zulauf von Niederschlagswasser Uber die Notwasserwege in die Alme im Falle eines
Starkregens wird ebenfalls nicht kritisch gesehen, da die Alme in diesem Fall ohnehin sehr
grofRe Wassermassen filhren wird und somit keine Beeintrachtigung der Wasserqualitat und
der hier lebenden Fische und Vdgel nicht zu erwarten ist. Ebenso kommt die Betrachtung
einzelner im FFH-Gebiet vorkommender Vogelarten (Schwarzstorch, Grauspecht, Neuntéter,
Rotmilan und Wespenbussard) zu dem Schluss, dass durch die Bebauungsplanung keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Dem geplanten Grinzug in Form eines Trockentals kommt als Vernetzungsmdoglichkeit des
Naturschutzgebietes ,Steinbruch llse® und der Almeaue eine besondere Bedeutung zu.
Durch die aufwendige Profilierung des Tals mit der entsprechenden Gestaltung kdénnen sich
vollig neue Biotopstrukturen entwickeln. Dabei sind in den Randbereichen extensiv
gepflegtes Magergrinland und Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Die Flachen haben eine hohe Bedeutung fiir seltene Arten wie Reptilien (z. B. Eidechse und
Blindschleiche) oder Végeln (z. B. Rebhuhn und Wachtel) und stellen fiir im Steinbruch
vorkommende Pflanzen- und Tierarten einen neuen Ausbreitungskorridor dar.

Zudem ist bei der Planung des Tals zu bericksichtigen, dass es gleichzeitig der Ableitung
von Niederschlagswasser bei seltenen Starkregenereignissen dienen soll.

In Abhangigkeit vom anstehenden Gestein (iiberwiegend Mergelkalkstein), sind flache oder
steile Boschungsabschnitte vorzusehen. Auch treppenartige Bodschungen und der
Wiedereinbau von an anderer Stelle enthommenen Felsblocken sind mdglich.

Zwangspunkte sind bei der Gestaltung des Tals die Durchldsse an der Pamplonastrafl3e und
an der Barkhauser Stral3e sowie der Eintritt eines Notwassergrabens zwischen der
StichstrafRe und dem Trockental.

Hinsichtlich der Bepflanzung sieht der Griinordnungsplan verschiedene Zonen vor.

Auf Magergrunlandflachen sind Wildkrautsamenmischungen einzusden und extensiv zu
pflegen.

Im Bereich der ca. 10 m breiten Gehdlzflachen sind Baumpflanzungen und Strauchhecken
vorzusehen.

Die jeweils drei Durchlasse an der Pamplonastral3e und an der Barkhauser Straf3e in Form
von Mauldurchlassen muissen einen Durchmesser von ca. 2,0 m aufweisen. Der Abstand
muss mind. 1,0 m betragen. An der Sohle ist ein durchgangiges, natirliches Substrat
vorzusehen, um fir die Tiere den Anreiz zu schaffen, die Durchlasse zu nutzen.

Entlang der Notwasserwege sieht der Griinordnungsplan Gehélzpflanzungen mit heimischen
Baum- und Straucharten vor.
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Fur einen Groliteil des Bereichs Almetal liegt eine Konzeption des Wasserverbandes Obere
Lippe zur Entwicklung der Unteren Alme vor. Geplant ist eine Umgehungsrinne. An diese soll
eine Mulde zur Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet angeschlossen
werden.

Flachen, die im Naturschutzgebiet ,Steinbruch llse” liegen, bislang jedoch noch
landwirtschaftlich genutzt werden, sollen in die Gestaltung des Griinzuges einbezogen und
entsprechend als Kompensationsflachen genutzt werden Ausgenommen hiervon sind
Flachen, die schon eine entsprechende Wertigkeit aufweisen, Flachen, denen schon
KompensationsmalRnahmen zugeordnet sind (Boden- und Bauschuttdeponie des
Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetriebes Paderborn) sowie eine ca. 25 m2 grol3e
Flache, die zugunsten einer Verkehrsflache tberplant wird.

Als Minderungsmalnahme wird im Grinordnungsplan die Durchgriinung des Plangebietes
im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit aufgelisteten Baum- und
Straucharten sowie Bodendeckern und Stauden aufgefihrt.

Zudem werden geeignete Baumarten zur Begrinung der Stellplatzflachen genannt,
Pflanzmdglichkeiten zur Begriinung der Verkehrsflachen, der Dach- und Fassadenflachen
sowie der Notwasserwege.

9.4 Artenschutzfachbeitrag

Der Artenschutzfachbeitrag des Biros NZO vom September 2017 zeigt das Ergebnis der
vertiefenden Prufung der Verbotstatbestéande auf, aus dem die Festsetzung zum Artenschutz
abgeleitet wurde.

Naher betrachtet wurden Flederméause, Végel, Reptilien und Schmetterlinge.

,Die vertiefende Prifung im Hinblick auf das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG erfolgte Art-fir-Art fir die im Bereich der geplanten Gewerbeentwicklung
tatséchlich und potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten.

Die aufgefiihrten Vermeidungsmaf3nahmen fir Fledermause und Vogel sind erforderlich, um
eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde fur die planungsrelevanten
Arten abzuwenden. In Bezug auf die Bauzeitenbeschrankung ergeben sich fir die
Flederméuse die weitest gehenden Forderungen, die den Beginn der Baumaf3hahmen bzw.
die BaufeldrAumung ausschlie3lich auf die Spatherbst/ Wintermonate vom 15. Oktober bis
01. Marz beschranken (mit Ausnahme der Griunflachengestaltungen, sofern keine Nachteile
fur Offenlandarten entstehen). Diese bauzeitliche Einschrankung kommt auch den weiteren
potentiellen, aber nicht planungsrelevanten Arten im Plangebiet zugute. Eine Kontrolle der
Gebaude und Geholze vor der Beseitigung ist erforderlich, um eine Stérung und To6tung
Uberwinternder Fledermduse zu vermeiden. Werden bei der Kontrolle Hinweise einer
Nutzung durch Fledermause oder gebaudebritende Vogelarten festgestellt, so sind im
raumlichen Zusammenhang Ersatzlebensstatten zu schaffen, die vor dem Abriss der
Gebaude wirksam sein muissen, sodass die 0©kologische Funktion der Lebensstatten
kontinuierlich erhalten bleibt.

Bei Einhaltung der  VermeidungsmalRnahmen werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG durch das Planungsvorhaben nicht ausgelst.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten durch das Planungsvorhaben ist
ausgeschlossen.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmalRnahmen stehen dem Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange nicht entgegen. Eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 (Stufe Il
der Artenschutzpriifung) ist nicht erforderlich.“*°

1% Artenschutzfachbeitrag fur den B-Plan Nr. W 181 ,Barkhauser Strafe*
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Ausgehend von den obengenannten Empfehlungen wird folgender Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen:

,Die aufgeflhrten VermeidungsmafRnahmen fir Flederméause und Vdgel sind erforderlich, um
eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde fur die planungsrelevanten
Arten abzuwenden.

Der Beginn von Baumafhahmen bzw. die Baufeldraumung ist ausschlieB3lich in der Zeit
zwischen dem 15. Oktober und dem 01. Marz zulassig.

Bei Abriss, Umbau oder Erweiterung bestehender Gebaude bzw. der Beseitigung von
Gehdlzen ist das Vorhaben vorab auf das Vorhandensein planungsrelevanter Arten nach
Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie
auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu Uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf
Fledermduse und gebaudebritende Vogelarten zu achten. Bei Vorhandensein
schitzenswerter Arten sind geeignete MaRnahmen (VermeidungsmalBnahmen und
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Schaffung von Ersatzlebensstétten)) zu ergreifen, die
vor dem Abriss der Gebaude oder der Beseitigung von Geholzen wirksam sein missen, so
dass die 6kologische Funktion der Lebensstatten kontinuierlich erhalten bleibt.*

Erganzend zu dem oben genannten lasst sich feststellen, dass durch die Uberplanung und
Versiegelung der landwirtschaftlichen Flachen und der Gehdlzbesténde tatséchlich und
potentiell durch Fledermause und planungsrelevante Vogelarten genutzte Nahrungsreviere
verloren gehen. Die eher strukturarmen und stralRennahen Ackerbereiche bieten jedoch den
meisten Vogeln keine optimalen Nahrungsreviere. Ausgenommen hiervon sind Greifvogel,
die jedoch Uberwiegend grof3e Reviere haben und somit davon ausgegangen werden kann,
dass die in Rede stehenden Flachen keine essentiellen Teillebensraume fir die Jagd und
Jungenaufzucht darstellen. Weiterhin bleiben durch die Festsetzung und Entwicklung des
Grinzuges Jagdgebiete erhalten bzw. werden neu geschaffen. Zudem sind
Ausweichmdoglichkeiten wie z. B. der ,Steinbruch ,llse®, die Almeaue, die Ackerflachen
sudlich des Roener Weges sowie die Obstbaumwiesenlandschaft am ,Rummelberg®
vorhanden, die als Nahrungshabitate fir Eulen und Greifvégel geeignet sind.

Fur Fledermause, Gebaudebriter und Vogelarten der Feldgehdlze, Hecken und Gebiische
stehen in den landwirtschaftlichen und durch Gehdlzstrukturen gegliederten Flachen sudlich
des Roener Weges und westlich der Bundesautobahn 33, in den Geholzstrukturen der
Almeaue und des Steinbruchs ,llse* und in den Waldbereichen des FFH-Gebietes
»Ziegenberg“ vergleichbare oder sogar besser ausgestattete Lebensrdume zur Verfiigung.

Fur die Offenlandvogelarten Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Feldschwirl werden
durch die Gestaltung des Griinzuges als Trockental im Bereich der Kompensationsflachen
auf einer Flache von ca. 22,3 ha innerhalb des Plangebietes neue Bruthabitate angeboten.
Im Vergleich zu der heutigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit einem hohen Anteil
an Maisanbau wird das Lebensraumangebot fir diese Arten im Bereich des Grinzuges
verbessert und zumindest in den ersten Jahren optimiert.

Aufgrund der insgesamt schitteren Vegetation im Trockental werden Brut- und
Nahrungshabitate in den ersten Jahren optimiert. Mit zunehmender Sukzession und
aufkommendem Geholzbewuchs kénnen die einzelnen Vogelarten je nach Anspruch die
Kompensationsflachen unterschiedlich lange nutzen.

Durch die Lage des Griinzuges am 0dstlichen und siidlichen Rand des Plangebietes bleibt der
Biotopverbund zur freien Landschaft erhalten bzw. wird nach Westen zur Almeaue neu
geschaffen. Somit bleibt die 6kologische Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte auch
fur diese Arten weiterhin erhalten.

NZO-GmbH, Bielefeld, September 2017
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9.5 Klimaschutz

Laut Umweltbericht werden die als starke Kaltluftentstehungsgebiete eingestuften
landwirtschaftlichen Flachen bezogen auf die Flache des Bebauungsplanes durch
Versiegelung und Uberbauung um ca. 54 % verringert.

Dabei tragen die versiegelten Flachen durch die hohe Warmespeicherfahigkeit zu einer
Erhéhung der Lufttemperatur und zur Verringerung der Temperaturdifferenzen zwischen Tag
und Nacht bei. Es entstehen Warmeinseln.

Die Bebauung wird Einfluss auf die regional bedeutsamen Kaltluftabzug haben, die
Weiterleitung der Kaltluft in die Paderborner Innenstadt wird weitgehend unterbunden.
Einfluss wird die Flachenversiegelung zudem auf die klimatische Ausgleichsfunktion der
Almeaue haben.

Die Entwicklung des groR3ziigigen Grinkorridors im Plangebiet wird sich mindernd
auswirken, da hier Kaltluftentstehung und -abfluss weitgehen erhalten bleiben und sich diese
auf die angrenzenden Gewerbegebiete klimatisch ausgleichend auswirken werden.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird zu einer dauerhaften Verschlechterung der
Luftqualitat fuhren. Dem geplanten Grinkorridor kommt auch hier eine Ausgleichsfunktion
Zu.

In Bezug auf die Luftschadstoffbelastung ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte der 39.
BimSchV aufgrund Stadtrandlage und der Gliederung des Plangebietes durch den Grinzug
eingehalten werden konnen. Allerdings kann im Bereich der Bundesautobahn 33 eine
Uberschreitung der zulassigen Stickstoffdioxidbelastung nicht ausgeschlossen werden. In
diesem Bereich sind allerdings keine Bauflachen vorgesehen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass betriebsbedingt von Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auszugehen sind.

Die Begrunungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes tragen zur Verbesserung der
Luftqualitat durch Bindung von Stduben und Schadgasen bei. Weiter wirken sie
ausgleichend auf das Standortklima und vermindern Temperaturdifferenzen.

10. Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen an Glasflachen wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es, weil Vogel transparente Flachen oder Spiegel
nicht als Hindernis wahrnehmen kénnen.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei der Planung der
Gebéaude entsprechende MalRnahmen ergriffen werden sollten, um Vogelkollisionen schon
im Vorfeld zu vermeiden. Hierzu kénnen neben der entsprechenden Konstruktion der
Gebaude (keine Ubereckverglasungen) auch die Wahl der Materialien (nicht durchsichtiges
oder farbiges Glas), Fassadenbegriinungen oder strukturiertes Glas zahlen.

Spiegelungen konnen durch die Wahl der Scheiben mit einem geringen
AuRRenreflexionsgrad, aufRenseitigen Punkt- und Streifenrastern, Insektenschutzgittern oder
ahnlichem vermieden werden.
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11. Investitionskosten

Die Investitionskosten fur den Stral3enbau, die Kanalbaumalnahmen und die Kompensation
in Bezug auf die Mauldurchlasse im Bereich der Stralen koénnen nach derzeitigem
Planungsstand nur grob abgeschétzt werden.

Der erste Bauabschnitt des Trockentals wurde bereits realisiert. Die Kosten werden unten
aufgefuhrt. Die Kosten fur den zweiten Bauabschnitt des Trockentals kénnen dagegen
ebenfalls nur grob geschatzt werden.

StralRenbau:

Strallenbaukosten incl. StraRenentwasserung, Beleuchtung und

Begleitgruin. Nicht enthalten sind die Kosten fir den Grunderwerb

und den Bau der Kanale: rd. 8.800.000 Euro

KanalbaumalRnahmen:
KanalbaumafRnahmen gesamt
(nordlicher Teil: rd. 4,0 Mio Euro, sudlicher Teil: rd. 0,6 Mio Euro) : rd. 4.600.000 Euro

Kompensation:
Mauldurchlasse im Bereich der Pamplonastraf3e: rd. 250.000 Euro
Mauldurchlasse im Bereich der Barkhauser StralRe: rd. 500.000 Euro

Trockental — 1. Bauabschnitt (Kostenzusammenstellung)

Kosten fur Baustelleneinrichtung, Oberbodenabtrag und Einbau vor
Ort, Lehm, Kies, Felsaushub und Lagerung in einem Zwischenlager,
Aussaat Magergriinland, Zusatzaufwand durch Erschwernisse im
Rahmen archéologischer Untersuchungen (Zahlen auf volle Hundert Summe brutto:
gerundet) 168.500 Euro

Summe netto:
141.600 Euro

Trockental — 2. Bauabschnitt (Kostenschatzung)

Kosten flur Baustelleneinrichtung, Oberbodenabtrag und Einbau vor
Ort, Lehm, Kies, Felsaushub und Lagerung in einem Zwischenlager,
Aussaat Magergrinland, Zusatzaufwand durch Erschwernisse im
Rahmen arch&ologischer Untersuchungen, Zufahrt zur Unterhaltung
herstellen, Unvorhergesehenes

(Kostenschatzung nur unter der Voraussetzung, dass Summe brutto:
Uberschussboden kostenneutral abgefahren werden kann) 169.575 Euro

Summe netto:
142.500 Euro

Durch die Erhebung von ErschlielBungsbeitrdgen kann eine teilweise Refinanzierung fir die
StralRenbaukosten sowie fir deren Ausgleichsmaflinahmen stattfinden. Hinsichtlich der
Ubrigen Kosten der Ausgleichsmalinahmen und der ,Mauldurchlasse® soll eine teilweise
Finanzierung durch das Umlegungsverfahren stattfinden.
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12. Hinweise / Sonstiges
Bodenfunde

Bei dem gesamten Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
Bodendenkmalerwartungsgebiet. Innerhalb dieses Gebietes befinden sich die designierten
Bodendenkmale DKZ 4218,98 und DKZ 4218,153b.

Das gesamte Plangebiet und damit Bodendenkmalerwartungsgebiet wurde archaologisch
noch nicht untersucht. Sollten in diesem Bereich Erdarbeiten stattfinden, ist eine
archdologische Untersuchung durchzufihren, deren Kosten zu Lasten des Veranlassers
gehen.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50, Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, schriftlich,
mindestens 8 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten sonstiger Vorhaben sind
Einzelmeldungen an die Bezirksregierung Arnsberg notwendig. Sadmtliche Arbeiten sind mit
Vorsicht durchzuftihren. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben oder sonstiger Vorhaben
der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtlichen Ordnungsbehérden oder
die Polizei zu verstandigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl oder Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen®
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers
(Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein
wasserrechtliches Erlaubnis-/ Genehmigungsverfahren erforderlich.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Paderborn umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Artenschutz (8 44 Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG])

Die aufgefuihrten Vermeidungsmal3nahmen fir Flederméuse und Vogel sind erforderlich, um
eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde fur die planungsrelevanten
Arten abzuwenden. Der Beginn von Baumalinahmen bzw. die BaufeldrGumung ist
ausschlieBBlich in der Zeit zwischen dem 15. Oktober und dem 01. Marz zulassig. Bei Abriss,
Umbau oder Erweiterung bestehender Gebaude bzw. der Beseitigung von Gehdlzen ist das
Vorhaben vorab auf das Vorhandensein planungsrelevanter Arten nach Vorgaben des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie auf deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu wberprifen. Hierbei ist insbesondere auf Fledermause
und gebdudebritende Vogelarten zu achten. Bei Vorhandensein schitzenswerter Arten sind
geeignete MalRnahmen (Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
[Schaffung von Ersatzlebensstétten]) zu ergreifen, die vor dem Abriss der Gebaude oder der
Beseitigung von Gehdlzen wirksam sein missen, so dass die Okologische Funktion der
Lebensstatten kontinuierlich erhalten bleibt.
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Beleuchtungsanlagen
Beleuchtungsanlagen im Bereich von 40 m entlang der Bundesstral3e 64 bedirfen gem. § 9
Abs. 2 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebes Stralienbau NRW.

Brandschutz

Fur das Gebiet ist eine Léschwasserversorgung von 192 m3/h bzw. 3.200 I/min Uber den
Zeitraum von mindestens zwei Stunden entsprechend des Arbeitsblattes DVGW — W 405
sicherzustellen (8§ 44 (1) BauO NRW) und 8 1 (2) FSHG). Sollen in dem Baugebiet Geb&aude
errichtet werden, die weiter als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ist zu
den Gebauden je eine Feuerwehrzufahrt zu erstellen (8§ 5 (4) BauO NRW). Bei der Planung
der Grundstlcke ist zu beriicksichtigen, dass bei Grundstlicksteilen, die weiter als 100 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, auf dem Grundstick eine eigene
Ldschwasserversorgung (eigenes Hydrantennetz) zu erstellen ist. Betreffend Anforderungen
zum baulichen Brandschutz wie automatische Loschanlagen in den Gebdauden,
Sicherstellung von Rettungs- und Angriffswegen sowie Anforderungen an die
Ldschwasserversorgung auf dem Gelédnde ist die Brandschutzdienststelle der Feuerwehr
Paderborn im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Vogelschutz
GroRRe Glasflachen sollten so ausgefuhrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend
vermieden werden.

Regenwasserentwdasserung (8 44 LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten
Flachen in die staddtische Regenwasserkanalisation einzuleiten.  Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwassertberlassungspflicht des
Landeswassergesetzes NRW. Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der
Stadt Paderborn.

Schmutzwasserabfluss
Der maximale Schmutzwasserabfluss ist auf 0,5 I/s/ha begrenzt.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und koénnen jeden treffen. Hierfir werden MalRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle
Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministerium fur
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit. Im gesamten Plangebiet sind auf den
privaten Grundsticken MalRnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass das Wasser gefasst
sowie geordnet abgeleitet wird. Nachbargrundstiicke durfen nicht geschéadigt werden, wenn
bei Extremregenereignissen Niederschlagswasser Uber die Notentwasserungssysteme der
Dachflachen und befestigten Flachen abflieft.

In den im Bebauungsplan kenntlich gemachten Bereichen sudlich des Griinzuges ist durch
geeignete MalRnahmen (Verwallung und/oder Mulde) dafir Sorge zu tragen, dass bei
Starkniederschlagsereignissen wild abflieRendes Wasser von den angrenzenden Frei- und
Ackerflachen nicht auf die Privatgrundstiicke gelangen kann und damit eine mdgliche
Uberflutung der baulichen Anlage verhindert wird. Es wird dringend eine Riicksprache mit
dem Amt fur Umweltschutz und Grinflachen sowie dem Stadtentwasserungsbetrieb der
Stadt Paderborn empfohlen.
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Beachtung der Rickstauebene

Bei der Erstellung der Bebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschéchte,
Einfahrten etc.) ist die RlUckstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende
Raume und Entwasserungseinrichtungen missen fachgerecht gegen Rickstau gesichert
werden. Als Ruckstauebene werden 0,30 m tber der Kanaldeckelhdhe des ersten Schachtes
des Hauptkanals oberhalb der Einmindung der jeweiligen Grundstiicksanschlussleitung
definiert.

Erschitterungen durch Gewinnungssprengung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Nahbereich des Steinbruchgelandes ,Steinbruch
lIse, in dem mehrmals im Jahr Sprengarbeiten stattfinden.

Innerhalb der gekennzeichneten Zone von 480 m um die Abbauflache des ,Steinbruch lise”
ist mit Erschitterungen durch Sprengungen und sonstige Aktivitaten im Steinbruch zu
rechnen.

Bei baulicher Nutzung in diesem Bereich sind die Vorgaben der DIN 4150 (Teil 2, Juni 1999)
und Teil 3 (Februar 1999) einzuhalten. Bei mehrgeschossigen und vergleichbaren Gebauden
(z. B. Hochregallager) ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass die Vorgaben
der DIN 4150 (Teil 2, Juni 1999) und Teil 3 (Februar 1999) eingehalten werden.

Sollten in den Gebauden erschitterungsempfindliche Gerdte oder Maschinen installiert
werden, muss anhand der speziellen Spezifikation dieser Einrichtungen eigenverantwortlich
gepruft werden, ob der Betrieb in der Nachbarschaft des ,Steinbruch lise* moglich ist.

Vorbelastung durch Nahe zum ,,Steinbruch llse“
Das Plangebiet ist durch Sprenglarm, hervorgerufen durch Gewinnungssprengungen im
.oteinbruch llse“, vorbelastet. Schutzbedlrftige Raume kbénnen im Zweifel an der
Nordwestseite eines Gebaudes angeordnet werden.

Aufgrund betriebsbedingter Arbeiten im ,Steinbruch llse* kann es zu Beeintrachtigungen im
Plangebiet durch Staub, sonstige Betriebsgerdusche wie z. B. Bohrgerate, Radlader, SKW-
Transporte und ggf. Brecher) kommen.

Bodenschutz

Bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder dort einzubauen.

Richtfunktrassen / Bauhdhen

Das Plangebiet wird von raumbedeutsamen Richtfunktrassen sowie dem Interessengebiet
der militdrischen Luftfahrt tangiert. Um mogliche Interferenzen der Richtfunktrassen sowie
Beeintrachtigungen des militarischen Luftraumes zu vermeiden, sind Bauvorhaben bzw.
technische Anlagen wie z. B. Baukréne, Antennen etc. mit einer Hohe von mehr als 20 m mit
den Betreibern von Richtfunktrassen abzustimmen. Dariber hinaus sind Vorhaben Uber 30
m auch dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr zuzuleiten und mit diesem abzustimmen.

Der Verlauf sowie die Betreiber der Richtfunktrassen (Stand: Dezember 2017) sind der
stadte-baulichen Begrindung zu entnehmen. Weitergehende Informationen zu den
Betreibern von Richtfunktrassen sind bei der Bundesnetzagentur einzuholen.
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Larmemissionskontingente

Larmintensive Tatigkeiten im Freien (auch wahrend der Tageszeit), Be- und
Entladeaktivitaten und Lkw-Verkehr wahrend der Nachtzeit u. a. sind aufgrund der
festgesetzten Larmemissionskontingente als problematisch anzusehen. Bei geplanter
Ansiedlung eines Betriebes auf einer kontingentierten Flache ist daher im Vorfeld (z. B. im
Rahmen einer Bauvoranfrage) die Erstellung einer schalltechnischen Machbarkeitsstudie zu
empfehlen.

Leitungstrassen

Die allgemeinen Abstande zu den Hochspannungsfreileitungen sind den entsprechenden
Regelwerken zu entnehmen und mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.

Der spannungsabhéangige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe
unter Spannung stehender Teile) betragt 3,0 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen
wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst
Lebensgefahr besteht.

Eine Nutzung der innerhalb der Schutzbereiche liegenden Flachen (SO-Gebiet) fur die
Lagerung von Containern ist nicht mdglich.

Beim Betrieb von Freileitungen entstehen elektrische und magnetische Felder. Die
Grenzwerte nach Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV Ausgabe 08/2013)
werden eingehalten.

Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb
eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten
erforderlich werden, so sind diese mit dem Netzbetreiber im Detail abzustimmen. Zudem
mussen die Maststandorte fir Unterhaltungsmafinahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem
Gerat wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Im Bereich vom Mast 137 (im Bereich des Sonstigen Sondergebietes ,,Containerbahnhof*) ist
ein Rammschutz fir den Mast zu errichten. Der Abstand von sichtbaren Mastfundamten bis
zur StralRe darf 5,0 m nicht unterschreiten Die Erstellung eines Ful3weges im Abstand von
weniger als 5,0 m ist mit dem Netzbetreiber im Detail abzustimmen.

Zur Oberflache neu geplanter StralRen und Verkehrswege miissen die Sicherheitsabstande
im Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen
innerhalb der Leitungsschutzbereiche missen mit dem Netzbetreiber abgestimmt werden.
Hochwiichsige B&ume dirfen innerhalb der Leitungsschutzbereiche nicht angepflanzt
werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kirzester Zeit nicht mehr
gewabhrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Busche und
Straucher bis zur Kategorie Grol3strducher, die mit geringer Wuchshdhe einen
ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Planungen im Schutzbereich der Leitungstrassen sind mit dem Leitungsbetreiber
abzustimmen.

Anschrift:

AVACON Netz GmbH

Region West

Betrieb Spezialnetze

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter
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Verlegung von Versorgungsleitungen

Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist nur innerhalb der Stral3enverkehrsflache
zulassig. Mit Ausnahme von Leitungsquerungen dirfen die straRenbegleitenden Griintrassen
nicht in Anspruch genommen werden. Im Wurzelbereich der Baume sind in diesem Fall
SchutzmalRnahmen zu treffen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. W 181 ,Barkhauser Stral3e” besteht aus der Planzeichnung und
einem Zuordnungsplan mit der Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen. Aul3erdem
sind eine Begriindung mit einem Umweltbericht, ein Artenschutzfachbeitrag sowie ein
Griunordnungsplan beigefigt.

Information Uber Normen
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und konnen waéhrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

13. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. W 181 ,Barkhauser Stralte” besteht aus der Planzeichnung und
einem Zuordnungsplan mit der Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen. Aul3erdem
sind eine Begriindung mit einem Umweltbericht, ein Artenschutzfachbeitrag sowie ein
Griunordnungsplan beigefiigt.

14. Bodenordnung

Grol3e Teilbereiche des Bebauungsplangebietes befinden sich bereits im Eigentum der Stadt
Paderborn. Dieses trifft allerdings nicht auf alle Flachen zu, die fur die
ErschlieBungsmalnahmen, die Anlage des Griinzuges und der weiteren Ausgleichsflachen
notwendig sind. Aus diesem Grund fasste der Rat der Stadt Paderborn in seiner Sitzung am
28.06.2001 den Beschluss zur Anordnung der Umlegung fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. W 181. Danach wird der Umlegungsausschuss beauftragt, die
vorzeitige Umlegung gemal} 8§ 45 Abs. 2, § 47 BauGB einzuleiten.

Zur Durchfihrung der Umlegung ist der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. W 181
.Barkhauser Stral3e“ erforderlich.
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15. Gesamtabwagung

Fur die Stadt Paderborn ist es zwingend notwendig, den Bedarf an Flachen fir kleinteilige
und gréRere Gewerbeansiedlungen mittelfristig decken zu kénnen.

Untermauert wird dieses durch das Gutachten ,Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen in
Paderborn — Bedarfsprognose bis zum Jahr 2030“ wonach fur die Stadt Paderborn pro Jahr
ein gewerblicher Flachenverbrauch von 9 bis 11 ha besteht.

Mit der Rahmenplanung ,Gewerbe- und Industrieansiedlung Paderborn-West“ wurde ein
Konzept entwickelt, welches die hervorragenden Standortbedingungen fir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben im Sudwesten Paderborns aufzeigte und gleichzeitig ein
durchgehendes Griinkonzept integrierte.

Auf Grundlage dieser Rahmenplanung wurden verschiedene Bebauungspléane entwickelt
und mittlerweile zur Rechtskraft gebracht.

Jedoch kann die Stadt Paderborn trotz der ausgewiesenen Flachen momentan aufgrund der
teilweise schwierigen Eigentumsverhéltnisse auch in bestehenden Gewerbegebieten kaum
Flachen fur Neuansiedlungen oder auch Verlagerungen vorhandener Betriebe anbieten.
Zudem sind die Flachen z. B. des Bebauungsplanes W 223 IIl. And. ,Gewerbegebiet
Monkeloh* grof¥flachigen Industriebetrieben vorbehalten.

Der Bebauungsplan Nr. W 181 setzt nun Flachen fest, die durch das zeitgleich stattfindende
Umlegungsverfahren diese Engpasse mittelfristig auffangen und den unterschiedlichen
Anspriichen der Gewerbetreibenden gerecht werden sollen.

Gerade im Hinblick auf die Erweiterungsmdglichkeiten fir Gewerbetreibende des Stadtteils
Wewer sind oOstlich des bestehenden Gewerbegebietes Steinbruchweg Kleinteilige
Gewerbeflachen angedacht. Im ndérdlichen Bereich zwischen einem grof3zlgigen
Grinbereich und der Bundesstrale B 64 liegen Flachen fur groRere Gewerbebetriebe.
Jedoch werden die Flachen so angelegt, dass sie ggf. auch geteilt und somit kleineren
Betrieben zur Verfiigung gestellt werden kdnnen.

Langfristig soll die Umsetzung der verschiedenen Bebauungsplane mit dem entsprechenden
Ausbau der Pamplonastral3e auch zu einer Entspannung des Verkehrs auf dem Frankfurter
Weg fiihren.

Gleichzeitig werden auch die Umweltbelange durch die Festsetzungen von
Larmemissionskontingenten  (Lgx) und  Ausweisung eines breiten  Gringuirtels
(Vervollstandigung und Abrundung des Gringurtels um das Steinbruchgeldnde ,Steinbruch
llse“, Verzahnung der Biotopflachenflachen Almeaue/Steinbruch, hohe nachhaltige
Standortqualitat) berlcksichtigt.

Unter Beachtung aller Belange ist aus stadtebaulicher Sicht die Ausweisung der
gewerblichen Bauflachen an dieser Stelle sinnvoll und folgerichtig.

Il. UMWELTBERICHT als separater Teil der Begriindung

Der im Auftrag der Stadt Paderborn von der NZO-GmbH gem. § 2a BauGB erarbeitete
Umweltbericht (Stand September 2017) ist als separates Dokument Teil dieser
stadtebaulichen Begriindung.
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Il. MONITORING

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Durchfuihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Uberwachen (8 4 ¢
BauGB). Diese Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und Abhilfemal3nahmen zu treffen.

Die auf stadtischen Flachen durchgefiihrten Ausgleichsmalinahmen werden regelméaliig auf
ihre 6kologische Wirksamkeit hin tUberprift. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf durch
geeignete Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen gegengesteuert. Die Effizienz der auf den
neu zugeordneten Ausgleichsflaichen durchgefiihrten Aufwertungsmafnahmen sollte nach
funf und nach acht Jahren kontrolliert werden.

Belange des Immissionsschutzes wie die Einhaltung der Emissionskontingente Lgx sind nicht

Gegenstand des Monitorings, sondern werden im Rahmen der jeweiligen bauaufsichtlichen
Prifung - ggf. durch gutachterlichen Nachweis - geregelt.

Aufgestellt:

Paderborn 13.02.2018

Stadtplanungsamt
i. A gesehen:
Kohrs Schultze
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Quellen:

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. W 181 ,Barkhauser Strale
und zur 80. Anderung des FNP Paderborn
NZO-GmbH

Landschaft — Bewertung — Dokumentation

Piderits Bleiche 7

33689 Bielefeld

September 2017

“

Grunordnungsplan

zum Bebauungsplan Nr. W 181 ,Barkhauser Stralte
NZO-GmbH

Landschaft — Bewertung — Dokumentation

Piderits Bleiche 7

33689 Bielefeld

September 2017

Artenschutzfachbeitrag

fur den B-Plan Nr. W181 ,Barkhauser Stral3e*
NZO-GmbH

Landschaft — Bewertung — Dokumentation
Piderits Bleiche 7

33689 Bielefeld

September 2017

Erschitterungsauswertung und —prognose
Dipl.-Ing. Josef Hellmann

Spreng- und Erschiitterungssachverstandigenbiro
Orlingweg 29

44309 Dortmund

21.11.2014

Neufassung der DIN-Norm 4150 Teil 3

Dipl.-Ing. Josef Hellmann

Spreng- und Erschitterungssachversténdigenbiiro
Orlingweg 29

44309 Dortmund

06.01.2017

Schalltechnisches Gutachten

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. W 181
~.Gewerbegebiet Barkhauser Stralke*

der Stadt Paderborn; Fortschreibung

AKUS GmbH

Jollenbecker StralRe 536

33739 Bielefeld-Joéllenbeck

06.07.2012

Auftragsnummer: BLP-08 1065 01
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Schalltechnisches Gutachten

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. W 181
~.Gewerbegebiet Barkhauser Stralle*

der Stadt Paderborn; Fortschreibung

AKUS GmbH

Jollenbecker Straflie 536

33739 Bielefeld-Jollenbeck

16.10.2014

Auftragsnummer: BLP-14 1134 01

Bauleitplanverfahren Nr. W 181 der Stadt Paderborn;

unsere diesbezugliche Fortschreibung des schalltechnischen Gutachtens
BLP-14 1134 01 vom 16.10.2014

AKUS GmbH

Jollenbecker Stralie 536

33739 Bielefeld-Jollenbeck

16.02.2015

Auftragsnummer: BLP-14 1134 02

Prognose Schallimmissionen

Bericht-Nr. 93031/313/A26692/553004672-B01
DEKRA Automobil GmbH

Industrie, Bau und Immobilien

Oldentruper StralRe 131

33605 Bielefeld

26.04.2017

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. W 181 ,Barkhauser Stral3e” der Stadt Paderborn
Auftrags-Nr. 553004672-S07

Hier: Betrachtung der geplanten Sondergebietsflache als Containerbahnhof

DEKRA Automobil GmbH

Industrie, Bau und Immobilien

Oldentruper StralRe 131

33605 Bielefeld

06.09.2016

Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. W 181 ,Barkhauser Stral3e” der Stadt Paderborn
Auftrags-Nr. 553004672-S04

Hier: Uberpriifung der Gerauschbelastung an den Wohnhausern Barkhauser Straze 203, 205 und 207
in Paderborn

DEKRA Automobil GmbH

Industrie, Bau und Immobilien

Oldentruper Strale 131

33605 Bielefeld

06.09.2016

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. W 181 ,Barkhauser Stralle” in Paderborn
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG

BlUro Hannover

Am TUV 1

30519 Hannover

09.09.2014
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tberzeugt.

paderbo

Kurzstellungnahme zur Auswirkung der Sprenggerdausche im Steinbruch llse auf die geplante
Gerauschkontingentierung von B-Plan Nr. W 181 in Paderborn

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG

Geschéftsstelle Hannover

Am TUV 1

30519 Hannover

02.10.2015

Gerauschmessungen wahrend einer Gewinnungssprengung im Steinbruch lise der HeidelbergCement
AG und Beurteilung der Auswirkungen auf den genannten B-Plan W 181 ,Barkhauser Strale“ in
Paderborn

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG

Grol3e Bahnstrafe 31

22525 Hamburg

13.05.2015

Geotechnischer Untersuchungsbericht
020713-PAD-BAR

conTerra®

Geotechnische Gesellschaft mbH
SchitzenstralRe 65

48268 Greven

11.10.2013

~Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen in der Bauleitplanung*®

Ulrich Kuschnerus, Richter am OVG NRW in:

Lvortrag im 452. Kurs des Instituts fur Stadtebau Berlin ,Stadtebaurecht und Recht*
vom 06. bis 10. Oktober 2003 in Berlin®

Vergnigungsstattenkonzept Paderborn

Planersocietat — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Kommunikation
Gutenbergstr. 34

44139 Dortmund

Oktober 2011

Vergniigungsstattenkonzept Diskotheken, Nachtbars und —clubs mit ,kulturellem® Schwerpunkt
Stadt Paderborn

Stadtplanungsamt

Januar 2013

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Paderborn
-Endbericht-

Stadt + Handel

Hoérder HafenstraRe 11

44147 Dortmund

Oktober 2015

Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen in Paderborn — Bedarfsprognose bis zum Jahr 2030
Untersuchung im Auftrag der Stadt Paderborn

plan-lokal GbR

Bovermannstralle 8

44141 Dortmund

sbp — Sozio-6konomische Beratung und Planung

Semperstral3e 38

45138 Essen

Dortmund, Essen im Juli 2010
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