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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

0,4 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

E—— durch Baugrenzen festgelegter (iberbaubarer Bereich

—T" nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

o offene Bauweise
z.B. GD1 Geneigtes Dach (siehe textliche Festsetzungen)
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Verkehrsflachen

I:I Stralenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)

——— Strallenbegrenzungslinie
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Wasserflachen

Wasserflache

SchutzmaRnahmen

e Erhaltungsgebot fiir Baume

: Umgrenzung der Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

‘ Erhaltungsgebot fiir Baume und Straucher

Stadterhaltung und Denkmalschutz

. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

mmmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2, 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4
BauNVO).
Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2. Garagen
Die Errichtung von Garagen, Carports und Abstellrdumen auf der nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflache ist ausgeschlossen.

3. Gebdudehdhen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)
Im den mit GD1 bezeichneten Bereichen wird fiir die festgesetzte maximal
ll-geschossige Bebauung eine Wandhohe von max. 6,60 m und eine Geb&udehodhe von
max. 11,50 m festgesetzt.

In den mit GD2 bezeichneten Bereichen ist eine maximal zweigeschossige Bebauung
mit alternativ zwei Gebaudekubaturen zuléassig:

e Gebaude mit maximaler Wandhéhe von 4,20 m und maximaler Firsthéhe von
9,70 m.

e Gebaude mit maximaler Wandhéhe von 6,10 m und maximaler Firsthéhe von
8,20 m.

Die festgesetzten Wandhohen werden gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der
nachstgelegenen Erschlieungsstrale.

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhthe der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundsttick. Verlauft
die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstlick
grenzende Teil der Verkehrsflache.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maRgeblich fiir die Ermittlung der Firsthohe bzw. der
maximalen Gebaudehdhe.

Flachdacher sind bei Wohngeb&uden unzulassig.

4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Paderborn belegten Flachen (Kanaltrasse) sind von jeglicher
Uberbauung freizuhalten.

5. Bauliche Nutzung im potentiellen Uberschwemmungsbereich der Beke
Bei einer Neubebauung im Uberschwemmungsbereich der Beke ist die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm Uber der Gradiente der an
das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache anzulegen. Das umgebende Gelande ist
vollstédndig an das Niveau der angrenzenden Verkehrsflache anzupassen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die untere Wasserbehorde beim Kreis
Paderborn zu beteiligen.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen
Bei der Ausflihrung von Dachaufbauten muss der Abstand zum Ortgang mindestens
2,50 m betragen. Die gesamte Lange der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf 1/2
der Trauflange nicht Uiberschreiten. Diese MaRe gelten auch fiir Dachflachenfenster.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : November 2004

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenve

vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgele!

Der Biirgermeister
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Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

Stadtplanungsamt

2 8 Aug. 2007

Paderborn, "............200. 005
Dipl. Ing.

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am .....14.M&rz 2002......... nach § 2 (1)
i V. m. § 1 (8) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ....11.Mai 2002 . fblich bekanntgemacht.

13. Mai 2002

Paderborn, .........ciceeeevenenne

Der vom Ausschuss flir Bauen, Planen und Umwelt am ........ ' ﬁ,MaFZZOO?_ ...... be-
schlossene Vorentwurf des Bebaungsplanes hat mit der Beggligd n Umwelt-
bericht gem3R § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom .............. Wl%lfggs ............ bis
.......... 1.4..Juni. 29g7......... einschlieRlich offentiich ausgelegen. Ort und Zeit der

dffentlichen Auslegung sind am .......| 1.1...Mai..2502 ortsiip
.
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Beigeordneter

1 6. Juni 2005

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ...l be-

schlossene 1. Entwurf des Bebaungsplanes und dem Umweltbericht hat mit der

Begriindung und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BayuGB in eit vom
T, 07

Tegh

nischer

Der Uberarbeitete Entwurf (2. Offenlegung‘) cgesesWuungsplanes mit Begriindung hat
nach § 4 (3) BauGB in der Zeit vom ﬂeP' ................ bis..ﬂ.ﬁ,.ﬂkt,...ﬂm....emeut
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