Stadt

fur das Gebiet

zur Festsetzung

Gemarkung Elsen

MafBstab 1: 1000

Paderporrn

Bebauungsplan Nr. ET
- Elser Heide -

zwischen Sander Stralle, Elser Heide, Karl- Arnold- Stralle, Westgrenze des Flurstucks 1909 und
Sudgrenze des Flurstucks 81

von Art und Mal3 baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen.
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Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen
§ 4 Abs.

Wohngebiet

2. Garagen
Garagen gemafs § 2 Abs.
platze sind nur
stucksfléachen zulassig.

Fir jede Wohnung ist eine
rage oder ein uUberdachter Stellplatz,

(WA) sind Ausnahmen gem&p

3 BauNVO nicht zuléassig.

7 BauO NW und Uberdachte Stell-
innerhalb der

uberbaubaren Grund-
Ga-
fir je 2 Wohnun-

gen zusatzlich ein Besucherstellplatz nachzuweisen.

3. Flachen zum Anpflarnzen und

zur Erhaltung von B&umen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
bote sind mit einheimischen,

baumen zu bepflanzen.

Von den Standorten kann

Einzelpflanzge-
standortgerechten Laub-
gering-

fligig abgewichen werden, wenn technische Grinde dies
erfordern.

4. In jedem Hausgarten ist mindestens ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

5. Bei allen Wohngebauden entlang der Sander StrafRe
(L 813) ist aus Grunden des Immissionsschutzes flir Um-

fassungswande und Dachflachen ein

von 35 dB einzuhalten.
die zur Sander

Bei

tung eingebaut werden.

Strafle ausgerichtet sind,
ster der Schallschutzklasse 1 mit integrierter

Mindestschalldammaf;
Schlaf- und Kinderzimmern,
mussen Fen-
Beluf-

6. In den Einmindungsbereichen missen die Sichtfelder
dauernd von allen sichtbehindernden Anlagen und Be-
wuchs ab 0,70 m Uber den Oberkanten der Fahrbahnen
freigehalten werden. .

7. Zufahrten und Zugange zur freien Strecke der L 813

sind nicht 2zuléssig.

Die

Baugrundsticke missen zur

Sander Strafe hin lluckenlos eingefriedigt werden.

8. Pflanzschema
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Pflanzliste

1. Stieleiche (Quercus robur)

2. Hainbuche (Carpinus betulus)

3. Feldahorn (Acer campestre)

4. Traubenkirsche (Prunus padus)

5. Eberesche (Sorbus aucuparia)

6. Faulbaum (Frangula alnus)

7. WeiRdorn (Crataegus spec.)

8. Haselnuf3 (Corylus avellana)

9. Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
10. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

11. Hundsrose (Rosa canina)
Im Bereich der Sichtdreiecke sollte bevorzugt der Ge-

meine Liguster

(Ligustrum vulgare) gepflanzt werden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

. Wandhéhen
In bezug auf § 6 Abs.

4 BauO NW werden fur die

Gebaude maximale Wandhohen festgelegt:

Als Wandhéhe gilt das MaR von
flache bis zur Schnittlinie

anzugleichen.

Grundstucken verbleiben kann.

einzelnen
der angrenzenden Verkehrs-
der Wand mit der Dachhaut

oder bis zum oberen Abschluf der Wand.
. Die Geldndehdhe der Baugrundstiicke ist an die Hohe der angrenzenden Verkehrsfldchen

Bei der Planung und Durchfihrung der Baumainahmen ist durch Massenausgleich sicher -
zustellen, daB das gesamte Aushubmaterial auf dem Baugrundstick oder benachbarten

A
A/
SN

1onc

F e

LY

Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Weitere Nutzungsarten

RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE

Allgemeines Wohngebiet

[‘Wn-o’o’io—o.i
HitACERLS Fldche fur den Gemeinbedarf
GEM.BED. h‘

Z RN Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.4 Grundflachenzah!
z.B.33238° Dachneigung mind.- hochst.

WH Wandhohe maximal

o offene Bauweise
@ offene Bauweise nur Einzel-und Doppelhauser zulassig
SD Satteldach
sp* Satteldach oder Krippelwalmdach
WD Walmdach
ij Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache
—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
rese—  Baugrenze

ordnung vom 18.12.1990

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten Paderborn, den

Stand vom Januar 1992

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -

1. JuLl 1882

Stadtvermessungsamt

[P

%dr. Vermessungsd:‘rektor

I BN @ (Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

© @ 9 Q Grenze des Anderungs-
bereiches

Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfldche

Verkehrsgrunflache innerhalb
der Straf3enverkehrsflache
(nachrichtlich dargestelit)

Bereich ohne Ein -und Aus -
fahrt und ohne Zu-und Ab-

gang

Private Grinflache mit
Pflanzgebot fur heimische
Baum -und Strauchgruppen
nach Pflanzschema
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Erhaltungsgebot fir Baume

®

Pflanzgebot fir heimische
P Laubbdume

)
et

@ KPS Kompaktstation

= KV Kabelverteilerschrank

Wohngebdude mit Hs. Nr u.
Geschoflzahl

Wirtschafts-u. Industriegebdude
mit Geschof3zahl

__ 12t —— Hohenlinie

. 7407 Hohenpunkt

.— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzeichnung und dem Grund-
stucksverzeichnis.

Aullerdem ist eine Begrindung bei-

gefigt.

42,3 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) vomn 8.12.1986 (BGBI.1S5.2253)
81 der Bauordnung fur das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. 6. 1984

(GV. NW. S.419) in Verbindung mit §9
Abs. 4 BauGB.

Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNVO0) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 23.1.1990 (BGBI.I $.127)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhkalts (Planzeichenverordnung
1990 - Planz V90) vormn 18.12.1990.

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
madler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmdlern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege ( Telefon
0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 DschG).

Baudezernat
1. JULI 1982

Paderborn, den

Amt fur Stadtplanung
u. Stadtentwicklung

///‘

Technischer Beigeordneter

Fdr die Erarbeitung des Planentwurfs :

StrafBen und

Brickenbauamt
e -
Dipl.- Ing.

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Paderborn, den

1. JuLl 1982
Der Stadtdirektor

. Vermessungsdirektor

Der Rat der Stadt hat am 1.3.1990
nach § 2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde am
31.3.1990  ortsiiblich bekanntgemacht.

Paderborn, den 1 JULl 1882
Der Stadtdirektor
LV.

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach §3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,
vom 20, J#1 19902 bis 20. AYG. 10m2
einschliefilich, offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
sind am 11 Juu 1092 ortsublich
bekanntgemacht worden.
Paderborn, den 1 4 DEZ 1382

Der Stadtdirektor

bﬁ/mngsrat

Stddt. 0

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB
ciesen Bebauungsplan am 5. NOV. 1882
als Satzung beschlossen.

Paderborn, den i & DEZ 1992

Fir die Stadt-

verwaltung

Fur den Rat
der Stadt

Byfgermeister

é&(ﬂé(

Techn. Beigeordneter

Ratsherr

Stadtdirektor L

Dieser Bebauungsplan wurde nachg 11(1)
BauGBam 15 FEn 9% zurAnzeige vorgelegt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nach & 11(3) BauGB wird nicht geltend
gemacht.
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Verfigung vom
Az.35.21.11- 708/ &, 26

j 5, MRZ, 43

/ 7 o S
RegieruyAgspragident

Die Durchfihrung des Anzeigever fahrens
dieses Bebauungsplanes ist nach ¢ 12
BauGB am 9 0. MRZ. 1883 ortsiblich be -
kanntgemacht worden.

00
Paderborn, den 22 ML 1093
Der Stadtdirektor
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Technischer Beigeordnefer




