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Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der
e

0,5

Gebiet fur Wohngebaude sowie Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grundflachenzahl

:6GH10,80m maximale Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1

- durch Baugrenzen festgelegter Uberbaubarer Bereich
—nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
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nur Einzelhduser zuldssig
abweichende Bauweise

geschlossene Bauweise

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

I Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

—e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

————— 1
I GGa _! Flachen fir Gemeinschaftgaragen

gl

Bereich mit Zulassigkeit der vom Bauordnungsrecht abweichenden MaRen der Tiefe der
Abstandflache

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
FD Flachdach
SD Satteldach
Bestandsangaben
”ﬁD Wohngeb&ude mit Hausnummer, Geschosszahl, Dachform
SD Satteldach
FD Flachdach
KWD Krippelwalmdach

Nebengebaude

o— vorhandene Flurstliicksgrenze

54

2.B. B KD=109.75

Flursticksnummer
vorhandene NN-Hohe
Mafzahl in Meter

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung

In dem Plangebiet sind nur

e Wohngebaude und

e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
zulassig.

Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen. Die beabsichtigte Nutzung ist innerhalb eines Wohngebietes grund-
satzlich ohne Einschrankung zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind unter den festgesetzten sozialen und gesundheitlichen Zwecken
dienenden Einrichtungen z.B. eine Begegnungsstatte und eine Sozialstation bauplanungsrechtlich
zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind zudem Raume flr freie Berufe nur in dem sich aus § 13 BauNVO
ergebenden untergeordneten Umfang zulassig.

Andere Nutzungen sind aufgrund des Vorhabenbezuges nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,5.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl durch Garagengeschosse in Tiefgaragen
ist bis maximal 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 21a Abs. 3 BauNVO zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des Kanaldeckels des Schachtbauwerkes in der
Heiersmauer nérdlich des Plangebietes (OK Deckel = 109,75 m U. NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehdhe gilt beim Satteldach der Schnittpunkt der
Dachflachen (duere Dachhaut / First) und beim Flachdach die Oberkante Attika.

Eine Uberschreitung der Gebaudehohe bei Sattel- und Flachdach aufgrund installationstechnischer
Bauteile, Aufzugsiberfahrten, Brandschutzwanden kann bis maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Eingriffstiefe der Baugrube inklusive einer Hohe fur den konstruktiven Aufbau kann maximal bis zu
einer Hohenkote von 106,80 m . NN erfolgen.

Die flachige Griindungstiefe kann maximal bis zu einer Hohenkote von 107,30 m G.NN (0,5m héher als
die Absenktiefe) erfolgen.

Punktuelle Griindungsbereiche fiir Aufzugsunterfahrten und Einzelfundamente sind auch darunter
zulassig.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Fir das Gebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, mit der Mal3gabe,
dass hier Baukorperlangen / bauliche Anlagen von tber 50,00 m zulassig sind sowie an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Baulinie

Ein Vor- und Zuricktreten von der Baulinie bei Gebaudeteilen (Gesimse, Dachvorspriinge,
Dacheinschnitte, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie
Erker und Balkone) kann in geringfugigem Ausmall gem. § 23 (2) Satz 2 BauNVO zugelassen werden und
bei der Bemessung der bauordnungsrechtlichen Abstandflache unberticksichtigt bleiben.

Fir Gebaudeteile, die der ErschlieBung dienen (Laubengange, Treppenhauser, Aufzugshauser
einschliellich deren Zugange und Tiefgaragenzufahrten) und die bei der bauordnungsrechtlichen
Abstandflache zu beriicksichtigen sind, kann ein Zurlicktreten ab dem Erdgeschoss von der Baulinie bis
maximal 2,30 m gemaR § 23 (2) Satz 3 BauNVO zugelassen werden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandflache
Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der

Abstandflache im Sinne der Anwendung des Schmalseitenprivilegs gem. § 6 (6) BauO NRW allgemein
zulassig.

Naturschutzbezogene Festsetzungen (§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Artenschutzrechtliche Ausgleichs-/ VermeidungsmafRnahmen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6ten und Verletzen), Nr. 2 (erhebliche
Stoérung) BNatSchG kann unter Anwendung der dargestellten VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen
werden.

Ubersicht der auszufiihrenden VermeidungsmaRnahmen in Abhingigkeit
des Zeitpunktes der Abbruch- und Fill- / Rodungsarbeiten

Abbruch- und Fall-
{Rodungszeitraum

MaRnahme Zeitpunkt der Durchfiihrung

Mitte November - Mitte Mérz Kontrolle der potenziell geeigne- | vor Beginn der Abbrucharbeiten
ten Strukturen (Winterquartiere)
fur gebaudebewohnende Fle-

dermausarten

ggf. Verschiebung der Abbruch-
arbeiten in die Aktivitatsphase
von Flederméausen

ab Marz Kontrolle der Baume/ Gebaude vor Beginn der Abbruch- und Fall-
auf Vogelbruten /Rodungsarbeiten
ggf. Verschiebung der Abbruch-
undfoder Fall-/Rodungsarbeiten
in den Zeitraum von Anfang
Oktober - Ende Februar

Mitte Marz - Mitte November Kontrolle und ggf. Verschluss der | vor Beginn der Abbruch-/ Ro-
potenziell geeigneten Strukturen | dungsarbeiten
fur gebaudebewohnende Fle-

dermause

Kontrolle der Baume/ Gebaude vor Beginn der Abbruch- und Fall-
auf Vogelbruten /Rodungsarbeiten

bis Ende September

ggf. Verschiebung der Abbruch-
undfoder Fall-’/Rodungsarbeiten
in den Zeitraum von Anfang
Qktober - Ende Februar

Um den Quartierpool langfristig zu erhalten und zu erweitern, wird die Berticksichtigung von
Fledermausfassadenquartieren bei der Planung neuer Gebaude empfohlen. Als Fassadenquartiere
eigenen sich die Fassadenintegrierten Kasten der Typen 1FR und 1FE der Firma Schwegler oder
vergleichbare.

Sonstige Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung gemaR Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen in die
stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten ist. Technische Versickerungsanlagen sind ausge-
schlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes NRW.
Weitere Auskinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb (STEB) der Stadt Paderborn.

Hinweise / Sonstiges

Archéologische Bodenfunde

Wenn im Falle von Eingriffen in den ungestérten Boden (bspw. bei Bauvorhaben) kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
NRW unverziiglich der Gemeinde oder dem LWL - Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufiihren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die
zu bebauenden Flachen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvor-
schrift fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewohnliche Bodenver-
farbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu
benachrichtigen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizol und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
"Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe"
einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis- /
Genehmigungsverfahren erforderlich.

Normen

Die DIN-Normen und Richtlinien einschlieRlich der ,Satzung Giber besondere Anforderungen an die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten im Kernbereich der Stadt
Paderborn“ kdnnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden oder
vorgelagerten Laubengangen so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermieden
werden.

Miill / Wertstoffsammlung

Der in dem Plangebiet anfallende Restmdll bzw. die Wertstoffe werden in entsprechenden Behaltern
gesammelt. Die Flache fir die Behalter muss von der Erschliefungsstral’e Heiersmauer so gut erreichbar
sein, dass die Mitarbeiter des ASP die Behalter ziigig im Vollservice herausrollen, leeren und wieder
zuruckstellen kdnnen, ohne zu lange den Verkehr zu behindern.

Hochwasserrisiken

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden
und kénnen jeden treffen. Hierfiir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber
Méoglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die aktuelle Fassung der Hochwasserschutzfibel
"Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums fir Umwelt, Narutschutz, Bau und
Reaktorsicherheit.

AuBRere Gestaltung
Fir das Plangebiet gilt die "Satzung tber besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten im Kernbereich der Stadt Paderborn".
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Ansicht von Heiersmauer
(Vorhaben mit umgebender Bebauung) ohne MaRstab

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966),

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)

jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom :
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

gez. M. Buschmeyer

Dipl. Ing. Michael Buschmeyer
(Offentl.best. Vermessungsingenieur)

Paderborn, 25.10.2017

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs: Der Blrgermeister
Technisches Dezernat i. V.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 26.10.2017

Beauftragtes Planungsbiro in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt

Vennhofallee 97
Drees H uesman n D-33689 Bielefeld
fon 05205.3230/6502
> fax 05205.22679
\q,(\ info@dhp-sennestadt.de
< www.dhp-sennestadt.de

gez. J.-P. Huesmann

Dipl. Ing. J.-P. Huesmann

Paderborn, 26.10.2017

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat am 16.02.2017
nach§§2(1)S.1i.V.m.§12(1) S.1, § 13a (1) BauGB die Aufstellung dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde nach §§ 2 (1) S. 2i. V. m. § 13a (3) BauGB am 24.02.2017
ortstblich bekannt gemacht.
Der Blrgermeister

i. V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 26.10.2017

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB iiber den vom Ausschuss fiir Bauen, Planen
und Umwelt der Stadt Paderborn am 16.02.2017 beschlossenen Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seiner Begriindung durch die 6ffentliche Aus-
legung in der Zeit vom 27.02.2017 bis einschlief3lich 27.03.2017 unterrichtet. Ihr wurde
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Ort und Zeit der ffentlichen
Auslegung wurden am 24.02.2017 ortsublich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
gemal § 4 (1) BauGB.
Der Blrgermeister

i. V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 26.10.2017

Der vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn beschlossene
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gemaf § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 19.06.2017 bis einschlieBlich 18.07.2017 6ffentlich ausgelegen. Ort
und Zeit der offentlichen Auslegung wurden nach § 3 (2) S. 2 BauGB am 09.06.2017
ortstblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
gemal § 4 (2) BauGB.
Der Burgermeister
i. V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 26.10.2017

Der Rat der Stadt Paderborn hat gemaf § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
28.09.2017 als Satzung beschlossen.

gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 26.10.2017

gez. Michael Dreier

Der Blrgermeister

gez. D. Honervogt

Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes wurde nach § 10 (3) BauGB am
17.11.2017 ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.
Der Birgermeister
i. V.
gez. C. Warnecke

Technische Beigeordnete

Paderborn, 20.11.2017

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 306 ,Heiersmauer®
Uberlagert und ersetzt bei dessen Rechtskraft einen Teil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes (Baunutzungsplan) Nr. 1 ,Kernstadt Paderborn im Stadtteil Paderborn®
aus dem Jahr 1963 bzw. in der Anderungsfassung von 1971.

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR.

306 "HEIERSMAUER"

flr einen Bereich zwischen der Heiersmauer, MeinwerkstralRe, Ukern
und Hathumarstralle

mses mmmm Grenze des Geltungsbereiches

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem Verdffentlichungsmafstab 1 : 500.

Stadtebaulicher Entwurf:

Planzeichnung: Stand: 17.08.2017
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