Stadt Paderborn 5
Bebavungsplan Nr.E19 T.Anderung
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fur das Te/'lgeb/'et’ )

begrenzt von der Stralle Muhlenheide

fur das Teilgebiet 2

zwischen Elser Bruch, Nesthauser Strafe, Verbindungslinie vom Punkt A zum siddstlichen Grenzpunkt des Flursticks 1234, Siidgrenze der Flurstiicke 1234,1238,1237 1236 und deren geradlinige
Verlangerung zur Sudgrenze des Flursticks 634, Sud-u. Westgrenze des Flursticks 634, Augustin-Wibbelt- Strale, Christine- Koch-Strale, Nordgrenze der Flurstucke 988,987, Nordgrenze der Flurstucke
1167, 1164, 1116, 1117 und 1013 samtliche Flurstiicke in Flur1 | :

zur Festsetzung

von Art und Mal baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundsticksflachen und der Verkehrsfldchen
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oie Anderung‘der Textlichen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes und die des
Bebauungsplanes Nr. E 19 beschlossen.

Der Anderungsbeschlufl wurde am

Der Ratder Stadt hat am 14.4.1994  nach

1)BauGB im Rahmen der ¥ .Anderung

Die aufzuhebeden Textlichen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes mit Begrun- am....
‘dung haben nach ¢'3(2) BauGB auf die
Daver eines Monats, vomzs-mm“
bis.. 28 JULL 94 einschiieRlich, tfentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10 BauGB

&SEP“ die Aufhebung der

Textlichen Festsetzungen dieses Bebau -
ungsplanes als Satzun
Paderborn,den . BT, 8¢

beschlossen.

IBJUNIQ‘ ortsublich bekanntgemacht. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung Fur den Rat Fur die Stadt -
70 JUNT 9 S ; 18, U 9% it der Stadt verwaltung
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S ekanntgemacht worden. )
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“nach ¢ 11(3) BauGB wird nicht gellend

Die Aufhebung der Textlichen Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes wurde nach
£ 11(1)BauGB am . § 5. K0V 84............

Anzeige vorgelegt.

zZur

Eine Verletzung von Rechtsvorschreiften

gemacht.
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Die Durchfihrung des Anzeige verfahrens
zur Aufhebung der Textlichen Festsetzun-
gen dieses gifitﬁuagsplanes ist nachg 12
BauGBlam: SSsa ey ortsublich be -
kanntgemacht worden.
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Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstdcksfldbhen

Verkehrsf/dqhen

Grunflachen

Weitere Nuz‘zung:iarten

BESTANDSANGABEN
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RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE

WR Reines Wohngebiet ° offene Bauweise
, z.B. 38° Dachneigung
WA Allgemeines Wohngebiet
- «—> Firstrichtung
I Zahl der Vollgeschosse SepT——r—. Baugrenze
2 als Hoéchstgrenze
-—o—o Abgrenzung unter-
@ Zah! der Vollgeschosse, schiedlicher Nutzung
zwingend
Nicht iberbaubare
0.4 Grundtldchenzahl Grundstiicksfldche
z.B. GeschofBfldachenzahl Nicht iberbaubare

Satteldach (Abwalmungen
maéglich) ;

SD*

SP———Satteldach

Grunsticksflache -Vorgarten-

StralBenverkehrsfldche

Strallenbegrenzungslinie

A Sichtdreieck

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -
ordnung vom 30. 7. 1981
' EL AR Y

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten Paderborn, den ..

Stadtvermessungsamt
Stand vom Juni 1988 -

T R

Stddt. Vermessungsdirektor

BN NN W Grenze ded rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes. '

Q@O Q€ Gronze des Anderungs-

bereiches

Die bisherigen Festsetzungen des Bebau -
ungsplanes Nr. E 19 werden innerhalb
des Anderungsbereiches durch diesen
Bebauungsplan auBer Kraft gesetzt.

offentliche Grinflache

Kinderspielplatz

Erhaltungsgebot fiir Baume

Pflanzgebot fir Baume

o Kv Kabelverteilerschrink

O KPS Kompaktstation

1 Wohngebaude mit Hs. Nr u.
L Geschofizahl

Wirtschafts-u. Industriegebdude
L mit. Geschof3zah!

120 —— Hohenlinie

H 6hef7punkt

. 7407

— Flurgrenze

— et s

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzeichnung und dem Grund-
sticksverzeichnis.

Auflerdem ist eine Begrindung bei-

gefugt.

§¢ 2.3 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 8.12. 1986 (BGBI. IS 2253)
81 der Bauordnung fir das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. 6. 1984

(GV. NW.S.419) in Verbindung mit &9
Abs. 4 BauGB.

‘Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNVO0) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 15. 9.1977 (BGBI.I S1763);
Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung

1981 - Planz V81) vom 30. 7.1981.

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch

- Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiurlichen Bodenbeschaffenheit) ent -

" deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmdlern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverbond Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fur Archdologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege ( Telefon
0521/5200250) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).

Flr die Erarbeitung des Planentwurfs :
Baudezernat
L1 APR. 1989

Paderborn, den

Tiefbauamt

r%dor

Ltd. Staat. Baudi

Amt fur Stadtplanung
u. Stadtentwicklung

Dipl.-Ing. .

Technischer Beigeordneter .

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung
der stddtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

2 1. APR. 1989

Paderborn, den

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Rat der Stadt hat am. 22.10.1987 .
nach ¢ 2(1)BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschlufl wurde am
16.01.1988 ortsiiblich bekanntgemacht.

Paderborn, den 21, APR. 1269
Der Stadtdirektor

7

Tech nischer Beigébrdneter

=

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach §3(2)BauGB

auf die Dauer eines Monats,
vom 19, JUNl 1988  bis.

einschlieflich, offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung

4 JUNL 1988 ortsdblich

bekanntgemacht wo

sind am

Paderborn, den

qdt Yer altungsrat

18, JULL.1989..

Der Rat der Stadt hat nach
diesen Bebauungsplan am 21 DEZI%Q
als Satzung beschlossen.

A3 FEB. 8O -

Paderborn, den

ir die Stadt-
verwa tung

Fur den Rat
der Stadt

24

Burgermeister

Ratsherr

.£ 10BauGB

Techn. Beigsordneter

Dieser Bebauungsplan wurde nach §11(1)
BauGB am 20.7:77 7 Gur Anzeige vorgelegt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nach ¢ 11(3) BauGB wird nicht geltend
gemacht.
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

dieses Bebauungsplanes ist nach 612
R T

BauGB am £ Y77 . ortsublich be -

‘kanntgemacht worden.

Paderborn, den 2 2. JUKI. 1990 . .

Der Stadtdirektor
1.V.

o

Technischer Beigeordneter

Violette Anderungen aufgrund der Ent-
scheidungen des Rates der Stadt Uber
die vorgebrachten Bedenken und An -
regungen.

BeschluB vom ...21:12.1989

Paderborn,den ......1 3. FEB..1880........
Der Stadtdirektor

ILV. ('

Technischer Beigeordneter

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

il

4.1
4.2
4.3

6.

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung).

Im gesamten reinen Wohngebiet mit Ausnahme der Gffentlichen Verkehrs-
und Griinfldchen werden Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 (1) Baunutzungsverordnung, soweit sie nicht ausdriicklich zuge-
lassen sind, ausgeschlossen. Ausdriicklich zugelassen sind Schwimmba-
der 1im Freien, Pergolen, Gartenhdauser und Einrichtungen der Versor-
gungstrager.

Die Errichtung von Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen 1ist nicht gestattet (§ 23 (5) BauNV0).

FuBwege sind beschrankt offentliche Verkehrsfldchen, Sie diirfen nur
von FuBgdangern sowie von Fahrzeugen zur Unterhaltung der Kanalisation
und der Versorgungsleitungen benutzt werden. Ausnahmen sind in Notfdl-
len zugelassen.

Versorgungsfldachen

Die Versorgungsleitungen einschlieBlich der Standplatze flr die Lam-
penmasten und die Einrichtung fiir die Ableitung der Abwdsser sind zu
legen in

die offentlichen Verkehrs- und Griinfldchen
die privaten Verkehrsflachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

die 1in der Bebauungsplanzeichnung innerhalb der privaten Griinfldchen
besonders festgesetzten Flachen, die im lbrigen weiterhin von den
Eigentiimern entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplanzeichnung
genutzt werden konnen {§9 (1) 21 BauGB).

Die privaten Flachen fur den ruhenden und flieBenden Verkehr und die
in der Bebauungsplanzeichnung besonders gekennzeichneten privaten
Griinflachen sind mit einem Leitungsrecht (einschlieBlich der Stand-
p1§tze fir die Lampenmasten), die privaten Fldchen fiir den ruhenden
und flieRenden Verkehr mit einem beschrankten Fahrrecht fiir Fahrzeuge
zur Unterhaltung der Kanalisation und der Versorgungsanlagen zugun-
sten der Stadt Paderborn und der Versorgungstrager belastet (§ 9 (1)
21, '§ 126 (1) BauGB).

Weitergehende vertragliche Vereinbarungen bleiben unberiihrt.

Fiir jede Wohneinheit ist eine Garage, fiir je zwei Wohneinheiten zu-
sdatzlich ein Stellplatz vorzusehen.

Gartenhduser bis zu einer Grundflache von 6 gm sind zuldssig.

B Urtliche Bauvorschriften

T2

9.3
9.4

9.5

9.6

Den rechteckigen Hausgrundrissen entsprechend sind die Aufrisse der
Gebdude mit Flachdachern in kubischer Form biindig zu bauen. Gerunde-
te und geneigte Bauteile sind zugelassen.

Flachddcher 'sind mit umlaufend gleichhohen waagerechten Gesimsen aus
Sichtbeton herzustellen. Die Gesimshohe betrdgt mindestens 0,60 m.

Ausnahmsweise ist eine Gesimshdhe bis zu 1,10 m zuldssig. Die Dach--
haut ist kiesartig hell zu gestalten. Dachuberstande sind unzuldssig.

:‘ FeLeasesele :" ";.:‘“ ‘: 5- giciTmmvicyrmen 5 - p e c - .D'le
Drempelhohe darf bei eingeschossigen Gebduden 0,70 m nicht liberschrei-
ten. Bei mehrgeschossigen Gebduden ist ein Drempel nicht zuldssig.

Die Materialien sind in ihrer natilirlichen Farbe zu verwenden oder

.deutlich erkennbar zu behandeln. Helle Farben, insbesondere "WeiR"

und "Grau" sind zu bevorzugen. Auffdllige Farben sind an groBen Fla-
chen zu vermeiden.

Die Verwendung von gewelltem Kunstglas, &hnlichen Materialien, Well-
blech und ortsuntypischen Materialien, z. B. Kunststoffe, Metalle,
Pappen oder sonstige Mauerwerks-Imitationen ist unzuldssig.

Bauwerke an der Grenze sind so zu griinden, daB ohne UnterfangungsmaB-
nahmen angebaut werden kann.

Wohngebaude

In geschlossener Bauweise sind keine Balkone, sondern nur Loggien zu-
1assig. Fiir Reihenhduser sind im Erdgeschof mind. 2,20 m tiefe, ein-
gezogene, Uberdachte Freisitze vorzusehen. Bei offener Bauweise sind
Balkone hochstens liber eine Front- oder Giebellange zuldssig. Die Erd-
geschopwohnungen sind auf abgegrenzte Terrassen zu 0ffnen.

Balkon- und Loggienbriistungen sind senkrecht auszubilden und konnen
mit den notwendigen Einrichtungen flr Wind-, Sonnen- und Sichtschutz
ausgestattet werden.

Fiir Wind-, Sonnen- und Sichtschutz ist, sofern nicht durch die Art des
Baukorpers dieser Schutz gewahrleistet ist, Holz zu verwenden.

Bei allen Gebauden darf der FuBboden des Erdgeschosses htchstens 0,70 m
Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache (Biirgersteig) liegen.
Sichtbare Sockelausbildungen sind.untersagt. .

Terrassen bei Mietwohnungen sollen durch-eine 3,00 m lange, 1,80 m
hohe Wand geschlitzt werden.

Sie sind abgelost von der Hauswand aus dem Material der AuBenhaut
oder aus Holz herzustellen.

In allen Neubauten ist die Verwendung von festen oder fliissigen Brenn-
stoffen fiir den Betrieb von Gebaudeheizungen nicht gestattet.

Garagenbauten

Garagenbauten sind in Zéilen oder Gruppen mit g1e1chhohen Gesimsen
und gleicher Dachoberkante zu errichten. Kellergaragen sind unzu]as-
sig, sofern sie in der Bebauungsplanzeichnung nicht ausdriicklich
festgesetzt sind.

Die Garagenzufahrten und Hauseingdnge sind mit Platten oder Verbund-
steinpflaster zu befestigen. Die befestigte Fldche ist moglichst
klein zu halten.

Nebenanlagen

Miil11boxen sind so aufzustellen, daR sich gleichlange Zeilen mit den
Uffnungen gegeniiberliegen. Eine Seite zwischen den Zeilen ist abzu-
mauern. Zwischen den Boxen ist der Boden zu befestigen.

Verteilerkidsten fiir Versorgungsleitungen sind in Verbindung mit‘Qen
Sichtschutzmauern fiir Millplatze oder vor Wanden auf eigenen dafir
vorgesehenen Tragern frei aufzustellen.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind fiir Hauszeilen und Hausgruppen
als Gemeinschaftsanlagen vorzusehen. Sie sind entweder auf dem Dach
oder als freistehende Anlagen mit erdverkabelten Zuleitungen zu er-
richten. Einzelantennen sind nur unter Dach zuldssig.

Einfriedigungen und Bepflanzungen

Einfriedigungen sind ausschlieBlich fir Hausgarten der Familienheime
zulidssig. Fir Vorgdrten ist jede Art der Einfriedigung unzuldssig.

Einfriedigungen sind aus dunkelfarbigem kunststoffummantelten Ma-
schendraht an Stahlprofilen oder aus Holzzdunen mit senkrechter Lat-
tung, 0,80 m hoch, herzustellen. Sie sind 80 cm hinter der Grundstiicks-
grenze zu errichten und mit einer Hecke, die bis zu 1,80 m hoch werden
kann, vorzupflanzen.

Zwischen den Hausgdrten kann ein kunststoffummantelter Maschendraht-
zaun oder ein Holzzaun mit senkrechter Lattung bis zu 0,80 m Hohe auf
der Grundstiicksgrenze, durch Pflanzstreifen eingegriint, errichtet wer-
den.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Fiir jeden Garten kann ein Zugang mit Tir vorgesehen werden. Die Tir
ist so hoch wie die Einfriedigung herzustellen.

In jeden Hausgarten ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflan-
zen.

Vorgarten sind mit Schmuckgriin zusammenhdngend zu bepflanzen.

Die privaten Fldchen im Bereich der mehrgeschossigen Bauten sind als
nutzbare Griinfldchen anzulegen.




