Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. D198 I Anderung

- Grundsteinheimer Weg -

fiir das Gebiet zwischen dem Grundsteinheimer Weg, der Wohnbebauung am Pastorskamp und der katholischen Kirche St. Margaretha
Gemarkung Dahl MaBstab 1 : 1000 Flur 6 und 12
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Schulzenhof 1. Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO werden, soweit sie nicht
ausdrucklich zugelassen sind, ausgeschlossen. Zulassig sind Sichtschutzmauern oder
-zdune aus Holz an Terrassen max. 5,00 m lang und 1,80 m hoch, Pergolen sowie
Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung (Trafostationen, Kabelverteilerschranke,
Millsammelstellen etc.).

3. Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 8 a BNatSchG

Die Vorgartenflachen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die notwendigen
Zugénge, Zufahrten und Stellplatze als Grunflache mit Baumen, Strduchern, Stauden und
Bodendeckern anzulegen. Die befestigten Flachen dirfen 50 % der Vorgartenflache nicht
{iberschreiten. '
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N Je Einfamilienhaus oder je 500 m? Grundstucksflache ist ein, je Mehrfamilienhaus sind
644 2 7 453 - ervehr— —axg4] mindestens drei standortgerechte, heimische Laubbidume als Hausbaume anzupflanzen
: : gera S ao f C”Gn/,,,éf i und zu unterhalten. Pflanzausfalle sind zu ersetzen.
I 703 125 /N N ' h Von den im Bebauungsplan eingezeichneten Pflanzempfehlungen fiir Baume im
’ offentlichen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls technische Griinde dies
erfordern.
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66 4. Sichtflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
491

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder an den Straleneinmindungen sind
von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Nutzung uber 70 cm Hohe freizuhalten.
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: 5. Gebaudehohen gemaRl § 16 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 4 BauO NW
1 In Bezug auf § 6 Abs. 4 BauO NW werden fur die Gebaude folgende maximale
0 > 13 Wandhohen festgesetzt: Bergseitig max. 3,60 m, talseitig max. 5,00 m. Die maximale
=3 Firsthohe wird auf talseitig 10,50 m und bergseitig 9,50 m begrenzt.
) ' a1 Untepen Alle Hohen sind jeweils von der naturlichen Gelandeoberflache zu messen.
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B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 BauO NW

1. Fassadengestaltung

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten u. a.
sind unzulassig. Geschlossene Wand- und Fassadenflachen sind zu begrinen. Sichtbare
Sockelausbildungen sind unzulassig.
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2. Dachgestaltung
Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen (GD) mit einer Dachneigung von
38° bis 45° auszufuhren. Flachdachteile sind zulassig und sind zu begrinen.
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig. Die Summe der Lange der
Einzelelemente darf hochstens 2/3 der Firstlange betragen. Das Einzelelement darf eine
Breite von max. 3,50 m - waagerecht gemessen - und eine Héhe von 1,40 m - senkrecht
i gemessen jeweils von Oberkante Sparren - nicht Uberschreiten. Die Dachelemente

\ missen mindestens 3,50 m von den jeweiligen Giebelseiten entfernt sein.
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4 Unland 3. Einfriedungen
Y Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind unter Beachtung der
Verkehrsanforderungen mit Hecken oder als Holzzaun bis max. 0,80 m Hohe zu errichten.
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163 " 4. Bodenaushub

Bei der Planung und Durchfuhrung der Baumafinahmen ist durch Massenausgleich

3 sicherzustellen, dass das gesamte Aushubmaterial auf dem Baugrundstick oder
benachbarten Grundstucken verbleiben kann. Eine Ausnahme hiervon kann gestattet
werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse eine Einbringung des Bodenaushubs nicht
zulassen.
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5. Regenwasser

Aufgrund der Ergebnisse eines Versickerungsgutachtens ist das auf den Grundstucken
56 anfallende Niederschlagswasser in ein Mulden-Rigolen-System mit einem Ubertauf in den
stadtischen Regenwasserkanal zu versickern. Das Versickerungsgutachten kann bei der
Stadt Paderborn, STEB, Pontanusstrafle 55, eingesehen werden.

6. Boschungsflachen
N Bdschungen fur den Stralenkorper sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

1. Ausfertigung

C. Ausgleichsmaflnahmen und Zuordnung
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, Die im Bebauungsplan mit@ bezeichneten Flachen sowie die darauf auszufihrenden
Aufm Kampe MaRnahmen sind gemaR § 1 a BauGB den 6ffentlichen Verkehrsflachen, die mit @)
bezeichneten Flachen den Bauflachen im WA-Gebiet als Sammelausgleichsmalinahmen
zugeordnet.
Die anfallenden Kosten werden auf die zugeordneten Grundstiicke im Malistab der
Uberbaubaren Grundstucksflachen verteilt.
& Die im Bebauungsplan mit(3) bezeichnete Fliche sowie die darauf auszufiihrenden

B MaRnahmen sind gemaf § 1 a BauGB der offentlichen Verkehrsflache, die der neuen
Zufahrt zum Friedhof dient, zuzuordnen.
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Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung Bauweise, -linie und -grenze Verkehrsflachen Grunflachen Bestandsangaben
, , . . - . . o // ,1| 77 Wohngebaude mit Hausnummer Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 A. 1. Um eine baubegleitende Beobachtung
WA Allgemeines Wohngebiet Il Zahl der Vollgeschosse als 0 offene Bauweise StraBenverkehrsflache - || offentliche Griinflache Z und Geschof3zah!
Héchstmald (Aufteilung nachrichtlich) (BGBI. 15.2141), organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
. ) ToF : y Wirtschafts- und Industriegebéude| Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom Erdarbeiten dem Westfalischen Museum fir
nur Einzel- und Doppelhduser bl | Friedhof ll ) 23.1.1990 (BGBI. 1 S.132) ) '
0,3 Grundflachenzahl zuléssig s Straf3enbegrenzungslinie mit GescholBzahl o S & Archéologie - Amt fir Bodendenkmalpflege -,
F I Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Kurze Str. 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/
g [ ... || Parkanlage e Hohenlinie vom 18.12.1990 (BGBI. | S.2253), o
——  Baugrenze 7 | Sichtdreieck 520 02 50; Fax: 0521/ 520 02 39, schriftlich
B - Gemeindeordnung fiir das Land . . _
i e . o oy Héhenpunkt ) mindestens zwei Woche im Voraus anzu-
e private Grinflache Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom .
—>—>&  Abgrenzung der Zuordnungsflachen — zeigen.
—ee=—  Flurgrenze 14.7.1994 (GV NW S.666),
Bauordnung fir das Land
H Firstrichtung ' Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom A. 2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
. ' N h . h tl h D t ” S ti PI . h W . t N t it 7.3.1995 (GV NW S.218) erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
acnricntuiche barsteliungen onsitige anzeicnen eltere Nutzungsarten o ’ ’
Landwirtschaft / Wald Schutzmalnahmen g g g Londesmassorgesete fias £and (otwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
Flache fiir die Landwirtschaft Umgrenzung der Flachen oder P | ffentliche Parkflache — gfegzz SdZS féélrzlichen Geiltuggs- nicht iiberbaubare 25.6.1995 (GV. NW S.926), entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des
reic - -
MaBnahmen zum Schutz, zur . € €s pbebauungspian Grundstiicksflache Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
Pflege und zur Entwicklung von S _ S 487 o '
Boden, Natur und Landschaft DV | Verkehrsgrinfidche " S . (GV NW S.487), unverziglich der Gemeinde oder dem o. g.
2 ——o-—0o renzun & iealicher Seies | . . . e ra:
Nu?zung' g Vorgarten in der jeweils gliltigen Fassung. Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und
Erhaltungsgebot fir Bdume @ Pflanzempfehlung fiir Bdume ' ' : die Entdeckungsstétte drei Werktage in
| B @ K?nnzeichnung der Zuordnungs- unverandertem Zustand zu erhalten.
Naturdenkmal (nachrichtlich fldachen
dargestellt) ) B. Soliten bei den Ausschachtungsarbeiten
it i mit LeitungsreCht zZu belastende verdéchtjge Gegensta'nde oder auller-
Flache zugunsten der Stadt L . :
Paderborn gewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist
o ) die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Fr die Erarbeitung des Planentwurfs: Der AusschuB fiir Bauen, Planen und Umwelt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1)BauGB Der Satzungsbeschiull dieses Bebauungs- Der Gesamiplan besteht aus der Bebauungs- einzustellen und der staatliche Kampf-
Stand vom : Juli 2001 B ¢ der Stadt hat am ...26.06.2001...nach § 2 (1) Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die diesen Bebauungsplan am12.Dez.2m]l planes ist nach § 10 (3) BauGB am planzeichnung, dem Griinordnungsplan und o , , _ , :
audezerna ) a P 2 mittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in
Die Kartengrundlage entspricht den An- [} 1 @k% zam BauGB die Anderung dieses Bebauungs- Dauer ejpes.Mon om. @ £, UKL, ?ﬂ@‘“ als Satzung beschlossen. | & ﬁq..Jaﬂ.,zﬂBZOrtsUb/ich bekanntgemacht der Begriindung. o
Paderf . I : D g ﬂg‘g‘ nf _ e . ' Detmold zu benachrichtigen.
forderungen des § 1 der Planzeichenver- planes beschlossen. (S e einschlie3lich, Paderborn, worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
ordnung vom 18.12.1990. w U Der Anderungsbeschlull wurde am offentlich ausgelegen. Ort und Zeizt ders Bebauungsplan in Kraft.
Die stadtebauliche Planung ist geometrisch hnischer Beigeordneter 18:Q0:2001........ ortsiiblich bekanntgemacht. offentlichen Auslegung sind am...*.. 2‘ ----- ep. a8
eindeutig festgelegt. ortstiblich bekanntgemacht worden.
g festgeleg 27 Se . zem 2 Del. ? 00 A 28 Jan, ZBI]Z Durch diesen Bebauungsplan werden die
Paderborn,......2.5:.9-9.‘.399.7 ........................ Paderborn, ........ w5 St A B RSN, Paderborn, ........ i ot ’ ............. Paderborn, ...........ccccvcoiiiiiiiiiiii Festsetzungen im iiberplanten Bereich des Stadtebaulicher Entwurf: D. Kohrs
S e G | TS B O e i S ol | L B A T L TR SR WA | . s .
Vd i ¢ 5 Der Birgermeister Stadtplanungsamt o} Biirgermeister er Birgermeister Bebauungsplans Nr. D 198 und D 102 aul3er
o ot LA. e i V. 4 iV Kraft gesetzt.
A w U ] L Planzeichnung: A. Bunte
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