Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. B 185

-Benser Haide -

fur dal Gebiet

zwischen Haidhiigel, Verbindungslinie der Punkte A- B, Ostgrenze des Flurstucks 220,

Nord-und Ostgrenze des Flurstiicks 158, Benser Haide, Westgrenze der Flurstiicke 150, 89, 72
und Stid-und Westgrenze des Flurstiucks 169
zur Festsetzung

von Art und MaB baulicher Nutzung, der iberbaubaren Grundsticksfldchen und der Verkehrsfldchen.

Gemarkung Benhausen
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1.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Von den im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelpflanzgeboten fiir Baume im
offentlichen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls technische Grunde
dies erfordern.

B. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauO NW

Maximale Wandhoéhe und Firsthéhe werden analog zu § 6 Abs. 4 BauO NW fur
Gebaude festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das MaR von der angrenzenden Verkehrsflache bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlul? der Wand.

WH
max. 4,50 m

FH

- bei einem Vollgeschof (1) max. 9,50 m

Die Dacher der Wohngeb&ude sind als geneigte Dachflachen mit einer Dachnei-
gung von 38 bis 45 Grad auszufiihren. Besondere Dachformen kénnen als Aus- -
nahme in Gruppen zugelassen werden.

Die Vorgartenflache zum offentlichen Verkehrsraum hin ist bis auf die notwendi-
gen Zugénge, Zufahrten und Stellplétze als Granflache mit Baumen, Strauchern,
Stauden und Bodendeckern anzulegen.

Die befestigten Flachen diirfen 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschreiten.

Dachgauben und Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 2,00 m von
den Giebelwénden einhalten und sind mittig auf der Dachflache anzuordnen. Sie
dirfen in der Summe die Hélfte der Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Kompensation — AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung geman § 9
Abs. 1 a BauGB

Zum weiteren Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe Gber die Ausgleichsver-
pflichtung im StraRenbereich bzw. auf den jeweiligen Baugrundstiicken hinaus
wird eine Flache von 3.791 m? dem Flurstlck 162, Flur 3, Gemarkung
Benhausen (Musenberg), dem Eingriff Verkehrsflachen zugeordnet.

Eine Flache von13.561 m? der Flurstiicke 114 und 115, Flur 3, Gemarkung Ben-
hausen, wird dem Eingriff WWohnbauland zugeordnet.

Ubersichtsplan 1: 10000

B

[ \ S S

T

06

B M

Art und Mafl? baulicher Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Weitere Nutzungsarten

BESTANDSANGABEN

RECHTSGRUNDLAGEN
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Allgemeines Wohngebiet
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Dachneigung 38°-45°

als Mindest-und Héchstmap3

Firstrichtung

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzél—undDoppe[h&user zuldssig

Nicht dberbaubare Grund-

sticksfldche

StrafBenverkehrsfldche

Offentlicher Parkplatz

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsgrinflache innerhalb
der Strallenverkehrsfldache
nachrichtlich dargestellt

mit Geh-, Fahr-und Lei Techt
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der Stadt Paderborn
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -

ordnung vom 18.12.1990

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten

Stand vom Mdrz 1999

Paderborn, den

Stadtvermessungsamt

_AEmees

Stddt. Vermessungsdirektor

8.

I BN W Grenze-des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

Durch diesen Bebauungsplan
werden die Festsetzungen im
tUberplanten Bereich des Bebauungs -

planes Nr. B 3 auBler Kraft gesetzt.

Erhaltungsgebot fur Baume

Pflanzempfehlung fiir Biume

Pflanzempfehlung fir Baume
und Strducher

Offentliche Griinfldche

Kinderspielplatz

[ KV  Kabelverteilerschrank

Wohngebdude mit Hs. Nr u.
Geschol3zahl

R

Wirtschafts-u. Industriegebdude
mit Geschofizahl

120

Héhenlinie

+ 7407

Hoéhenpunkt

.— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

FF1a,2,3u.8bis 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vomn 27.8.1997 (BGBI.1S.2141)
$°86 der Bauordnung fur das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 7. 3. 1995

(GV. NW. S.218) in Verbindung mit &9
Abs. 4 BauGB.

Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNV0) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 23.1.1990 (BGBI.I S.127)
Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 -

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmadlern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fir Archdologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege ( Telefon
0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 DSchG).
Der Geltungsbereich des Bebauungs -
planes Nr.B185 liegt vollstdndig in der
festgesetzten Wasserschutzzone IL B.

Planz V90) vom 18.12.1990. 2.

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzeichnung und dem Grund-
stucksverzeichnis.

Auflerdem ist eine Begrundung bei-

gefugt.

Die innerhalb der Uberbaubaren Grund -
stucksfldachen gestrichelt dargestellten Ge-
baudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstucksaufteilungen sind unverbind -
liche Vorschldge und keine Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

Baudezernat
Paderborn, den 0.2, 3UN 99 .

Stadtplanungsamt

Dipl.-Ing

Techlpischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung

der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

D2 Juni 1999

Paderborn, den

Der Stadtdirektor
I A.

ermessungsdirektor

Der Rat der Stadt hat am..10.6.1998 .
nach & 2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde am
4.7.1998 ortsublich bekanntgemacht.

02 JUHt a9

Paderborn, den

Der Stadidirektor
V.

Y510,

Techpischer Beigeordneter

" sind am 26.05.7999

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes

mit Begrindung hat nach §3(2)BauGB

auf die Dauer eines Monats,

vom 04.06. bis 05.07.1999

einschliefllich, offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung

...ortsublich

bekanntgemacht worden.

Paderborn, ‘“Jden (] B-JM%E%!__ i
Der Stadtdirektor

v

Techflischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB

als Satzung besc?lossen.
Paderborn, den % MG % .

Fir den Rat Fir die Stadt-

der Stadt v \Wg
%/p {

. ! “ I Beigeordneter
Biurgermeister

s,

Ratsherr

W

Teghn. Beigeordneter

Der SatzungsbeschluB3 dieses Bebau -
ungsplanes ist nach ¢ 10(3) Bau GB
am .22.1.2000  ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Paderborn, den 24.1.2000 .. .. . .. .. ..

Der Stadtdirektor
LV.

%w 1/

Teghnischer Beigeordneter

Violette Anderungen aufgrund der Ent -
scheidungen des Rates der Stadt iber .

die vorgebrachten Bedenken und An -
regungen.
BeschluB vom . 2581999 . . . ..

Paderborn,den..24.1:2000

Der Blirgermeister
L.V,

e

Technischer Beigeordneter




