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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

-munzen

Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und -gerate, Outdoorartikel (ohne Campingmébel)
Antiquitdten, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwasche und Bettwaren,
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Teppiche (Einzelwaren), Wohneinrichtungsbedarf
ElektrogroRgeréte (sog. weille Ware), Elektrokleingerate

Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte (sog. braune Waren),
Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehér, Telekommunikationselektronik

Uhren, Schmuck

uberschreiten.

e Namens- und Firmenschilder an Geb&udewandflachen sind jeweils an den Eingangen bis zur
Oberkante der Fenster des Erdgeschosses sowie einer Breite von max. 0,60 m zuldssig.
Hierbei darf eine maximale Héhe von 3,50 m aber nicht liberschritten werden. Pro Geb&ude
sind max. zwei Anlagen, aber mit mehreren Schildern zuléssig. Auf eine einheitliche Gestaltung
ist zu achten.

¢ In Kerngebieten ist zu den vorgenannten Werbeanlagen pro Geb&ude eine Werbeanlage in der

1. Obergeschosses angrenzender Gebaudewandflachen maRgeblich. Ein Werbewechsel durch

Verfahrensablauf

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte Stand vom : April 2010
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgelegt.

Der Birgermeister

Vermessungsdirektor

1.1 Kerngebiet (MK') gem. § 7 BauNVO - . ) : ) .. iLA. Dienstsiegel
; . « . Bild- und Tontrager, Computer und Zubehér, Software maximalen Abmessung von 3,00 m x 3,00 m bis zur Unterkante der Offnung des 1. 9
d In dem festgesetzten Kerngebiet (MK") sind gem. § 7 BauNVO folgende Nutzungen allgemein ° st 5 o ” " G ! ! - Y
MK Kerngebiete sk g g (MK?) gem. § g 9 g : Orthopadische Artikel und Sanitétsbedarf, Horgerate, Augenoptikartikel Obergeschosses am Gebaude zulassig. Bei Wanden ohne Offnungen sind die Offnungen des Paderborn, 12.01,.2012 gez. Lefimann
.

MK? Kerngebiete -siehe textliche Festsetzungen-

M Mischgebiete
Bestandsschutzklausel fiir bestehenden, zentrenrelevanten Einzelhandel
-siehe textliche Festsetzungen-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z.B.. Geschossflachenzahl

z.B.0,4 Grundflachenzahl

zB
WH max.12m Wandhéhe, maximal

zB.
WH mind.9m Wandhohe, mindestens

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
@idurch Baugrenzen festgelegter iiberbaubarer Bereich
nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

@:durch Baulinien festgelegter tiberbaubarer Bereich
nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Wohnungen gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ab dem zweiten Obergeschoss.

Ausnahmsweise sind im Kerngebiet (MK') gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO Wohnungen ab dem

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem.
Paderborner Liste).

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (gem. Paderborner Liste) sind nur in Betrieben
mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) als Randsortimente
zulassig, wenn sie brancheniblich sind und auf max. 10 % der gesamten Verkaufsflache
(hochstens jedoch auf 2.500 m? Verkaufsflache) begrenzt sind.

1.2 Kerngebiet (MK?) gem. § 7 BauNVO

Im Kerngebiet (MK?) sind gem. § 7 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:

e Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO.

Unzuléssig sind im eingeschrénkten Kerngebiet (MK?) die gem. § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Vergniigungsstatten, Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroRgaragen, Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter sowie der Handel und Verkauf von
Erotikartikeln. Auch sind die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

Baby- und Kleinkindartikel

Nicht-Zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn
.

Biiromaschinen, Broeinrichtung, Campingartikel (Zelte, Tische, Stiihle etc.), Fahrrader und
technisches Zubehor, Mobel (inkl. Bad- und Kichenmabel), Gartenh&user, Gartengeréte,
Gartenmébel und Polsterauflagen, Matratzen, Lattenroste, Bodenbeldge, Teppiche
(Rollenware)
e Bad-/Sanitareinrichtungen und Installationszubehér, Bauelemente, Baustoffe, Holz,
Eisenwaren, Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben, Lacke, Fliesen, Tapeten
Brennstoffe und Mineralélerzeugnisse, Heizungen, Kamine und (Kachel-) Ofen

Lampen und Leuchten, Leuchtmittel

Tiere, Tiernahrung, Zooartikel

Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien

Waffen, Angler-, Reit- und Jagdbedarf (ohne Bekleidung in Hauptsortiment)
Erotikartikel

oo 00 o

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen L inwirkungen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Larmpegelbereichen III bis VI sollte die Grundrissgestaltung im Wege der
architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbediirftigen Rdume nach DIN
4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders verlarmten Fassadenseiten
konnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kiichen vorgesehen werden.

Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung fir Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, nicht méglich sein, sind die Fenster dieser Rdume entsprechend der
Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die Schallddmmung von
Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen
Luftungsprobleme entstehen, die durch eine ,StoBliiftung” oder eine ,indirekte Liiftung” tiber Flure
oder Nachbarrdume oft nur unzureichend Iosbar sind. Deshalb wird ab dem Larmpegelbereich II
empfohlen, die Schlafraume - wozu auch Kinderzimmer und Géstezimmer zahlen - mit
schallgedammten Liiftern auszustatten. Ab dem Larmpegelbereich III sind bei Schlafraumen -

bewegliche Werbe- bzw. Wendeanlagen ist bei den vorgenannten Werbeanlagen nicht
zulassig.
Die maximale GréRe aller Werbeanlagen an einer Gebudewandflache darf das MaR von 10 %
nicht tiberschreiten.

e Pro 10 m StraBenfrontléange der Baugrundstiicke ist eine Fahne zulassig.

Beleuchtung

e Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet oder in ihrer Lichtintensitat verandert wird sowie
Leitlichtanlagen (Sky Beamer etc.) sind unzulassig. Werbeanlagen dirfen nur mit weilichem

Unzuladssige Werbeanlagen

e Unzulassig sind freistehende GroRwerbetafeln tiber 1 m? GroRe.

e Unzulassig sind auch an sich nicht ortsfeste Objekte und Einrichtungen wie beispielsweise
KFZ, Anhanger, Auflieger, an denen Werbemittel angebracht sind, Werbeanlagen an
Gebaudefassaden in Form von Wiirfel, Pyramiden, Prismen oder &hnliche Korper.

von F

e Soweit eine Hohenbeschrankung fir Schriftziige angegeben ist, kann eine Uberschreitung
ausnahmsweise fiir einen untergeordneten Teil der Werbeanlage, beispielsweise fir einen
Buchstaben oder ein Symbol, zugelassen werden.

e Ausnahmsweise kénnen grofformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien, Stoffen (sog.
Megaposter) als Verkleidung von Baugeriisten als zeitlich befristete Werbeanlagen, langstens
jedoch fiir die Dauer der Bauzeit zugelassen werden.

e Das zeitlich befristete Aufstellen von GroRwerbetafeln fiir ortliche und Uberértliche

Veranstaltungen, Feste und Aktionen (wie z. B. Libori, SchloBsommer, Schiitzenfest etc.) kann

ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir bestehende Werbeanlagen besteht Bestandsschutz. Neuanlagen sind ausschlieRlich auf der
Grundlage der Regelungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuléssig.

C. Sonstige Festsetzungen

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Technisches Dezernat

gez. C. Warnecke
Technische Beigeordnete

Stadtplanungsamt

zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ersten Obergeschoss zulassig. e Boote und Zubehér, KFZ- und Motorradzubehdr (ohne Bekleidung im Hauptsortiment), oder gelblichem Licht angestrahlt werden. Paderborn, 12..( gez. Schultze
K @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Unzulsissig sind im Kerngebiet (MK') gem. § 1 Abs. 5 i V. mit Abs. 9 BauNVO Maschinen und Werkzeuge, Pflanzen und Samereien, PflanzgefaRe, Rollladen und Markisen Dipl. Ing.

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ... nach § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .....30.04.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Biirgermeister
iV,

gez. C. Warnecke
Technische Beigeordnete

Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am
schlossene Vorentwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 3:.05..2010 bis
03..06. 2010 ... einschlieBlich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
6ffentlichen Auslegung sind am .....30;.04. 201 ortsiiblich bekanntgemacht worden
Der Biirgermeister
iV,

gez. C. Warnecke
Technische Beigeordnete

Paderborn,

o offene Bauweise i . " - " - . wozu auch Kinderzimmer und Géastezimmer zdhlen - schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
gi?;&aidlls’?)be?i:bé ﬁitmlieﬁltjﬁe.ng 3:3"“;;5;20:"'“r‘?";%::;g:z:e”'_igjr?goﬁ:tergi‘gf)(a:;h zwingend vorzusehen, deren Schallddmmmale die Anforderungen der DIN 4109 erfiillen. 1. Artenschutz gem. §§ 44 und 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
9 geschlossene Bauweise Paderbomer Liste) unzulassig 9ung P gem: Hinsir::tlic: von Rz”'zde”kéﬁ:" izl d:rauf Zl:( Ecma"- dass d‘ie 5Cha|gdémvfgl:”§7iegs Fedn%TI[IS 2;%“; Bei Abriss, Umbau oder Erweiterung bestehender Gebzude ist das Vorhaben vorab auf Der vom Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt am ...
% 3 S g i i verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise konnen der un planungsrelevante Arten nach Vorgaben des Landesamtes fir Natur, Umwelt und schlossene Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und dem Umwelt-
b besondere Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebéude langer als 50m zuléssig) Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (gem. Paderborner Liste) sind nur in Betrieben entnommen werden. Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie deren Fortpflanzungs- und Ruheststten zu Gberprfen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

—e—e—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (siehe Hinweise)

mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) als Randsortimente
zulassig, wenn sie brancheniblich sind und auf max. 10 % der gesamten Verkaufsflache
(héchstens jedoch auf 2.500 m? Verkaufsflache) begrenzt sind.

1.3 Bestandsschutzklausel gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
Fur nachfolgende Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten wird ein erweiterter
Bestandsschutz festgesetzt:
e Verkaufsflache (A) auf dem Grundstiick Gemarkung Paderborn, Flur 15, Flurstiick 546.
* Verkaufsflache (B) auf dem Grundstiick Gemarkung Paderborn, Flur 15, Flurstiick 541.
* Verkaufsflache (C) auf dem Grundstiick Gemarkung Paderborn, Flur 15, Flurstiick 217.
o Verkaufsflache (D) auf dem Grundstiick Gemarkung Paderborn, Flur 15, Flurstiick 217.
.

Nutzungséanderungen der Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieBlich in die allgemein zuldssigen
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, die unter Punkt 1.1 bzw. 1.2 in den textlichen
Festsetzungen geregelt sind, gestattet.

Die Beurteilungsgrundlage fiir die Zulassung von Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen

An den mit den relevanten Larmpegelbereichen III bis VI gekennzeichneten Fassaden bzw.
Baugrenzen sind jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammman
erf. R” w.res der AuRenbauteile geméaR DIN 4109 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich / Bettenraume in Kranken- | Aufenthaltsraume in Biirordume 1)
AuRenlarmpegel anstalten und Sanatorien | Wohngebauden, und ahnliches

Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume

und ahnliches

Erforderliche Schallddmm-MaRe (erf R' w.res)

(z. B. Terrassen, Garten) auf den L&m abgewandten Seiten errichtet bzw. angelegt werden.
Baullicken zwischen den Wohngeb&uden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zulassige
Nebenanlagen und/oder massive Mauern geschlossen werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen

Hierbei ist insbesondere auf Flederm&use zu achten. Gegebenenfalls sind geeignete Manahmen
(VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene Ausgleichsmanahmen) zu ergreifen.

2. Regenwasserversickerung (§ 51 a LWG)
Im Plangebiet ist das anfallende Ni von 1 und igten Flachen in
die stadtische Regenwasser ion einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen sind
ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes. Weitere
Auskiinfte erteilt der Stadtentwésserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

3. Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind von allen sichtbehindernden Anlagen und von Bewuchs tber 0,70 m Hohe,

3. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des mit Verordnung vom 21.04.1981 festgesetzten
Wasserschutzgebietes (WSG) Paderborn, giiltig in der Fassung vom 09.04.1997.

4. Archiologische Bodenfunde

11 Kennzeichnung der Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in denen bildet die genehmigte Verkaufsflache der Betriebe zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde oder Befunde (etwa
2 -A-Aa.a. vor solchen Eimwirkungen oder zur Vermeidung oder Mindarung. solchier Einwirkungen Bebauungsplanes. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
MK2 1l b 1,0 11 besondere bauliche und sonstige Vorkehrungen (Schallschutzmanahmen gem. der ) ) 2 i h

FD/GD

30°

euplanung durch
Bplan NR.:
%]

276 Al

@ 5

B_Lop,
%

ol

el
e ‘
/A

A
¥P8

dargestellten Larmpegelbereiche) zu treffen sind  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
FD Flachdach
GD geneigtes Dach

30° maximale Dachneigung

Nachrichtliche Darstellungen

wwwwwowwows - Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzzone Il B
Bestandsangaben

V % Wohngeb&ude mit Hausnummer und Geschosszahl
4

H]]]]M Wirtschafts- und Industriegebaude mit Geschosszahl
- Héhenlinie

1401 Hohenpunkt
—---— Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

1.4 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

In den festgesetzten Mischgebieten sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

e Wohngebaude,

e Geschafts- und Biirogebéude,
Einzelhandelsbetriebe ~ mit  nicht-zentrenrelevantem  Einzelhandel, ~ Schank-  und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Unzuldssig sind im Mischgebiet die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigur atten sowie die ausnahr ise zulassigen
Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5i. V. mit Abs.
9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
unzulassig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (gem. Paderborner Liste) sind nur in Betrieben
mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) als Randsortimente
zulassig, wenn sie brancheniiblich und auf max. 10 % der gesamten Verkaufsflache begrenzt sind.

1.5 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zuléssig:
e Wohngebaude,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind im allgemeinen Wohngebiet gem. § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten, nicht zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste). Abweichend von der
vorgenannten Regelung sind im vorgenannten Wohngebiet Einzelhandelsbetriebe als
Nachbarschaftsladen (max. 200 m? Verkaufsflache) mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten (gem. Paderborner Liste) zulassig. Auch sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuléssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen.

Paderborner Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente in der Stadt Paderborn

e Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Wein und Spirituosen
Schnittblumen
Drogeriewaren und Korperpflegeartikel, Parfimerie- und Kosmetikartikel, freiverkaufliche
Apothekerwaren, Reformwaren
e Schreibwaren, Papier, Biiroorganisation, Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (ohne nahversorgung: Sorti in der Stadt
Paderborn

e Sortimentsbuchhandel, Antiquariat

e Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung,
Lederbekleidung etc.), Meterwaren fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und
Miederwaren, Bademoden
Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
Glas, Porzellan, Feinkeramik, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel

und Souvenirs
Spielwaren (inkl. Modellbau), Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel, Sammlerbriefmarken und

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
Gebaudehohen gem. §§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen sind die Bezugspunkte:

e Unterer Bezugspunkt ist die angrenzende offentliche Strale. Verlauft die StraRe nicht eben,
wird der Messpunkt zwischen dem hochsten und tiefsten an den Baukérper angrenzenden Teil
der Stralle gemittelt.

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe ist beim Flachdach die OK Attika.

Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe bei geneigten Dachflachen ist der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Dachsparrens.

AuBenwerbung gem. § 86 BauO NRW

Allgemeine Anforderungen

* Die Werbetrager miissen flach oder im rechten Winkel an die Wandflichen des Gebaudes
angebracht werden, eine schrage Anordnung von Werbetrégern ist unzuléssig.

e Schaufenster, Fenster und Glasturen dirfen zu Werbezwecken weder abgeklebt noch
angestrichen oder abgedeckt werden. Werbung, die flachig auf Schaufenster, Fenster und
Glasttren aufgebracht wird, ist ausschlielich im Erdgeschoss und bis zu 20 % ihrer jeweiligen
Glasflache statthaft. Das Verteilen von Buchstaben sowie Symbolen eines Wortes oder
Begriffes iber mehrere Fenster ist in allen Geschossen unzuléssig.

e Nicht zulassig sind Werbeanlagen an Balkonen, Erkern, Briistungen und Gelandern, an und
auf Einfriedigungen, Stiitzmauern, Déachern, Schornsteinen und Tirmen, an Toren,
Fensterladen, Rollladen, Jalousien, Markisen, Baumen, Masten und oberhalb der Trauflinie
bzw. der Attika.

Allgemeines Wohngebiet
e Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung in Form von
Flachentransparenten oder Einzelbuchstaben bis zu einer GesamtgroRe von 1,0 m? zuléssig.

Kern- und Mischgebiete

e Horizontale Werbeanlagen diirfen eine Tiefe von 0,25 m, eine maximale Breite von 2/3 der

Gebaudewandflache sowie eine Héhe von max. 0,60 m nicht Uberschreiten. Einzelanlagen

dirfen hierbei eine Lange von max. 9,0 m nicht iiberschreiten. Sie sind nur unterhalb der

Fenster des 1. Obergeschosses zul&ssig.

Vertikale Werbeanlagen sind zwischen der Unterkante der Offnungen des 1. Obergeschosses

und der Unterkante der Offnung des 2. Obergeschosses zuléssig. Sie diirfen eine Breite von

0,60 m und eine Tiefe von 0,25 m nicht tiberschreiten.

e Bei Eckgebauden hat die Aufstellung bzw. das Anbringen der Werbeanlagen gréRBenmagig im
Verhaltnis der Frontbreiten zu erfolgen. Von den Geb&udeecken bzw. von Vorspriingen in der
Fassade (Erker usw.) ist ein seitlicher Abstand von mindestens 0,50 m zu wahren. Auf die
Gliederung der Fassade ist Ricksicht zu nehmen. Vor- und Riickspriinge der Fassaden
werden bei der Ermittlung der Gebaudewandflache nicht beriicksichtigt.

e Als Kragtransparente, Kragschilder und Ausleger sind vertikale Werbeanlagen an Fassaden

zuldssig. Sie durfen eine Ausladung von 0,80 m nicht Uberschreiten und missen an
[s) I Verkehrsflachen mind 0,70 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.
Die Unterkante von Auslegern muss mindestens 2,50 m tber der &ffentlichen Verkehrsflache
liegen. Pro Gebdude und Grundstiick sind jeweils nur max. zwei Ausleger zuléssig, die aber
tiber mehrere Werbeinhalte verfiigen dirfen. Hierbei ist auf eine einheitliche optische
Gestaltung, Aussehen und Ausformung zu achten.

e Namens- und Firmenschilder als Standtransparente oder Pylone vor dem jeweiligen Gebaude
sind als freistehende Sammelanlagen entweder als vertikale Elemente mit einer Hohe von bis
zu 5 m und einer Breite von 2,0 m oder als horizontale Elemente mit einer Hohe von 1,5 m und
einer Breite von 3,0 m auch zuléssig. Pro Grundstiick ist nur eine Anlage, bei Eckgrundstiicken

sind max. zwei Anlagen mit mehreren Schildern zuléssig. Auf eine einheitliche Gestaltung ist zu
achten. Einzelanlagen diirfen als vertikale Elemente die Hohe von 3,0 m und die Breite von 1,0
m sowie als horizontale Elemente die Héhe von 1,0 m und einer Breite von 2,0 m nicht

nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
dem LWL - Archzologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 05 21 /5 20 02 50,
Fax: 05 21 / 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen.

5. Kampfmittelfunde
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder aufergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel. 02331/6927-3882, zu
benachrichtigen.

6. Wassergefahrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe"
einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewa n und des Grund (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

7. Normen / Richtlinien
Die DIN-Normen, wie z.B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen
wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4

des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619),

Baunutzungsverordnung ((BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il
213-1-6).

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.

S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272),

jeweils in der z.Z. geltenden Fassung

Die innerhalb der Grundstiicksflachen gestrichelt dargesteliten Geb&udeumrisse und die
vorgeschlagenen Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche Vorschldge und keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.

Die MaRgenauigkeit des Bebauungsplanes entspricht dem VeréffentlichungsmaRstab 1 : 1000

Stadtebaulicher Entwurf: Hubert Daniel

Planzeichnung: Janette Obermeier, Sylvia Thiele Stand: Oktober 2011

bericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17..10..2011 bi
17.11.2011 einschlieBlich offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
sffentlichen Auslegung sind am .....07..10. 201 ortsiiblich bekanntgemacht worden
Der Biirgermeister
iV,

gez. C. Warnecke
Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan am
als Satzung beschlossen.

Verkaufsflache (E) auf dem Grundstiick Gemarkung Paderborn, Flur 14, Flurstiick 1143. 111761 bis 65 dB(A 20 35 30 p
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) N T65tET0 dB((A; T e 5 gemessen von der Oberkante der Fahrbahn der Verkehrsknotenpunkte, freizuhalten. gez. . Wamedke
Erweiterungen V /71 bis 75 dB(A) 50 45 40 i ;
£ - . s . S T he B
l:l StraRenverkehrsflachen (Aufteilung nachrichtlich) Wenn die derzeitigen Nutzungen und Sortimente beibehalten werden, sind fiir die vorgenannten VI/76 bis 80 dB(A) 2) 50 45 D. Hinweise sehnischie Beigeorine e
Betriebe Erweiterungen der derzeitigen Einzelhandelsnutzung (zentrenrelevante Sortimente) bis 2 gez. Heinz Paus gez. D. Honervogt
\ s StraBenbegrenzungslinie iul‘?oi% der genehmigten Verkaufsflachen durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie VergroBerung 1) An Auenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den 1. Altlastenstandorte Der Biirgermeister Ratsherr
§§§ ulassig. Réaumen a_usgeubten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, e Die Planungen und Arbeiten im Bereich der Altlasten sind mit der unteren
v §§§\\ . . . werden keine Anforderungen gestellt. . Abfaliwirtschaftsbehdrde des Kreises Paderborn abzustimmen.
§\§§\ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Anderungen 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen. o Bei den Erdarbeiten sind die ,Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen - ZH 1/183"

D% Satzzl.br;gzsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
.01,

5\%%\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Eine Anderung der Anlagen durch bauliche Umgestaltung ohne VergroBerung der Verkaufsflache zu beachten. ... ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
5§§§§ 89 AbsA’1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ’ ist allgemein zuléssig. Anzumerken ist, dass fur Neubauten im Larmpegelbereich I und 11 in der Regel keine besonderen o Die bei Erd-/Bauarbeiten ar 1 A sind ordnur zu verwerten bzw. zu Bebauungsplan in Kraft.
@%@% ' Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der entsorgen. Der Biirgermeister
\Q §§ Erhaltungsgebot fiir Baume Erneuerungen ) . ) ak‘t'uellen qurgieeinsparve{ordnung (EnE_V) bereits erford_erlich_e Baukonstruktionsmerkmale fiir o Soweit im Rahmen von geplanten BaumaRnahmen im Bereich der Altlasten belastete Stoffe iV
7 / ’ Ernel{erungen der Anlagen bzw. lE_{n;elhandelsryu\zunggn du_rch Neuernchtungen sind nur nach Wande," Décher »und“ Tyren erforderllch werden, dle_ ein e?'ntsp.rechendes bewertetes gesichert vor Ort wieder eingebaut werden sollen, ist dafiir ein Sanierungsplan erforderlich, der
Y, / 4 S Zerstorung z. B. durch Brand o. & in Form einer gleichartigen Anlage, gleicher Nutzungsart, Schallddmmmaf R'w fur einen ausreichenden Schallschutz im Gebéaudeinneren nach DIN 4109 durch die zustandige Behérde zu genehmigen ist. Paderborn, 19:.01..2012 gez. C. Warnecke
/ Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB gleicher GroRe und an gleicher Stelle in moderner Form und Ausstattung zulédssig. Eine gewdhrleisten. Technische Beigeordnete
9 ( auGE) Erneuerung bzw. Neuerrichtung der Nutzung nach Verfall oder freiwilliger Beseitigung ist nicht 2. Grundwasserentnahmen
o ‘ zulassig. Die DIN 4109 sowie die VDI-Richtlinie 2719 kénnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden. Bei Grundwasserentnahmen (auch auBerhalb der Altlastenstandorte) ist vorab die Stellungnahme
/ e 5 . 2 < . der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Paderborn einzuholen. Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im (berplanten Bereich des
Nutzungsénderungen In den Larmpegelbereichen II bis VI soliten die kiinftigen Nutzungen der AuRenbereichsflachen Bebauungsplanes Nr. 7 auRer Kraft gesetzt.
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Detmolder Stralle / Robert-Koch-Stralie

fur das Gebiet zwischen Cheruskerstrale, Eisenbahnlinie Paderborn-Bielefeld,
Salierstralle, Pfalzer Weg, Detmolder Strale, Arminiusstrae, und Robert-Koch-Stralle
(Flur 11, 14 und 15, Gemarkung Paderborn).

\ | 7 A s N ) : 7
%3 & 2 | ] g §\0\ 117

\
;\\\\\,\\.‘4“‘\&&\\\\\

' Wz i % % / . Technisches Dezernat
/ . ’ /

Stadtplanungsamt




