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A. Planungsrechtliche Festsetzungen . SRR
///) Art der baulichen Nutzung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) giaeﬂeKr;grtr::g::%:I.agseta:v:?s"::i‘::fEZn Anfsot?;;'::;eﬁ“gaelszgoz der Planzgi ‘E};rdnung
Altenpflegeheim : 9 " . vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeyfig fe: [egt— 3‘@_
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WA Allgemeines Wohngebiet Ao
In den im Bebauungsplan ten W (WA) sind die der Versorgung des I?er Bur_g 3
WR Reines Wohngebiet Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe gemaR § 4 g
Abs 2 Nr. 2 und die Ausnahmen gemaR § 4.Abs. 3 BauNVO unzulassig. R ' i Sep. 2009 2 4
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> ,,,/////////ﬁ/////////m B ’,//”////% > \‘

MaR der baulichen Nutzung

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) —
zB. Il Zahl der Volligeschosse als Hochstmal Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:
- GemaR § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in bestimmten genau definierten Bereichen nur . ;
zB.03  Grundfischenzahl Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Technisches Dezernat y m
GH9,0m maximale Gebaudehshe -siehe textliche Festsetzungen- Sj;asgiegn und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Paderborn, ”.SEpZ[}Q&
) Beji el
GH* i Wand- und Gebaudehohe -siehe textliche Festsetzungen- Stadtplanungsamt %’/
2WE maximale Wohneinheiten -siehe textliche Festsetzungen- 3. Anzah! der Wahnalnheltsn (§:9'Abs. 1 Nr. € (BauGR) Paderborn, "5'92("]5 ..........
In gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten Blpl. Ing:
zuléssig.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am 22.05.2007 nach § 2 (1) i. V. m. § 1

durch Baugrenzen festgelegter iiberbaubarer Bereich L Iwirkngen = (8) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
I@ - geed 4 Vorkehrungon zlim Schutzvor gen und (§9 Abs. 1 Am 15.05.2008 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt beschlossen, das

Nr:24 BauGR) Aufstellungsverfahren gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren; es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Modifizierungsbeschluss wurden am 20.06.2008

nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche
. ) . Schutz vor Gerduschen
nur Einzelhduser zulassig Bei Neubau, Umbau oder Erweiterung von Wohngebauden ist fur alle im L& Ibereich Il und 11l

befindlichen R&dume, die zum dauernden Auf_ent_ha[t von Menschen besﬁfmmt sind, ein entsprechender ortsiiblich bekannt gemacht.

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig baulicher Schallschutz gegen Verkehrsla kungen nach den ingen der DIN 4109 tz Dar B g
im Hochbau* vorzusehen (Schallschutzfenster und AuBenbauteile mit entsprechendem SchallddmmmaR). i gsrmels er
Die Grundrissgestaltung sollte im Wege der architektonischen Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle 5 V.
Verkehrsflachen schutzbediirftigen Rdume nach DIN 4109 Larm abgewandt ausgerichtet werden. An den besonders Padarbom 1 SGD. 2006

verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC, Vorratsraume und Kiichen Beiggord .etV

GemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit in Zeit vom 23.06.2008 bis 07.07.2008
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Auswirkungen informiert. Ort und Zeit

|:| StraRenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich) vorgesehen werden. Sollte eine Larm abgewandte Ausrichtung nicht méglich sein, sind die Fenster dieser
R&ume entsprechend der Schallschutzklasse nach VDI 2719 auszustatten. Zu beachten ist, dass die
Straenbegrenzungslinie Schallddmmung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch

kénnen Liftungsprobleme entstehen, die durch eine ,StoBluftung* oder eine ,indirekte Luftung” iber Flure

A\ { A 4 ” p oder Nachbarraume oft nur unzureichend Iésbar sind. Deshalb wird im Larmpegelbereich Il empfohlen, die iy
\\ \\“ ° tokea A » w L ) ) Flichen fiir Versorgungsanlagen Schlafraume - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer zéhlen - mit schallgedammten Luftern wurden am 20.08.2008 ortsUblich bekannt gemacht.
%\\\ \\ o 750 - ' eniorenwohnhel au . Im L& eich Il werden bei Schlafraumen - wozu auch Kinderzimmer und Gastezimmer Dey Biirgermeister
b \\ \\\\ 4 4 X 4 / A \ 5 :I Flachen fur Versorgungsanlagen zéahlen - Lufte inrichtungen zwingend vorgeschrieben, deren Schalldammmae die ? V.
Zi A o v > \ o P~ Anforderungen der DIN 4109 erfiillen. Hinsichtlich von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die e
# \ = z A s > < Z \ W &\ ) 57 O Wasser Schalldammung des Fensters nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI Badeibor [} Sep. 2008
~ \\ )/ = 2 \ - ¢ 2719 und DIN 4109 entnommen werden. b idtessersii B
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s ,’I// l»\\\\\ =Z \ / S S/ \ 2 . . / SchutzmaBnahmen Die DIN 4109 sowie die VDI Richtlinie 2719 kénnen im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
sy 4 ///I M)A = WA =l 4 \ P \ 5z Der Entwurf Lies Bebauungsplane: Ba( rn.it_der Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in
=2 ” 3 g \ ’ 4 D ° ¢ i F Nobi 1 ® s s 4
¥ q 2 3 \ A . 3 73 = q Erhaltungsgebot fir Baume An den mit den relevanten Larmpegelbereichen | bis IIl gekennzeichneten Fassaden bzw. Baugrenzen sind der Z?'t vom '5"'589'“2“"%'5 b .. Okt 2008. einschiiesich i_bffentllch ausgelegt_en,
\ P g \ p < < \ 7 7= e 2 7 . 2 2 . Auf eine Umweltprifung wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Ort und Zeit der
it 3 ° 7 = jeweils bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmag erf. R* w.res der AuRenbauteile .« v . NS
\ N / i\ \ X \ Z g ; N offentlichen Auslegung sind amﬁ‘S'“S‘E ...nqﬂﬂonsubl bekannt gemacht worden.
\ /l[l \ \ / 2 v/ | 2 . . gemaR DIN 4109 wie folgt vorzunehmen: 1 il i !
Y S q A \ X : 2 % Sonstige Planzeichen r BUFQG\;me'S‘ef
\ A q Larmpegelbereich / Aufenthaltsraume in Blroraume - LV
Z == mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes AuRenlarmpegel Wohnungen T — 2 (] Okt‘ 2009 /{ /( (L ) (/
Erforderliche Schallddmm-MaRe (erf R * w.res; e ;I'echnischer Belgeordneter
—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Il_/ 56 bis 60 dB(A) 30 30 igeordnetel
o s 1ll_/ 61 bis 65 dB(A) | 35 [ 30 -
A A A Kennzeichnung der Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in denen e I 4, Daz. 200
besondere Vorkehrungen (SchallschutzmaRnahmen gem. der dar 1 Larmp iche) Anzumerken ist, dass firr Neubauten im Larmpegelbereich | und Il in der Regel keine besonderen g:{;}:( C:,erfﬁgg':,: nach §H0') "l PRy Cetyauungsplan amoﬂals
erforderlich sind -siehe auch textliche Festsetzungen- Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile zu stellen sind, da aufgrund der aktuellen 9 : " Y
Energieeinsparverordnung (EnEV) bereits erforderliche Baukonstruktionsmerkmale fur Wande, Dacher und Paderborn o 3, DEZ. 2008 lo Cags — ( ( r (/
Turen erforderlich werden, die ein entspi bewertetes R'w fiir einen ausreichenden ) Y 5 < \gg B \ echmscherBel eordneter
Bestandsangaben Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109 gewahrleisten. //’, / p ot \\
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Wohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl In den Larmpegelbereichen II und IIl sollten die kiinftigen Nutzungen der AuRenbereichsflachen (z. B. o &
/ A Terrassen, Géarten) auf den Larm abgewandten Seite errichtet bzw. angelegt werden. Bauliicken zwischen den DenZBurgerm\en i Ratsherr

Wohngebauden sollten durch Garagen, sonstige baurechtlich zul&ssige Nebenanlagen und/oder massive

[[[IM Wirtschafts- und Industriegeb&ude mit Geschosszahl Mauern geschlossen werden. Dfr Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGB am
& .Z,DEZ..%ME ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen + Bebauungsplan in Kraft.

__— =~ Hohenlinie anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen. Der Birgermeister
YA
1401 Hohenpunkt Paderborn, “Z‘Dezzom Q LA ( /
B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) e l Technischer Beigeordneter
o= Flurgrenze Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gestaltung
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702
Doppelhduser
Bei der Errichtung von Doppelhdusern miissen Dachneigung, Dachmaterial und
-farbe, Traufhdhen sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich ausgefiihrt werden.

. A
Gebaudesockel sind im Material und Farbton der GebaudeauBenhaut herzustellen. Soweit méglich, ist der
Sockel durch Bodenaufschiittungen und Heranziehen des Geléndes an das Gebaude zu verdecken.
Abgrabungen am Gebéude sind pro Fassadenseite nur bis zu 1/3 der Fassadenlénge zulassig.

1
Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgebaudes und Uberdachte Stellplatze (Carports) im Material
des Hauptgeb&udes bzw. in Holz oder Stahl auszufiihren.
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A /' \ 2N v % P > v N\ \ i P i p / \ b : 2. Gebsudehahen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)

: ///////////////}%(/%% \ 7 ) < //// : \/ 3 \ : ( i / 2 2 P 170.37 iZur‘Begr;;\zung der Gebé ibatur werden maximale Wandhéhen (WH) und Geb&udehéhen (GH)
v /. Y 4 > ° festgesetzt:
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Gebéudehdhen

Gebgudehsdhe (GH*) Gebaudehthe (GH) Wandhéhe (WH)
90m max. 3,50 m

geneigte Dachflachen | max. 8,0 m
Flachdach | max.40m

Die Wandhshe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante Dachsparren
und dem angrenzenden naturlichen Gelénde.

Zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und dem angrenzenden natrlichen Gelénde wird die
Gebaudehohe gemessen.

Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel Wand- bzw. Geb& 16he malgebend; diese

ergibt sich aus den Wand- bzw. Geb&udehshen an den Gebaudekanten oder den vertikalen Begrenzungen
der Wandteile.

3. Vorgartenbereich

Die befestigten Flachen fiir notwendige Stellplatze, Zufahrten und Zugange durfen maximal 40 % des
Bereiches zwischen der Baugrenze und der angrenzenden 6ffentlichen StraRenverkehrsflache einnehmen.

4, Einfriedungen an Verkehrsfléchen B E B AU U N G S P LA N

Bauliche Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen sind als Mauern im Material und Farbe des

Hauptgeb&udes, Natursteinmauern, senkrechte Hc aune und aus dunen zulassig. Zaune
sind mit heimischen Hecken oder heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen. Die bauliche Einfriedung darf eine
maximale Héhe von 1,00 m nicht tiberschreiten.
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D. Sonstige Hinweise Im Spiringsfelde

1. Gemé&R § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) sind alle bebauten und befestigten Fléachen an den
offentlichen Regenwasserkanal anzuschliefien. fir das Gebiet zwischen Am Waldplatz, Husener StraBe und Kilianstrae
(Flur 43, Gemarkung Paderborn).

2. Arch3ologische Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
D es die Er ing unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze Strae 36, 33613 Bielefeld, Fon: 05 21/
520 02 50, Fax: 05 21/ 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.
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( ////" 4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

87 Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizél und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe"
einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,
Entnahme, Warmepumpe, Erdwéarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

3. Kampfmittelfunde
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdéchtige Gegenstande oder auergewshnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu benachrichtigen.

1. Ausfertigung

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), >

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 2
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),

N
57 ¢ \ N B zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 3.5.2005 (GV. NRW. S. 498), = .
N o Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt oS A
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geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615),
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jeweils in der z. Z. geltenden Fassung.

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung.




