Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. 229
- Waldfldche Driburger StraBBe -

fiir das Gebiet zwischen Driburger Stral8e und Piepenturmweg

Gemarkung Paderborn
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Neuausfertigung des Bebauungsplanes
Nr. 229 ,Waldfldche Driburger StraBe*

Der Rat der Stadt hat am 25.03.2004 diesen
Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 (1)
BauGB beschlossen. Der zeichnerische und
textliche Inhalt der Planurkunde einschlielich
der gednderten textlichen Festsetzung zur
Regenwasserversickerung (in violetter Farbe
dargestellt) entspricht dem Ratsbeschluss.

, den 24.07.2006

Bekanntmachung:

Der

Satzungsbeschluss dieses Be-

bauungsplanes ist am 31.0.200( erneut
bekannt gemacht worden, jedoch riickwirkend
zum 08.05.2004.

Paderborn, den ol.c® . 200G

n

ing. Lrwer

Beigeordneter

Flur 27

#3, Regenwasserversickerung gem. § 51 a Landeswassergesetz
Alle Dachfldchen im Bebauungsplangebiet missen an den &ffentlichen Regenwasser-
kanal angeschlossen werden. Alle anderen befestigten Fléchen (6ffentliche Stranen,
Wege, Platze und private Zufahrten sowle Stellplatze) sind aus wasserdurchldssigen
Oberflachen herzustellen. Fir befestigte Fldchen im 8ffentlichen Bereich werden Not-
{iberldufe zur Ableitung von Belastungsspltzen in den &ffentlichen Regenwasser-
kanal vorgesehen.
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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemai
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. Anzahl der Wohnungen pro Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

3. Gebiaudehéhen (§§ 16 Abs. 3 u. 4 sowie 18 BauNVO)

Fir die Gebaude werden folgende maximale Wandhohen (WH) und Gebaudehdhen (GH)
festgesetzt:

WH GH
Bei einem Vollgeschoss (l) max. 4,20 m max. 9,70 m
Bei zwei Vollgeschossen (Il) max. 5,50 m max. 8,00 m

Die Wandhéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unter-
kante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der néchstgelegenen Erschlie-
Rungsstrale. Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Verkehrsflache an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundsttick.
Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hochste an das Baugrundstiick

grenzende Teil der Verkehrsflache. Der gleiche Ausgangspunkt ist mafgeblich fur die
Ermittlung der Geb&udehohe.

4. GrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fiir die Baugrundstiicke wird eine Mindestgroe von 600 m* vorgeschrieben

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

1. Gestaltung

Die Décher der eingeschossigen Geb&ude sind mit geneigten Dachflachen (GD) und einer
Dachneigung von 38° bis 45° auszufiihren. Die Dacher der zweigeschossigen Geb&ude
sind mit geneigten Dachflachen (GD) und einer Dachneigung von maximal 25° auszu-
fithren. Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2,00 m von den jeweiligen

Giebelwznden entfernt sein. Abgrabungen am Gebaude sind nur in geringfiigigem Umfang
zulassig.

2. Einfriedungen

Einfriedigungen sind maximal 1,00 m hoch zulassig. An &ffentlichen Verkehrsflachen sind

sie 0,80 m hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten und mit heimischen Hecken vorzu-
pflanzen.

*3. Regenwasserversickerung gem. § 51 a Landeswassergesetz
s.auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Rigolen- bzw-

Mulden-Rigoten-Systemen mit Notuberlauf an den éffentlichen Regenw erkanal zu
versickern (siehe En erungsgutachten).

rungsbetriebs zum Bebauungsplan

Die offentlichen befestigte achen sind aus wasserdur

C. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§1aAbs.3i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

1. AusgleichsmaRnahmen und Zuordnung gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Zum Ausgleich fiir die Neuanlage von Verkehrsflachen wird eine im Besitz der Stadt
Paderborn befindliche Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Benhausen, Flur 5,
Flurstiick 362 in der GroRe von 715 m? zugeordnet, die im Griinordnungsplan mit @
bezeichnet ist. Dariiber hinaus werden den Verkehrsflachen Teilbereiche der stadtischen
Grundstiicke Gemarkung Dahl, Flur 3, Flurstiick 34 in der GroRRe von 1.234 m?, die im
Griinordnungsplan mit@ bezeichnet ist, sowie Gemarkung Dahl, Flur 2, Flurstlick 63

in der GréRe von 1.320 m?, die im Griinordnungsplan mit@ bezeichnet ist, zugeordnet.
Die GroRen der Grundstiicke ergeben sich aus der detaillierten Flachenbilanzierung.

Den Bauflachen werden zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe die im Be-
bauungsplan liegenden und mit@ bezeichneten Ausgleichsflachen in der GroRe von
5.146 m? zugeordnet, die aufgrund ihrer unterschiedlichen Aufwertungsfaktoren einen
rechnerischen Ausgleich von 3.620 m? ergeben.

2. AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken
Zur Minderung des Eingriffs durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft werden auf den privaten Grundstiicken folgende MaRnahmen festgesetzt:

Pro Wohnhaus ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Zufahrten und Stellplatze sind durch Pflasterung mit wasserdurchlassigem Material
oder in wassergebundener Decke auszufiihren.

3. AusgleichsmaBnahmen auf den Verkehrsflaichen

Zur Minderung des Eingriffs durch die offentlichen Verkehrsflachen wird folgende
MaRnahme festgesetzt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind aus wasserdurchlassigem Material anzulegen.

4. Griinordnungsplan

Die Realisierung der landschaftspflegerischen MaRnahmen regeln Griinordnungsplane,
die vom Amt fiir Umweltschutz und Griinflachen erarbeitet wurden. Sie bestehen aus dem
Erlauterungsbericht und den Planzeichnungen. Hierin ist detailliert die Umsetzung der

AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt. Die Griinordnungspléne sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

D. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld,
Fon: 05 21 /5 20 02 50; Fax: 05 21/ 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittelbeseitigung

Samtliche Tiefbauarbeiten im Bebauungsplan sind zur Uberpriifung beim Staatlichen
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Detmold anzuzeigen, da ein
systematisches Absuchen erforderlich ist.

PLANZEICHENERKLA

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, -linie und -grenze

Verkehrsflachen

Versorgungsflachen, -leitungen

Grinflachen

RECHTSGRUNDLAGEN

Ubersichtsplan
zum Bebauungsplan Nr. 229
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Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 1 S.137),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. 1 S.132),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58),
Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW)vom 14.7.1994
(GV NW S.666),
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW S.256),
Landeswassergesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (LWG NW) vom 25.6.1995
(GV. NW S.926),
Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000
(GV NW S.568),
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 5.9.2001 (BGBI. | S.2350),

Jjeweils in der zz. geltenden Fassung.

Kartengrundlage : Stadtgrundkarte

Stand vom : Februar 2004

Die Kartengrundlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990.

Die stadtebauliche Planung ist geometrisch
eindeutig festgelegt.

Paderborn,

Tech

10 Feb

Paderborn,

Technischer Beigeordneter

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfs:

nisches Dezernat

VO] D N—

1 0. Feb. 2004

Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt
hatam 0.3, Eah. 200Cnach § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der. Ayfstellungsbeschluss wurde am
1%, Feb, 267

i

rtstblich bekanntgemacht

Birgermeister
i V.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit
Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB fiir die
Dauer eines Monats, vom.... 200‘
bis. ). 2. 42 2004.........einschlieslich,
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
sffentlichen Auslegung sind am..4,..E2b.. 200

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

25, Mirz 2004

Paderborn,

er Biirgermeister
i V.

Wi .

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1 ‘IB"EUG%!
diesen Bebauungsplan am... 5, Marz

04

als Satzung beschlossen.

Der Bijrgermeister

74\/V

Ratsherr

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungs-
;ﬂaﬂe%ﬁiaﬁ{ﬁ 10 (3) BauGB am
............................ ortstiblich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

12 Mai 2004

Paderborn,

Der Biirgermeister
— V.

WO

Technischer Beigeordneter

Die innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfléchen gestrichelt dargestellten
Gebéudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstiicksaufteilungen sind unverbindliche
Vorschldge und keine Festsetzung des
Bebauungsplanes.

jolette Anderungen aufgrund der En

Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungs-
scPeidungen des Rates der Stadt jber

planzeichnung, Grinordnungspléne und
die voxgebrachten Anregungen.

der Begriindung.

Beschluss vom™R5. Marz 2004

2. MRi 2004

Stédtebaulicher Entwurf: Hubert Danig|
Paderborn,

Biirgarmelsier Planzeichnung: Sylvia Thiele

LY.

FIETRIT ..

echnfschéjr Eeigeordneter

Stand vom: 09. Februar 2004




