Stadt Paderborn
Bebauungsplan Nr. 204
-Von-Vincke-Weg -

fur das Gebiet
zwischen Am Bahneinschnitt, An der Schénen Aussicht, Von-Vincke- Weg

und Friedrich-von-Spee-Stralie

zur Festsetzung
von Art und Maf@ baulicher Nutzung, der iberbaubaren Grundstucksfldachen und der Verkehrsflachen.

Flur 30 und 31

Gemarkung Paderborn

MaBstab 71:1000
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Ausnahmen gemal § 4 Abs 3 BauNVO

In dem im Bebauungsplan festgesetzien Allgemeinen Wohngebiel (WA) sind Ausnah-
men gemani § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig

2. Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden, sowel
sie nicht ausdricklich zugelassen sind, ausgeschlossen. Ausdricklich zugelassen
werden Sichtschutzmauern oder -zaune aus Holz an Terrassen max. 5,0 m lang und
1,80 m hoch und Pergolen bei Terrassen sowie Einrichtungen der Versorgungstrager
(Trafostationen, Kabelverteilerschranke, Mullsammelstellen etc.). Gantenhauser mit ei-
ner Grundflache bis zu 7.5 gm sind zulassig

3. Eingeschossige Bauweise

Bei eingeschossiger Bauweise wird die Gesamtzahl der Wohneinheiten auf 2 begrenz!

4. Garagen und Stellplatze

Bei zweigeschossiger Bauweise 1st tur jede Wohneinheit eme Garage oder ein Stell-
platz, far je zwei Wohneinheiten ein zusatzlicher Stellplatz auBerhalb des offentlichen
Verkehrsraumes vorzusehen

5. Pflanzgebote gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Die Vorgarntenflachen zum offentichen Verkehrsraum hin sind bis auft die notwendigen
Zugange, Zufahrten und Stellplatze gartnerisch anzulegen und zu unterhalten Hierbel

sind mindestens 60 % der Vorgartenflache als nicht befestigte Granflache mit Baumen,
Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind stand-
ortgerechte, landschaftstypische Arten zu verwenden.Als Malnahme zum naturrechtlichen
Ausgleich sind innerhalb der "'Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,zur Ptlege und zur Entwick-
lung von.Natur und Landschaft" 2hochstammige Obstbdume zuptlanzen,diemit heimischen
Strauchern zuunterpflanzen sind.

6. Sichttlachen gemal §9 Abs.1Nr.10 BauGB _

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder an den StraBeneinmundungen
sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Nutzung uber 70 cm Hohe freizu-
halten.

B. Gestalterische Festsetzungen geman § 86 Abs. 1 BauO NW
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1. Fassadengestaltung

Verkleidungen aus gewellitem Kunsiglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitatio-
nen, Faserzementplatten u. a sind unzulassig Fenster und Turen aus blanken oder
blankeloxierten Metallen sind unzulassig

\ ‘\H \

2. Doppelhauser

Doppelhauser sind hinsichtlich Dachneigung, Fassadenmatenal und Farbwahl einheit-
lich zu gestalten.

3. Einfriedungen

Als Einfriedung sind Hecken aus heimischen Geholzen, z B Liguster, Hainbuchen,
Weil3dorn usw., zulassig.

4. Bodenaushub

Bei der Planung und Durchfuhrung der BaumaBnahmen ist durch Massenausgleich si-
cherzustellen, daB das gesamte Aushubmatenal auf dem Baugrundstuck oder benach-
barten Grundstucken verbleiben kann. Eine Ausnahme hiervon kann gestattet werden,
wenn die ontlichen Verhalinisse eine Enbringung des Bodenaushubs nicht zulassen,

5. Wandhohe
Fur die eingeschossigen Gebdude werden maximal 4,00 m Wandhohe festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das MaB von der naturlichen Geldndeobertlache bis zur Schnitt-
linie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlull der Wand.

5

i
+ W\- -

’J“t_“lﬂ"“- e
#\ ek S

bersichts

[l i 3 e \ TS 7
sl "'ﬁ.\ﬂ 1Y
2 } L ‘lﬁ" I.-I_ .

: b

-

.....

N [ e
i

e

s

RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE

Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten
E— S— §¢1a,2,3u.8bis 10 des Baugesetzbuches | 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
WA | Allgemeines Wohngebiet 0 offene Bauweise l___f] StraBenverkehrsfliche ;“ Private Grunfldache g’&’ﬁ’} Nohngebaude mit Hs. Nr u. (BauGB) vern 27.8.1997 (BGBI.IS.2141) maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
L 5eschofizahl 86 der Bavordnung fur das Land Nord - d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
zB I Zahl der Vollgeschosse GD Geneigtes Dach . . | | rhein - Westfalen (BauO NW) i d.F. der Veranderungen und Verfarbungen in der
als HEchstmad ——— Strallenbegrenzungslinie D Umgrenzung von Flachen fur VUL} IY“” ;'x WNirtschafts-u. Industriegebaude Bekanntmachung vem 7. 3. 1995 naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
SD Sattel-/Krippelwalmdach NEARRITS SN Sy Rt UL it Geschofzahl (GV. NW.S.218) in Verbindung mit §9 deckt werden. Die Entdeckung von Bo-

Pflege und zur Entwicklung von

04 Grundfldichenzahl P | . Abs. 4 BauGB. dendenkmalern ist der Gemeinde und
| Nicht uberbaubare Grund - L=~ Sichtdreieck Na_tur und Landschalt. Verordnung uber die bauliche Nutzung dem Landschaftsverband Westfalen -
£45° Dachneigung flacher/ stéckstiaens B i _ 12" = — Héhenlinie der Grundstucke (Baunutzungsver - Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/
gleich 45* e Baugrenze . Ei haftungsiebot fiir Bume . ordnung - BauNV0) i d F. der Bekannt - Amt fur Bodendenk malpflege ( Telefon
machung vom 23.1. 1970 (BGBL. [ S$.127) 1521/5200250) unverzuglich anzuzeigen
A nur Einzel-und Doppel - —————e  Baulinie . 760 7 Hohenpunkt Verordnung uber die Ausarbeitung der und die Entdeckungsstatte mindestens
/ED\ hduser zuldssig Bauleitplane und die Darstellung des drei Werktage in unverandertem Zu-
o—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Planinkalts (Planzeichenverordnung stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 D5ehG).
Nutzung s s s s e LI F OIE® 1990 - Planz V90) vorm 18 12 1990. 2. Es wird empfohlen,das auf den Bau-
Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 grundsticken anfallende Regenwasser
auf den jeweiligen Grundstucken zu
' versickern.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver - 3. Vor Durchfuhrung einer BaumafBnahme
ordnung vom 18.12.1990 R NN M (renze des raumlichen Der Gesamtplan besteht ous der Be - ist eine Meldung anden Kampfmittel -
Kortengrundlage: Stadtgrundkarten Paasrbors. den 5_'0KT_ 98 Geltungsbereiches des Bebauungs - bagungsp!ar;efchnung und dem Grund- raumdienst bei der Bezirksregierung
planes stucksverzeichnis. in Detmold erforderlich.
Stadtvermessungsamt Auflerdem st eine Begrundung bei-
Stand vom September 1997 gefugt.
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Stadt. Vermessungsdirektor

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs:

Stadtplanungsamt
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TecHnischer Béf'gerdric'fﬁéfer |

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung

5 OKT. 98
Der Stadidirektor

Paderborn, den

Der Rat dér Stadt hat am 27 4.1995

30.9.1995 ortsublich bekanntgemacht.

Paderborn, den

5. OKT. 98

Der Stadtidirektor
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Technischer Beigeordneter
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes

einschliefllich, offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegqung
sind am 26, SEP. 98 ortsublich
bekanntgemacht worden.
Paderborn, den 11. FEB, 99

Der Stadtdirektor
I A.
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TeFhnischer Beig.a:orc.fh.é.té‘:;

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB

Fur den Rat Fur die Stadt-
der Stadt verwaltung
Burgermeister Stadtdireﬁé/érém
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Ratsherr Tecpn. Be:geordnéér

Der Satzungsbeschlull dieses Bebau -

tritt der Bepauungsplan in Kraft.

Paderborn,den_..._...ﬂ.‘_m.z'..n_g_..........

Ler Stadtdirektor
LV
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Technischer Be-:geofo(n)e'téf

Violette Anderungen aufgrund der Ent -

Baudezernat der stadtebaulichen Planung geometrisch nach ¢ 2(1) BauGB die Aufstellung dieses mit Begrundung hat nach ¢ 3(2)BauGB diesen Bebauungsplan am 11, FEB. 99 ungsplanes ist nach §10(3) Bau GB scheidungen des Rates der Stadt lGber
5 OKT. 98 eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. auf die Dauer eines Monats, als Satzung beschlossen. am.. 6 MRL 19 ortsublich bekanntge - die vorgebrachten Anregungen.
Paderborn,den ... .= 2R 0. .. Der Aufstellungsbeschlull wurde am vom 0. OKT, 98 bis 6. NOV. 98 Paderborn, den 11 FEB. 99 macht worden. Mit der Bekanntmachung
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Beschlull vom . ..

Paderborn,den ... V1. FEB.83 . . .
Der Stadtdirektor
V.
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Techrffscher Beigeordneter




