Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahrensablauf
Art der baulichen Nutzung Die textlichen und baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 202 B Kartengrundlage : Stadigrundkarte Stand vom : Oktober 2006
bleiben im vollen Umfang bestahen. Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenveror
vom 18.12.1990. Die stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig festgetegt® ?m

WA Allgemeinas Wohngebiet

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung p 25, Jan 2007
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB AUBFDDMY. L Wi

In dem im Baugebiet festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA sind Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

I Zah! der Vollgeschosse als Hochstmalk

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:

0,3 Grundfiachenzahl
2. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

; i Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO werden, soweit sie

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen nicht ausdriicklich zugelassen sind, ausgeschlossen. Zulassig sind 9
Sichtschutzmauern oder -zaune an Terrassen max. 50 m lang und 1,8 m hoch, Paderborn, ZS.Jan.m

~— Baugrenze Pergolen sowie Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung (Trafostationen,

Kabelverteilerschranke, Millsammelstellen etc.). Stadtplanungsamt

(s} offene Bauweise L
Paderborn, ZEMM1 e AN o e ) LSl ST L € .

3. Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE i.\V.m. § B a BNatSchG

Technisches Dezernat

GD Geneigtes Dach 5 : T .

Die Vorgartenflachen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die notwendigen
@X Nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig Zugange. Zufahrten und Stellplatze als Grunflachen mit Baumen. Strauchern, 5
Stauden und Bodendeckern anzulegen. y i A Der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt hat am ... 2. 1. Junt. 2008 . nach 5 2 (1)
Je Einfamilienhaus oder je 500 m?* Grundfliache ist ein, je Mehrfamilienhaus sind min. i, V. m. § 1(8) BauGR die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Verkehrsflachen drei einheimische grefikronige Laubbaume als Hausbaume anzupflanzen und zu Anderungsbeschiuss wurde am 'zsemzm Ublich bekanntgemacht.
unterhalten, Pflanzausfalle sind zu ersetzen. irgermeister
Bei Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit ist parallel zum Baugesuch ein I\

echnischer Beigeordneter

StraBenverkehrsflache (Aufteilung nachrichtlich)
Bepflanzungs- und Begriinungsplan mit Nachweis privater Spielplatze anzuferiigen,
der Gegenstand der Baugenehmigung wird. Paderborn, 25, Jan. 2007

Straflenbegrenzungslinie

SchutzmaBnahmen B. Ortli i 7
. rtliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
gem. § Der vom Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt am ... 2 l-‘ﬂmlm ..... be-
. Erhaltungsgebot fir Baume 1. Gebaudehthen gem. § 16 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 4 BauO NW ;g:‘g;sggri:& eg“xtb';f :‘%Saﬁé%ﬂ;ﬂg:g:ﬁz r:at mit deru ngrgg%un dem Urg-;:eﬁ-
X Fiir eingeschossige Gebaude Im WA-Gebiet ist eine max. Traufhohe von 4,0 m 5 5 i R L < e Dl e e
- ; i SR | I 2008 .-.......... einschlieflich difentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
Umgrenzlung der Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ulissig, fiir zweigeschossige Gebaude eine Traufhahe von 6,50 m, b IP g. %t,l 2006 o o 2005 Bge l;gbe« X :
zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft entlichen Auslegung sind am ....0L.Z, . a8P.. .0 ich bekanntgemacht worden.
er Burgermeister
2. Fassadengestaltung { LV
. . Verkleidungen aus gewelltemn Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten
Sonstige Planzeichen ; )
g u.&. sind unzulassig. Geschlossene Wand- und Fassadenflachen sind zu begrinen, Paderborn, ZS.Jan.ZW ............ R A o sz‘g(l
BN NN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3. Dashgestating SIS B BT ENbk
S S G X . Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen zu ersteilen. Flachdachteile ‘
Chit s sind zuléssig und zu begriinen, Als Dacheindeckung sind nur rote Dachpfannen Der vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt am ...... 0.2 Nov. 2006 ... ve-
—e—e-e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zulassig. Bei aneinandergebauten Hausern (Doppel- und Reihenhauser) ist eine in ZCWO;SB“B Fr;fwgr;geszagbaélg‘g5343*'1;5‘:’*3! mit der B hunfilﬁ L?d dem Umwil'b
Farbe, Form und Material exakt gleiche Ausfuhrung vorgeschrieben. SHE ngzm;ﬁ Zﬁﬁsj it "Einzéhl}eégﬁiﬂ“a&;&ﬁ;h"au'g. A ';er
BT BT B Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zuldssig. Die Summe der Lange sHantiichen AE';IZr;gung e 20 fan 2007 otz lic?‘m be%(af{ntgemacm worder.
=1 =3 Anlieger der Einzelelemente darf hochstens 2/3 der Firstlange betragen. Das Einzelelement el & or Bigenmeiins
darf eine Breite von max. 3,50 m - waagerecht gemessen - und eine Hohe von 1,40 m i\
- senkrecht gemessen jeweils von Oberkante Sparren - nicht lberschreiten. Die
Paderborn, uiﬂm‘z!ﬂm ................. WV ..................

Weitere Nutzungsarten Dachelemente missen min. 3,50 m von der jeweiligen Giebelseite entfernt sein,

1]
E Nicht Uberbaubare Grundsticksflache 4. Einfriedungen
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind unter Beachtung der ' :
Verkehrsanforderungen mit Hecken oder als senkrecht gegliederte Zaune bis max. Der Rat der Stadt hat nach § 10 (1) BauGB diesen Beb planam ....}.5,. Mas. 2007
Darstellungen zur Information 0.80 m Hbhe zu errichten, Stacheldraht ist fiir Einfriedungen generell unzulassig als Satzung beschlossen. —
: - Die Standorte fir Miilltonnen und Millcontainer in den Aufenaniagen sind zu H znm
Verkehrsgrinfiache befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher). Abmauerungen odes Paderborn.. 2 &/ Ma (/L)L/ """"""""""
, ; | i D i ; / chnischén Bgigeordnefer
Palisaden so anzulegen, dass sie von den offentlichen Verkehrsflachen nicht
i
/ , eingesehien werden konnen.
] Bestandsangaben Ratsherr
f 7
| / 4 Weohngebaude mit Hausnummer und Geschosszahl C. Sonstige Festsetzungen y
Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist nach § 10 (3) BauGE am
Wirtschaft d'Industianebatids Mt Coseh | 1. Regenwasserversickerung (§ 53 a LWG NW) ‘ﬂ.‘llr.f.i:l;:;m.?ﬂﬂ? ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt der
Mﬂlﬂl schafts- und Industriegebaude mit Geschosszah Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist ausgeschlossen. Das gesamte Bebauungsplan in Kraft. A _
anfallende Niederschlagswasser auf befestigten Fidchen ist in Erflllung der Bgrgsrmmster
.~ Hohenlinie Abwasserbeseitigungspflichti. 3. d. § 53 Ab; 1 ¢ Landeswassergesetz (LWG) in die ,&,”’ 2‘]“7 iV,
z. stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. ﬂ 7 ug.
Padarborm: G ninigGm e A w .......................
- echnischer Beigeordneter
1401 Hohenpunkt
Hinweise Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 202 B auler Kraft gesetzt,

Flurgrenze
A Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Befunde (etwa — —

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702 Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder dem Westfalischen Museum fir Archdclogie - Amt flr Boden-
denkmalpflege - Kurze Stralle 36. 33613 Bielefeld. Tel. 05 21 /5 20 02 50: Fax: 05 21 /
5 20 02 39 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhaiten, um so eine baubegleitende Beobachiung organisieren zu kénnen,

Zwecks Abstimmung mil der Budendenkmalpflege ist 4 \Wochen vor Beginn von

Erdarbeiten (z. B. Aushub der Flache) telefonische Rilcksprache mit der
Stadtarchaologie, Tel. 0 52 51/ 6 93 17 97, zu halten, B E BA U U N G S P LAN

B.Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aufler-

gewbhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort LA
ginzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung in
Arnsberg, Tel. 0 23 31 | 69 27-38 82 zu benachrichtigen, ‘ I I
| |

C.Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B, Heizol und Dieselkraftstoff) ist die

aktuelle "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und ;
Uber Fachbetriebe" einzuhalten. I m LO hfe | d
Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung,

Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich,

flr das Gebiet zwischen Sudgrenze der Flirsticke 907, 908, 909, 910,
Westgrenze des Flurstiicks 717 und Nordgrenze des Flurstiicks 621
(Flur 59, Gemarkung Paderborn)

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBL. | 5. 2141, 1998 | S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24, Juni 2004 (BGE|. $.1358)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1,1990 (BGBI. | $.133),

+ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12.1990 (EGBI. 1991 | 5,58,

BGBI. ||| 213-1-6)
» Gemeindecrdnung fUr das Land Nerdrhein-Westfalen (GO NWjvom 14.7.1994 (GV NW

S.666), o i fj
b ==r:==m-.-,§” Jm

» Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 1.3.2000 (GV.NRW -
3.255}, . N I .{ |

o Landeswassergesetz flir das Land Nordrhein-Wastfalen (LWG NW) yvom 25.6.1995 (GV. &  Fildal ll_f_‘-'. il -'frjltr‘
NW S.928), iplotz A o

¢ Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.7.2000 (GV NW S.568), c R

» Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5.9.2001 (BGEI. | §.2350), v . '._,:_{
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGEIL | 5.1359,1380) . v B I
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jeweils in der 2.Z. geitenden Fassung.
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Der Gesamtplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, der Begrundung und dem
Umweltbericht.

—_
——

=5 h"’aﬁe

Stadiebaulicher Entwurf:  Antje Kohnen-Lenze
Planzeichnung: Sylvia Thiegle Stand: Januar 2007
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