zur Festsetzung )
von Art und Mall der baulichen Nutzung, der uberbaubaren Grundstucksflachen und der Verkehrsfldachen.

Sz‘adjz‘ Paderborn
Bebauungsplan Nr. 202 A

- Am Goerdelergymnasium -

fur das Gebiet

zwischen Heinz-Nixdorf-Ring, Nord- und Ostgrenze des Flurstucks 384, Nordgrenze der Flursticke 749,
748, Ostgrenze der Flurstucke 748, 749 und Goerdelerstralie

Gemarkung Schloi Neuhaus
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Anrt der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO werden, soweit

sie nicht ausdricklich zugelassen sind, ausgeschlossen. Zulassig sind Sicht-
schutzmauern oder -zaune an Terrassen max. 5,0 m lang und 1,80 m hoch,
Pergolen sowie Einrichtungen far die Ver- und Entsorgung (Trafostationen,

2DOLe ge J A paud 3 ©a DING NG

Die Vorgartenflachen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf die not-

wendigen Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Granflache mit Baumen,

Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen.

Je Einfamilienhaus oder je 500 gm Grundsticksflache ist ein, je Mehrfamilien-

haus sind mindestens drei einheimische groBBkronige Laubbaume als Haus-

baume anzupflanzen und zu unterhalten. Pflanzausfalle sind zu ersetzen.

Bei Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit ist parallel zum Baugesuch ein
- ngsplan mit Nachweis der privaten Spielplatze

anzufertigen, der Gegenstand der Baugenehmigung wird.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder an den StraBeneinmin-
dungen sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Nutzung tber 70
cm Hohe freizuhalten.

Schallschutz

Far die AuBenbauteilflachen (Dacher, Wande, Fenster) aller neuen Wohnge-
baude wird nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ein erforderliches
resultierendes Bau-Schalldammafi von 40 dB vorgeschrieben.

In den Obergeschossen sind fir nach Westen ausgerichtete Schlafraume und
Kinderzimmer zusatzlich schallgeschitzte Laftungseinrichtungen nach der
DIN 1946 erforderlich. (Z. B. AuBenwandlifter)

Flr die Gebaude an der nérdlichen Plangrenze sind aus Grinden des Schall-
schutzes besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich. Durch die Anord-
nung von Garagen und geschlossenen Wanden ist in den seitlichen Ab-
standsflachen eine lickenlose Bebauung ohne durchgehende Offnungen zu
erstellen. In diesen Gebauden ist auch fir die nach Norden ausgerichteten
Schlafraume und Kinderzimmer eine schallgeschitzte Luftung vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften gem.§ 86 BauONW

GebaudehShen gem. § 16 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 4 BauO NW
Far die eingeschossigen Gebaude im WA-Gebiet ist eine maximale Traufhé-
he von 4,0 m zulassig, fur zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von

6,50 m

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen, Faserze-
mentplatten u. a. sind unzulassig. Geschlossene Wand- und Fassadenfla-
chen sind zu begranen.

Sichtbare Sockeélausbildungen sind unzulassig.

Die Dacher der Gebaude sind mit geneigten Dachflachen zu erstellen. Flach-
dachteile sind zulassig und sind zu begrunen. Als Dacheindeckung sind nur
rote Dachpfannen zulassig. Bei aneinandergebauten Hausern (Doppel- und
Reihenhauser) ist eine in Farbe, Form und Material exakt gleiche Ausfihrung
vorgeschrieben.

tte und Zwerchgiebel sind zulassig. Die Summe
der Lange der Einzelelemente darf hochstens 2/3 der Firstlange betragen.
Das Einzelelement darf eine Breite von max. 3,50 m - waagerecht gemessen
- und eine HOhe von 1,40 m - senkrecht gemessen jeweils von Oberkante
Sparren - nicht Gberschreiten. Die Dachelemente missen mindestens 3;56-m
von den jeweiligen Giebelseiten entfernt sein. * 200m

Art und Mal3 baulicher

Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen

Grunflachen

Weitere Nutzungsarten

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind unter Beachtung der Ver-
kehrsanforderungen mit Hecken oder als senkrecht gegliederte Zaune bis max.
0,80 m Hohe zu errichten. Stacheldraht ist far Einfriedungen generell unzulas-

sig.

Die Standorte fir Mdlltonnen und Miilicontainer in den AuBenanlagen sind zu
befestigen und durch dichte Umpflanzungen (Hecken, Straucher), Abmauerun-

gen oder Palisaden so anzulegen, daB3 sie von den offentlichen Verkehrsfla-
chen nicht eingesehen werden kénnen.
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Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmall

Grundfiachenzahl

offene Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig
Satteldach

minimal 35° bis maximal 45°
Dachneigung

Firstrichtung

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

nicht uberbaubare Grund-
stucksflache

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

offentlicher Parkplatz

Sichtdreieck

Verkehrsgrdnflache inner-
halb der Straflenverkehrs-
flache nachrichtlich dar-
gestellt

Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt (vorhandene Zufahrten
geniellen Bestandsschutz,
solange sie nicht gedndert
oder anders genutzt werdenﬂ

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -
ordnung vom 18. 12.1990

Stand vom August 1996

Stadt. Vermeséuhéé&i’?éktor

Paderborn, den

17. MRL 97

Stadtvermessungsamt

llorginpord

I N B Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

Durch diesen Bebauungsplan werden die
Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 58 A aufler Kraft
gesetzt.

offentliche Grinfldche

=2 Kinderspielplatz

Pflanzempfehlung fir Baume)

Sammelstelle fur Mdllbe-
halter

=N
LM

7/1//% Wonngebaude mit Hs. Nr wu.
/é“//f/; Geschol3zahl

LA

I

Wirtschafts-u. Industriegebaude
mit Geschol3zahl

120

Hohenlinie

. 7407

Hohenpunkt

Flurgrenze

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

¢ 2,3 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) von 8.12. 1986 (BGBI.15.2253)
&' 86 der Bauordnung fur das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 7. 3. 1995

(GV. NW. S.218) in Verbindung mit §9
Abs. 4 BauGB.

Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsver -
ordnung - BauNVQ) i.d. F. der Bekannt -
machung vom 23.1.1990 (BGBI.I 5.127)
Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 - Planz V90) vom 18.12.1990.

$ 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG )
i.d.F.v.22. 4 1993 (BGBI.IS. 466)

Der Gesamtplan besteht aus der Be -

bauungsplanzechnung und dem Grund-
stucksverzeichnis.

Aullerdem ist eine Begrundung bei-

gefugt.

Die innerhalb der uberbaubaren Grund -
stucksflachen gestrichelt dargestellten Ge-
baudeumrisse und die vorgeschlagenen
Grundstucksaufteilungen sind unverbind -
liche Vorschlage und keine Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Amt fur Stadtplanung
u. Stadtentwickiung

Dipl-Ing.

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs :

Baudezernat
Paderborn, den 17. MRL 97

SRV,

Teghnischer Beigeordneter

Straflen und
Bruckenbauamt

4

Stadt. Baudirektor

Es wird bescheinigt, dall die Festlegung

der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Paderborn, den 17!1!2,!7
Der Stadtdirektor

Stadt. Vermessuhgsdiféktor

Der Rat der Stadt hat am

23.5..1935.. ... nach g 2(1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufi wurde am

16, 12. 1395  crtsiblich bekanntgemacht.

Paderborn, den .. . 1?HRZ. 92,
Der Stadtdirektor
LV.

LoV

Teghnischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes

mit Begrundung hat nach ¢ 3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,

vom 1. APR. 97 bis 1. MAI 97
einschliefilich, offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
sind am 28. MRZ 97 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Paderborn, den

Stadt. Oberverwyaltungsrat

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB
diesen Bebauungsplan am 26. Jum 97

als Satzung beschlossen.
Paderborn, den 18. AUG. 7

Fur die Stadt-
verwaltung

YA

Stadtdirektor

Fur den Rat
der Stadt

Burgermeister

Lo

Ratsherr

Teghn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan wurde nachg 11(1)
BauGBam 2 3 SEP, 91 zurAnzeige vorgelegt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nach & 11(3) BauGB wird nicht geltend
gemacht.

Verfigung vom 0.1 0EZ 97

Az. 35.21.11- 708/B201

Die Durchfiuhiung des Anzeigeverfahrens
dieses Bebauungsplanes ist nach ¢ 12
BauGB am ¢0. DEL. 97  ortsiiblich be -
kanntgemacht worden.

Paderborn, den 22 DEL 97
Der S tadtdirektor_
LV.

1OV

chnischer Beigeordneter

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent -

deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmdlern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege ( Telefon
1521/5200250) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens

drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 D5SchG),

2. Bei der Planung und Durchfihrung der
BaumaNnahmen ist durch Massenaus-
gleich sicherzustellen, dafl das jesam-
te Aushubmaterial auf dem Baugrund-
stick oder benachbarten Grundsticken
verbleiben kann. Eine Ausnahme hier-
von kann gestattet werden, wenn die
ortlichen Verhaltnisse eine Einbringung
des Bodenaushubs nicht zulassen,

3. Vor Durchfdhrung einer Baumafinahme
ist eine Meldung an den Kampfmittel-
raumdienst bei der Bezirksregierung in
Detmold erforderlich.

Violette f\nderungen aufgrund der Ent -
scheidungen des Rates der Stadt iber
die vorgebrachten Bedenken und An-

regungen.

BeschluB vom .26.6.1997

Paderborn,den .. ”’mu S el o
Der Stadtdirektor
l.V.

Wi

Tghnischer Beigeordneter




