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Stadt

fur das Gebiet

zur Festsetzung

Gemarkung Paderborn

Paderborn

Bebauungsplan Nr. 119

a4 i ]

- Heidturmweg -

MalBstab 1:1000

zwischen Lagesche Stral3e, dem Flurstiuck 104 der Flur 21, der Stralle Seskerbruch, Ostgrenze des Flurstucks 21 der Flur 22,
Verbindungslinie zwischen den Punkten A-B-C-D-E-F und G, Therese-Poshler-Weg, Detmolder StraBe und Lemgoer Strafe

von Art und Mal baulicher Nutzung, der iberbaubaren Grundstuicksfldchen und der Verkehrsfldchen.

Flur 20,212223

Der Rat der Stadt Paderborn hatam
17 4.1997 die I. Anderung djeses
Bebaguungsplanes im vereinfachten Ver -

¥ ILAnderung

Ortsibliche Bek’:anntmachung der
Anderungssatzung und der Bereit -
haltung nac1hﬁ 12 Bau GB erfolgte

fahren nach § 13 Abs.1 BauGBals Sat- 0. c10 00 R AVIEIE. L (et e,
zung gem. § 10 Bau GB beschlossen.
Paderborn,den ........ AN Paderborn,den .. 2 3JUNI97 ey
Fiur den Rat Fir die Stadt- Der.Stadtdirektor
der Stad; verwaltung LV.
7
3
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ch. elgeorcSn)eter chnischer Beigeordneter

** Erganzendes Verfahren

Der Ausscliu o
hatam ....J.. Y
Abs. 4 BauGB ein erganzen

i. V.

s fur Bauen, E’Salnen und Umwelt

diesen Bebauungsplanes beschlossen.

Urgermeister

.nach § 214

des Verfahren flr ines

2464 e g
“rT N

macht worden.

13 Fzh, 2007

Paderborn,

Dieser modifizierte Bebauungsptan mit der
alten und neuen Begriindung hat nach § 3 (2)

__________________________________ e 2T DEL 2006

einschliellich, 6ffentlich ausgelegen. Ort und
entlichen Auslegung sind am
V.. 2006 tsublich bekanntge-

Der Rat der Stadt hat im Wege des erganzen- Der Satzungsbeschluss des modifizierten
den Verfahrens gemaf § 214 Abs. 4 BauGB Bebauungsplanes ﬂﬂ?ch § 10 (3) BauGB
iepe difigieden Bebauungsplan am am .. 7&3[‘1 rtstiblich bekannt-
.i?ﬁe.ﬁbe.zﬁﬂ?emeut als Satzung be- gema‘cht worden. Der Bebauungsplan wird

* schlossen. Der neue Inhalt der Planurkunde
unter Ifd. Nr. B 6 der ortlichen Bauvorschriften

r jcht dem Ratsbeschluss
Fup, 2607 o

machung in Kraft gesetzt.

2 1. Marz 2007
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gf(\ ....... er Burgermeister
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6. Eingriffskompensation

FL.

** Modifizierung im Wege des erganzenden Verfahrens:

(Zuordnungsentscheidung -§ 1a Abs. 3 i.V.m. §§ 9 Abs. 13, 135a Abs. 2 BauGB)

A.Eingriffskompensation durch A
des Bebauungsplanes Nr. 119 ,,

Die im Zuordnungsplan mit 1 gekenn

usgleichsflachen innerhalb des Plangebietes
Heidturmweg"”

zeichneten Ausgleichsfidchen mit einer Gesamt-

grolke von 15936 m? werden den Eingriffen ,Verkehrsflachen" als Sammelausgleichs-
flache zugeordnet (s. Anlage des Bebauungsplanes).

Die im Zuordnungsplan mit 2 gekenn

zeichneten Ausgleichsfidchen mit einer Gesamt-

groke von 11999 m? werden den Eingriffen ,Baugrundstiicke" als Sammelausgleichs-
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Textliche Festsetzungen

1.

nicht zul&ssig.

es Ruckbaus

enaue Standort der Pflanzungen wird bei der Ausbau-

A.Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem Iim Bebauungsplan festgesetzten All%emeinen Wohngebiet
(WA) sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNV

2. Die Oberkante der FuBbodenhdhe des Erdgeschosses der Gebduce
wird im Baugenehmigungsverfahren verbindlich festgesetzt.

3. Fir Mehrfamilienhduser und Gewerbebetriebe ist parallel zum Bau-
gesuch ein Bepflanzungs- und Begrinungsplan anzufertigen, der Ge-
genstand der Baugenehmigung wird.

4, Die im offentlichen Verkehrsraum dargesteliten Einzelpflanzgebote
far Baume signalisieren das_Erfordernis, im Rahmen
bzw. der Umgestaltung des StraBenraumes Baumpflanzungen vorzu-
sehen. Der
planung festgelegt.

5.

'b" In der besonderen Bauweise gelten die Vorschriften der offe-
nen Bauweise, jedoch sind Gebdaude mit einer Lange von Uber
50 m zul&ssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Vorgartenfldchen zum &f-
fentlichen Verkehrsraum hin bis auf die notwendigen Zugange, Zu-
fahrten und Stellpldtze gértnerisch anzulegen und zu unterhalien.
Hierbei ist mindestens 60 % der Vorgartenflache als nicht befestigte
Grunflache mit Baumen, Str&uchern, Stauden und Bodendeckern
anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte und lang-
schaftstypische Arten zu verwenden. - )
Zusatzlich sind auf den Baugrundstucken fur je 300 gm Grundstlcks-
flache ein groBkroniger heimischer Laubbaum oder 2 hochstGmmige
Obstbéume zu pflanzen und zu unterhalten. ) _

Im MI-Gebiet ist mindestens 40% der Vorgartenfldche als nicht befe-
stigte Grunfléche anzulegen. Zur seitlichen Grundstuckseinfriedung
sind Schnitthecken aus heimischen Geholzen anzupflanzen.

An der Grenze zwischen dem Ostlich des Hadfurmweges gelegenen
MI-Gebietes und den Fi&chen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist auf den privaten
Grundsttcksflachen eine zwelreihige, freistehende Hecke aus stand-
ortgerechfen, heimischen Gehdlzen anzupflanzen.

Um den Versiegelungsgrad gering zu halten sind far die Anlage von
Stellpl&tzen nur wasserdurch dssk};e Porensteine oder Fugenpflaster
(Pflaster mit 3 cm starken, begranfen Fugenanteil) zu verwenden.

und DurchfUhrung der BaumaBnahmen ist dyrch
sicherzustellen, daB das gesamte Aushubmaterial

estattet werden, wenn die
es Bodenaushubs nicht zu-

je

2. Fur Wohnungen im Misch- und allgemeinen Wohngebiet sind entlan
der Detmolder StraBe passive SchallschutzmaBnahmen nach der Dl%
4109 "Schallschutz im Hochbau® vorzusehen.

3. Das auf den Grundstucken &stlich des Heidturmweges anfallende
RegBenwosser‘ist auf den Baugrundsticken in Mulden oder flachen-
maBig zu versickern.

4. Bei der Planun
Massenausgleic L
auf dem Baugrundstick oder benachbarten Grundstacken verblei-
ben kann. Einé Ausnahme hiervon kann
ortlichen Verhdlinisse eine Einbringung
lassen.

5. Je Baugrundsttck ist nur eine Zufahrt von 3 m Breite_zugelassen, bei
einer StraBenfrontléinge von mehr als 25 m sind zwei Zufahrten von
3 m Breite zuldssig.

o}

ewe ausgewiesene offentliche VerkehrsflGchesdhd neue
auflachen als S0 saf~den im Bebau-
ungsplan festgesetzten FIG gahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung v d Landschaft" durchzufgh-
ren.

_ dieser AusgleichsmaBnahmen erfofy!
runordnungsplanes, der Bestandteil des BebauunUssig,

-.3\.‘

Gemarkung
Marienloh

Gemarkung |

rickwirkend auf den Zeitpunkt der 1. Bekannt-

flache zugeordnet (s. Anlage des Bebauungsplanes). HG y fé; Paderborn !
% 1 ian
: B. Eingriffskompensation durch Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes ST 8 i ,’
- e des Bebauungsplanes Nr. 119 ,,Heidiurmweg" // N
e
__rPl.ln kt G S == Die Ausgleichsfidche in der Gemarkung Paderborn, Flur 24, Flurstiick 302 (Teilfldche ,/
i . Péhler - Weg PO T B sl o e S Nr. 1 im Griinordnungsplan mit einer GesamtgréRe von 11.621 n?) wird den Eingriffen ~Z N9y
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BESTANDSANGABEN

RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE

Mischgebiet

L]
I Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

-,

7 B.@

Zah! der Vollgeschosse

! zwingend
.l )
'. z.B. 06 Grundflachenzahl!
0 offene Bauweise
GD h geneigte Dachfldchen

b besondere Bauweise
siehe textl. Festsetzungen

ZBA0S Dachneigung
[EREE——— Baugrenze
P Baulinie
e e e  Abgrenzung unterschied!.
Nutzung
ZD Zeltdach, Flachdachteile

zulassig

mind./héchst.

Nicht uberbaubare Grund -
sticksfldache

ordnung vom 18.12.1990

Kartengrundlage: Stadtgrundkarten

Stand vom Sept. 1994

Die Ptanunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -

7. DEZ. 94

Paderborn, den

Stadtvermessungsamt

ber :
/Stddt. Wermessungsdiceltorrat

I BN @ (Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungs -
planes.

L—— =51 Mit Geh-,Fahr-und Leitungs-

| rechtenzubelastende Flache
zugunsten der Anlieger

’\\

L_Zx  Sjchtdreieck

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsgrinfldche innerhalb
der Straflenverkehrsflache

nachrichtlich dargestellt

Otfentlicher Parkplatz

Bushaltestelle X

(Feuchtwiesen/Feuchtgraben)

Pflanzbindung (Erhaltungs-
gebot fur Bdume)

Pflanzgebot tir Bdume
(siehe textl. Festsetzungen)

Flache fir Malnahmen zum
Schutz,zur Pflege und zur Ent -
wicklungvonNatur u.Landschaft

Erhaltungsgebot fir fldchen -
hafte Anpflanzungen

[0 KPS Kompaktstation

KV Kabelverteilerschrank

(= |

Gescholf3zahl

mit Geschofizahl

0 — Hohenlinie

+ 740 7

Hohenpunkt

e s e T GTEGZE

Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

11T Wirtschafts-u. Industriegebdude

&' 81 der Bauordnung fur das Land Nord -
rhein - Westfalen (BauO NW) i.d.F. der
Bekanntmachung vern 26. 6. 1984

(GV. NW.S5.419) in Verbindung mit §9
Abs. 4 BauGB.

Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsver -
ordnung - BaulNVQ0) i d. F. der Bekannt -
machung vomn 23.1 1570 (BGBI. [ 5.127)
Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinkalts (Planczeichenverordnung

Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten
T - ~ N ' - ! b 2,3 und 8 bis 12 des Baugesetzbuches | 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
"_WA__ Aligemeines Wohngebiet z,B.I/IL  Zah! der Voligeschosse | | StraBenverkehrsfldche ®*.e.'°| Offentliche Grinflache Wasserflache /’a Wohngebaude mit Hs. Nr u. (BauGB) vom 8.12. 1986 (BGBI.15.2253) maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber guch
Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen -
Lippe, Westf. Museum fur Archaglogie/
Amt fur Bodendenkmalpflege ( Teefon
1521/5200250) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zy-
stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 DLLhG).

1990 - Planz V90) vorm 18.12 1990.

Durch diesen Bebauungsplan werden dje
Festsetzungen im uberplanten Bereich
des Bebauungsplanes Nr.35aufBer Kraft
gesetzt.

Der Gesamtplan besteht aus der Be -
bauungsplonzeichnung, dem Grinordnungs-
plan und dem Grundstiicksverzeichnis.
Auflerdem ist eine Begriundung bei-
gefugt.

Die innerhalb der Uiberbaubaren Grund -
stlicksflachen gestrichelt dargesteliten Ge-
baudeumrisse unddie vorgeschlagenen
Grundsticksaufteilungen sind unverbind-
liche Vorschldge und keine Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die nachtrdglichen mit¥,gekennzeich -
neten Eintragungen bzgl.der Byshalte-
stelle erfolgten vor der o6ffentlichen
Auslegung

Paderborn,den 18.01.1995

Stadt.Vermessungsdirektor

Amt fir Stadtplanung
u. Stadtentwicklung

Dipl-ing.

Paderborn, den

L U o8

hnischer Beigeordneter

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs :

Baudezernat

1. BEZ, %%

Straflen und
Briuckenbauamt

i SR

Stadt. Baudirektor

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung

der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Paderborn, den 7. DEZ._ 94
Der Stadtdirektor
I

Der Rat der Stadt hat am <6.9.1991

nach & 2(1)BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde am
26.10.71991  ortsiblich bekanntgemacht.
Paderborn, den 7. DEZ. 94

Der Stadtdirekior
LV

ALV

ichnischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat nach ¢ 3(2)BauGB
auf die Dauer eines Monats,

vom 16, FEB, 95 bis 16, MRZ 95
einschiiefiiich, offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung

5. FEB. 95 ortsublich
worden.

¢ 0. Sl 95

sind am
bekanntgemacht

Paderborn, den
tor

Der Stadtdj

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 108auGB
ciesen Bebauungsplan am 2 3. MAI 85
als Satzung beschlossen.

Paderborn, den  £0. JUKI 95
Fur den Rat Fur die Stadt-
der Stadt

verwallung

N

Stadtdirektor

Burgermeister
(Rfe

Ratsherr T

(=

hi. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan wurde nach g 11(1)
BauGB am !
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nach ¢ 11(3) BauGB wird nicht geltend
gemacht.

Verfiigung vom = UEL Y

Az 35 21.11-708/F.26

Detmotd, den

. “'Bezirksregierung
m

zur Anzeige vorgelegt.

Die Durchfuhiung a2s Anzeigeverfahrens
dieses Bebquun lgnes ist nach ¢ 12
M 4 s
BauGB am ortsublich be -
kanntgemacht worden.
20 DEL 9%
Paderborn, den

Der Stadtdirektor
LV

(==
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/chni cher Beigeordneter
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