Stadt Paderborn

Bebauungsplan Nr. S 215
- Obermeiers Feld -

fur das Gebiet

zwischen Eisenbahnlinie Paderborn - Bielefeld, Verbindungslinie der Punkte A - B, Bielefelder Stra3e und Sidgrenze des Flursticks 1
Flur 4

zur Festsetzung
von Art und Maf3 baulicher Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksfldchen und der Verkehrsflachen.

Gemarkung Sande Maf3stab 1:1000 Flur 3 und 4
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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

28

1.. Art der baulichen Nutzung geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind abweichend von § 8 BauNVO Einzelhandels-
geschifte mit folgenden Sortimenten unzuldssig:

Zentrenrelevante Sortimentsgruppen:
Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation
Kunst, Antiquitaten
Baby-, Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto, Optik
Einrichtungszubehér einschl. Mébel, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunst-
gewerbe
8. Musikalienhandel
9. Uhren, Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel
11. Teppiche
12. Blumen
13. Campingartikel
14. Fahrrdder und Zubehér
15. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

kb

Nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen:
1. Lebensmittel, Getrdnke

2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

2. Bauweise gemaB § 9 Abs. 2 BauGB
In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch
darf die Lange der Gebdude mehr als 50 m betragen.

3. Pflanzgebote gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Von den im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelpflanzgeboten fiir Bdume im &ffentli-
chen Verkehrsraum kann abgewichen werden, falls technische Griinde dies erfordern.
Die Anzahl der Bdume muR jedoch erhalten bleiben.
Fir Parkplatze im Gewerbegebiet ist pro 5 Stelipldtze ein grofkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.
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i 4. MaBinahmen zum Schutz vor Gerdauschen

A (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im festgesetzten GE-Gebiet (Gewerbegebiet) wird der zuléssige flichenbezogene Dau-

2 erschallpegel auf maximal 60/45 dB(A)/m? (Tag-/Nachtwert) begrenzt (Richtwerte der TA-
334 Larm/Orientierungswerte der DIN 18005).

Aufgrund des Verkehrslarms von der L 756 (Bielefelder Strale) sind bei der Errichtung

N a von Betriebswohnungen im Gewerbegebiet die Schallschutzwerte der DIN 18005 einzu-

halten.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

335 Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW
Anlagen der Aulenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der L 756 ansprechen sol-
len, sind nicht zul&ssig.
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C. Naturschutzbezogene Festsetzungen
gemal §1a Abs. 3i.V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB

1.  AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken

Zur Minderung des Eingriffs durch die bauliche Inanspruchnahme von Natur und Land-

schaft werden auf den privaten Grundstiicken folgende Manahmen festgesetzt:

+ die Pflanzung von standortgerechten heimischen Laubbdumen oder hochstdmmigen
Obstbdumen,
die Anlage von Hecken aus heimischen Gehélzen als Grundstickseinfriedung,
die Gestaltung des Grundstiicks mit iiberwiegend heimischen Pflanzenarten (natur-
naher Garten),
die Begriinung von Fassaden,
ein mdglichst gering gehaltener Versiegelungsgrad von Zufahrten und Steliflachen, z.
B. durch Befestigung in wassergebundener Decke oder durch Pflasterung mit Rasen-
gittersteinen.

Der an der Nord-, Ost- und Siidgrenze des Plangebietes festgesetzte Pflanzstreifen ist
nach MaRgabe des Griinordnungsplanes anzulegen.
Zu jedem Baugesuch ist ein detaillierter Bepflanzungs- und Begriinungsplan vorzulegen.

2. AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung gemiR § 9 Abs. 1 a BauGB
Zum weiteren Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe iiber die Ausgleichsverpflichtung
auf den jeweiligen Baugrundstiicken hinaus werden fiir die neuen Bauflchen auBerhalb
des Plangebietes im gleichen Landschaftsraum (Sander Bruch) auf dem Grundstiick
Sande, Flur 21, Parzelle 4, Kompensationsfldchen in der GréBenordnung von 41.904 m?
ausgewiesen.
Die Manahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich ergeben sich aus dem als Be-
standteil des Bebauungsplanes beigefiligten Grinordnungsplan.

D. Sonstige Festsetzungen

1. Regenwasserversickerung
Das Regenwasser der Dachflichen mu dezentral in Mulden auf den Grundstiicken ver-
sickert werden.

2. Schmutzwasserabfluf
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\\ % A Der Schmutzwasserabflu (Qab) der gewerblichen Bauflichen wird auf max. 0,5 I/(s*ha)
10.75 \\< beschrénkt.
L/70.79 N
% b 110,72 \\h

E. Hinweise

1. Beleuchtungsanlagen
Beleuchtungsaniagen im Bereich von 40 m entlang der L 756 (Bielefelder StraRe) be-
dirfen der Zustimmung geméR § 25 StrWG des Westfilischen StraBenbauamtes.
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Mo, e o] 2. Bodendenkmal
™ 109.67 10.67 : Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.

Sar . 10. 8NN, 366 \Q J Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirichen

s A N o ke Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
.- \ N N NG Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Wesf. Museum fiir Arch&olo-

o \- 0.9 o3 gie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel; 05 21/ 5 20 02 50; Fax; 05 21/5 20 02 39, unver-

ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
s gy 168 dertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 DSchG).
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Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdichtige Gegenstiande oder auRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit einzustellen und der staatliche Kampfmittel-
rdumdienst zu benachrichtigen.

Ubersichtsplan 1:10000
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Art und Mai3 baulicher Nutzung und Uberbaubare Grundstlicksflachen Verkehrsfldchen Grinflachen Weitere Nutzungsarten
: - . P . . = §§ 1a,2,3 1.8 bis 10 des Baugeselzbuches
i Nicht Uberbaubare Grund- i) Umgrenzung ven Fldchen fur Mal- s . )
GE : - - y
[ E | 6 begebiet - . E | StraBenverkehrstidch Ej@jj Regenwasserklarbecken 7 17777 Wohngebéude mit Hs. Nr. u. (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI.! 5.2141)
ewerbegebie sticksfliche A nahmen zum Schutz, zur Pflege %Af@ Geschof3zahl § 86 der Bauordnung fir das Land Nord-

und zur Entwicklung von Boden,

b besondere Bauweise (oftene mj Offentiicher Parkplatz Natur und Landschaft @ Bushaltestelle Eﬂﬂ 11l Wirtschafts-u. Industriegebaude
- Bauweise, jedoch Gebdude WL mir Geschofzaht

ldnger als 50m zuldssig)

rhein Westfalen ( BauO NW } i.d.F. der
Bekanntmachung vom 7.3.1995 (GV. NW.5.218)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Mit Leitungsrecht zubelastende SRR SR SR

Flache zugunsten der Stadt

C3 KV Kabelverteilerschrank

_ #0. —— Hohenlinie Verordnung dber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke { Baunutzungsverordnung -

-o—eo-—o. Abgrenzung unterschiedlicher Erhaltungsgebot fir Baume

Nutzung oy und Strducher W RIS OSompORISdeninn BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
E_D_Jj Mit Geh- Fahr-und Leitungsrech- » 23.1.1880 (BGBIl/ 5.127)
s Baugrenze — ten zubelastende Flachen zu - @ Pflanzgebot fir Bdume A Hohenpunkt Verordnung tber die Ausarbeitung der Bau-
gunsten der Stadt Paderborn leitpldne und die Darstellung des Planinhalts
- fidchenhafte Anpflanzung von ( Planzeichenverordnung 1990 - Planz V/90)
08 Grundfiachenzahl K :l Verkehrsgrinfidche innerhalb : standortgerechten Bdumen sy FUIGIRAES vom 18.12.1990.
2 der Straflenverkehrsfidche nach und Strduchern Weitere Signaturen siehe DIN 18 702

@ Geschoflflachenzah! richtlich dargestellt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom " g i S Der Gesamiplan besteht aus der Bebauungs-
I BN BN Grenze des raumlichen : -
s el Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4 & @& Bereichohne Ein-undAusfahrt gfarwz?ch?u;g,srun?r: n'ungspfan igidan
Kartengrundlage: Stadtgrundkarten Paderborn, den .3.2.2000 . rUngciieKSYerecionnis.
Stadtvermessungsamt P, AuBerdem ist eine Begrindung beigefigt.
L__w Sichtdreieck
Stand vom Juni 1998 ....gez.tebmann -
Stadt. Vermessungsdireiter oberrat
Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung Der Rat der Stadt hat am 10.06.1998 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Be- Der Rat der Stadt hat nach § 10 BauGB Der Satzungsbeschlu3 dieses Bebauungs-
Fur die Erarbeitung des Planentwurfs: der stddtebaulichen Planung geometrisch nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses griindung hat nach § 3(2) BauGB auf die diesen Bebauungsplan am . 305.2000 . planes ist nach § 10 (3) BauGB am
eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. Dauer eines Monats, als Satzung beschlossen. .. 1, 0K, 08 ontsabiich bekanntgemacht
Baudezernat Der Aufsteliungssbeschiu3 wurde am vom . 31.3.2000 bis 2.5.2000 : " 30.5 2000 worden. Mit der Bekanntmachunag tritt der
04.07.1998 ortstblich bekanntgemacht. einschlieBlich, éffentlich ausgelegen. SHOERC Rl T Bebauungsplan in Kraft.
Paderborn, den .8.2.2000. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind
3.2.2000 22.3.2000 bl -
Paderborn, den . 3 o by am £<.2. <000 ortstblich bekanntge  gezPaus i R b ‘9. UKT UU i
Der Birgermeister macht worden. 4 by . : Der B ' o
LA Paderborn, den .8.2.2000 . Paderbomn, den .30.5. 2000, BB er - L;f/germ S
. Der Biirgermeister Der Birgermeister i
gez.Menneken
Stadtplanungsamt ) ) Lv. Lv. '
Dienststege! Ratsherrin
gez.Knickenberg. ....gez.lirwer Lo Gemiedmann g gez.Lirwer . . . ....gez.lurwer o e Lipwer 0 Wl e gez.Lurwer .
Dipl. Ing. Technischer Beigeordneter Stadt. Vermessungseirekter oberrat Technischer Beigeordneter Tefchm’scher Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter




