k i . | | %k I.Anderung
S t O d t P a d e r b O r n : Der Rat der Stadt Paderborn hat am Der Satzungsbeschlufi dieses Bebau-

21.11.2002 . . dieII. Anderung dieses ungsplanes ist nach §10(3) BauGB
] \ Bebauungsplanes im vereinfachten Ver - am I31.72.2002 ortsiiblich bekanntge -

tahren nach$ 13 BauGBals Satzung macht worden. Mit der Bekanntmachung
._ gem.$ 10 Bau GB beschlossen. iritt der Bebauungsplan in Kraft.
B' e b a [ ' [ ' n g S p a n r Paderborn, den .. 11 DEZ. 2002 Paderborn, den...70.07.2003.
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Der Birgermeijster
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Der Biurger meister

-Meerhof- ..

Ratsherr
@ez. Lirwer @8z. Lirwer
fur das Gebiet Technischer Beigeordneter “Technischer Beigeordneter

zwischen Georg-Lucas-Weg, Klausheider Strafle, Nordwestgrenze der Flursticke 696,697, 385,383, Sudwestgrenze des Flursticks 383, Rodenbruch, Ost-und Sidgrenze des Flursticks 168, Verbindungslinie der
Punkte A-B, Siidwestgrenze des Flurstiicks 89- sdmtliche Flursticke in Flur 12, Nordwestgrenze der Flursticke 85-81,94,93 Flur 19, Ostenldnder Stralje, Sander- Bruch-StralBe, Rosmarinstralie, Westgren?e
der Flursticke 374, 380, Siidgrenze der Flurstlicke 353, 233, Westgrenze der Flurstiucke 233,295, Verbindungslinie der Punkte C-D, Nordwestgrenze des Flursticks 353 -sdmtliche Flurstucke in Fluris, Ostenlander
StraBe, Verbindungslinie der Punkte E-F. Vogel weide, Nord-und Ostgrenze des Flurstiicks 63, Nordgrenze des Flursticks 68-samtliche Flurstucke in Flur19 und Sennemuhlenweg

zur Festsetzung
von Art und MaB3 baulicher Nutzung, der iberbaubaren Grundsticksfldchen und der Ver kehrsflachen.

MafBstab 1:1000 Flur: 12,18und 19
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Gemarkung Sande
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Textliche Festsetzungen

A. Planungssrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig

2. Beschrankung der Zah! der Wohneinheiten gem. § 9Abs. 1 Nr.6 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 3 Wohneinhei-
ten pro Wohngebaude zulassig

Fur die Grundstucke entlang der Klausheider StraBe und der Versicke-
rungsmulden im offentlichen Straflenraum ist pro Grundstuck jewells
, _ nur eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 3,00 m

AR S NS e R T _ - e ’ 1. e \ { | ‘ o 1) .‘_5-',5' i I - zulassig
e e ————— TR TR h - g GO IO ST ' / ' ! . 2L |

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Lang-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB und § 8 a BNatSchG

Die im Bebauungsplan mit(1)bezeichnete Flache sowie die darauf aus-
zufUhrende Maflnahme ist den offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.
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Pflanzgebote gem. § 9 Abs 1 Nr.25 BauGB

. &

pl. Nr. S 199 IIl. Anderur

Fur Parkplatze im Mischgebiet ist pro 5 Stellplatze ein grofBkroniger

-
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten

| Je Einfamilienhaus ist ein, je Mehrfamilienhaus sind mindestens dre
P einheimische groBkronige Laubbaume anzupflanzen und zu unterhal-
: ten
| }
| 6. Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen (Larmeinwir-
1' kungsbereiche) gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

—

Nach dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten des TUV Hanno-
ver sind bei den im Bebauungsplan mit WA" gekennzeichneten Baufla-
chen gegenuber der angrenzenden Sportanlage durch moglichen Trai-
nings- oder Spielbetrieb Richtwertiberschreitungen nach der 18. Bun-
desimmissionsschutzverordnung von ca. 2 dB(A) (werktags, abendliche
Ruhezeit) bzw. von ca. 7 dB(A) (sonn-/feiertags, mittagliche Ruhezeit)
Zu verzeichnen

An den gekennzeichneten Bereichen mussen die AuBenbauteile fur
Aufenthalts- und Schlafraume entsprechend den Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem.§ 9 Abs.4 BauGB

I. Ortliche Bauvorschriften gem.§ 86 BauONW
Sportplatz 1. Gebaudehohen
372 ;

Fur die Gebaude werden folgende maximale Wandhohen (WH) und
Firsthohen FH) festgesetzt

=
WH EH
- bei 1 Voligeschol3 (1) max. 4,00 m max. 9,50 m
- bei 2 Vollgeschossen (11) max. 6,50 m max. 12,00 m

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der angrenzenden Verkehrsflache bis
zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schiul3 der Wand

Als Ausnahme kann bei gemischt genutzten Gebauden (im MI) die
Wandhoche um bis zu 1 m erhoht werden

2. Dachgestaltung

Die Dacher der Wohngebaude sind als geneigte Dachflachen mit einer
Dachneigung von 387 bis 45° auszufuhren. Besondere Dachformen mit
giner geringeren oder hoheren Dachneigung konnen als Ausnahme zu-
gelassen werden
Als Dachdeckung sind Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun und an-
thrazit zu verwenden. Solaranlagen sind zulassig
—— ] S : 'y | : . ' ‘ Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassi e
= Feuerwelhr= N4 ' ‘ _ L B . " £ Summe der Lange der Einzelelemente darf hochstens 2/3 der Firstlange
i ‘ k) | / ' B ' ‘ b : betragen. Das Einzelelement darf eine Breite von max. 3,50 m - waage-
recht gemessen - und eine Hohe von 1,40 m - senkrecht gemessen je-
weils von Oberkante Sparren - nicht uberschreiten. Die Dachelemente
mussen mindestens 3,50 m von den jeweiligen Giebelseiten entfernt
sein
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Sportplatz W77 L2 SN A ; R 11 ke T

' ' e e : &S h « ; / Die Fassaden sind in Putz oder Klinker herzustellen
) RN | ¢ ' ' » = ' ' ‘ dungen aus Holz oder Metall sind nur fur Teilbereiche zulassic
\ werksimitationen, Kunststoff- oder Faserzementverkleidungen sind nicht
zulassig

I

4. Doppelhausgestaltung

Doppelhauser mussen hinsichtlich Dachneigung, Dachmaterial, Dach-
farbe, Traufhohe, Fassadenmaterial und Fassadenfarbe einheitlich aus-
gefuhrt werden

9. Vorgantengestaltung

Die Vorgartenflachen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind bis auf
die notwendigen Zugange, Zufahrten und Stellplatze als Grunflache mit
Baumen, Strauchern, Stauden und Bodendeckern anzulegen. Carports
oder Garagen sind auf diesen Flachen nicht zulassig

Die befestigten Flachen durfen 50 % der Vorgartenflache nicht Uber-
schreiten

Die Standorte fur Mulitonnen und Mullcontainer in den Auf3enanlagen
sind zu befestigen und durch dichte Umpflanzung (Hecken, Straucher)
oder Abmauerung und Palisaden so anzulegen, dal3 sie von den offent-
lichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden konnen

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich fur die Hausgarten zulassig

Fur Vorgarten sind nur naturliche Einfriedungen (Straucher, Hecken) zu-
_\ _ : o o, N ’ § _ . = ) P /\_-\.C'" L | / ' lassig, Mauern, Zaune u.a. sind unzulassig
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: , : ) : . A g _ : e o~ ' : —_— ‘ | . _ : TN \ Zwischen den Hausganen konnen Zaune bis zu 0,80 m Hohe, mit
..-\ - . 24 ' : _ : A gs 7 : T ' ., g | A ' /™~ Pflanzstreifen eingegrint, errichtet werden. Stacheldraht, schmiedeei-
) \;53 /4

serne Gitter sowie Kunststoffe fur Einfriedungen sind unzulassig
f.I\'r Tes: s N e B Y s O _ f \ - A _ : by _ Py ' } ’ = o . i} \ Y i ; = 1. Becsriussssrsrskkariio
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Uhlenbrook Il. Sonstige Festsetzungen

Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende
Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundsticken in Form von

Mulden cder Rigslen zu versickern . (s.a. Entwasserungsgutachten)
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, T RS s _ L [ A\ - " S \ \ & | \ AN Soweit wie moglich ist der im Baugebiet anfallende Bodenaushub inner-
289 5y ' 30 | ' R e LN : 5/ -\ JR S halb des Baugebietes selber wieder einzubauen
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. 5 e . N . RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE Ubersichtsplan 1:10000
Art und Mal3 baulicher Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten P
WA Allgemeines Wohngebiet - . I | Gtientiiche Gruntidehe ¢ R L _ Q‘f?.J und 8 bis 12 des Baugesetzbuches | 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenk -
0.3 Grundfidchenzahl r Nicht uberbaubare | StraBenverkehrsflache e A omme v { ARRpOUde. mit Hs. N . (BauGE) vom 8.12. 1986 (BGBI. 15.2253) maler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
WA * Allgemeines Wohngebiet L . Grunstucksflache | Vor- 1-_';._7-‘ Parkanlage vz 1 Gescholizahl ¢ 86 der Bauordnung fur das Land Nord - d h. Mauerwerk, Einzelfunde. aber auch
siehe textl Festselzungen o offene Bauweise garten r . et - | . P rhein - Westfalen (BauO NW) 1.d F der Veranderungen und Verfarbungen in der
Mi Mischgebiet | E | Offentiicher Parkplatz Geschutzter Landschattsbestand- 1 1l : f: '.;c ;Ch:;c,:f ustriegebaude Bekanntmachuna vem 7. 3. 1995 natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent -
. T e e
: nur Einzel-und L : @ Flache tir Autschittungen | o3 (GV.NW.S 218) in Verbindung mit &9 deckt werden. Die Entdeckung von Bo-
: .. i .. Fldchen fur den Gemeinbedar{ <ER- Doppelhauser zulassig v] Verkehrsgrunflache innerhalb . < ' '| Abs 4 BauGB dendenkmalern ist der Gemeinde und
o lache o b o e : Ll der StraBenverkehrsticehs Erhaltungsgebot fur Baume \ I Verordnung uber die bauliche Nutzung dem Landschaftsverband Westfalen -
?.G:m.B:‘d:_ schulische Zwecke) nur Doppelhauser nachrichtlich dargestellt _ = " Hohenlinie der Grundstucke (Baunutzungsver - Lippe, Westf. Museum fur Archaologie/
L0 zulassig N Ptlanzgebot fur Baume —— _ ordnung - BauNV0) i.d. F. der Bekannt - Amt fur Bodendenkmalpflege ( Telefon
\v Standorte konnen sich aus tech- m Umgrenzung von Flachen fur ] ez
¥ EgsEam Mt Leitungsrecht zu belas - die Regelung des Wasserab - l machung vom 23.1 1990 (BGBI [ S.127) 1521/5200250) unverzuglich anzuzeigen
z81 Zahl der Vollgeschosse e Baugrenze tende Flache zugunsten der nischen Grunden verandern ntaninarslokaroncatibois) 740 .1 Hohenpunkt Verordnung uber die Ausarbeitung der unq die Entdeckungsstatte mindestens
als Hochstmall Stadt Paderborn - Bauleitplane und die Darstellung des drei Werktage in unverandertem Zu-
o o o Abgrenzung unterschiedlicher i Kinderspielplatz — Kabelverteilerschrank Plarunhalts (Planzeichenverordnung stand zu erhalten (§¢ 15 u. 16 DschG)
I Zaht der Voligeschosse Nutzung ——  Straflenbegrenzungslinie e s 20 . B IR @D Z € 1990 - Planz V80) vomn 18 12 1990
zwingend g B KPS Kompaktstation Weitere S gnaturen siehe DIN 18 702 $ 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG )
e Umgrenzung vonFlachen fur I.d.F.v.22 4 1993 (BGBIIS. 466)
L——=s Sichtdreieck MaBnahmen zum Schut
i 2ur @ Zuordnung der Ausgleichsflccher
Die Planunterioge entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver - Ptlege und zur Entwicklung von (siehe textl Festsetzungen)
ordnung vom 18 12 1990 N BN B (renze des raumlichen — - — U Geh- Fahr-und Leitungsrecht Natur und Landschaft Der Gesan tplan besteht ous der Be - Die innerhalb der uberbauboren Grund -
& = o b _" he - , - SF ich ! - -
Kortengrundiage: Stadtgrundkarten Poderborn, den 23 APR §7 Geltungsbereiches des Bebauungs du .J:'G’S‘fende Flache zugunsten nau..m?;pon:‘ :;:U:::i:'ke:ffrr’uno;dnqus stucksflachen gestrichelt dargesteliten Ge
planes er Anlieger Umgrenzung von Schutzgebieten pianuv o Zeicnnis baudeumrisse und die vorgeschlagenen
ferd 1st eine Be d ber - K 3
Stand vom Okt. 1996 VST R DN ooed ; . und Schutzobjekten im Sinne Aulierdemy | IS grunaung bet ?":”djmc saufteilungen s:ngunverb;nd
e w' ¢ e et renze des Anderungs - des Naturschutzrechts gelugl feie Xorschioge und keine Festsetzungen
ye bereiches oes Bebauungsplanes
Stadt. Vermessungsdirektor
Fur die Erarbeitung des Planentwurfs
Es wird bescheinigt, dafi die Festlegung Der Rat der Stadt hat am 14.12.1995 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10BauGB Dieser Bel auungsplan wurde nachg 11(1) Die Durchfuhiung d=s Anzeigeverfahrens Violette Anderungen aufgrund der Ent-
Il i ™ 5 L) / -
SO E;;n;ﬂf der stadtebaulichen Planung geometrisch nach § 2(1)BauGB die Aufstellung dieses mit Begrundung hat nach ¢ 3(2)BouGB diesen Bebauungsplan am 26. Juni 97 BauGBam ' % =t 2urAnzeige vorgelegt| dieses Bebauungsplanes ist nach ¢ 12 scheidungen des Rates der Stadt Gber
. 99 nee
Paderborn, den . 9 eindeutig ist Bebauungsplanes beschlossen auf die Dauer eines Monats, als Satzung beschlossen Eine Verle zung von Rechtsvorschriften BauGB am YU. ucl, 87 ertsublich be - jie vorgebrachten Bedenkenund An-
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am vom B.MAI9?  bis 6. Juni 97 Paderborn, den 10, AUG. 97 nach g 11( ') BauGB wird nicht geltend kanntgemacht worden regungen
Amt fur Stadtplonung Straflen und Pt 23 APR 97 2011996 ortsublich bekanntgemacht einschlhelllich, offentich ausgelegen. gemacht ﬁ . . Beschlull vom . 26b. E
u. Stadtentwicklung Bruckenbauamt Ort und Zeit der offentlichen Auslegung Fur den Rat Fur die Stadt- Ver fugung . vom hDEZ ¢ Paderborn, den 13 )
— ! Der Seidrpior Paderborn, den 23 APR. 97 sind am 26 APR. 97 ortsublich der Stadt verwaltung Az 35 21.) 1-708/P199 Der Stadtdirektor Paderborn, den 18. AUG. 97
M.ugm&‘y i e Svadlaieior i g R |\ Detmold,d »n U1 DEL 7 LY. Der Stadtdirektor
V. Paderborn, den Ll 97 / / ~ )
Dipl~Ing Stadt B t . - 1. / Bezrrksreg.-erung v
" g Der Stadjgfektor ; L - zk I A
Burgermeister Stadtdirekior "
Liongisigdael
| L T &
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Techpischer Beigeordneter Stadt v:-rmessgngsd:rektor Techplscher Beigeordneter Stadt. Oberverwaltungsrat Ratsherr Teghn. Beigeordneter Technischer Beigeordneter Tedhnischer Beigeordneler




