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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung zur Anderung des Bebau-
ungsplanes

Der Eigentimer des Grundstiickes Gemarkung Schlof3 Neuhaus, Flur 19, Flurstick 1584 hat den
Antrag gestellt, anstelle einer Ausgleichsflache weitere Bauplatze auszuweisen.

Der Bebauungsplan Nr. SN 135 A ,Mackensenweg® setzt zwischen der Bielefelder StralRe, Hei-
deweg und Mackensenweg auf privaten Grundstiicken Ausgleichsflachen fest. Da in der zurlck-
liegenden Zeit immer wieder ahnliche Anfragen eingingen, die im vorgenannten Bebauungsplan
festgesetzten Ausgleichsflachen zugunsten von Bauflachen aufzugeben, soll nun eine abschlie-
Rende und dauerhafte Losung fur den Siedlungsbereich angestrebt werden.

Da private AusgleichsmalBnhahmen innerhalb von Siedlungsraumen teilweise zweckentfremdet
bzw. nicht nach entsprechenden 6kologischen Gesichtspunkten unterhalten werden, sollte nach
Auffassung der Stadt Paderborn auf die bisher festgesetzte Ausgleichsflache innerhalb des An-
derungsbereiches zugunsten einer Wohnbebauung verzichtet werden. Auch aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten stellt eine Abrundung und Arrondierung des Siedlungsbereiches eine sinnvolle
MalRnahme dar.

Erforderliche Ausgleichsmalinahmen sollen aufRerhalb des Plangebietes auf stadtischen Flachen
neu nachgewiesen und hier dauerhaft angelegt und unterhalten werden. In Abstimmung mit den
zustandigen Fachdienststellen sollen die durch die baulichen Erweiterungen stattfindenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft, auf stadtischen Grundstucken, nordlich an den Planbereich an-
grenzend, nachgewiesen werden. Diese MalBhahme soll im Bereich um den Gisenhofsee die
gezielte Entwicklung halboffener Weidelandschaft unterstiitzen und 6kologisch aufwerten.

Uber den mit dem Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes intendierten Planungsanlass hin-
aus soll der Anderungsbereich auf den gesamten Ausgleichsbereich und auf die vorhandene Be-
bauung an der Bielefelder Straf3e und teilweise am Heideweg sowie geringfligig am Mackensen-
weg ausgedehnt werden, um hier eine dauerhafte und tragfahige Losung anzustreben.

Um die beantragte Erweiterung der o.g. Bauflachen planungsrechtlich abzusichern sowie das
problemlose Einfligen der neuen Bauvorhaben in die bestehende Situation zu gewahrleisten und
die Verlagerung der bisherigen Ausgleichsflache im Anderungsbereich rechtssicher umzusetzen,
ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt Paderborn macht mit der Entsprechung des Antrages mit dieser Bauleitplanung von der
Moglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt- / Bauwinsche, die mit dem bestehenden
Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende
Baurechte zu schaffen.

Dies liegt im zulassigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommune, so dass
bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungswiinsche der darauf be-
zogenen Planung nicht etwa von vornherein die stadtebauliche Rechtfertigung fehlt (hier: Innen-
entwicklung / Schaffung von Wohnraum).

Entscheidend fur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB ist allein, ob die
jeweilige Planung - mag sie nun mittels Antrag von privater Seite initiiert worden sein oder nicht -
in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadte-
baulich zu ordnen.

Die Umsetzung der Bebauungsplandnderung ist aus stadtebaulicher Sicht sowie aus Grinden
der Stadtentwicklung nachvollziehbar und folgerichtig, da sie der Ubergeordneten Zielsetzung
»Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ Rechnung tragt, den Ortsrand abrundet und sich in die
vorhandene Bebauung und das Siedlungsbild einftigt.


http://www.ibr-online.de/IBRNavigator/dokumentanzeige-body.php?HTTP_DocType=Norm&Norm=BauGB%20%C2%A7%201&vDokTyp=Urteil&vDokID=54391&LinkArt=t&SessionID=10e3659a6371a53426af91302bd1460e&zg=6&
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2 Verfahren

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt der Stadt Paderborn hat in seiner Sitzung am
06.05.2014 beschlossen, den o.g. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A
.Mackensenweg“ zum Zwecke der Wandlung privater Grundstticksflache von naturschutzrechtli-
cher Ausgleichsflache in Wohnbaugrundstiicke anzunehmen und die Verwaltung beauftragt, ein
entsprechendes Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Die Anderung des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB erfolgen.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

o Die Planung dient der Innenentwicklung sowie der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohn-
raum.

o Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000 m2
(Hinweis: PlangebietsgroiRe rd. 1,25 ha).

o Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Es sind keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes fiir eine Aufstellung vorge-
sehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebauungsplanen festge-
setzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind keine weiteren Grundflachen fur
die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Fall rele-
vant.

Mithin ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (lberschlagige Priifung
erheblicher Umweltauswirkungen) gemal3 Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden.

Die Verfahrensschritte waren:

e Frihzeitige Beteiligung vom 02.02.2015 bis einschlief3lich 13.02.2015.

o Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemal? 8§ 4 (2) BauGB vom
26.05.2015 bis zum 26.06.2015 (einschlief3lich).

e Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes sowie die erneute Beteiligung der Be-
horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemald 8§ 4a (3) BauGB vom
05.10.2015 bis zum 23.10.2015 (einschlief3lich).

Der Geltungsbereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg*
Uberlagert und ersetzt bei dessen Rechtskraft einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg®.

3 Lage im Stadtgebiet / Raumlicher Geltungsbereich des Bauleitplanes
Der rd. 1,25 ha groRBe Geltungsbereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A
.Mackensenweg"“ liegt ostlich der Bielefelder Stral3e / siidlich des Heideweges / nérdlich des Ma-

ckensenweges im noérdlichen ,Eingangsbereich* des Stadtteiles Schlol3 Neuhaus (Sennelager) in
der Flur 4 der Gemarkung Sande und in der Flur 19 der Gemarkung Schlof3 Neuhaus).

-4 -
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Der raumliche Geltungsbereich des Gebietes zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird be-
grenzt

im Norden: durch eine Teilflache des Heideweges (Flursttick 95 tlw. in der Flur
4 der Gemarkung Sande und Flurstick 1 tlw. in der Flur 19 der Ge-
markung Schlof3 Neuhaus);

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 1442 und 1443 (tlw.),
durch die nérdliche und westliche Grenze des Flurstiickes 1392 und
durch die westliche Grenze des Flurstiickes 1393 (tlw.), in der Flur
19 der Gemarkung Schlof3 Neuhaus ;

im Suden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 1382, durch einen 3,00
m breiten Stich entlang der westlichen Grenze des Flurstlickes
1382, durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 132, 182 280,
407 und 558, in der Flur 19 der Gemarkung Schlof3 Neuhaus;

im Westen: durch eine Teilflache der Bielefelder Straf3e (Flurstiick 1589 tlw.), in
der Flur 19 der Gemarkung Schlo3 Neuhaus und (Flurstiick 332
tlw., in der Flur 4 der Gemarkung Sande )

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt.

4 Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan

Bauleitplane sind gemanR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold ,Teilabschnitt Paderborn-Hoxter* stellt den
Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Planbereich liegt au3erhalb aller
Hochwasserrisikogebiete. Die Ziele des Regionalplanes beziehen sich als Landschaftsrahmen-
plan und forstlicher Rahmenplan auf die Verwirklichung des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Grundsatzlich steht die Anderung des Bebauungsplanes den Zielen des Regionalplanes nicht
entgegen und fugt sich in die landes- bzw. regionalplanerischen Vorgaben ein.

T k., e etk EEPL

- ‘l'n Vel ¢ r
Ausschnitt Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold ,, Teilabschnitt Paderborn-H
Detmold 2008

ik
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Die Voraussetzung zur Innenentwicklung des Plangebietes fur eine Wohnbebauung ist somit re-
gionalplanerisch gegeben.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemanR § 1 (4) BauGB ist eine
Anfrage gemal 8 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksplanungsbehérde der Bezirks-
regierung Detmold gestellt worden. Von dort sind keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht
vorgetragen worden.

4.2 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache und ,Flache fir die Landwirtschaft* mit der Uberlagernden Festsetzung ,Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darge-
stellt. Sonstige Darstellungen sind im Flachennutzungsplan fur das Plangebiet nicht verzeichnet.
Nordlich des Plangebietes ist Landschaftsschutzgebiet dargestellt (siehe Karte im Anhang, Seite
32).

Die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg" gilt somit nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt / geandert werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt worden ist. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung in dem rd. 0,6 ha groRen Anderungsbereich angepasst werden (von dargestellten
.Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® in ,Wohnbauflache) (siehe Anhang).

Dem Entwicklungsgebot der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg*
aus dem Flachennutzungsplan kann somit entsprochen werden (8 8 (2) BauGB).

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan ,Sennelandschaft, mit dem Entwicklungsziel 6 a ,Er-
haltung der Landschaft unter Berticksichtigung des Vorranges einer moglichen Siedlungsentwick-
lung” festgesetzt.

Daruber hinaus setzt der Landschaftsplan ,Sennelandschaft® im Bereich der geplanten Anderung
einen geschitzten Landschaftsbestandteil ,LB 2.4.57% fest. Mit dieser Festsetzung sollte eine
Obstwiese am Heideweg geschitzt werden.

Durch natirlichen Abgang ist die vormals vorhandene Obstbaumwiese nur noch mit einzelnen
und nicht mehr erhaltens- bzw. schitzenswerten Baumen vorhanden. Diese Auffassung wird
auch von der unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn geteilt. Nach Auffassung des
Kreises bestehen deshalb keine grundsétzlichen Bedenken gegen die geplante Anderung des
bisher festgesetzten geschiitzten Landschaftsbestandteiles in Wohnbauflache. Voraussetzung
sei aber eine ausreichende Kompensation sowie der Erhalt der Heckenstruktur entlang des Hei-
deweges.

Fur eine notwendige ErschlieBungsstralRe kann die Heckenstruktur an einer Stelle unterbrochen
werden. Der verbleibende Griinbestand soll durch eine Erhaltungsgebotsfestsetzung geschiitzt
und vor allen Dingen dauerhaft gesichert werden.

Da die Anderung eine stadtebaulich sinnvolle Innenentwicklung und Abrundung des Siedlungs-
randes im Stadtteil SchloR Neuhaus darstellt, dabei eine behutsame Verdichtung der Bauflachen

-6-
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ermdglicht, bestehende naturliche Landschaftselemente sichert sowie die Ausgleichsflachen am
Heideweg kompensiert, steht die geplante Anderung den Zielsetzungen sowie der Festsetzungen
des Landschaftsplanes ,Sennelandschaft® nicht entgegen.

Wird mit einem Bebauungsplan in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes eingegriffen, so
treten bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes mit dessen Rechts-
verbindlichkeit widersprechende Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes aufl3er
Kraft. Als widersprechende Festsetzung gilt auch der Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Mit Rechtskraft der 1l. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg“ treten
daher im Bereich des festgesetzten Baugebietes die widersprechenden Festsetzungen und Dar-
stellungen des Landschaftsplanes zuriick. Dies gilt sowohl fir den Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes als auch die Festsetzung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles ,LB 2.4.57*.

4.4 Derzeitiges verbindliches Planungsrecht

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. SN 135 A ,Mackensenweg" zwischen der Bielefelder Stra-
Be, Heideweg und Mackensenweg aus dem Jahre 2000 wurde bereits im Jahre 2001 verander-
ten stadtebaulichen Zielsetzungen angepasst. In der nachfolgenden Zeit gingen immer wieder
Anfragen ein, die im Bebauungsplan Nr. SN 135 A festgesetzten Ausgleichsflachen zugunsten
von Bauflachen aufzugeben.

Der Bebauungsplan Nr. SN 135 A ,Mackensenweg" setzt in dem Anderungsbereich bzw. in dem
hier in Rede stehenden Plangebiet fiir die Uberbaubaren Grundsticksflachen an der Bielefelder
StralRe, dem Heideweg und dem Mackensenweg ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,3 in offener Bauweise bei einer maximal zulassigen Zahl von zwei Voll-
geschossen an der Bielefelder Straf3e und dem Mackensenweg bzw. einer maximal zulassigen
Zahl von einem Vollgeschoss am Heideweg fest.

Fur die Bebauung sind geneigte Dacher (an der Bielefelder StraRe) bzw. Satteldacher (am Ma-
ckensenweg) zulassig.

Der wesentliche Bereich der Anderungsplanung ist als ,Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und steht einer bauli-
chen Inanspruchnahme entgegen. Am Heideweg sowie an der Bielefelder Straf3e sind Baum-
standorte, Straucher und sonstige Bepflanzungen mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

5 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird gepragt durch die baulichen Anlagen im Inneren des Gebietes, die sich als
Ensemble im Sinne einer Hofstelle mit wohngenutztem Haupthaus, Nebengebaude und Back-
haus darstellt. Ergé&nzt wird die Bebauung in Richtung Osten durch den zugehdérigen Garten so-
wie den im Osten des Anderungsgebietes gelegenen Schuppen. Bei der Bebauung handelt es
ich nicht um eine denkmalgeschuitzte bzw. denkmalschutzwiirdige Baudsubstanz.

Der Garten stellt sich als Rasenflache dar, teilweise baumbestanden. Die Baume sind teilweise
abgangig.

Der Bereich wird im Norden durch die Baumkulisse am Heideweg begrenzt, wahrend im Stden
der Gartenbereich in eine Brachflache tUbergeht, die dort an die Garten der Wohnbaugrundstiicke
am Mackensenweg grenzt.

Im Nordwesten befindet sich eine zweigeschossige Bebauung mit ihren Nebengebauden einer
Maobelrestauration und Antiquitdtenhandel.

Im Sudwesten befinden sich an einem an die Bielefelder StraRe angebundenen Erschlie3ungs-
stich drei zweigeschossige Wohngebaude mit flach geneigtem Zeltdach.

-7-
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Stadtebaulich stellt der heute sehr reduziert baulich genutzte Innenbereich mit seiner grof3en
Gartenflache einen deutlichen Unterschied zu den Wohngebieten am Mackensenweg im Stden
und an der Dusterhusstral3e im Osten dar.

Bebauung am Stichweg zur Bielefelder Strale

Blick vom Westen in den Heideweg
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Blick uiber das Anderungsgebiet nach Osten (Schuppen)
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6 Belange des Stadtebaus
6.1 Stadtebauliche Konzeption und Erschliel3ung

Im Rahmen einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A sollen die im rechtsgtiltigen Be-
bauungsplan als ,Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft* dargestellten Bereiche als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festge-
setzt werden. Der Griinbestand entlang des Heideweges soll durch ein Erhaltungsgebot (,Flache
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®) gesichert werden.

Nach der Planungskonzeption kdnnen im Plangebiet ca. 5 Baugrundstiicke fur Einzelhauser neu
errichtet werden. Es sollen aber auch Doppelhduser errichtet werden kdnnen.

Die Neubebauung soll in dem Innenbereich eine eigenstandige architektonische Formensprache
mit Flachdachern erméglichen. Es ist hier nicht zwingendes stadtebauliches Ziel, die Neubebau-
ung an dem Fachwerk-Bestand mit seinen geneigten Dachern zu orientieren. Dieses auch aus
dem Grund, da dieser Bestand nicht historisch an dem Standort verbiirgt ist, sondern erst nach-
traglich dort etabliert worden ist. Das Prinzip eines eigenstandigen Quartiers zeigt sich bereits
beidseitig des ErschlieBungsstiches an der Bielefelder Stral3e. Hier hat sich eine zweigeschossi-
ge Bebauung mit flach geneigtem Zeltdach entwickelt, die ebenfalls ein Pendant zu dem Ensem-
ble im Eckbereich Heideweg / Bielefelder Stral3e bildet.

Die ErschlieBung fir die zu planenden Grundstiicke soll GUber Privatwege erfolgen. Dabei wird im
Westen / Sudwesten weiterhin die vorhandene Wegeparzelle zur Erschlieung genutzt. Diese
soll auch eine Option zum Anschluss zusatzlicher Baugrundstiicke am Ende dieses Erschlie-
Bungsstiches bieten.

Zugleich kdnnen diese Baugrundstticke tber eine Sticherschlie3ung von Norden, vom Heideweg
aus erschlossen werden. Hierzu ist die private ErschlieBung an ihrem sidlichen Ende so ausge-
legt, dass sie eine Wendemdglichkeit auch fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bietet. Dieser
Nord-Sud-gerichtete ErschlielRungsstich erlaubt auch eine ErschlieBung des Flurstiickes 1383 im
Siuidosten des Plangebietes. Dieses soll aber davon unabhangig eben-falls iber einen Privatweg
auf dem Flurstiick 1382 mit einem Anschluss an den Mackensen-weg Uber das dort gelegene
Vorderliegergrundstiick erschlossen werden kénnen.

Der Anschluss des Erschlieungsstiches an den Heideweg macht eine Unterbrechung der dort
vorhandenen straf3enbegleitenden baumbestandenen Flache notwendig. Diese Unterbrechung in
einer Breite von 5,00 m ist zu vertreten, da die Grinkulisse hier zum Abschluss des Siedlungs-
raumes nach Norden grundsétzlich erhalten bleibt.

Die nachste Haltestelle des Stadtbusverkehres ist die Haltestelle ,Infanterieweg‘ in fuRlaufiger
Erreichbarkeit (ca. 200 m) an der Bielefelder Strale. Werktags verkehrt die Hauptlinie 1 des
Stadtbusverkehres im Halbstundentakt und an Sonn- und Feiertagen zweisttindlich. Zudem liegt
das Gebiet auch in unmittelbarer Nahe zur Haltestelle ,Pater-Ewald-Stralle’ (ca. 150 m) der Linie
R20 (Paderborn - Hovelhof). Die Linie fahrt werktags im Stundentakt bzw. ab 12 Uhr im Halb-
stundentakt und an Sonn- und Feiertagen zweistindlich. Betrieben wird die Linie durch go.on.
Damit ist das Plangebiet an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) hinreichend angebun-
den.

6.2 Planungsalternativen

Planungsalternativen im Sinne von Standortalternativen sind im Zusammenhang mit dem hier
verfolgten Ziel der Innenentwicklung nicht untersucht worden. Dem Ziel der Innenentwicklung
steht an dieser Stelle auch nicht die bisherige Festsetzung von ,Flachen fir MaRnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entgegen. Die Fl&-
cheninanspruchnahme soll und kann vollumfanglich auf der stadtischen Flache nérdlich des Hei-
deweges (Gemarkung Sande, Flur 4, Flurstiicke 182 und 183) kompensiert werden.
Planungsvarianten sind hinsichtlich der moglichen Erschliel3ung des Plangebietes moglich. Unter
Berucksichtigung der Flachenverfligbarkeit, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden so-
wie den Anspriichen an die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die der Bauleitpla-
nung unterliegende Planungskonzeption gewahlt worden.

7 Beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Konzeptes sowie des Anlasses und der Ziele der Auf-
stellung der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg® werden folgende
Festsetzungen getroffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung in dem Plangebiet soll als
»<Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO erfolgen.

Danach sind die Nutzungen
¢ Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
allgemein zulassig,
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fir Verwaltungen,
Die Nutzungen
o Gartenbaubetriebe sowie
e Tankstellen
sollen ausgeschlossen werden.

Mit der Festsetzung wird der derzeit gultigen Festsetzung zur Zulassigkeit der Nutzungen in dem
Plangebiet weiterhin entsprochen. Die heute im nordwestlichen Bereich ausgeiibte handwerkli-
che Nutzung soll weiterhin Bestand haben bzw. eine solche in dem Anderungsbereich weiterhin
zulassig sein. U.a. werden zudem die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften weiterhin fir zuldssig erklart. In dem ,Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept fur die Stadt Paderborn® (2009) werden in Wohngebieten kleinere Laden im nahver-
sorgungsrelevanten Bereich bis 200 m? Verkaufsflache als vertraglich eingestuft. Gro3ere Ein-
zelhandelsbetriebe dieser Art sind auf Grund der vorgesehen stadtebaulichen Konzeptes nicht zu
erwarten.

Innerhalb des Gebietes sind Raume fir freie Berufe nur in dem sich aus 8§ 13 BauNVO ergeben-
den untergeordneten Umfang zuldssig sein. Das Gebiet dient Uberwiegend dem Wohnen und
schliel3t lediglich die in allgemeinen Wohngebieten sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus, um die geplante kleinteilige Grundsticksstruktur zu
wahren.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum ei-
nen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen
geregelt werden.

Der flachenméafRiige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird in dem potentiellen Neubaubereich mit einer Grundflachenzahl - GRZ - von 0,4
festgesetzt. Dieses ist notwendig, um die mit der ErschlieRung der Baugrundstiicke in dem In-
nenbereich notwendigen ErschlielBungswege / Zufahrten in der Grundflachenzahl zu berticksich-
tigen. Fur die bestehenden Baugrundstiicke im Randbereich des Plangebietes verbleibt es bei
der heute gultigen Festsetzung einer GRZ von 0,3.

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Stellplatze bzw. deren Zufahrten gemaR § 19 (4) BauNVO ist
fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet zulassig.

Es wird eine maximale Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die Festsetzung er-
laubt in Verbindung mit der Regelung zur maximalen Héhe der baulichen Anlagen eine ausrei-
chende Bestimmung der vertikalen Ausrichtung der Gebaude.

Die Regelung soll fur den gesamten Anderungsbereich gelten mit Ausnahme des in den Ande-
rungsbereich integrierten Flurstiickes 134 mit dem riickwartig bebauten Bereich. Fir diese Fla-
chen wird entsprechend dem Gebaudebestand eine maximal eingeschossige Bebauung zuge-
lassen, weil die Geb&ude hier bereits heute relativ dicht stehen.

Es wird weiterhin eine offene Bauweise festgesetzt, wobei fir den potentiellen Neubaubereich die
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern bestimmt wird. In diesem Bereich wird zudem eine
MindestgroRe fiir Baugrundstiicke von 550 mz fiir Einzelh&uer bzw. 225 mz2 fir Doppelhauseinhei-
ten / -halften festgesetzt, um in dem Innenbereich eine zu hohe Verdichtung zu vermeiden.

7.3 Hbhe baulicher Anlagen

Die zulassigen Traufhthen bzw. Gebaudehothen sollen in Abhangigkeit zu der Festsetzung der
Maximalgeschossigkeit und der zuldssigen Dachform (Geneigtes Dach mit einer Traufhdhe von
maximal 6,50 m und einer Firsthdhe von maximal 12,00 m) festgesetzt werden.

Fur das Flurstiick 134 soll, bei der Eingeschossigkeit auch die Traufhéhe von 4,00 m und die
Firsthéhe von 9,50 m erhalten bleiben. Mit den Festsetzungen wird den heute bereits getroffenen
Regelungen fir die bestehenden tberbaubaren Flachen entsprochen.

Entsprechend dem planerischen Ziel, die Neubebauung in dem Innenbereich mit einer eigenen
Bauweise von der der bestehenden Bebauung zukiinftig unterscheidbar als eigenstandiges Quar-
tier zu entwickeln, wird hier eine Bebauung mit Flachdach bzw. einer flachen Dachneigung von
max. 15° bei einer maximalen Geb&udehdhe von 7,00 m bertcksichtigt. Hiermit kann in dem In-
nenbereich die Héhe der baulichen Anlagen gegentiber dem Umfeld reduziert entwickelt werden.
Zur Berechnung des unteren Bezugspunktes der fur die Hohe der baulichen Anlagen festzustel-
lenden / zu messenden Oberkante der privaten ErschlielBungsstrale (GFL 1) werden sog. Nor-
malnull-(NN)-H6hen festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO gilt die Oberkante
der dem Baugrundstiick nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e bzw. der privaten Erschlie3ungs-
stral3en (GFL 1 bis 3).

7.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der maximal zulassigen Anzahl an Wohnungen pro Geb&ude wird in dem potentiellen
Neubaubereich auf zwei Wohnungen pro Einzelhaus / 1 Wohnung pro Doppelhauseinheit be-
grenzt. Mit der Begrenzung der Wohneinheiten in dem Neubaubereich soll eine zu hohe Verdich-
tung, mit einem entsprechenden anliegerbezogenen Verkehrsaufkommen vermieden werden.
Zudem sind aus Grunden der vorhandenen Kapazitat der Schmutzwasserentwésserung die Ein-
leitungsmenge hier gering zu halten.
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7.5 Verkehrsflachen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Teilflache der Bielefelder StraRRe bleibt weiterhin als StraRenverkehrsflache im Anderungs-
plan erhalten. Der Heideweg ist als Wirtschaftsweg keine offentliche ErschlieBungsstralle. Somit
sind die sudlich des Heidewegs gelegenen Grundstiicke nicht 6ffentlich erschlossen. Der Be-
bauungsplan muss derart geandert werden, dass der Heideweg im Abschnitt Bielefelder StralRe
bis einschlie3lich der Einmiindung des geplanten privaten Weges / des mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flache als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt wird. Dabei ist der Einmindungsbereich so zu dimensionieren, dass ein Wendehammer
hier das Vor- und Zuriicksetzen eines Millfahrzeugs erlaubt.

Die ErschlieRung innerhalb des Anderungsgebietes wird ausschlieRlich tiber private Wege gesi-
chert.

Hierzu ist es notwendig, mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
Flurstiicks bezogen festzusetzen. Die ErschlieBungsflachen sind dabei als ,Feuerwehrzufahrt®
gemafl 8 5 BauO NRW und nach DIN 14090 zu kennzeichnen und auszulegen. Zudem sind die-
se Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Auf die Festsetzung offentlicher ErschlieBungsstral3en zur inneren ErschlieBung wird verzichtet,
da es hierzu aus Griinden der ordnungsgemafen ErschlieBung der vorhandenen und neuen
Wohnbaugrundstiicke kein 6ffentliches Interesse gibt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden mit einer Gesamtbreite
von 5,00 m innerhalb privater Grundstucksflache vorgesehen. Diese Form der ErschlieBung fin-
det sich bereits im Westen des Plangebietes bei der ErschlieBung der dort vorhandenen Gebau-
de.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen stellen noch keine Grund-
dienstbarkeit entsprechend 88§ 1018-1029 BGB dar. Diese ist erst durch den Grundstiickseigen-
timer und den Beglnstigten herzustellen. Fir die Leitungsrechte besteht jedoch durch den
Grundstuckseigentimer im Bedarfsfall eine Duldungspflicht.

D.h., dass die ordnungsgemafe ErschlieBung der Baugrundstiicke erst bei Vorliegen der Ab-
stimmung zwischen dem Grundstiickseigentiimer der zu belastenden Flache und dem Beglinstig-
ten gegeben sein wird.

Um hier die Abh&ngigkeiten moglichst gering zu halten und somit eigentiimerbezogen eine realis-
tische ErschlieBung zu ermdglichen, ist das oben beschriebene stadtebauliche Konzept gewahlt
worden.

7.6 Grunflachen / Anpflanzungen

Innerhalb des Anderungsgebietes werden keine Griinflachen oder Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt.

Auf der Grundlage der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die noch vor-
handenen und weiterhin zu erhaltenden zwei Baumstandorte ebenso festgesetzt wie die Baum-
reihe als Flache mit Bindungen zum Erhalt der Bepflanzung entlang des Heideweges.
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8 Planungsauswirkungen
8.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
die zustandigen Versorgungstrager.

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Léscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss geman
88 17 (1) und 44 (1) BauO NW eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfugung stehen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gemal DVGW — W405 eine Wassermenge
von 800 I/min (48 m3/h) fur die Dauer von 2 Stunden von der zustandigen Feuerwehr als ausrei-
chend angesehen. Die vorhandene Léschwasserversorgung ist flr das Plangebiet sichergestellt.

Das Schmutzwasser kann im Trennsystem an die vorhandene Kanalisation in den das Plangebiet
umgebenden Verkehrsflachen eingeleitet werden. Die zukinftige Bebauung ist hydraulisch unbe-
denklich und kann von den vorhandenen Kapazitaten aufgenommen werden.

Folgende Bedingung ist zu beriicksichtigen und wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

e In die geplante mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache werden
keine offentlichen Entwasserungsanlagen verlegt. Im Heideweg befindet sich o6ffentlicher
SW-Kanal DN 150. Die SW-ErschlieBung fir die Grundstiicke an der privaten Stichstral3e
ist mit dem STEB abzustimmen.

Nach & 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz.

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
vollstdndig zu versickern. Ein Regenwasserkanal ist im Heideweg nicht vorhanden. Nach der
vorliegenden Beurteilung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser (conTerra, Gre-
ven, Dezember 2014) kommen als Versickerungsanlagen ausschlie3lich Versickerungsmulden
mit oberirdischem Zulauf in Betracht. Andere technische Versickerungsanlagen sind nicht zulés-
sig.

Zur Erkundung der Bodenschichtung und Grundwasserverhaltnisse sowie zur Beurteilung der
Versickerungsmaglichkeit wurden durch das Biro conTerra Bodenuntersuchungen sowie Versi-
ckerungsversuche nach dem Open-End-Testverfahren durchgefihrt. Aufgrund der festgestellten
hohen Grundwasserstande wurden die Versickerungsebenen in Tiefen zwischen 0,55 m und 0,60
m unter Geldndeoberkante festgelegt.

Zur Gewabhrleistung einer ruickstaufreien Einleitung des Niederschlagswassers missen die anste-
henden Bbéden einen k-Well ~ 1 - 10-6 m/s aufweisen. Die Machtigkeit des Sickerraumes - also
der Abstand zwischen der Sohle von Versickerungsbauwerken vom mittleren héchsten Grund-
wasserstand - sollte grundséatzlich mindestens 1,00 m betragen.

Das anfallende Niederschlagswasser der geplanten, privaten Stichstrale ist damit auch utber
Versickerungsmulden auf den angrenzenden, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu versi-
ckern.

Um das anfallende Oberflachenwasser bei seltenen Regenereignissen schadlos abfihren zu
konnen, ist das Langsgefalle der Stichstral3e zwingend in Richtung Nord-Westen zum Heideweg
Zu neigen. Bei den neuen Gebauden ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses
mindestens 0,30 m Uber dem héchsten Punkt der im Geltungsbereich vom Heideweg mit einem
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache liegt, um bei Starkniederschlagen eine
Uberflutungsgefahr zu vermeiden.

Dieses bedeutet eine Aufhthung des Gelandes von Norden nach Stiden, um eine Neigung nach
Norden zu erreichen. Mit der Erhéhung des Gelandes kann der ausreichende Abstand zwischen
der Sohle von Versickerungsbauwerken vom mittleren Maximalwasserstand des Grundwassers
erreicht werden.

Dabei ist zu gewahrleisten, dass der heute vorhandene natirliche Landabfluss gewahrleistet
bleibt bzw. nicht verschlechtert wird.

Ein wildes AbflieRen von Oberflachenwasser auf die angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke
ist durch die Grundstuckseigentimer bei der Anlage der Versickerungsmulden zu unterbinden.

Folgende Bedingungen sind zu bertcksichtigen und werden als Sonstige Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Niederschlagswasserbeseitigung; Regenwasserableitung geméall Landeswassergesetz (LWG
NRW

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
vollstandig zu versickern. Ein Regenwasserkanal ist im Heideweg nicht vorhanden. Nach dem
vorliegenden Bodengutachten des Biros conTerra vom 09.12.2014 kommen als Versickerungs-
anlagen ausschlieRlich Versickerungsmulden mit oberirdischem Zulauf in Betracht. Andere tech-
nische Versickerungsanlagen sind nicht zulassig.

Samtliche, neu zu befestigende Flachen (auch die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL
1 bis 3 zu belastenden Flachen) sind mit wasserdurchlassigem Pflaster (Okopflaster, Rasengit-
tersteine) zu belegen.

Um das anfallende Oberflachenwasser bei seltenen Regenereignissen schadlos abfihren zu
konnen ist das Langsgefalle der GFL 1- Flache zwingend in Richtung Nord-Westen zum Heide-
weg zu neigen.

Hohe baulicher Anlagen

Bei den neuen Gebauden, die Uber die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1 bis 3) zu
belastende Flache erschlossen sind, ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses
mindestens 0,30 m Uber dem hdchsten Punkt dieser mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL1 bis 3) zu belastenden Flache liegt, um bei Starkniederschlagen eine Uberflutungsgefahr
Zu vermeiden.

Versickerungsmulden

Die erforderlichen Versickerungsmulden zur Versickerung des auf bebauten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers sind im Vorgartenbereich zwischen den mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastenden Flache und der umliegenden Bebauung anzuordnen. Die Muldentiefe
sollte 0,30 m betragen. Dabei betragt der Flachenbedarf 17 % der abflusswirksamen bebauten
Flachen (Dachflachen). Das Geldndeniveau zwischen der Bebauung und der mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache ist mindestens das GFL-Niveau aufzuhthen. Bei
der Auffullung im Bereich der geplanten Mulden ist darauf zu achten, dass der aufgefillite Boden
versickerungsfahig ist. Die technischen Anforderungen der Versickerungsmulden sind im DWA-
Regelwerk A 138 der ,Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.*
bzw. im ,Merkblatt zur Abwasserbeseitigung im B-Plan SN 135 II. Anderung® des STEB aufge-
fuhrt (siehe Anhang zur Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Ma-
ckensenweg").

Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene liegende Rdume
und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau gesichert werden.
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Die Anlieger der Stichwege haben lhre Abfallbehéltnisse und Wertstofftonnen bzw. — sacke am
Beginn fur die Entsorgung bereitzustellen, sofern ein Befahren fir Mullfahrzeuge in Ermangelung
einer Wendemaoglichkeit nicht vorhanden ist. Es ist zu beriicksichtigen, dass an dem westlichen
Stichweg eine Wendemdoglichkeit fehlt. Entsorgungsfahrzeuge durfen hier nicht einfahren.

8.2 Belange des Denkmalschutzes

Auf dem Areal befindet sich kein eingetragenes Bau- oder Bodendenkmal.

Bei dem im Plangebiet befindlichen Fachwerkgebaude handelt es sich um an dem Standort neu
errichtete Gebaude, die ihren urspriinglichen Standort im Ruhrgebiet hatten.

Maflnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

8.3 Belange des Bodenschutzes
Fur den Anderungsbereich liegen keine konkreten Hinweise auf Altlasten vor.

Die Ziele des Boden- und Klimaschutzes sind im Baugesetzbuch in § 1 bzw. 8§ 1a geregelt. Da-
nach soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden, zusatzliche Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sollen verringert werden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung, Malinahmen zur Innenentwicklung und Begrenzung
der Bodenversiegelung.

Dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® wird durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes uneingeschrankt Rechnung getragen, indem fur das konkrete Bauvorhaben keine
neuen Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden

8.4 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelarm

Das Umfeld des Plangebietes ist Uiberwiegend durch nicht stérende Nutzungen gepragt. Immissi-
onen durch Gewerbebetriebe liegen nicht vor. Das nordwestlich der Bielefelder Stral3e an der
Pater-Ewald-Stral3e gelegene / zulassige Gewerbegebiet unterliegt einer Nutzungsbeschrankung
hinsichtlich der zulassigen Immissionen an den Wohnstandorten dstlich der Bielefelder Stralie.
Mit der Planung im Innenbereich der Wohnbauflache wird hier kein Immissionskonflikt in Rich-
tung der gewerblichen Nutzung erzeugt, da der Immissionsschutzanspruch bereits durch die heu-
te schon néher zu der gewerblichen Nutzung gelegenen Wohnstandorte / Grundstticke ergibt.
Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zuldssigen Vorhaben sind
nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Ne-
gativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen aulRerhalb des Plangebietes aus. Vielmehr wird
durch die wohnbezogene Nachnutzung eine geeignete Erganzung zu den benachbarten Nutzun-
gen geschaffen.

Verkehrslarm
Bzgl. des Verkehrslarms sind zu bertcksichtigen:
¢ die unmittelbar westlich des Plangebietes angrenzende Bielefelder StralRe (L 756) sowie

e die westlich des Plangebietes verlaufende Bundesautobahn 33 und die Bahnstrecke 2960
zu bertcksichtigen.
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Lt. Schalltechnischer Untersuchung (TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG, Hannover, No-
vember 2014) werden die Immissionspegel fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) im gesamten Plangebiet Uiberschritten.

Nachfolgend wird die Standortwahl flr eine Wohnbebauung sowie die Festsetzung der zu
treffenden Schutzmafnahmen erlautert, wobei folgende Vorgehensweise fiir die Planung und die
Einbindung der Belange des Immissionsschutzes gewéahlt wurde.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass entlang der Bielefelder StralRe bereits heute Wohnbebauung
vorhanden bzw. rechtskraftig als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR BauNVO uberplant ist.

Hier ist zunachst zu konstatieren, dass es bei der hier in Rede stehende Bauleitplanung fur diese
bestehende Wohnbebauung dem Grunde nach keiner planerischen Bewaltigung des Immissi-
onskonfliktes bedarf, da mit der Bauleitplanung hier keine neuen Baurechte weder bzgl. der zu-
l&ssigen Art noch zum baulichen Mal3 der Nutzung vorbereitet bzw. verandert werden.

Dennoch ist die Stadt Paderborn gehalten, im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes und
des Gesundheitsschutzes zu prifen, welche MalBhahmen zur Wahrung der Anspriiche an ge-
sunde Wohnverhéltnisse hier ggf. zu treffen sind.

Nach 8§15 (1) Satz 2 BauNVO sind Bauvorhaben auch dann unzulassig, wenn von ihnen Belasti-
gungen oder Stérungen ausgehen, die nach der Eigenart des Baugebietes selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen und Stérungen ausgesetzt
werden.

a) Standortwahl fur eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer moglichst anzustrebenden
raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Im Sinne des Einhaltens der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO ware die vorhandene und die geplante Wohnbebauung (einschl.
AulRenwohnbereiche) weit von der Bielefelder StraRe abzuriicken, um die wohngebietstypischen
Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts einzuhalten. Die daraus resultierenden Mindestab-
stande werden hier nicht eingehalten. Um diese einhalten zu kénnen, ware der gesamte Planbe-
reich einschlieBlich der fir eine Innenentwicklung vorgesehenen Flachen von einer Bebauung
freizuhalten.

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine Innenentwicklung und Nachverdichtung eines
Wohnstandortes. Der Standort bietet sich fur die Entwicklung als Wohnbauflache in dem wohn-
genutzten Umfeld an, da eine Mischnutzung oder gar eine gewerbliche Nutzung nur sehr einge-
schrankt, wenig wirtschaftlich und ebenfalls mit Immissionskonflikten behaftet an dem Standort
etabliert werden kénnte.

Aus stadtplanerischer Sicht ist es trotz der anzunehmenden kritischen Verkehrslarmbelastung im
Bereich der Bielefelder StraRe sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Das Umfeld ist gepragt durch eine Wohnbebauung in offener Bauweise, die sich entlang der
Bielefelder Stral3e als stral3enbegleitende Bebauung darstellt.

Da diese charakteristische straf3enbegleitende Stellung der Geb&ude nicht verandert werden soll,
ist ein deutliches ,Zuriicksetzen® der kiinftigen Bebauung zur Sicherung gréRerer Abstande zur
Stral3e / Larmquelle nicht sinnvoll. Zudem wirden hierdurch Nutzungsmaoglichkeiten der rickwar-
tigen Grundsticksflachen eingeschrankt.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der raumlichen Trennung konfligierender Nut-
zungen (durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der Stadtentwick-
lungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimierungsgebot des 8
50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hintergrund der stadtebaulich
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gewiinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes mit seinen Bau- und Verkehrs-
flachen zu sehen.

Fur die rdumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gemal3 8 1 (6)
i.V.m. § 1a BauGB, namlich der Berucksichtigung

e der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Ziffer 1),

e der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (Ziffer 2),

e der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4) und

o der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)

eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an diesem Stand-
ort getroffen worden, der bereits in der ersten und zweiten Baureihe entlang der Bielefelder Stra-
3e baulich genutzt ist.

Dabei spielen die in dieser Begrindung aufgefuihrten Kriterien zur Nutzung des in Rede
stehenden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fir eine Wohnbebauung /
Erweiterung des Kindergartens an diesem Standort:

e Prinzip der Innenentwicklung (Nachverdichtung) an gewachsenem Standort,

e Vermeidung von Auf3enentwicklung mit dem Schutz von Natur und Landschaftsraum,

e Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor
dem Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen
Aspekte mit den Forderungen nach einen ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch
gegenuber schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist zu konstatieren, dass eine
Siedlungsentwicklung unter ausschlieBlicher Berticksichtigung der Orientierungswerte und der
Grenzwerte der Verordnungen und Normen Uberwiegend nur in Bereichen mit erhdhten
stadtebaulichen und stadtwirtschaftlichen Aufwendungen mdglich ware.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Ausprdgung der immissionsrelevanten
Situation des Plangebietes eine Entscheidung flr eine Innenentwicklung der Wohnbebauung und
somit der Schaffung neuer potenzieller Immissionsorte getroffen worden, da es gelingt, bei die-
sen den Ansprichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausreichend Rechnung zu
tragen.

b) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven SchutzmalRnahmen im
Falle einer ausbleibenden bzw. nicht gentgenden rdumlichen Trennung zwischen Emissions-
und Immissionsort

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewéaltigung aus,
da dieses bei der stadtebaulichen Planung unter Beriicksichtigung des vorhandenen
emittierenden Verkehrsweges (bandartiger Emissionsort) nur sehr bedingt bzw. nicht moglich ist
(Prinzip der stralRenbegleitenden Bebauung).

Es verbleibt eine problematische Larmbelastung dstlich der Bielefelder Stral3e (LArmpegelberei-
che IV und V) fur schutzwirdige Raumnutzungen (Wohn- und Schlafraume) und die Aul3en-
wohnbereiche. In den LAmpegelbereichen < 1l sind die Voraussetzungen zur Einhaltung der In-
nenraumpegel im Sinne eines gesunden und nicht belastigten Wohnens mittels der tblichen zur
Energieeinsparung notwendigen baulichen MafRnahmen ausreichend erfiillt. Dieses gilt fur die
bestehenden Baugrundstiicke im Westen an dem Heideweg.

Fur den verbleibenden westlichen Bereich des Plangebietes ist zundchst der Aspekt des aktiven
Schallschutzes gepruft worden, und zwar vor dem Hintergrund
o der stadtebaulichen Vertraglichkeit und
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e der stadtwirtschaftlichen Erheblichkeit.

Aktive SchallschutzmalBnahmen in Form eines Walls oder einer Wand muissten an der
Emissionsquelle angebracht werden. Aktive MalRnahmen wie die Errichtung von Waéllen oder
Wanden sind aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht abzulehnen, da hiermit das
stadtgestalterische Leitbild einer strallenraumbegleitenden Bebauung aufgegeben werden
misste und die Ortsbebauung zukinftig hinter einer Wand bzw. einem Wall verschwinden
musste.

Aktive Larmschutzmalnahmen z. B. durch die Anordnung von Larmschutzwanden, -wéllen oder
baulichen Einrichtungen sind ortsuntypisch und wirden somit den Planungszielen entgegenste-
hen.

Aktiver Larmschutz (Wand oder Wall) kann im vorliegenden Fall wegen der Héhe der geplanten
Objekte (2-geschossig mit einem Staffelgeschoss), der rdumlichen Enge und der stadtebaulichen
Idee keine Losung sein. Bei einem zu schitzenden 1. Obergeschoss misste die Hohe der Larm-
schutzmalRnahmen ca. 5 m betragen. Ein Larmschutzwall in dieser Héhe wirde einen Grofteil
der eigentlich zu schutzenden Flache verbrauchen und wirde in der hier gegebenen Lage erfah-
rungsgeman i.d.R. als stadtebaulich unvertraglich eingestuft werden. Somit lasst sich durch akti-
ve Schallschutzmalinahmen in einer stadtebaulich vertraglichen Hohe keine Reduzierung der
Verkehrsgerausche erreichen.

Die MalRhahme ware zudem auf heute bereits als privaten Wohnbaugrundstliicken genutzten Fla-
chen zu errichten. Hier steht der Platz fir eine solche MalRBnahme gar nicht zur Verfligung bzw.
die Schutzmaflinahme musste ohnehin durch die vorhandenen Grundstickszufahrten unterbro-
chen werden.

Aus stadtplanerischer Sicht sind im Ubrigen nur passive LarmschutzmaRnahmen fiir zulassige
Wohnnutzungen geeignet, um den erforderlichen Larmschutz fir gesunde Wohnverhaltnisse zu
gewahrleisten.

c) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven Schutzmaf3nahmen
im Falle ausbleibender bzw. nicht gentigender aktiver SchutzmalRnahmen

Es wurde dargestellt, dass der aktive Schallschutz aus Grinden des Stadtebaus, der
Stadtwirtschaftlichkeit und der Stadtgestaltung hier nicht zur Ausfiihrung kommen soll (vgl. auch
vorgenannte Darstellungen).

Aus stadtplanerischer Sicht sind im Ubrigen nur passive LarmschutzmaRnahmen fiir heute be-
reits vorhandene und kinftig zulassige Wohnnutzungen geeignet. Es sind Larmpegelbereiche
ermittelt worden, auf deren Grundlage die notwendigen passiven schallschiitzenden Mal3nahmen
im Zusammenhang mit der Errichtung des Gebaudes ergriffen werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Baugebieten ist fir die Festlegung der erforderlichen
Schallddmmung von AuRenbauteilen der Larmpegelbereiche Ill, IV und V festgesetzt.

An das Schalldamm-Mal3 der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen It. DIN 4109 (Wohn-
/| Schlafrdume) sind erhdhte Anforderungen zu stellen.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Fur das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche Il bis V.
Bei der Sanierung, wesentlichen Um- und Anbauten oder Neuerrichtung von schutzbedurftigen
Gebé&uden oder Gebaudeteilen sind folgende Punkte zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrslarm vorbelastet ist.
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem resultierenden
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bewerteten Schall- damm-MalR R\W res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | Mal3geblicher Erforderliches resultierendes Schall-
AuRenlarmpegel [dB(A)] damm-Mal des AulRenbauteils R’y res
[dB]
Aufenthalts- und Buroraume und
Wohnraume adhnliches

I bis 55 30
Il 56 - 60 30 30
11 61 — 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen ein um eine Stufe erhdhter Larmpegelbereich heranzuziehen.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AulRenlarmpegel entsprechend Pkt.
5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei ge-
schlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab dem Larmpegelbereich IV schalldampfende Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MalR der Fenster ent- sprechen-
den Einfilgungsdampfungsmal ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigen-
abschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der mafigebli-
che AuRRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in
der Tabelle aufgefiihrten Schallddmm-Malf3e der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

Hinweis:
e Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 19.11.2014, Az.: 8000 650 764 / 214 UBS 168.

Fur die bestehende Bebauung und die vorhandenen Wohnbaugrundstiicke im Larmpegelbereich
V gilt:

AulRenwohnbereiche (Terrassen/Balkone) sind in dem Larmpegelbereich V unzuléssig.
AulRenwohnbereiche kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in dem Larmpegel-
bereich V durch architektonische Selbsthilfe (besondere Anordnung und Gestaltung der Gebaude
zur Abschirmung von Ruhebereichen) vor dem Umgebungslarm geschutzt werden.

Luftschadstoffe

Eine Berilcksichtigung der 39. BImSchV (Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmen-
gen) kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung unterbleiben, da nach jetzigem Kenntnis-
stand das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen auf der Bielefelder Straf3e unter 20.000
Kfz-E/Tag liegt und somit die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen kei-
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ne relevante Bedeutung haben. Zudem liegt die nachstgelegene Bebauung in dem Plangebiet rd.
15,00 m von der Fahrbahnmitte.

Mit der Bauleitplanung kommt es zu keiner messbaren Erh6hung des Verkehrsanteiles auf der
Bielefelder Stral3e in diesem Abschnitt.

In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 39. BImSchV, welche als Orien-
tierungshilfe zur Abschéatzung gesundheitlicher Risiken stral3enrelevanter Schadstoffe (Stickstoff-
dioxid (NOy), Benzol, Feinstaub (PM,-Partikel)) dienen, erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelas-
tung in Betracht, die sich in Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen (bei
der Betrachtung von Feinstaubbelastungen -PM;o- 6.000 Kfz-E bei geschlossener Bebauung).
Diese Bedingungen sind aufgrund der Abstdnde der vorhandenen und zukinftigen Bebauung
ostlich der Bielefelder StralRe in offener Bauweise nicht gegeben.

8.5 Belange der Umwelt / Umweltprifung

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman §
13a BauGB (siehe 3 Verfahren). Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Die Zulassigkeit
eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegt, wird nicht vorbereitet.

Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen (8§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange sind dennoch in der
Begrindung zum Bebauungsplan zu betrachten.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzgtiter folgende Beurteilung:

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltzustand nach Anderung

Schutzgut d
es Bebauungsplanes
Die fur die Neubebauung zur Mit der Nachnutzung im Sinne ei-
Verfiigung stehende Flache ist | ner Wohnbebauung wird die groi3-
bislang nur fiir den Grundsttick- | raumige gartnerische Nutzung
seigentumer als Gartenflache aufgegeben. Die geplante offene
zuganglich. Bauweise mit Einzelhdusern fuhrt
Die Flache stellt keinen Erleb- zu keinem Konflikt mit der wohn-
nis- und Erholungsraum fur die | genutzten Nachbarschaft im Os-
Mensch Offentlichkeit dar. ten, Stden und Westen.

Die Belange des Verkehrslarm-
schutzes kdénnen fur den Bestand
sowie fur die Neubebauung aus-
reichend unter Einhaltung des
Schutzanspruches der Wohnnut-
zung bertcksichtigt werden.

Keine erhebliche Beeintrachtigung

Pflanzen und Tiere

Der Anderungsbereich hat aus
heutiger Sicht eine Funktion flr
planungsrelevante Tierarten.
Das Plangebiet weist keine Bio-
toptypen von mittlerer bis hoher
Wertigkeit auf.

Durch nattirlichen Abgang ist
die vormals vorhandene Obst-

Die zukinftige Wohnbebauung in
offener Bauweise 16st keine arten-
schutzrechtlich relevanten Ver-
botstatbestdnde aus. Ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag wur-
de erstellt. Im Bebauungsplan
werden artenschutzrechtliche Aus-
gleichs- und Vermeidungsmal3-
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Paderborn
Uberzeugt.

baumwiese nur noch mit einzel- | nahmen aufgenommen.

nen und nicht mehr erhaltens- Es bestehen nach Auffassung des
bzw. schitzenswerten Baumen | Kreises Paderborn (ULB) keine
vorhanden. grundsétzlichen Bedenken gegen
die geplante Anderung des bisher
festgesetzten geschutzten Land-
schaftsbestandteils in Wohnbau-
flache. Voraussetzung sei aber
eine ausreichende Kompensation
sowie der Erhalt der Heckenstruk-
tur entlang des Heideweges.
Keine erhebliche Beeintrachtigung

Das Plangebiet ist heute durch Die Anderungsplanung wird keine
die privaten Grundstiicke land- | Auswirkungen auf die Umgebung
schaftsraumlich nicht in den des Naturraumes haben.

ndrdlich des Heideweges gele- | Mit der geplanten Wohnbebauung
genen Freiraum integriert. werden bauliche Anlagen nicht
Mit der Baumkulisse am Heide- | weiter in Richtung des Freiraumes
weg wird hier der Siedlungs- nordlich des Heideweges ermdg-
raum begrenzt. licht.

Der im Plangebiet vorhandene,
den Heideweg begleitende Baum-
bestand wird bis auf den Durchlass
fur die ErschlieBungsflache erhal-
ten.

Keine erheblich Beeintrachtigung

Naturraum und
Landschaft

Im Neubaubereich ist heute Durch die Planung kann es in dem
Gartenflache mit natlrlicher Neubaubereich auch bei einer
Bodenfunktion. GRZ von 0,4 zu einer hoheren
Verdichtung des Bodens kommen.
Erhebliche Beeintrachtigung

Boden

Gewasserbelange sind nicht be-
rahrt.

Die Grundwasservertraglichkeit
der Planung wird vor dem Hinter-
grund der beabsichtigten Mulden- /
Rigolenversickerung des Nieder-
schlagswassers mittels Bodengut-
achten gepruft. Vor dem Hinter-
grund der Erkenntnisse aus be-
nachbarten Gebieten ist hier von
einer Vertraglichkeit auszugehen.
Keine erhebliche Beeintrachtigung

Gewasser /
Grundwasser

Die Flache fir die Neubebauung | Mit der Planung einer offenen
(groRraumige teils baumbestan- | Bauweise wird sich die lufthygieni-
dene Gartenflache) hat als sche Situation in und um das

Luft / Klima Stadtrandklimatop eine Bedeu- | Plangebiet nicht messbar veréan-
tung fur die Luftreinhaltung und | dern. Auch ist bei der kleinrdaumi-
das Lokalklima. gen offenen Bauweise kein Ent-
stehen einer Warmeinsel zu erwar-
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ten.
Keine erhebliche Beeintrachtigung

Im Plangebiet und seinem Um- | Mit der Planung ergeben sich in
feld sind keine Natur-, Bau- oder | Ermangelung von Natur-, Bau-

Kultur- und Sach- Bodendenkmaler zu erwarten. oder Bodendenkmalen keine Aus-
. wirkungen auf Kultur- und Sachgu-
guter ter

Keine erhebliche Beeintrachtigung

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen mit Ausnahme des Schutzgutes Boden
zu erwarten.

8.5.1 Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten Arten zu unter-
scheiden, wobei Letzteren ein besonders intensiver Schutz zu Teil wird. Welche wild lebenden
Tierarten und wild wachsenden Pflanzenarten einem strengen Artenschutz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (8§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) in Verbindung
mit der Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1 Spalte 3 BArtSchVv), der EG-
Artenschutzverordnung (Anhang A der Verordnung EG Nr. 338/97) sowie der FHH-Richtlinie
(Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG).

Sofern streng geschutzte Arten oder deren Lebensrdume durch die Ma3nahme betroffen sind, ist
dies im Abwagungsprozess besonders zu berticksichtigen. Nach § 19 (3) BNatSchG ist die Zer-
stérung eines nicht ersetzbaren Biotopes streng geschitzter Arten als Folge eines Eingriffes nur
zulassig, wenn der Eingriff aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
gerechtfertigt ist.

Im Rahmen einer Artenschutzprifung (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Oktober 2014)
wurden zur weitergehenden Bewertung der zu erwartenden vorhabenspezifischen Auswirkungen
das Plangebiet und die nahere Umgebung in die Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Sied-
lungsbrachen; ,Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken®; Sdume; Hochstaudenfluren®
und ,Gebaude* des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen® (FIS)
tberfihrt.

Es ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaR Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Betroffener Lebensraumtyp im Plangebiet ist ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen®.
Zunachst wurden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. Anschlieend sind die Le-
bensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und das Fachinformationssystem ,Ge-schitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen“ (FIS) sowie die Landschafts- und Informations-sammlung des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausge-
wertet worden. Es erfolgte am 19. September 2014 eine Begehung des Untersuchungsgebietes
zur Untersuchung der Geholze und Gebéude. Auf-bauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge
der Vorprifung alle relevanten Arten untersucht worden.

Das Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (FIS) nennt fur das
Messtischblatt 4218 ,Paderborn®, Quadrant 1 fir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Lebensrdume insgesamt 45 Arten als planungsrelevant. Unter den Tierarten sind 11 Saugetierar-
ten, 33 Vogelarten und eine Amphibienart.
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Weitere planungsrelevante Arten werden nicht benannt. Die Landschaftsinformationssammlung
des Landes Nordrhein-Westfalen (LINFOS) weist flr das Untersuchungsgebiet keine Vorkommen
von Arten aus (LANUV 2014C).

Aus dem Vorhaben resultiert unter Anwendung der Vermeidungsmaf3nahme kein Eintreten der
Verbotstatbestande gemal § 44 (1) BNatSchG.
Als artenschutzrechtliche Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahme wird festgesetzt:

Die Gehdlze mit der potentiellen Funktion als Zwischenquartier miissen wahrend der Uberwinte-
rungsphase im Zeitraum November bis Februar geféllt werden. Hierdurch kdnnen Betroffenheiten
gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Fallung der Gehdlze in der
Schwéarmphase im Zeitraum von September bis November ist nur mdglich, wenn vorher ein Gut-
achter bei einer Uberpriifung der potentiellen Quartiere festgestellt hat, dass die Strukturen nicht
von Flederméausen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt werden. Sollte wiedererwartend
ein Geb&audeabbruch stattfinden ist vor dem Abbruch eine Intensivkontrolle des Geb&udes auf
eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufihren.

Ein Abbruch ist also nur zulassig, wenn ein Gutachter bei einer Uberprufung der Geb&ude fest-
gestellt hat, dass die Gebaude nicht von Fledermausen als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte ge-
nutzt werden. Im Falle einer Nutzung oder Spuren einer Nutzung des Geb&udeinneren durch
gebaudebewohnende Arten sind geeignete VermeidungsmalRnahmen zu benennen

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des 8§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist,
wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg“ I6st bei Anwendung der
VermeidungsmalRnahme keine Verbotstatbestdnde geman § 44 (1) BNatSchG aus.

8.5.2 Ausgleichsproblematik und Zuordnung

Schutzwiirdige oder nach § 62 LG geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Auch in der ndheren Umgebung des uberplanten Bereiches werden durch das Biotopkataster fur
Nordrhein-Westfalen nach aktuellem Stand keine 6kologisch wertvollen Biotope erfasst.

In dem Plangebiet ist ein wesentlicher Bereich in dem Bebauungsplan als ,Flachen fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® festgesetzt.
Dieser Bereich soll zukiinftig fir Wohnbauzwecke genutzt werden.

Die Flache ist vollumfanglich zu kompensieren. Bei der Flache handelt es sich zudem um einen
im Landschaftsplan Sennelandschaft als schitzenswert eingestuften Landschaftsbestandteil
(Obstwiese am Heideweg).

Eine mit der Uberplanung der Flache verbundene rechnerische Ermittlung des Kompensations-
und Ausgleichsbedarfes sowie das Aufzeigen des Programmes zu Bewaltigung der Eingriffsfol-
gen kann daher entfallen, da die Flache nicht nur ,anteilig“, sondern ganzlich zu ersetzen ist.

Aufgrund der im Anderungsgebiet vorhandenen ckologischen Wertigkeiten wird nach fachlicher
Beurteilung ein Eingriffsfaktor von 1,3 angesetzt. Es ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:
e StichstralRe vom Heideweg aus (private ErschlieBung): 443 gm x 1,3 = 576 m?
e Private Wohnbauflache neu: 5.239 gm x 0,4 (Grundflachenzahl) x 1,3 = 2.724 m?
Es ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 576 gm + 2.724 gm = 3.300 m2.
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Der Flachennachweis erfolgt 1 zu 1 auf der stadtischen Kompensationsflache Gemarkung San-
de, Flur 4, Flurstiicke 182 und 183 in direkter Nachbarschaft der Bebauungsplandnderung nérd-
lich des Heideweges.

Da die Kompensationsflache noch nicht fertig hergestellt ist, werden die Herstellungskosten kal-
kuliert. In dieser Summe enthalten sind die Kosten fir den Grunderwerb sowie die anteiligen Kos-
ten fur die geplanten Aufwertungsmaflnahmen (Einzaunung der Kompensationsflache, Anlage
von offenen Sandflachen, Strukturierung der Flache durch entsprechende Pflege- und Entwick-
lungsmafinahmen).

Regelungen hierzu sind mit dem Begunstigten der Bauleitplanung (Grundstiickeigentiimer) in
einem stadtebaulichen Vertrag geschlossen.

Fur die bestehende Bebauung / vorhandenen rechtskraftig Uberplanten Baugrundstlicke ist be-
reits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg“ der As-
pekt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlielend beriicksichtigt worden. Da fir die
bestehenden Baugrundstiicke die Ausnutzbarkeit / Grundflachenzahl von 0,3 nicht verandert
wird, bedarf es hier keiner Anpassung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

8.5.3 Klimaschutz / Energieeffizienz

Das Plangebiet ist ein gering klimaempfindliches Stadt-Klimatop, auRerhalb urbaner Uberwar-
mungsgebiete gelegen.

Die Flache fir die Neubebauung (gro3raumige teils baumbestandene Gartenflache) hat als
Stadtrandklimatop eine Bedeutung fur die Luftreinhaltung und das Lokalklima.

Mit der Planung einer offenen Bauweise wird sich die lufthygienische Situation in und um das
Plangebiet nicht messbar verandern. Auch ist bei der kleinrAumigen offenen Bauweise kein Ent-
stehen einer Warmeinsel.

Wahrend der Nachtstunden erfolgt in Héhe der bestehenden Gebaudeliicken eine kleinrdumige
bodennahe Beliiftung durch die unmittelbar nérdlich angrenzende Kaltluftbahn entlang des Grin-
zuges nordlich des Heideweges.

Mit der geplanten offenen Bauweise im rlickwartigen Plangebiet mit einer GRZ von maximal 0,4
wird keine Verschlechterung der mikro- und bioklimatischen Situation innerhalb des Plangebietes
erwartet und damit werden kunftige Uberwarmungstendenzen vermieden.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011)
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des neuen Absatzes 5 des § 1la BauGB (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) ist in der Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.

Als Versorgungsflachen nach § 9 (1) ziffer 12 BauGB sind Festsetzungen von Flachen fir Anla-
gen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
madglich. Hierzu ist ausdricklich die Planzeichenverordnung (PlanZV) ein eigenstandiges Plan-
zeichen fiur die Kraft-Warme-Kopplung (KWK) aufgenommen worden, die als Darstellung / Fest-
setzung im Bebauungsplan verwandt werden kann.

Daruber hinaus sind gemaR § 14 (1) BauNVO Anlagen fir erneuerbare Energien als untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) allgemein
zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung der Bau-
gebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser einschliel3-
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lich der Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind in dem Bebauungsplan
ausnahmsweise zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fest-
gesetzt sind (814 (2) BauNVO). Aufgrund dieser Regelung wird auf die Festsetzung eines Stan-
dortes fur eine Kraft-Warme-Kopplung verzichtet.

In dem Plangebiet sind bei der Neubebauung bauliche Grundsatze der Energie-Einspar-
Verordnung (EnEV) bzw. des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEW&armeG) bei den
Gebauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Bzgl. der Nutzung der Solarenergie ist fur das Plangebiet festzustellen:

Dachform:

Aufgrund der Mdglichkeit einer individuellen Ausrichtung der Gebaudestellung und dem Anbrin-
gen von Solarmodulen bestehen durch die zuldssige Dachform gute Voraussetzungen zur akti-
ven Solarenergienutzung.

Verschattungswirkung:

Die Bebauungsabstande innerhalb des Plangebietes fiihren unter Berlicksichtigung der maxima-
len Gebaudehohe ggf. zu gegenseitigen Verschattungen der Gebaude. Die Einhaltung der Min-
destanforderungen an die Besonnungsdauer einer Wohnung (gem. DIN 5034-1) wird jedoch oh-
ne weiteres sicherzustellen sein. Zudem sind die im Sidosten des Plangebietes vorhandenen
hochstammigen Baume hinsichtlich ihrer Verschattungswirkung zu berticksichtigen.

Baukoérperstellung:
Die festgesetzten Baufenster konnen bei allen Neubauten zu einer Stidausrichtung der Gebau-
destellung fuhren.

Kompaktheit der Gebdude:

Bei einem Bau von KfW-Effizienzhdusern mit einem Jahresprimarenergiebedarf von mindestens
nur 70 % eines vergleichbaren Neubaus kann den Anforderungen nach EnEV ausreichend ent-
sprochen werden.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen allgemein zulassig.

Auf der Grundlage des § 248 BauGB (Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie) wird bei den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung aufgenommen:

»,An bestehenden Gebauden sind geringfugige Abweichungen von dem festgesetzten Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und den uUberbaubaren Flachen zuldssig, soweit diese mit
nachbarlichen Belangen vereinbar sind und zur Erfullung einer Pflicht im Sinne der EnEV oder
des EEWarmeG vorgenommen werden.*

9 Flachenbilanzierung

Grolie Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet- WA 1,10 ha 88
Verkehrsflachen 0,15 ha 12
Plangebiet 1,25 ha 100
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10 Hinweise/ Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Archéologische Bodenfunde

Wenn im Falle von Eingriffen in den ungestdrten Boden (bspw. bei Bauvorhaben) kultur-

oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bo-
denverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung nach 88 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der Gemeinde oder dem LWL — Arché&ologie fir West-
falen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Kampfmittelfunde
Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzig-
lich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

Wassergefahrdende Stoffe
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetrie-
be“ einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einlei-
tung, Enthahme, Warmepumpe, Erdwdrmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Normen und Richtlinien i
Die DIN-Normen und Richtlinien kénnen wéahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt ein-
gesehen werden.

Vogelschutz
Zum Schutz vor Vogelkollisionen sollten grof3e Glasflachen von z. B. Terrassentrennwanden oder

vorgelagerten Laubengangen so ausgefiihrt werden, dass Vogelkollisionen weitgehend vermie-
den werden.

Mull / Wertstoffsammlung
Der im Anderungsbereich anfallende Restmiill bzw. die Wertstoffe werden in entsprechenden
Behaltern gesammelt. Diese sind von den Anliegern an den Abfuhrtagen an die Stral3e "Bielefel-
der Straf3e" sowie "Heideweg" zu transportieren, von wo aus sie vom Entsorgungsbetrieb abge-
holt werden. Eine Befahrung der privaten Grundstticke durch Entsorgungsfahrzeuge ist nicht vor-
gesehen.

Schmutzwasserentwasserung
In die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) zu belastende Flache werden keine 06f-
fentlichen Entwasserungsanlagen verlegt. Im Heideweg befindet sich ein 6ffentlicher SW-Kanal
DN 150. Die SW-ErschlieBung fir die Grundstiicke an der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (GFL1) zu belastenden Flache ist mit dem STEB abzustimmen.

11 Bestandteile der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplanadnderung besteht aus:
- dem Nutzungsplan mit den zeichnerischen Festsetzungen,
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- den textlichen Festsetzungen.
Diese Begrindung ist gemanR § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Benutzte Fachgutachten:
e Schalltechnischer Untersuchung (TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG, Hannover, No-
vember 2014)
¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Oktober 2014)
¢ Beurteilung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser (conTerra, Greven, De-
zember 2014).

12 Gesamtabwégung

Da private AusgleichsmaBhahmen innerhalb von Siedlungsraumen teilweise zweckentfremdet
bzw. nicht nach entsprechenden Okologischen Gesichtspunkten unterhalten werden, sollte nach
Auffassung der Stadt Paderborn auf die bisher festgesetzte Ausgleichsflache innerhalb des An-
derungsbereiches zugunsten einer Wohnbebauung verzichtet werden. Auch aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten stellt eine Abrundung und Arrondierung des Siedlungsbereiches eine sinnvolle
MalRnahme dar.

Planungsalternativen im Sinne von Standortalternativen sind im Zusammenhang mit dem hier
verfolgten Ziel der Innenentwicklung nicht untersucht worden. Dem Ziel der Innentwicklung steht
an dieser Stelle auch nicht die bisherige Festsetzung von ,Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* entgegen. Die Flacheninan-
spruchnahme soll und kann vollumféanglich auf der stadtischen Flache ndrdlich des Heideweges
(Gemarkung Sande, Flur 4, Flurstiicke 182 oder 183) kompensiert werden.

Planungsvarianten sind hinsichtlich der moglichen Erschliel3ung des Plangebietes moglich. Unter
Berlicksichtigung der Flachenverfiigbarkeit, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden so-
wie den Ansprichen an die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die der Bauleitpla-
nung unterliegende Planungskonzeption gewahlt worden.

Mit der Planung sind nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die umgebenden Nutzungen, die Umwelt und die technische Infrastruktur verbunden.

13 Umweltmonitoring

Durch die Regelungen zur Umweltiberwachung nach 8§ 4c BauGB und nach der Anlage zu § 2
(4) und § 2a BauGB wird die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen der Durchfih-
rung der Bauleitplane auf die Umwelt zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Es war der ausdriickliche Wille des Gesetzgebers, keine Parallelstrukturen aufzubauen, sondern
fir das Monitoring bestehende Informationssysteme zur Umweltsituation hierfiir zu nutzen und
Doppelarbeit zu vermeiden. Die zustdndigen Fachbehdrden sollen dem Plangeber die im Rah-
men ihrer Tatigkeit ermittelten relevanten Daten zur Verfiigung stellen.

Das in Bezug auf dieses Bebauungsplanverfahren erforderliche Monitoring umfasst im Wesentli-
chen die Auswirkungen auf den Menschen, die insbesondere durch die im Umfeld des Plangebie-
tes vorhandenen Larmvorbelastungen hervorgerufen werden, die aus dem Verkehrsaufkommen
auf den offentlichen Verkehrswegen / Schienenweg resultieren.

Auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung (TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG, Hannover, November 2014) sind sog. passive Schallschutzmalinahmen fir den Innen-
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wohnbereich sowie im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe zu leistende SchutzmalRnahmen
fur den AuBRenwohnbereich im Larmpegelbereich V festgesetzt.
Da es sich bei den Regelungen um passive SchallschutzmalRhahmen an Gebauden handelt, wird
deren Einhaltung im Rahmen von Baugenehmigungen geprift oder sind vom jeweiligen Bauwilli-
gen im Rahmen genehmigungsfreier Wohngebaude, Stellplatze und Garagen gemaR § der 67
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONRW) eigenverantwortlich vorzunehmen und durchzu-
fuhren.
Eine Prufung seitens der Stadt Paderborn im Rahmen des Monitorings ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen der betrachteten Schutzguter wurden keine weiteren erheblichen Umweltauswirkun-
gen prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer Uberwachung oder Uberprifung von
Mafnahmen zur Verringerung der Auswirkungen nicht ergibt.

Die auf stadtischen Flachen durchgefiihrten Ausgleichsmaflinahmen nérdlich des Heideweges
(Gemarkung Sande, Flur 4, Flursticke 182 oder 183) werden regelmafig von der Stadt Pader-
born auf ihre 6kologische Wirksamkeit hin Uberpriuft. Negativen Entwicklungen wird bei Bedarf
durch geeignete Pflege- und Entwicklungsmafinahmen gegengesteuert. Die Effizienz der auf den
neu zugeordneten Ausgleichsflachen durchgefihrten Aufwertungsmaflnahmen wird regelmafiig
kontrolliert.

Aufgestellt:

Paderborn / Bielefeld, im November 2015

Stadtplanungsamt

Drees & Huesmann Planer

Dipl.-Ing. Jens-Peter Huesmann
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ANHANG Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
(Wohnbauflache)

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache und ,Flache fir die Landwirtschaft” mit der Zweckbestimmung ,Flachen flir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt. Sons-
tige Darstellungen sind im Flachennutzungsplan fir das Plangebiet nicht verzeichnet. Nordlich
des Plangebietes ist Landschaftsschutzgebiet dargestellit.

Die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg“ gilt somit nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt / geandert werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt worden ist. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung in dem rd. 0,6 ha groRen Anderungsbereich angepasst werden (von dargestellten
.Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® in ,Wohnbauflache®).

Dem Entwicklungsgebot der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. SN 135 A ,Mackensenweg*
aus dem Flachennutzungsplan kann somit entsprochen werden (8 8 (2) BauGB).

Die Anpassung hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gemafd Flachennutzungsplan Bisher rd. Kinftig rd.

Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gemaf § 5 (2) ziffer 10 BauGB) 0,6 ha |-

Wohnbauflache

(geman 8§ 5 (2) ziffer1Bauc) |- 0,6.ha
GESAMT 0,6 ha 0,6 ha
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Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn
Anpassung im Wege der Berichtigung
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ANHANG Merkblatt Abwasserbeseitigung

Merkblatt

zur Abwasserbeseitigung im Bebauungsplan
SN 135 A II. Anderung
”Mackensenweg“ Stand 10/2015

Niederschiagswasserbeseitigung gemiR Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen voli-
standig zu versickern. Ein Regenwasserkanal ist im Heideweg nicht vorhanden. Nach dem vorliegen-
den Bodengutachten des Biiros conTerra vom 09.12.2014 kommen als Versickerungsanlagen aus-
schlieRlich Versickerungsmulden mit oberirdischem Zulauf in Betracht. Andere technische Versicke-
rungsanlagen sind nicht zulassig.

Samtliche, neu zu befestigende Flichen (auch die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 bis
3 zu belastenden Fldchen) sind mit wasserdurchlassigem Pflaster (Okopflaster, Rasengittersteine) zu
belegen.

Versickerungsmulden

Die Muldenversickerung ist eine Variante der Flichenversickerung, bei der das Niederschlagswasser
zeitweise in einer Sickermulde gespeichert wird, Die Versickerung erfolgt durch die durchlassig aus-
gebildete Muldensohle. Die technischen Anforderungen sind im DWA-Regelwerk A 138 der ,Deut-
schen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.“ aufgefiihrt.

Die erforderlichen Versickerungsmulden zur Versickerung des auf bebauten Flichen {Dachflachen)
anfallenden Niederschlagswassers sind im Vorgartenbereich zwischen den mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastenden Flache und der umliegenden Bebauung anzuordnen. Die Muldentiefe
sollte 0,30m betragen. Dabei betrigt der Flichenbedarf 17% der abflusswirksamen bebauten Fl3-
chen (Dachfliachen).Das Gelindeniveau zwischen der Bebauung und der mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastenden ist mindestens auf das GFL-Niveau aufzuhéhen. Bei der Auffiillung im
Bereich der geplanten Versickerungsmulden ist darauf zu achten, dass der aufgefiillte Boden versi-
ckerungsfihig ist. Sollten geringere Muldentiefen gewihlit werden, vergréRert sich der Flichenbe-
darf entsprechend. Beispiele sind im Bodengutachten von conTerra aufgefiihrt.

R Muldenversickerung -

oberflachiger Eintauf Eintauf v. befestigter Fiache

Steinschiittung
(Erosionsschutz)

L og—
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Die Mulde muss so gestaltet werden, dafd eine gleichmaRige Verteilung des zu versickernden Wasser
gewdhrleistet ist. Eine Beschickung muB mdoglichst gleichmaRig Uber die Muldenkanten erfolgen,
wobei SchutzmafBnahmen gegen Auskolkungen (z.B. Steinschittung) notwendig sein kénnen. Der
Bewuchs der Mulde sollte mittels robusten, Wechselfeuchte liebenden Rasenmischungen erfolgen.
Um die Bodendurchlédssigkeit im Bereich der Mulden nicht zu beeintrachtigen, ist eine Bodenverdich-
tung - insbesondere wahrend der Bauphase - durch befahren sowie lagern von Baustoffen 0.3. zu
vermeiden. Der Mindestabstand der Mulden zu Gebiuden sollte mindestens 6 m betragen. Bei
druckwasserdichten Kellern ist kein Abstand erforderlich. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze soll-
te bei mindestens 2 m liegen.

Langsgefalle der GFL 1-Flache
Um das anfallende Oberflachenwasser bei seltenen Regenereignissen schadlos abfiihren zu kénnen
ist das Langsgefélle der GFL 1-Fldache zwingend in Richtung Nord-Westen zum Heideweg zu neigen.

Hohe baulicher Anlagen

Bei den neuen Gebduden die liber die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {GFL 1 bis 3) zu belas-
tende Flache erschlossen sind, ist sicherzustellen, dass die OKFFB des Erdgeschosses mindestens 0,30
m fiber dem hdchsten Punkt dieser mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1 bis 3) zu belas-
tenden Fliche liegt, um bei Starkniederschligen eine Uberflutungsgefahr zu vermeiden.

Riickstauebene

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschachte, Ein-
fahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rdume und Ent-
wasserungseinrichtungen miissen gegen Rilckstau gesichert werden.

Schmutzwasserableitung

In die geplante, private StichstraBe werden keine offentlichen Entwéasserungsanlagen verlegt. Im
Heideweg befindet sich ein &ffentlicher SW-Kanal DN 150. Die private SW-ErschiieRung fiir die
Grundstiicke an der StichstralRe ist mit dem STEB abzustimmen.



